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‘equerente: BRASIL PLURAL REC, DE CREDITO PETROS FUNDOS INV/
Requerido: FIORESTTA COSMETICA LTDA E OUTRO

meada pela Doutora

Valérla Custodio Zorzetll, na qualidade de Perita J:qdiﬂial nome
deste Juizo vem respeitosamente perante Vossa Em;elé
processo em eplgrafe, vem respeitosamente, apresentar:

FESTAGAO Il DA PERICIA TECNICA

Tarmos em que,

Pede-se deferimento,

Aruja, 10 de Fevereiro de 2020,
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VALERIA CUSTOD|O ZORZETTI

Perita Judicial Avaliagéo Imobiliaria Documentoscopia e Grafoléenica

LALBOS E PARECERES DE AVAL IACOES IMOBILIARIAS - GRAFOTECNICA B DHOCUMENSTOSCOPIA

wiww peslclajudiclalas combr - valeria@pericialadicialzs combr
Tels [11] 9.6584-7760 - (11) 4654- 2889
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS VICTOR PAIXAO XIMENES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2020 as 12:46 , sob o nimero WJMJ20411069578

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1030162-98.2013.8.26.0100 e cédigo 96DB4EC.
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) A utilizagho da ”
Método Involuuu:‘:imu" Comparative iroto no laudo o nio o

(6]
Requorente menciona 8 ndo ulilizagio do Método Involutive de

:;:IEH*;&I‘::‘ al.m % °‘_’1‘F°"ﬂm questdo, Neste caso, pode ser raforcada a

et ol de que o Método Involutive, segurdo bibliografias
HEs, & um método completamente hipatético, por isso foi realizado a

avalinghio do oljeto pelo Métade Comparativa Direto. A

Qutro fatar, & que o Método Comparativo Direto utilizade, por mais que os
elementos tenham diferentes melragem de Area, os mesmos possuem a

mesma caracteristica principal, que é ser um terreno de ferra nua, sem:
edificagho existente. '

Por Isso, & correta utilizar lambém o Método Involutivo para o objeto da
agao, porém foi escolhido e utilizade o Método Comparativo Direto pelo
fato de ser uma avaliagao e um estudo mals concreto, sem se basear em
possiveis hipoteses que podem ou ndo acontecer com o objeto, nao
gerando assim uma incerleza maior em seu resultado final.

Hoje a drea avalianda nao tem estrutura e regularizags
loteamento, e foi adotada a depreciagdo para fal.

sua relevéncia, porém, ‘ficticio”, néo podemos afirmar se este serd o-
 tanto o que sera dela.

de falo & a area ou par

No projeto em anexo nos autos fls. 712, 0 memorial do eélaubnimluﬂm |
foi apresentado os valores dos lotes (ndo aprovado e néo realizado) de
1.000,00 m? sendo R$ 250,00 por m*.

srtanto 05\ : to do método involutivo
Portanto os valores apontados. no projeto do Melodo NYOLHEN
{hﬁ:—resentadu pelo Assistente do Requerente) houve como referéncia os

mesmos utilizados no metodo com arativo direto do laudo pericial.
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11/01/2022 15:52 Calculadora TJSP - AASP
[ MINHA CONTA

N ¥ LOJAAASP i} MPRIMA SEUS BOLETOS AASP
- HTTPS:/LOJA.AASP.ORG.BR/)(HTTPS://CARRINHO.AASP.ORG.BR/#/BOLETOS) ASSOCIE-SE 3
(FtEps:// wwiW.aasp.org.br)( X )‘ (FTTPST/WWW.AASP.ORG.BRIVOCEAQUI) | S/ A(;a 0
(https://www.aasp.
em-acao/)
Inicio (https://www.aasp.org.br) / Suporte profissional (https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/)
/ Cdlculos (https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos/) / Calculadora TJSP
Calculo de Atualizacao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP
Informe os dados originais para o célculo:
Valor
R$ 22.900.000,00
Data inicial
Fevereiro v 2019 v
Atualizar para
Dezembro v 2021 v
CALCULAR
Valor atualizado: RS 27.492.602,00 &
0 valor R$ 22.900.000,00 de 2/2019 atualizado até 12/2021 é RS 27.492.602,58.
* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboracao de célculos judiciais
Instrugdes
Selecione o Més/Ano da época, em seguida digite o valor da moeda da época e por tltimo selecione o Més/Ano para o qual o
valor digitado devera ser corrigido.
Este servigo € meramente supletivo, ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragéo de calculos judiciais.
0 sistema utiliza apenas 02 (duas) casas decimais apds a virgula, podendo apresentar eventuais diferengas em relagdo a
calculos que utilizem mais casas decimais.
Exemplo:
Atualizag&o até Outubro de 2004, do valor de Cz$ 1.000,00, fixado em Janeiro/88 Cz$ 1.000,00 : 59 ,é\b

(Out/2004) = 54,407303.

https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos/calculos-judiciais/ 1/3
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Observacao |

Os fatores de atualizagdo monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e ano atual.

Observacéo Il

Os fatores de atualizagdo monetaria foram compostos pela aplicagé@o dos seguintes indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN

Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata”

Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)

Mar/89 10,14% (conforme STJ, indice de Fev/89)

Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)

Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com relagéo a

aplicacao da deflagao, a matéria ficara "sub judice"

Observacao lll

Nova tabela de Calculo de Atualizagdo Monetéria dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que ficou decidido no Processo G-

36.676/02, considerando o indice de 10.14%, relativo ao més de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informages complementares sobre a aplicagao da tabela poderéo ser obtidas no DEPRE 3 - Divisao Técnica de Assessoria e

Contador de Segunda Instancia, na Rua dos Sorocabanos, n°® 680, telefone 6914-9333.
Observacdes da AASP

1- Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com exclus&o de 3 (trés) zeros, ficando a

OTN fixada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de corregdo para o més de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%, conforme Recursos Especiais n°®

45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e n° 43.055-0-SP (disponivel em nossa biblioteca para consulta)

1l - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Marco, gerando o indice de 509,725310
(276,543680 X 84.32%), 0 que esta de acordo com decisdo do STJ - Recurso Especial n® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, os indices a partir de Fevereiro de 1991
foram alterados em face da nova orientagao da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a que determina a substituigdo da

TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)

Calculadora TJSP (https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos-judiciais/) >
Calculos judiciais (https://www.debit.com.br/aasp/index.php?calculo=atualiza) >
Célculos trabalhistas (https://www.debit.com.br/aasp/index.php?calculo=trabalhista) >
Queremos melhorar o nosso site. Esse conteudo foi util para vocé? \, &

\~/J o
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