U LOPES

PRIV ATE

Sao Paulo, 04 De Outubro de 2021

A QUEM POSSOA INTERESSAR
NESTA

Prezados Senhores :

Alendendo a solicitagdo de V.Sa. informamos a
sugestao para comercializacao do imoével situado, RUA OUTEIRO DA
CRUZ 457 - SANTANA

Caracteristicas  do  Imavel: Casa  de  aren
construida: 200 metros e area de terreno de 175,81 metros.

Referida matricula 73.229 do 3 Registro de
Imoveis, IPTU-069.217.0097-6
Sugestiio para venda:
Apos analisarmos as condicoes do imavel, bem como a sua localizagio,
e levando em consideracio as pesquisas na regiio, sugerimos o valor
para venda de RS 900.000,00 (NOVECENTOS MIL REAIS)
Sem mais para o momento, colocamo-nos
ao inteiro dispor para outros esclarecimentos,

Atencrosamenice,

S s S S

RICARDO RECART
CRECI 68R28
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Valor Imobiliario o
04 October, 2021

Imoveis Similares Vs. Seu Imével
R. Outeiro da Cruz, 457 - Jardim S&o Paulo, Sdo Paulo - SP, 02041-040, Brazil, 457
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Lista Imbveis Similares;
ENDERECO AREA AREATERRENO VAGAS ATUALIZADO IDADE
R AGUAS SANTAS 135 110 2 2021-08-02
R GASPAR SOARES 150 150 2 2021-05-26
RIPEUVA 136 136 4 2021-06-21
R CONCEICAO DA BARRA 164 168 1 2021-08-24
R ANTONIO CLEMENTE 197 163 4 2021-09-17
R JOAQUIM OSORIO DE AZEVEDO 168 168 2 2021-07-21
R ANTONIO CLEMENTE 202 247 2 2021-09-10
R JOAQ PIZARRO GABIZO 150 168 4 2020-11-10
R JOAO PIZARRO GABIZO 230 250 4 2020-04-01
»
Valor do Seu Imével:
,Opesp;ime.Iconatus,com.brICASA_99_2322_RICARDO.RECART_NA_D4October2021_0UTEIRO DA _CRUZ_2766.htm
] - ) 113
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R$ 906.904,00

Aplicado fator de oferta de 10%

Valor Minimo e Maximo de acordo com o estado de conservagéao:
R$ 816.214,00 — R$ 997.594,00

fls. 926

Mais Informacgdes:

Seu Imovel Sobre a Avaliagao Locagédo

A escola mais proxima com o maior ENEM: iMPERATRIZ LEOPOLDINA COLEGIO a 699 metros de
distancia, ENEM: 636.

A estacdo de Metrd mais proxima € a: AYRTON SENNA-JARDIM SAQ PAULQ a 513 metros de
distancia.

O Parque mais proximo € o: LIONS TUCURUW a 2974 metros e com uma area de 22994m2.
Afeira: JARDIM SAO PAULO_533 esta a 334 metros. Dia: SEXTA-FEIRA com 533 feirantes.
O Clube mais proximo é o: ALFREDO IGNACIO TRINDADE a 881 metras de distancia.

A Ciclovia mais proxima é a: CICLOFAIXA LUIZ DUMONT VILLARES a 1071 m e com uma extensao de
1449 m.

Risco de DESLIZAMENTO proximo? SEM RISCO A MENOQS DE 100m. De acordo com a Prefeitura de
Sé&o Paulo,

A vizinhanca do seu imovel tem um renda 6% Menor do que a média do Bairro,

A vizinhanga do seu imével € composta de 47% de homens e 53% de mulheres.

|opesprlmejconatus.cam.brICASA_99_2322_R|CARDO-RECART__NA_04Oc(ober'2021__0UTEIRO_DA_CRUZ__2765. htm
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Desenvolvido por: iConatus Dados e Tecnologia (http://www.iconatus.com.br)

Este documento segque rigor tecnico de homogeneiza¢éio dos dados, porém néo é destinado para a
comercializa¢do, servindo como ferramenta de apoio & opinido de valor quanto & comercializagdo do
imdvel junto ao proprietirio. art 3 Lei 6530/78. Distincias medidas com calculos geodésicos sem
considerar a malha vidria
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M A Cordeiro imoveis

TERMO DE AVALIACAO

Atendendo a solicitacdo verbal do Dr. José Sassi procedemos a avaliacao
do imoével situado a Rua Outeiro da Cruz, 457 no bairro do Jardim Sao Paulo

- S30 Paulo-SP.

DESCRICAO DO IMOVEL:
Terreno de 176 m2, area construida de 175 m2 e area ocupada pela

construgao de 95 m2.
Sobrado com 3 dormitorios, sendo 1 suite com closet, 2 wcs, sala para 2

ambientes, lavabo, copa/cozinha, &rea de servico, edicula, area gourmet,
quintal e 3 vagas de garagem.

AVALIACAO:
ZN Imovel

Avaliagao referencial em 13/10/2021
JARDIM SAO PAULO (ZONA NORTE) - SAO PAULO
Sobrado

3 Vagas

Valor referéncia:R$ 4.699,24

Valor maximo anunciado: R$ 14.423,08 (52 m2) ¥
Valor minimo anunciado: R$ 3.037,98 (395 m2) &
Calcule o valor referencial do imével que ira avaliar:

175
Valor referencial:

R$ 822.367,30 +

Conforme pesquisa o valor estipulado para comercializagao do
imovel em questdo é de R$ 850.000,00 (Oitocentos e cinguenta
mil reais) podendo haver uma variagao de 10%.

Obs.: O valor de avaliacdo refere-se a Outubro/2021.

E por ser verdade firmo o presente.

S3o Paulo, 13 de outubro de 2021

inal, assinado digitalmente por JOSE ERMELINDO SASSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2021 as 09:24 , sob o nimero WSAN21704066824
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TERMO DE AVALIACAO:

Conforme solicitacdo do proprietario Sr. Jose Ermelindo Sassi, promovemos a avaliacdo do
seguinte imovel:

Rua: Outeiro da Cruz, 457, Jardim S3o Paulo, Cep: 02041-040

Descricdo do imovel: 01 casa no bairro: Jardim S3o Paulo, metragem 196 de drea de construcdo
e 176 m2 de area de terreno, 7,5 testada. No qual foi construido uma casa com 03 vagas de

garagem, 04 banheiros, 01 sala e 03 dormitérios, tendo uma dependéncia de empregada
completa.

Avaliacdo: O valor estipulado para a venda do mesmo e de RS 1.155,000,00 (Hum milhdo cento

e cinquenta e cinco mil reais), sendo que esse valor pode sofrer alteragdo devido ao mercado
imobiliario.

E por ser verdade firmamos o presente.

CARTORIO DA Dr®. Erica Barbosa & Silva

Oficiala Delegada
VILAGUILHERME . . .. M Leonel, 1498 2N

ol o S - A7OREGISTRO CIVIL . S20 PaulolSP - Tel{11) 39856010,
i ﬁ?iéi%,_ Bor., ceasthania, cog walor dconodino, 2 firds de
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Sdo Paulo, 23 de outubro de 2021.

: O
VILA GUILHERME

% J :
Karla da Fonseca Macri

CRECI 214.380
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