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LAUDO DE AVALIACAO

1-SOLICITANTE
O presente LAUDO foi solicitado pela TGBFC INTERMEDIAGCAO DE ATIVOS LTDA, situada na

Alameda Santos, 787, conjunto 132, no bairro Cerqueira Cesar, no municipio de Sdo Paulo, capital,
de CEP: 01419-001.

2- FINALIDADE
O presente laudo tem como finalidade apuracdo do valor de mercado para o imével em
guestdo, bem como, a apresentagdo dos fatores que subsidiaram a execu¢ao do mesmo.

3- OBJETIVO DA AVALIACAO
O presente laudo tem como objetivo a determinacao do valor de mercado para inventario

em Acdo de Faléncia da empresa Cintra Metais Tubos e Conexdes Ltda., processo n? 0743536-
90.1995.8.26.0100, da 032 Vara de Faléncias e Recuperacdo Judicial do Foro Central/SP, do imével
caracterizado no ltem 5.

4- DOCUMENTAGAO
Estava disponivel ao eng. avaliador o seguinte documento:
- Matricula do imével.

5- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando se trata de APARTAMENTO, com as caracteristicas abaixo:

- Localizado na Rua Pamplona, n2 265, no 42 andar, no 172 subdistrito Bela Vista, do “Edificio
Luis Otavio”, sendo a unidade autébnoma de n? 42-A, possuindo as seguintes caracteristicas
abaixo:

- Médio padrao de acabamento;

- Regido de média/alta densidade demografica;

- Facil acesso pela Av. Paulista. Alameda Rio Claro, Rua Itapeva, Alameda Ribeirdo Preto e
rua Sao Carlos do Pinhal;

- A via publica possui infraestrutura urbana completa, com agua, esgoto, energia elétrica,
telefonia, asfalto e coleta de lixo;

- Hall de entrada com porteiro 24 horas;

- 02 elevadores.

OBS: Nao foi dado acesso ao interior do imdvel avaliando, uma vez que se encontra ocupado,
tendo sido feita uma analise com base na documentacdo e em imédvel, sendo desconhecido
caracteristicas e estado de conservacao deste.



6- DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imodvel se situa em bairro onde existe uma forte vocacdo para edificacbes com
apartamentos, e estudios, de 01 a 04 dormitdrios, onde este tipo de empreendimento vem sendo
construido ha varios anos. Com o aquecimento do mercado de construgao civil nos ultimos anos,
ocorreu uma oferta ainda maior deste tipo de unidade. Desta forma, ndo se encontrou dificuldades
na obtencdo de amostras para a avaliacdo, tanto no préprio bairro, como também em bairros
proximos e com as mesmas caracteristicas (bairros Mooca, Vila Prudente, Moema, Bela Vista,
Tatuapé e Indiandpolis).

Com relagdo a liquidez, pode-se observar que algumas unidades foram comercializadas nos
ultimos 12 meses, tanto novas unidades como imdveis mais velhos.

7- METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliacdo do imdvel, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado,
com modelos de Regressao Linear.

8- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

FUNDAMENTACAO: conforme as tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2 da ABNT, a
saber:

- Item 1: 3 PONTOS

- Item 2: quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados = 6(K+1), onde K
€ o numero de variaveis independentes. Como utilizamos 08 varidveis independentes, deveriamos
ter 54 dados de mercado. Foram obtidos 40 dos de mercado, dos quais 38 foram efetivamente
utilizados no modelo de regressao Linear. 3 PONTOS

- Item 3: Identificagdo dos dados de mercado — 3 PONTOS

- Iltem 4: Extrapolagdo — ndo ocorreu — 3 pontos

- Item 5: Nivel de significancia maximo (teste bicaudal) — todos < 10% - 3 PONTOS

- Iltem 6: Nivel de significancia maximo através do teste F — 0,01 % - 3 PONTOS

TOTAL DE PONTOS: 18. Tendo em vista a TABELA 2 do item 9.2.1 ta NBR-14.653-2 da ABNT,
a presente avaliagao atingiu Grau lll de fundamentacao.

PRECISAO: conforme a tabela 5 do Item 9.2.3 da NBR-14.653-2 da ABNT, a presente avaliagdo
atingiu Grau lll de precisao.

9- PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS

Dado Area Padréo de Casa Areado = Origem @ Estad Setor Valor unitario Valor Imovel
s Construida Acabamento Apartamento | Terreno Inform ode Urbano
acdo Cons
ervag
ao
1 27 3 2 27 2 3 4 RS 10.703,70 RS 289.000,00
2 60 3 2 27 2 3 4 RS 10.666,67 RS 640.000,00
3 450 4 1 600 2 3 4 RS 16.000,00 RS 7.200.000,00
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3.777,78
9.191,18
7.095,24
12.941,18
19.418,60
13.888,89
6.857,14
6.872,04
4.416,67
6.654,41
3.260,87
2.812,50
5.489,36
6.444,44
4.117,65
4.000,00
4.324,32
5.897,44
5.405,41
7.343,75
6.129,03
5.483,87
8.800,00
5.510,20
9.148,94
5.897,44
3.947,37
4.736,84
4.658,54
5.128,21
6.357,14
10.752,69
5.800,00
11.956,52
9.146,34
7.071,43

9.729,73

1.700.000,00
2.500.000,00
298.000,00
440.000,00
835.000,00
500.000,00
2.400.000,00
2.900.000,00
212.000,00
905.000,00
150.000,00
180.000,00
258.000,00
290.000,00
350.000,00
200.000,00
320.000,00
230.000,00
200.000,00
235.000,00
190.000,00
170.000,00
308.000,00
270.000,00
430.000,00
460.000,00
150.000,00
180.000,00
191.000,00
200.000,00
267.000,00
2.000.000,00
290.000,00
550.000,00
750.000,00
495.000,00

4.320.000,00



10- VARIAVEIS DO MODELO

No presente laudo de avaliagao, tendo em vista as caracteristicas do avaliando, foram
usadas as seguintes varidveis independentes:

- AREA: 4rea total do imével em metros quadrados, varidvel numérica;

- PADRAO DE ACABAMENTO: Variavel independente (de cédigos alocados) sendo: baixo,
normal, normal/alto, alto.

- CASA/APARTAMENTO: variavel independente (dicotémica).

- AREA DO TERRENO: variavel independente quantitativa.

- ORIGEM DA INFORMAGAO: variavel independente dicotémica sendo: negociado e oferta
de mercado.

- ESTADO DE CONSERVACAO: variavel independente qualitativa (de cédigos alocados)
sendo: ruim, regular, bom e novo.

- SETOR URBANO: varidvel independente qualitativa (de cédigos alocados) sendo: distante,
regular, bom e 6timo.

A variavel dependente é o valor em RS/m2 de area total.

11- TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

Encontra-se no ANEXO A todos os relatérios oriundos do tratamento pelo Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado, com modelos de Regressao Linear.

12- RESULTADO DA AVALIACAO

Caracteristicas do imével avaliando:

- Area atil = 52,32 m?;

- Area comum — 17,15 m?

- Area de garagem — 21,52 m?

- Area do terreno equivalente — 71,65 m?

- Padrdo de acabamento — 03 (normal/alto);
- Tipo do imével — apartamento;

- Origem da informacdo — valor de mercado;
- Estado de conservagdo — 03 (bom);

- Setor urbano — 6timo.

Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando e o modelo de Regressao Linear
apresentado no Anexo A:



VALOR UNITARIO (R$/m2)  VALOR TOTAL

Valores minimos: RS 7.357,26 RS 527.147,68
Valores médios: RS 8.809,63 RS 631.209,99
Valores maximos: RS 10.548,71 RS 755.815,07

Concluimos que o valor de mercado do imdvel avaliando é de R$ 700.000,00

OBS.: A presente avaliagdo tem como base o més de outubro/2021 onde o cenario para
venda de imdveis tem sido favoravel majorando, pelo bom momento de mercado, o preco
observado em 10%.

13- PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Thiago Macedo

Eng. Civil

CREA-SP: 5070319137
CPF:311.676.028-46

Sao Paulo, 25 de outubro de 2021
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Figura 4 — Entrada da garagem

Figura 5 - Elevadores

Figura 6 — Porta do apartamento

Figura 7 — Hall do andar
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Figura 8 — Escadas do andar



Figura 9 — Fachada lateral esquerda Figura 10 - Visdo pelo lado oposto da rua

15- ANEXO A

Sisdea - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 25/0ut/2021

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. Matricula 15084 - 4Ri

2) Data de referéncia:

° terca-feira, 26 de outubro de 2021

3) Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 8
Variaveis utilizadas no modelo: 8
Total de dados: 40
Dados utilizados no modelo: 40

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,7083729 / 0,6808547
Coeficiente de determinagdo: 0,5017921
Fisher - Snedecor: 4,60
Significancia do modelo (%): 0,01




1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 60%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
1) Analise da variancia:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 3,851 7 0,550 4,604
N&o Explicada 3,823 32 0,119
Total 7,674 39

1) Equagao de regressao:

In (Valor Unitario) = +7,940144146 +0,002945996669 * Area Construida -0,227241126 / Padrido de Acabamento -
0,01259599238 * Casa/Apartamento -0,002150327828 * Area do Terreno +0,03099576504 * Origem da Informacgdo
+0,2921222084 * Estado de Conservagao +0,1063624944 * Setor Urbano

° Fungdo estimativa (moda):

Valor Unitario = +2491,569313 * e/( +0,002945996669 * Area Construida) * e”( -0,227241126 / Padrdo de
Acabamento) * e”( -0,01259599238 * Casa/Apartamento) * e”( -0,002150327828 * Area do Terreno) * e”(
+0,03099576504 * Origem da Informagdo) * e”( +0,2921222084 * Estado de Conservagdo) * e®( +0,1063624944 *
Setor Urbano)

o Fungdo estimativa (mediana):

Valor Unitario = +2807,765208 * e/( +0,002945996669 * Area Construida) * e”( -0,227241126 / Padrdo de
Acabamento) * e”( -0,01259599238 * Casa/Apartamento) * e”( -0,002150327828 * Area do Terreno) * e”(
+0,03099576504 * Origem da Informacdo) * e”( +0,2921222084 * Estado de Conservagao) * e?( +0,1063624944 *
Setor Urbano)

o Fungdo estimativa (média):

Valor Unitario = +2980,606853 * e/( +0,002945996669 * Area Construida) * e”( -0,227241126 / Padrdo de
Acabamento) * e”( -0,01259599238 * Casa/Apartamento) * e”( -0,002150327828 * Area do Terreno) * e”(
+0,03099576504 * Origem da Informacgado) * e”( +0,2921222084 * Estado de Conservagao) * e®( +0,1063624944 *
Setor Urbano)




9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida X 1,26 21,68
Padrdo de Acabamento 1/x -0,83 41,46
Casa/Apartamento X -0,02 98,15
Area do Terreno X -1,75 9,00
Origem da Informagdo X 0,24 81,02
Estado de Conservacao X 2,84 0,78
Setor Urbano X 1,20 23,96
Valor Unitario In(y) 5,89 0,01
10)  Correlagdes Parciais:

CorrelacBes parciais para Area Construida Isoladas Influéncia

Padrdo de Acabamento -0,53 0,29
Casa/Apartamento -0,95 0,47

Area do Terreno 0,97 0,78

Origem da Informagdo 0,07 0,21

Estado de Conservagao 0,37 0,28

Setor Urbano 0,19 0,05

Valor Unitario 0,16 0,22
Correlagdes parciais para Padrao de Acabamento Isoladas Influéncia
Casa/Apartamento 0,48 0,18

Area do Terreno -0,49 0,11

Origem da Informacgdo -0,15 0,16

Estado de Conservagao -0,64 0,41

Setor Urbano -0,33 0,03

Valor Unitario -0,49 0,14
Correlagdes parciais para Casa/Apartamento Isoladas Influéncia

Area do Terreno -0,94 0,15

Origem da Informagdo -0,10 0,09

Estado de Conservagdo -0,39 0,16

Setor Urbano -0,20 0,07

Valor Unitario -0,16 0,00
CorrelagBes parciais para Area do Terreno Isoladas Influéncia

Origem da Informacdo 0,11 0,18

Estado de Conservagao 0,36 0,24

Setor Urbano 0,15 0,10

Valor Unitario 0,10 0,30
Correlagdes parciais para Origem da Informacdo | Isoladas | Influéncia |

10



Estado de Conservagdo 0,10 0,02
Setor Urbano -0,07 0,12
Valor Unitario 0,04 0,04
Correlagdes parciais para Estado de Conservagdo Isoladas Influéncia

Setor Urbano 0,43 0,17
Valor Unitdrio 0,62 0,45
Correlag@es parciais para Setor Urbano Isoladas Influéncia

Valor Unitario 0,45 0,21

Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Item Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
] Il |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o Il
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentagdo de
de mercado informac0des relativas | informacgdes relativas | informacgGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imével avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
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LVRO N2 2 - REGISTRO 4" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL =
~ matricula [ficho de Sao Paulo

15084 o1

\

] Séo Paulo, 27de Janeiro de 19 77

INOVEL:~ APARTAMENTO n. %2-A |, 1ocalizado no _4® andar,
do BLOCO *A ¥, do EDIFICIO LUIS OTAVIC, situado na rua =
Paupleona n. 265, no 172 subdistrito Bela Vista, possul =
& érep Util de%2,32  ms2, area comun de _17,15 ms2, =
érea comum de garagem de 21,52 ms2, totalizando a area
total ds 90,99 ms2, correspondendo-lhe uma fragio ==
ideal do 1,4632 %; na drea comum de garagem estd incluf
da uma vags indeterminada na garagem do edificio,=-
CONTRIBUINTE:= 009-016-0022~9 (maior area) go9-016-0448-8.
PROPRIKTL&IA:- FORMALAR - ENCENHARIA E CONSTRUCUES LTDA,
com séde nesta Copital, & Av. Indianopolis n. 368/380, -
inscrita no CGC s0b n. 43.779.016/000%/57.~

REGISTRO ANTERIOR:~ TRS, n. 127,019 deste Cartorio.

A}Q (matricula n, 297)

Waldy Watder - Oficial Major

R.01/ 15084 DATA: 27/3aneire/1977

Pelc instrumento particular detado de 30 /dexembre /1576
a proprietaria acima qualificads, representada por Anto

nio Dtorfani, TRANSMITIU POR VENDA A PATRIK RAOUL ANDRE

LAPORTE, francesa, selteiro, maior, médico, RG. n? 230,

673, imsecrite no CPF sob nt 063.000.220/72, domiciliado

@ rua Major Sertério, 693, apto. 152, nssta Capital, =

T T s N e e e T T e T T I T e T T AT e T L N Sy a e ™ i ™™

o imdvel, pelo valor de 483,02
0 escrevente habili
‘“‘@w\r‘&«
Waldyr Wakler - Maice
R.02/ 15084 DATAy 27/3aneiro/1977
> (continua no verso)

Vizualzagho gisponidizada e Centry Regiirndores O ImCvEis/ www regisimcores.org be-Visuaizaoo em 23032021 11:34:48




~ matricule ficha
15084 I [
- °3'.m

Felo instrumento particular datado de 30 / dexzembre /176

o8 adguirentes PATRIK RAOUL ANDRE LAPORTE, =.-.=.=e=.=s=

-.-.-.-.-.-.-.-.-----.;.-.-o-.35 qualificados, DBRAH EM =
HIPOTECA a FORMALAR - ENGENHARIA E CONSTRUGUES LTDA, Ja =
qualificada, o imdvel, para garantia da divida de Cr$....
420,825,00  pagivel por meio de 180 prestagdes men-~
sals, do valor iniclal de Cr$ 6,166,26 , com Juros 3 ==
taxa nominal de 10% ac gno, vencendowse a 13, prestacdd =
em 30/ 12 /197 6.~
0 escrevente habil

AT ~—
Waldyr Walder - Waler

AV.03/ 15084 DATA: 27/janeire/1377 '
Pelo instrumento particular datado de 30/ dezembro /1976
a credorat FORMALAR ~ ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, ja -
qualificada, CEDEU E TRANSFERIU a ITAU S/A CREDITO IHOBI-
LIARIO, com séde nesta Capital, & rua General Carneiro -
n. 31, inscrita no CGC sob n, 62.808,377/001, represenisu=
da por Jodo Celso Bachin e Geraldc Flivio Prads Bastos,=
todos os seus direitos creditorios decorrentes do R/02, -
pelo valor de Cr$kz20
na forma referida do
0 escrevente habili
ATANT R )
Writa Wider - Bficial Mior /
AV.0&/ 15084 DATA: 27/3janeiro/1977
Nos térmos do Decreto Lei 70, de 21/11/1966 & RD 21/75 -
do BNH, ¢ de acordo com o instrumentc particular datado-
de 30 / 12/197 6, foi emitida a cédula hipotecdria nimee

ro CD-1,125/76 , série "A", do valor de Cr§ 420,825,060 .
(continua ficha 02)

Visuaizngio disponib®zaca peia Centrl RagisTadones de IMOWSSs!WWW.Iegisiracores ong or-Visaizads sm 3082021 11:34°48

14



LIVRO N2 2 — REGISTRO 4.' CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Pavlo

rontinvegRR uke ficha
15084 l [ o2 l
S0 Paulo, de de 19

tendo como emitente e favorecida a ITAU S/A CREDITO IMO-
BILIKRIO. e como devedores os adquirentes, todos ja quali
ficados.~-

0 escrovente habili Lt
s il:f&‘ fj*/(
Waldyr W - Malor s

AV,05/15,084 7 DATAg 28/Janeiro/1,981,

Consta o casemento de PATRIK RAOUL ANDRE LAPORTE, realizado
em data de 03 du Setembro de 1,977, pelo regime da comunhdo
de bens, com ELZA MARIA FERNANDES DIAS, a qual passou a as=
sinar~se ELZA MARIA DIAS LAPORTE, conforms prova a certidao
de casamento expedids em 03 de Setembro de 1,977, pelo 190
Cartorio de Registro Ciwil das Pyescas Naturais da Comarca

da Capital-Perdizes, nows tor-o. do requer to datado de -
21 de Janeiro de 1,981,

Mﬁcn A. A.Pmk-
> ‘Zé-sJ:f;Z/-’ umumuaunwuﬂ

AV, 06/15 gs4 DATA 1 ns/narcollsal

Can ada a Av, 04, refarente s cédulas hipotecdria ndmero
CD-1,125/76, série "A"™, sm virtuds da alienagao do imdvel
@ subrogagao da dfvida em favor de ARMANDO SALUM ABDALLA
nos termos do instrumento particular datado de 30 de janei
ro de 1981, autor&i::o pela ITAG 5/a CREOITO ImosILIARIO,

.
Mzz:;;;ézn:zw' Gﬁi”fp !!g\éiifgéil..
R.07/15,084 " DATA: 06/margo/1981
Pelo instrumento particular datado de 3C de janesiroc da =
1981, os proprietdrios. PATRIK RAOUL ANDRE LAPORTE @ sua
mulher ELZA MARIA DIAS LAPORTE, brasileiros,médicos, casa=
,|dos sob o regime da comunh@o universal de bens, antes da -

(continua no verso)
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matricula fiche
[} 15.084 (; I
vorso

lal 6.515/77, RG nfs, 10,116.011-S5P @ 5.276.105~5P,, res=-

pectivemente, inscritos no CPF sof n® 063,000,220~72, do=-

miciliados nesta Capital, & rua Pamplona, 265, apt® 42-A,

transmitiram por wvenda a ARMANDO SALUM ABDALLA, brasilei=-

ro, soltsiro, maior, comerciante, RG 2,302,791-5P,, CPF n,
031.043.976~72, domiciliado & rue Siqueira Buenc, 1270, -
nasta Capital, oql:fvel, pelo vajor de Cr$1.527,162,38,

Mircus A. A. Plica > | ke,
Escravents Habiitado (gih—“”' - Waldyr Wal -::)»:-
Av,.08/15,084 Datai-06/margo/1981

Pelo instrumento particular datade de 30 des Janeiro de =~
s 981, 17a0 s/a. CREDITU 1mMOBILIKRIO, com séde nesta Capi
tal, & rua General Cermeirn, 31, CGC. 62,808, 977/0001=87,
na quslidade de credora hipetacéria de PATRIK RAOUL ANDRE
LAPORTE e sua mulher ELZA MARIA DIAS LAPDRTE, J‘ qualifi=-
cados, segundo o R-02, conceordou com a venda feita do imé
vel, em favor de ARMANDO SALUM APDALLA, solteiro, maior,
teambén j‘ qualificado, e aceitou ¢ responsabilidade palo
mesmo assumida pare o pagamento da dfvida no valor de Cr,
$1,.327,162,38, pngival atraves de 131 prestagoes mensais,
com juros @ taxa nominal de 10% ao ano ¢ A taxa efetiva -
de 10,472% a. ano, sendo de Cr$21,110,03 o valor total da
primeire prestagao, que se venceri em 28 de favereiro de
198l.Ficando ratificadas todas as demais clausulas do t{-
tulo objeto do R-02, salvo ngquilo gque foi modificedo pe=
1o titule objeto da prosant-.

Mércus A. A. Pilice e,
Escrovests Hablfitade Waldy Walde - Oficial, Ml
Av.09/15.084 Data:- 24/julho/1987.

continua na ficha 03
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LIVRO N. 2 - REGISTRO 4.' CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
continuagdo.., GERAL de Sao Paulo

wateivule Gache
[-15.084 —] [' 03 ] S&o Paulo, de de 1987

CANCELADO o R, 02, bem como as AvS, 03 e 08, referente a hi
poteca que grava ¢ imdvel objeto da matricula, de escorde

com o instrumento particulsr datado de 05 de junho de 1987,
sutorizado pela credora, ITAU S/A, CREDITO IMORBI

Marloude F. da Aseld \
Eaeewants Habliiado o praiadion i
Av.10/15.08684 DatagMgosto/l987

Consta o casamento de ARMANDO SALUM ABDALLA com ROSANA JO-
SEFINA ATTIVO, realizado em data de 26 de Junho de 1987,
sob o regime da comunhdo universal de bens, passando a con
traente a assinar-se ROSANA JOSEFINA ATTIVO SALUM ABDALLA;
conforme prova a CertldSo de Casamento, expedida em 26 de
Junho de 1987, pelo 0flcio do Registro Civil das Pessocas
Naturais do 282 subdistrito do Jardim Paulista, desta Capi-
tael; cujo pacto antenupciel, encontra-se registrado sob o
n? 3,635, no 22 Registro de Iméveis, desta Capital; nos ter
mos da escritura datada de 0O de agosto de 1987, de notas

do 72 Cartér livro 4528, fls., 177.=
Rk
. Eéiﬁ? Avtertzabe

R.11/15,084 Data:- 26/afosto/1087

Pela escritura datada de 06 de agosto de 1987, de notas do
7% Cartdério desta Capital, livro 4528, fls, 177, ARMANDO
SALUM ABDALLA., RG. 2.302.791-8SP/SP, CIC, 031.,043,978-72,
e sua mulher, ROSANA JOSEFINA ATTIVO SALUM APDALLA., RG. n2
7.116,003-SSP/SP., CIC. 011.313.068-64, brasileiros, ele do
comércio, ela assessora financeira, casados sob o regime da
comunhZo de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, nos termos

(continua no verso)
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matriculs e ae  f)a
) (5

do pacto antenupcial, registrado sob o n2 3,635, no 2¢ offi-
cio de Registro de Imoveis, desta Capital, domiciliados nes
ta Capitel, a rua Dr. Gabriel dos Santos, 695, aptf. n.16l1,
Higlenopdlid, transmitiram por venda a SALUM ABDALLA CONS=-
TRUCDES, PARTICIPAGUES E ADMINISTRACXOC LTDA., com sede nes=-
ta Capitel, & rua Visconde de Parnafba, 793, 3¢ andar, Con~-
Junto 05, CGC/MF, 53.432,290/0001-99, o imével, pelo valor

R.12/15.084 DATA:-02/ .995.

Pela escritura datada dc 07 de abril de 1.995, de notas do 29
Tabeliao desta Capital, livro 1786, f1s.132, SALUM ABDALLA -
CONSTRUCOES, PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA., com sede -~
nesta Capital 3 Avenida Paulista, n®.1439, conj.6l1, 62 andar,
Bela Vista, inscrita no CGC/MF, sob no. 53.432.290/0001-09, -
deu em hipoteca ao EXCEL BANCO S/A., com sede nesta Capital,a
Rua Augusta, n@,1638/42, inscrito no CGC/MF. sob o namero -
33.870.163/0001-84, o imovel desta mat:icula, bem como todas-
as benfeitorias e acessdes, presentes & futuras, para garan-

tia da divida decorrente do Contrato de Mituo Para Repasse de
Empréstimo Externo, no valor de US$3,243.847.87 ddlares norte
americanos, correspondente na data do titulo & R$2.900.000,00,
Contrato n2.63/32-F, com vencimento aosg 19 dias du més de se-
tembro de 1.997, contrato esse firmado na data do titulo, por
instrumento particular entre a CINTRA COMERCIO DE METAIS LTDA.
,|e © credor Excel Banco S.A., e demais clausulas e condigdes -

constantes do titulo. Fazem parte da presente garantia,outros-)

(continua na ficha 04)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 4° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
continuac¢do GERAL

[~ matreula T ) ficha de Sdo Paulo
i3.084 04 Séo Paulo de de 1995
. x 7/
iméveis descritos nd[tityl —’W
Antonls Senedito do Oltveln, SA S. C. DOS SANTOS
Escravnnte Habiftado N e

R.13/ DATA:-27/MARCO/1.996.

Pela Cédula cde Creédito Industrial n® 95/00001 emitida em 27
de dezembro de 1.995, em Sdo Paulo/SP., por Cintra Com. de Me
tais Ltda., com =ede na Rua Visconde Parnaiba, n® 797, Bras/
8P., CGC/MF. n% 62.643,044/0001-97, registrada sob o nQ 5.466,
no Livro Trés-Registro Auxiliar, no 39 Registro de Imdveis =~
desta Capital, SALUM ABDALLA CONSTRUCOES, PARTICIPACOES E AD-
MINISTRACKO LTDA., CGC/MF. n@ 53.432.290/0001-09, com sede na
Avenida Paulista, nQ 1,439, conjunto 61, 69 andar, Bela Vista
nesta Capital, deu em hipoteca a EXCEL BANCO S/A., com sede
na Rua Augusta, n9 1638/42, nesta Capital, CGC/MF. nGmero -
33.870.163/0801<84, o imdbvel desta matricula, para garantia-
da divida n¢ val
junho de 1.
tos no titglo.

-

de R$3.970.049,83, com vencimento em 24 de
agzem parte da precente outros imdveis descri

—

2 LIARIA ROSA S C. [0S SANTOS
Miércus A. A, Oiisle

Escravants Habilitado

Av.14/ Data; 11/MAIO/1998

CONSTA que EXCEL BANCO S/A. passou a denominar-s¢ BANCO EXCEL
EQ_QEQM,EQ_&A‘. conforme prova a Ata da Assembléia Geral Extraordindria
realizada em 15 de abril de 1996, registrada sob o n°® 96035046, na Junta
Comercial do Estado da Bahia, nos termos do instrumento particular datado de
30 de abril de 1997.

continua no verso
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matriculs ficha
15.084 [_ 04
varso

-

(Expar Gonse
Escrevenie —

-

Waris Rusa 5. €, dos Santes
\ Otcan

Av.15/ Data: 11/MAIO/1998

Cancelados os R.12 e 13 referentes as hipotecas do imével desta matricula em
virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor hipotecdrio BANCO
EXCEL ECONOMICO S/A., com sede na Rua Miguel Calmon n® 285, Bairro
do Comércio, Salvador-BA, nos termos do instrumento particular datado de 30

de abril de 1.997. ‘,&zsﬁ“z"‘
[Edpar Forge Marie " dos Saatss
Esacrovents Vs Chgialal
18
R.16/ Data: 18/AGOSTO/1998

Pela escritura datada de 29 de maio de 1998, de notas do 26° Tabelido desta
Capital, livco n° 1541, fls. 155, SALUM ABDALLA CONSTRUCOES,
PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA., com sede nesta Capital, na
Rua Rodrigo Silva, 70, conjunto 43 - Liberdade, CGC/MF, n® 53.432.290/0001-
09, deu em hipoteca ao BANCO SOFISA S.A., com sede nesta Capital, na Rua
Libero Badard, n® 509, CGC/MF. n® 60.889.128/0001-80, o imével desta
matricula para garantia do cumprimento das obrigacdes, pecunidrias ou ndo,
principais e acessorias, decorrentes do Contrato de Abertura de Crédito
Rotativo, firmado em 28 de maio de 1998, entre o credor ¢ a devedora CARAI
METAIS LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Visconde de Parnaiba, 797 -
Bras, CGC/MF. n°® 52.710.258/0001-85, com os seguintes caracieristicos: Limite
Concedido — R$110.000,00; Prazo — 180 dias; Vencimento — 24 de novembro de
1998; Taxa - 2,0% ao més; Corregdio Monetdria — TBF (lTaxa Basica
Financeira); Forma de Pagamento — Principal — No vencimento, ¢ 24 de
novembro de 1998; Encargos — Mensalmente no 1° dia (til do més subsequente ¢

continua na ficha 05
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A

LIVRO N*2 - REGISTRO 4° OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL

atricul ficha de Sdo Paulo
15.084 ' 0 j
- Sdo Paulo, de de 1598

de 04 de abril de 2000, de noras do 26° Tabelido desta Capital, livro n® 1685, fls. 043,
g oS o i
Escrovents Mabi

no vencimento do cog
consta gue o0 imovy
hipotecante, motivo/p

Receita Federal.
Wdrews A, A. Pritece

Enctwyaits Hobitads

ato; ¢ demais condighes constantes do titulo. Do titulo
sta matricula ndo faz parte do ativo permanente da
fjual a mesma deixou de apresentar a CND do INSS e da

Warie Ruia S, €. dos Saniss
oncisle

Av.17/ Data: 11/MAIO/2000

CANCELADO o R.1¢ referente 4 hipoteca do imével desta matricula, awtorizado pelo
credor hipotecdrio BAINCO SOFISA S/A., com sede nesta Capilal, na Alameda Santos
n° 1496, Jardim Paulista, CNPI n® 60.889.128/0001-80, nos termos da escritura datada

Oficaaln

R.18/ Data; 1 1/MAI0/2000

Pela escritura datada de (4 de abril de 2000, de notas do 26° Tabelido desta Capital,
livro n® 1683, fls. 043, SALUM ABDALI A, CONSTRUCOES, PARTICIPACOES
E ADMINISTRACAO LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Visconde de Parnaiba
n® 793, conjunto 3, 2° andar — Bras, CNPJ n® 53.432.290/0001-09, deu em hipoteca &0
BANCO SOFISA S/A., com sede nesta Capital, va Alameda Santos n® 1496, Jardim
Paulista, CNPJ n® 60.889.128/0001-80, o _imdvel desta matricula para garantia do
cumprimento das obrigagdes pecunidrias ou néo, principais ¢ acessorias, decorrentes do
Contrato de Abertura de Crédito Rotativo em Conta Correnze, n® 722/0066232, firmado
na data do titulo, entre o credor ¢ a devedora CARAI METAIS LTDA., com sede nesta
Capital, na Rua Visconde de Pamaiba n° 797, Brés, CGC/MF u° 52.710.2584001-85,
com 0s scguintes caracteristicos: Limite Concedido — R$7(0.000.00. Prazo — 360 dias,
Vencimento - 30 de margo de 2001; Taxa - 2,15% ao mes; Corregdo Monetdna - CDL;

e demais condigles constantes do titulo. W h

continua no verso
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matriculae—— ficha s—
r_lS.OBG [_ 05

Av.19/ Data: 07/MAIO/2001

Pelo instrumento particular datado de 29 de margo de 2001, de um lado, como credor,
BANCO SOFISA S/A., CNPJ n® 60.889.128/0001-80, com sede na Alameda Santos n®
1496, nesta Cepital; de outro lado, como devedora, CARAI METAIS LTDA., CNPJ n°
52.710.258/0001-85, com sede na Rua Visconde de Pammaiba n°® 1110, Brés, nesta
Capital; ¢, de outro lado, como interveniente garantidora ¢ hipotecante SALUM
ABDALLA, CONSTRUCOES, PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA.,
com sede nesta Capital, CNPJ n® 5§3.432.290/0001-09, aditam a escritura datada de 04
de abril de 2000, de notas do 26° Tabelifo destz Capital, livro n” 1685, fls. 043,
registrada sob o n® 18, referente ao Contrato de Abertura de Crédito Retativo em Conta
Corrente n® 7220066232, firmado em 04 de abril de 2000, para ficar constando a
prorrogaciio do prazo do contrato, com a conseqiiente prorrogagdo da disponibilizagio
do limite estzbelecide no citado contrafo, pelo praze de 361 dias, passando o seu
vencimento para a data de 25 de margo de 2002, ficando expressamente ratificadas ¢
prorrogadas todas as garantias oferecidas pelo contrato, bem como todas as clausulas e

condigdes que ndo dispunham em contrario, W
Slpor forge ﬂu%‘ : e f St

Escravenie Habilitafi

R.20 Data: 23/JUNHO/2004

De Oficio DERAT-SPO/DICAT/GAR n° 1167/2004, expedido em 07 de maio de 2004,
pela Delegacia da Receita Federal de Administragio Tributiria, Divisio de Controle e
Acompanhamento Tributirio — DICAT, subscrito pelo Chefe da DERAT-SPO/DICAT,
Reynaldo Hoki, foi determinado o registro do Arrolamento de Bens ¢ Direitos do imével
desta matricula em  nome de SALUM ABDALLA CONSTRUCOES,
PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA., CNPJ n°® 53.432290/0001-09,
com sede na Rua Visconde de Parnaiba n® 793, 2° andar, conjunto n® 03, nesia Capital,

continua na ficha 06
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LIVRO 1°2 - REGISTRO CNS: 11.349-8  4¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

de Sao Paulo

GERAL
p——malricula ficha
15-0841 [—”6 —I SaoPaulo, de de

conforme consta do referido Oficio, tudo nos termos do pardgrafo 5° do artigo 64 da Lei A

n® 9.532, de 10/12/1997. = £
s Santod
Ectonn fonge Furlanets ¢‘ lﬁ b a‘;ﬁ-g‘a
Exc oventn Habilinado p
Av 21/ Data: 28/JANEIRO/2011 PROT. 429.371

Ficam cancelado: 0 RIS ¢ a Av.19, referentes a hipoteca do imdvel desta matricula,
autgrizado pelo credor hipotecario BANCO SOFISA S/A., ja qualificado, nos termos do
instrumento particuizr datado de 15 de outubro de 2002.

W Carla Sottans C. s Santns
Suenluts da Oficlst

—

Av.22/ Data: 22/JUNHO/20t 6

Fica cancelado o R.20, referente a0 arrolamento de bens ¢ direitos do imével desta
matricula, processo administrativo n® 10880.002016/2004-84. nes termos de oficio n°
14472016, expedido em 09 de margo de 2016, pela Receita Federal do Brasil - Minisiério
da Fazenda, Protocolo n® 519.831 de 17/06/2016.

e st
Bubsthuea do Oficls!

g sm2N032021 113488
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