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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DO FORUM REGIO
PAVUNA

Processo numero: 0005996-25.2020.8.19.0211

v

LAUDO DE AVALIACAO

“<

Aos vinte e sete dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e um, em cumprimento
ao mandado, procedi a AVALIACAO do imével abaixo discriminado, nos termos da lei.

B

IMOVEL: Sala comercial situada na Rua Pedro Jério, n® 150, sala 325, Coelho Neto, Rio
de Janeiro, RJ. Devidamente registrado, dimensionado e caracterizado no 8° Servigo
Registral de Imoveis, sob a matricuia n® 225895 inscrigdo municipal de n° 1608292-7,

conforme fotocopia da Certiddo que acompanhou o mandado e faz parte integrante deste
laudo.

PREDIO COMERCIAL Integrante de condominio com varias lojas e salas, antigos,
construido em concreto armado e alvenaria de tijolos, revestido por argamassa e pintura ,
com 5 pavimentos, com cerca de 30 saias. Provido de elevadores e servicos de portaria,
com acesso por escadas, paredes em pintura de PVA, na tonalidade acinzentada. Esta
descrito, caracterizado e confrontado conforme consta nas cépias das certiddes do 8°
Oficio de Registro de Iméveis, matricula n® 225895 e inscrigdo n® 1608292-7 (IPTU), ja
mencionadas acima e que passam a integrar o presente laudo.

SALA 325 Composto por uma Unica sala (com piso sem revestimento e pintura pva), um
pequeno banheiro ( parede azulejadas, com pisos ceramicos). E uma unidade comerciat e
encontra-se em precario estado de conservagdo, com 28m? de é4rea, oficialmente,
edificada, necessitando de reparos importantes na pintura, piso e instalagdes elétricas e
hidraulicas, vidros das. janelas e portas de entrada e do banheiro. Possuindo médio
padrao construtivo. Vale ressaltar o andar onde esta situado o imével, as demais salas
estdo tambem vazias, sem atividades e necessitando de reparos importantes.

DA REGIAO: Encontra-se servida por todos os methoramentos pubticos do mumnicipio
como distribuicdo de energia elétrica, rede telefonica, iluminagdo publica, asfaltamento,
rede de 2gua e esgotes, utilizande, preferencialmente, transportes publicos, como 8nibus
e alternativos (vas ), contando com acesso ao comércio em geral. Situa-se em area
residencial e comercial na regido norte do municipio do Rio de Janeiro, proximo a

importantes vias de acesso, Avenida Pastor Martin Luther King Junior e Avenida Brasil,
importantes vias principais.

\

Avalio 0 imovei acima descrito peio Método comparativo de dados de mercado, em K%
70.305,00 (Setenta mil e trezentos e,cinco reais).

Edivaldo Gomeyﬁé

Oficial de Justica Avaliador

Mat. 01/33831
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SUSELI DE CASTRO
Advogada
Fone/Fax: (11) 3256-1704 / 3159-4745 / 3159-8368

e-mail: suselicastro@uol.com.br

EXCELENTfS,SIMO SENHOR DOUTOR JUIZ D DIREITO DA
282 VARA CIVEL DO FORUM CENTRAL

Processo n. 0080547-91.2018.8.26.0100
Cumprimento de Sentencga

TETRA BASE ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA. nos autos do CUMPRMENTO DE
SENTENCA promovido em face de ESTUB SISTEMAS
CONSTRUTIVOS LTDA.,.CNPJ n° 03.227.333/001-46
vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia expor
e requerer o que segue;
1. Ao apreciar requerimento da
Exequente Vossa Exceléncia determinou que no segundo
pregao serao admitidos lances nao inferiores a 60% da ultima
avaliacao atualizada, conforme o abaixo;

TJ-SP Processo n2: 0080547-91.2018.8.26.0100
Disponibilizacao: 03/02/2022

Foruns Centrais Forum Jodo Mendes Junior UPJ 262 a 302 VARAS CIVEIS
JUiZO DE DIREITO DA 282 VARA CIVEL EDITAL DE INTIMACAO DE ADVOGADOS
Processo 0080547-91.2018.8.26.0100 (processo principal 1062798-83.2014.8.26.0100) -
Cumprimento de sentenca - Locacdo de Movel - TETRABASE ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA - ESTUB SISTEMAS CONSTRUTIVOS LTDA - Vistos. Reitero a
decisao a fls. 266. Ainda, esclareca-se que no segundo pregao serdao admitidos lances nao
inferiores a 60% da ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada,
caso se trate de imével de incapaz. Int. - ADV: SUSELI DE CASTRO (OAB 61290/SP),
GUSTAVO ANTONIO FERES PAIXAO (OAB 186458/SP)

Rua Sete de Abril, 277 - 14° and. Cjto 14F - Centro — SP - CEP: 01043-000 Pagina 1

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por SUSELI DE CASTRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 15:45 , sob o numero WJMJ22401351043

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0080547-91.2018.8.26.0100 e cddigo C543256.



SUSELI DE CASTRO
Advogada

Fone/Fax: (11) 3256-1704 / 3159-4745 / 3159-8368

e-mail: suselicastro@uol.com.br
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O imdvel penhorado foi avaliado no valor
de R$70.305,00 (fls. 259), em 27 janeiro de 2021, ou seja,

ha um ano e trés meses atras.

Dessa forma procede a Exequente a
juntada da inclusa planilha atualizada do valor avaliado e de
conformidade com os indices da Tabela do TJ/SP que alcancga

o valor de R$77.448,11.

Caleuls de Atualizagio Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP
Valor {somente nimeros) RS T0L305.00

Data imicial: 012021

Data de atualizagio: 0172022

Valor stualizado: RS 77.448,11

O valor RS T0.305,00 0e 12021 alualzado abé 12027 & RS 77.448,11

" Sisiema meramente informative ndo valendo, portanio, como fomle ofidal de elaboracio de caeuos judiclas

Observagao |
Ors fatones de atuaizacde monetaria estio dsponivels desde Qut/ 1264 até o més e ano atual.
Observagao ll

(s fatores de afusizacso monetara foram compostos pela apicacio dos saguintes indices:

Out®d 3 Fewss ORTN
Mar'BE & Mar/S7 a Jan/90 O

Abri35 a FewsT OTN “pro-rata”

Few30 42.72% {corforme ST, indice de Jan/33)

Mar'Za 10,14% (confome ST, indice de FewBe)

Abei39 3 Mar's1 IPC do IBGE (Mar/B2 a Few1)

AbrH a Juld INPC do IBGE (Man a Jun'dd)

Agol™d a JuEs IPC do IBGE (JuVB4 3 Jun/as)

Ago/35 em diante INPC do IBGE (Jul85 em diante) senda que. com

relagio & apiicarao da deflagio, a matéria ficara

Observagdo Il

Mova tahela de Calculo de Auafizagso Monetana dos Deébites Judiciais, em cumprimento ao que
ficou decidido no Processo G-38.676/2, considerando o indice de 10, 14%, relativo 30 més de

Feversim de 1380, ao imeés de Z3.60%.
Informagdes complementares sobre a aplicagao da tshela poderan ser obiidas no DEFRE 3 -

Divisan Téonica de Assessona e Contador de Segunca Instancia, na Rua dos Somcabanos, n®

GE0, telefone G214-0333

Requerendo que o valor acima seja
considerado no caso de segundo leilao.

Termos em que,

Pede Deferimento
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Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2022.
Suseli de Castro
OAB/SP 61.290

tro@uol.com.br

icas

suseli

jl:

e-mai
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Fone/Fax: (11) 3256-1704 / 3159-4745 / 3159-8368

SUSELI DE CASTRO

Advogada



