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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA DE
CIVEL DA COMARCA DE ARARAS/SP.
Faléncia
Processo n° 1002520-98.2020.8.26.0038

LASPRO CONSULTORES LTDA., nomeada
Administradora Judicial na Faléncia de PROMOFAC EDITORA LTDA., vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em cumprimento ao
determinado pela r. decisao de fls. 2.322, apresentar, tempestivamente, o incluso
Laudo de Avaliagao dos Bens Méveis e Iméveis (DOC. 1).

1. Primeiramente, requer-se pela intimacdo da
Falida, dos Credores, do llmo. Ministério Publico e demais interessados para fins
de ciéncia do processado.

2. Ato seguinte, ndo havendo objecdes, opina-se
pela homologacdo do referido laudo, com a consequente autorizacdo de
alienacao dos bens avaliados por meio de leildo judicial, nos termos do artigo
142, 1, da LRF.
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3. Por fim, sendo autorizada a alienacdo dos
bens, opina-se pela intimacdo da empresa MEGA LEILOES - GESTOR
JUDICIAL, indicada como leiloeira as fls. 2210/2217, homologada pela r. decisao
de fls. 2229, para que apresente as datas em que serdo realizados os leildes
judiciais, bem como, sugestdao da minuta do edital.
Termos em que.
Pede deferimento.
Sao Paulo, 25 de junho de 2021.
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LAUDO DE AVALIACAO 0

BENS MOVEIS E IMOVEL
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1.PRELIMINARES

> Projeto: 1282321;

> Solicitante: Mega Leiloes;

> Objeto: Bens Méveis e Imovel;

> Endereco: Avenida Fabio da Silva Prado, 1580, Jardim S&o Joao,
Araras - SP;

» Data: Junho de 2021;

> Finalidade: Determinagéo do Valor de Mercado e Liquidez.

2. RESUMO DA AVALIACAO

ITEM VALOR de Mercado R$ Valor de Liquidez R$
R$ 1.540.000,00 R$ 1.000.000,00
a) Terreno ) ) ) ) - .
(Hum Milh&o, Quinhentos e Quarenta Mil Reais) (Hum Milhao de Reais)
b) EdificacGes e R$ 460.000,00 R$ 300.000,00
demais Benfeitorias — ) ) . .
Nio Averbadas (Quatrocentos e sessenta Mil Reais) (Trezentos Mil Reais)
R$ 2.000.000,00 R$ 1.300.000,00
c) Valor Total (a + b) ) ) )
(Dois Milhoes de Reais) (Hum Milh&o e Trezentos Mil Reais)
R$ 219.000,00 R$ 130.000,00
d) Bens Moveis
(Duzentos e Dezenove Mil Reais) (Cento e Trinta Mil Reais
R$ 2.219.000,00 R$ 1.430.000,00
e) Valor Total Geral
(c+d) (Dois Milhdes, Duzentos e Dezenove Mil Reais) | (Hum Milhdo, Quatrocentos e Trinta Mil Reais
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3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliando apresenta algumas caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imével possui boa localizacao, de
frente para a Avenida Fabio da Silva Prado, com facil acesso as Avenidas Joao
Rossi e Sdo Pedro, e com as Ruas Noely Aparecida Apolari Fornaro, Antonio
Casarin, José Maiochi e Bauru, assim facilitando o acesso ao centro e as
demais regides da cidade.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, imével € favorecido pela sua ampla
dimensdo, murado em toda sua extensdo, boa distribuicdo arquitetbnica,
padréo construtivo normal, estado de conservagao regular, topografia plana e
idade aparente de 12 anos.

Assim, pelas razbées acima explanadas, o diagnéstico de mercado para o
imovel avaliando é favoravel, estimando-se uma absorcdo em longo prazo, se
ofertado pelo valor obtido neste laudo de avaliagéo.
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4. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

4.1. TITULACAO DO IMOVEL

O contratante forneceu copia da matricula numero 19.761, expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis de Araras - SP. Cépia do referido documento se

encontra anexo no final do laudo.

E importante observar que ndo é objeto do presente trabalho a analise da
situacao legal do imével, ou seja, o documento de titulagao foi utilizado somente para

fins descritivos do imoével.

4.2. BENS MOVEIS E IMOVEIS

4.2.1 — Descricao Geral

O imovel se trata de um prédio/galpao comercial, localizado na Avenida
Fabio da Silva Prado, 1580, Jardim Sao Jodo, Araras — SP, possuindo uma
area de terreno de 2.765,75 m? e uma construgéo de 600,00m2.

Abaixo segue memorial fotografico.
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Detalhes Imovel

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ

(084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862
Maceié | AL Campo Grande |[MS  Vitoria | ES
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439

Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC  Curitiba | PR
(071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939

Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE
(062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371 (081) 4062-9863

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2021 as 18:58 , sob o nimero WAAS21700543385

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e cddigo AOBB6BE.



Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Avalor

Natal | RN Belo Horizonte | MG
(084) 3034-9160 (031) 4062-7254

Maceié | AL Campo Grande | MS
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170

fls. 2397

Sao Paulo I SP

Av. Ver. José Diniz, 37201 12 andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Detalhes Imovel
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Bens Moveis:

Unidade de Impressora Goss Community, Mesa de Madeira e Estante de Aco
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Unidades de Impressora e Sobrepostas, Transformador Trifasico e Mesa de Madeira
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4.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.3.1. Situacao, Localizacao e Condicoes de Acesso.

O imével avaliando situa-se na Avenida Fabio da Silva Prado, 1580,
Jardim Sao Joéo, na cidade de Araras - SP.

A condigéo de acesso é favoravel. As caracteristicas s&o as seguintes:

» Gabarito viario: O logradouro de situagdo é uma via arterial de
pavimentagao de asfalto;

» Trafego: A intensidade de trafego € intenso.
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4.3.2. Infraestrutura Urbana 20
O local é dotado da seguinte infraestrutura:
> Rede de energia elétrica;
> Rede de agua potavel;
> Rede de esgoto;
» Rede telefonica;
» lluminagéo publica;
» Pavimentagdes dos logradouros;
> Etc.

4.3.3. Caracteristicas de Ocupacao do Solo, Padrao Construtivo da
Regiao e Nivel Socio-Econdémico da Populacao.

A regido onde se situa o imovel avaliando apresenta caracteristicas de
ocupacao mista, tanto residencial quanto comercial.

O padrao dos prédios e casas na vizinhangca é normal, o nivel Socio-

Econdmico da regido € médio.
4.3.4. Oferta de Servicos Publicos, Privados e Comunitarios.

Os Servicos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade,

situados em um raio de 5 km em torno do local, sédo os seguintes:
» Faculdades;
» Comércio;
» Industrias de pequeno/médio porte;

> Restaurante;
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» Posto de combustivel; 21
» Templos religiosos;
» Servigos automobilisticos;

> Etc;

5. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

5.1. METODOLOGIA AVALIATORIA

Foi empregado na presente avaliagdo o Método Evolutivo definido pela
NBR 14.653 conforme segue:

8.2.4 Método evolutivo

8.2.4.1 A composi¢do do valor total do imével avaliando pode ser obtida
através da conjugacdo de métodos, a partir do valor da Area, considerados o
custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

Comercializacao, ou seja:
VI=(VA+VB).FC

Onde:
VI e o valor do imével;

VA é o valor da area;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de Comercializagao.

8.2.4.2 A aplicacdo do método evolutivo exige que:

a) o valor da Area urbana seja determinado pelo método comparativo de
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dados de mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de
custo ou pelo método da quantificagao de custo;

c) o fator de Comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura do

mercado na época da avaliacao.

8.2.4.3 Quando o imovel estiver situado em zona de alta densidade
urbana, onde o aproveitamento eficiente € preponderante, o engenheiro de
avaliagbes deve analisar a adequagdo das benfeitorias, ressaltar o
subaproveitamento ou o superaproveitamento da Area e explicitar os calculos

correspondentes.

8.2.4.4 Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser
considerado como método eletivo para a avaliacdo de imdveis cujas
caracteristicas sui generis impliquem a inexisténcia de dados de mercado em
namero suficiente para a aplicacdo do método comparativo direto de dados de

mercado.
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5.2. AVALIACAO DO TERRENO

5.2.1 Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor
através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e exirinsecas. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos precos e,
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizacao ou
por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacéo
preconizados pela NBR 14.653-2/2011. E condicdo fundamental para aplicagéo
deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado

estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.
5.2.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende € a composicao de uma amostra
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel”. Esta
etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagao
e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou

hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes para
explicar a formagao de valor e estabelecidas as supostas rela¢des entre si e com a
variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selecdo e abordagem de fontes de
informacgéo, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a

elaboracao dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
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roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliacdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
de mercado relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma
andlise das caracteristicas intrinsecas e exirinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formacéo dos valores
de mercado. A pesquisa de mercado estd apresentada na memdria de calculo

do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

5.3. TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido
para a qual sao aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado
especifico que Ihes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliagao.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com endereco completo,
especificacdao e quantificagdo das principais variaveis levantadas, mesmo

aquelas nao utilizadas no modelo;

b) isencéo e identificacdo das fontes de informacao, esta ultima no caso

de avaliagGes judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia;

c) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o
grau de fundamentacao;
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d) sua semelhanga com o imoével objeto da avaliagdo, no que diz respeito
a sua situacao, a destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas
fisicas.

5.3.1 Determinacao do Valor de Mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de
mercado do imével avaliando, em Junho de 2021, correspondem, por

arredondamento, a:

ITEM VALOR DE MERCADO

R$ 1.540.000,00
Valor de Terreno
(Hum Milhdo, Quinhentos e Quarenta Mil Reais)

5.4. AVALIACAO DE EDIFICAGOES, INSTALACOES E
BENFEITORIAS

5.4.1 Metodologia Aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Meétodo da
Quantificagdo do Custo, assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

8.3.1 Método da quantificagdo do custo: “Utilizado para identificar o
custo de reedicao de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario
basico de construgdo ou por orgcamento, com citacdo das fontes
consultadas”.

5.4.2 Identificacao de custo pelo custo unitario basico (ABNT NBR
12721)

Para a estimacdo do custo de construcdo, pode-se aplicar o modelo a
sequir:
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C = (CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

C é o custo unitario de construgdo por metro quadrado de area

equivalente de construcao;
CUB é o custo unitario basico;
OE é o orcamento de elevadores;

Ol é o orgcamento de instalagcdes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protecao contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas,
coletivas, urbanizagao, projetos etc.;

OFe é o orcamento de fundacdes especiais;
OFd é o orcamento de fundacoes diretas;

S é a éarea equivalente de construcdo, de acordo com a ABNT NBR
12721;

A é a taxa de administracdo da obra;

F € o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da

construcao;
L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneragdo da construtora.

O BDI - Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a férmula acima
apresentada — item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 € dada pela expresséo:

[(A+A)x(+F)x(1+L)]-1

A taxa de administracdo adotada foi de 5%;
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O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de
obras estimado em 06 meses, resulta em um custo financeiro total de 17,05%

A taxa de lucro adotada foi de 5%;
Portanto, o BDI calculado é de:
[(1+0,10) x (1 + 0,1703) x (1 + 0,05)] -1 = 17,03 %]

5.4.3 Depreciacao Fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o célculo da depreciacdo fisica
pode ser realizado de forma analitica — por meio de orcamento necessario a
recomposicao do imével na condicdo de novo — ou por meio da aplicacao de
coeficiente de depreciacdo, que leve em conta a idade e o estado de
conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliacdao, a depreciacdao das edificacoes, benfeitorias e
instalacdes civis foram determinadas pela aplicacdo do Método de Ross-
Heidecke, onde o coeficiente de depreciacédo é um fator “K” extraido de uma
tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se com a relagao entre idade
aparente e vida util e na linha com o estado de conservacao.

5.4.4 Custo de reedicao de Edificacoes, Benfeitorias e Instalacoes
Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedi¢éo é o resultado
da subtracao do custo de reproducéo da parcela relativa a depreciagao.

Os custos de reedicdo de edificacdes, benfeitorias e instalacbes estao
apresentados em planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de
reedicdo de edificacoes, benfeitorias e instalacdes, do imével avaliando, em
Junho de 2021, corresponde, por arredondamento, a:

ITEM VALOR DE MERCADO R$

R$ 460.000,00

Edificacoes e demais Benfeitorias ) )
(Quatrocentos e sessenta Mil Reais)
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5.5. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO

Conforme definigcao retro apresentada o valor de mercado do imével é
obtido a partir do valor da Area urbana mais o custo de reproducdo das
benfeitorias devidamente depreciado e o fator de Comercializacao, conforme
férmula abaixo:

VI = (VA+VB) x FC

onde:

VI é o valor do imdvel,

VA é o valor do terreno = R$ 1.540.000,00;

VB é o valor das edificagdes e benfeitorias = R$ 460.000,00;

FC é o fator de Comercializacdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de
Comercializacdo de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imovel.

VI = (VT = 1.540.000,00 + VB = 460.000,00) x 1,0 = R$ 2.000.000,00;

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado
do imével avaliando, em Junho de 2021, corresponde, por arredondamento, a:

ITENS VALORES DE MERCADO

R$ 1.540.000,00
a) Valor de Terreno
(Hum Milhdo, Quinhentos e Quarenta Mil Reais)

b) Edificacoes, InstalacGes e R$ 460.000,00

Benfeitorias (Quatrocentos e sessenta Mil Reais)

R$ 2.000.000,00
c) Valor Total (a+b)
(Dois Milhoes de Reais)
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5.6 BENS MOVEIS

5.6.1 METODOLOGIA APLICADA

Foram aplicados na presente avaliacado os métodos assim definidos no
item 8 da NBR 14653-5:

“Método comparativo direto de dados de mercado: para
maquinas isoladas, apura o valor através de bens similares usados. As
caracteristicas diferentes devem ser tratadas por critérios
fundamentados pelo engenheiro de avaliagbes, contempladas as
diferentes funcdes, desempenhos operacionais (volume de producao,
qualidade do produto produzido, custo unitario das pecgas produzidas),
estruturas construtivas (carcaca, acionamentos e comandos) e itens

opcionais, entre outros”.

“Métodos de custos (comparativo direto e quantificagao). Para
maquinas, na impossibilidade de uso do método comparativo direto de
dados de mercado, utiliza-se a cotacado de precos de bens novos junto a

fabricantes dos mesmos ou similares, com aplicagao da depreciagao”
5.6.2 PESQUISA MERCADOLOGICA

Para determinacdo dos valores de mercado foi efetuada extensa
pesquisa de mercado junto a fornecedores destes tipos de bens. Este
procedimento tornou possivel avaliar todos os itens, considerando a
situacdo mercadolégica atual e todos os custos de instalagao,
mobilizagao, insumos financeiros, mao-de-obra e outros. Cabe salientar
que por vezes o método comparativo direto ndo é diretamente aplicavel,
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pela impossibilidade de obter um bem paradigma no mesmo estado do 30
bem avaliando, por isso, como ferramenta de engenharia de avaliacoes,
€ utilizada uma depreciagao técnica com vistas a trazer um bem em um

estado de novo, por exemplo, para a realidade do bem avaliado.
5.6.3 DEPRECIACAO DOS BENS MOVEIS

Os indices de depreciacao foram determinados pela aplicacao do
Método de Ross-Heidecke, onde o coeficiente de depreciagdao é um fator
“K” extraido de uma tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se
com a relagéo entre idade aparente e vida util e na linha com o estado
de conservagao.

Estas depreciacbes sao calculadas através da férmula matematica
apresentada abaixo.

D = (100 — K) / 100

5.6.4 VALORES DE MERCADO

Para os valores de mercado dos bens foi efetuada com base no
Método Comparativo Direto, dado o fato de existir amplo mercado de
usados desses bens, permitindo extrair-se uma amostra consistente dos

mesmaos.

Na pesquisa efetuada junto a revendedores de usados, foram
obtidas todas as varidveis responsaveis pela lei de formacdo do valor
dos bens. Estas variaveis foram tratadas estatisticamente e, assim,

foram obtidos os valores de mercado.

A determinagédo dos valores patrimoniais dos méveis e utensilios,
maquinas e equipamentos e instalagdes foi efetuada com base no
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Método do Custo, ou seja, conhecidos o valor de novo do bem e a sua
depreciacao, o valor patrimonial é obtido através da férmula a seguir:

V=[(1-R)x(1-K)x VN +(VNxR) ]

Onde:

V = Valor atual de mercado

D = Depreciagéo

R = Valor residual (10% do Valor de Novo)
VN = Valor de novo

5.6.5 TAXAS DE DEPRECIACAO

A depreciacdo de bens do ativo imobilizado corresponde a
diminuicdo do valor dos elementos ali classificaveis, resultante do
desgaste pelo uso, agdo da natureza ou obsolescéncia normal. Referida
perda de valor dos ativos, que tém por objeto bens fisicos do ativo
imobilizado das empresas, sera registrada periodicamente nas contas de
custo ou despesa (encargos de depreciacdo do periodo de apuracao)
que terdo como contrapartida contas de registro da depreciacdo
acumulada, classificadas como contas retificadoras do ativo permanente
(RIR/1999, art. 305).

Depreciacao Linear: Consiste em dividir o valor total do bem de
Ativo em partes iguais, contabilizando uma parte por més até a total
desvalorizagdo do mesmo, calculada através da seguinte formula:

Dep. Linear = (Valor de Mercado — ValorResidual)/VUER
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Onde:
Valor de Mercado = Valor avaliado neste laudo

Valor residual = Valor Residual ou valor esperado do bem no
término da vida util total (10% valor mercado)

VUER = Numero de anos esperado de um determinado bem, que o

permita gerar recursos econdémicos para a empresa.
5.6.6 DETERMINAQAO DA VIDA UTIL TOTAL

A vida util dos bens médveis é estimada em funcado de fatores
fisicos, técnicos e econbmicos conforme indicado nas seguintes

publicacoes:

Tabela 1V da "vida util para o calculo de depreciacdo técnica" publicada
no livro de Engenharia de Avaliagbes da Editora Pini. Esta tabela foi
extraida do livro Perry Chemical Handbook, 3a. edicao, pg. 1.822.

Tabela V ‘classificagdo genérica dos bens e depreciagcdo (vida
util)",publicada no livio Engenharia de Avaliagées, obtida do livro Asset
Guideline Classes, and Periods, Asset Depreciation Range T.I.R., 1088
de Junho de1.971.

Tabela de vida util de maquinas e equipamentos apresentada pelo
Eng.Victor Carlos Fillinger no [IX Congresso Panamericano de
Avaliagées realizada em Sao Paulo em Agosto de 1.979.

Tabela de vida util para maquinas e equipamentos apresentada pelo
Relatorio Técnico do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo IBAPE/SP — Publicada em Setembro de 2007
no livro Engenharia de Avaliagdes da Editora Pini, no Capitulo 18.
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Sao considerados fatores técnicos segundo as definicdes de 3
depreciacao conforme item 3.12 da NBR 14653-1 assim descritos:

Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em
consequéncia de seu envelhecimento natural, em condigdes normais de

utilizagdo e manutengéo.

Deterioracao: Desgaste de seus componentes em razao de uso ou

manutengao inadequada

Mutilacao: Retirada de sistemas ou componentes originalmente

existentes.
Obsoletismo: Superacao tecnolégica ou funcional.

Os fatores técnicos foram baseados nos conceitos de
depreciacao preconizados pelo Eng® Hélio Roberto Ribeiro de Caires
(contidas no livro "Novos Tratamentos Matematicos de Engenharia de
Avaliacdes"- 22 edicdo-1978, Editora Pini), estes baseados na correlagao
das condicdes de utilizagao e de manutencao.

Os fatores econdmicos sao dados mercadolégicos consideramos
como os de maior relevancia para este tipo de avaliacao os seguintes
fatores: Oferta para reposicdo, Tempo médio para reposicdo e Custo

médio para reposicao.

Para todos os fatores foram utilizados os seguintes indices

comparativos e seus respectivos valores.

Para a determinacao da vida util técnica aplicam-se estes indices
sobre a vida util contabil, conforme taxas de depreciacdo admitidas pela
legislagdo, exemplo 20% a.a para equipamentos de informatica, sendo
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assim podemos observar que condi¢des favoraveis como baixo indice de M
obsoletismo e boas condi¢gbes de uso e manutengcao podem conferir aos

bens uma vida util técnica prolongada, consequentemente o contrario €

valido.

Os bens foram classificados em grupos conforme suas
caracteristicas e funcionalidades para a determinacdo da vida util, o
procedimento e indices adotados € apresentado em planilha em anexo a
este relatorio.

5.6.7 DETERMINACAO DA VIDA UTIL REMANESCENTE

Define-se a vida util econémica remanescente como sendo o
numero de anos esperado de um determinado bem, que o permita gerar

recursos econdémicos para a empresa.

Na vida util total esta previsto o grau de obsolescéncia ao longo
dos anos, como elucidado no item anterior. A vida util remanescente é
obtida através da subtracdo da vida util total com o numero de anos de
uso do bem.

Para a determinacédo da idade real dos bens deixa-se de aplicar,
de um modo geral, qualquer indice com a finalidade de compensar o
desgaste natural dos bens, se constadas boas condicdes de

manutencéao, bons estados operacionais e de conservacao.

Nos casos em que estas condicdes néo prevalecem, adota-se a
idade aparente, esta relacao define-se em fungéo dos anos de uso e da
vida util total do bem, dependendo, sobretudo, do estado em que se
encontra durante a vistoria, esta aplicada sobre a vida util total, nos

fornece a vida util remanescente.
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Reformas e modificacdes visando ao aumento de produtividade
com substituicdes de pecas sujeitas a desgaste sdo exemplos de que o
bem podera ter sua vida Util remanescente prolongada. Desgastes
excessivos com péssimas condicbes de utilizagdo dos equipamentos

podera ocorrer o contrario.

5.6.8 DETERMINACAO dos VALORES de MERCADO dos BENS
MOVEIS

A planilha de descricao e avaliacdo dos bens esta anexa ao laudo
demonstra o desenvolvimento do procedimento Avaliatério, tratam-se de

materiais de escritério com vida util elevada e algumas maquinas.

ITEM VALOR (R$)

R$ 219.000,00

a) Valor de Mercado . :
) (Duzentos e Dezenove mil Reais)
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5.7. DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Valor de liquidez corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imovel
seria absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacdo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o
valor de mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no
tempo compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

Do ponto de vista da Engenharia Econbmica, este desconto é

representado pelo fluxo de caixa a seguir:
V. Mercado

t1=oferta t2=venda

V.Lig Periodo de absorgao = n

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima
corresponde ao Valor de Liquidez e é dado pela capitalizagcdo do Valor de
Mercado, conforme segue:

Valor liquidez = Valor de Mercado / (1 + i)"

Onde:
| = composigcao da taxa de aplicagéo de capitais e da taxa de risco;

n = periodo de absorcao, isto é, periodo compreendido entre a colocacao
do imével em oferta e (t1) e da efetivacdo da venda.

Para o imével avaliando, considerou-se a hipdtese de absorcdo pelo
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mercado imobiliario local em dezoito (18) meses e bens mdveis em vinte e seis
(26) meses. Esta hipotese origina um custo financeiro decorrente da
imobilizacdo do capital durante este periodo, deixando de auferir os
rendimentos referentes a aplicacdo deste capital no mercado de capitais. Além,
disso, acrescentou-se o risco advindo da negociagéao.

Admitiu-se a soma de uma taxa de remuneracdo minima de 1,00% ao
més e uma taxa de risco de 1,00%, resultando uma taxa total de 2,01% com
capitalizacdo mensal. Logo, o valor de liquidez para o imovel avaliando, em

Junho de 2021, por arredondamento, equivale a:

ITENS VALOR R$

R$ 1.300.000,00

A) Valor Liquidez do Imoével o . _
(Hum Milh&o e trezentos Mil Reais)

R$ 130.000,00
B) Valor de Liquidez dos Bens

Moveis (Cento e Trinta Mil Reais

C) Valor Total de Liquidez R$ 1.430.000,00

(A + B) (Hum Milh&o, quatrocentos e Trinta Mil Reais
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5.6. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

38

Segundo item 9 — Especificagdo das avaliagdes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagao esta relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam
ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amoslra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagéo a priori.”

a) Graus de fundamentacao com o uso do tratamento por fatores:

Tabela 4 pagina 18 da NBR 14.653:

Requisitos para fundamentacéo no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.

Tabela 3 — Grau de fundamentacao no caso de utilizagao do tratamento

por fatores.

\SPRO & Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2021 as 18:58 , sob o nimero WAAS21700543385

P

Graus
Item Descri¢ao
1 1] |
. Completa quanto aos - . - -7
Caracterizagdo do Completa quanto a todos - Adogdo de situagdo I
1 o . . fatores utilizados no . N
imovel avaliando os fatores analisados paradigma -
tratamento g
Quantidade minima
de dados de mercado,
2 . 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de Apresentacdo de EE
informac0es relativas a todas as caracteristicas » informacoes of
. Apresentagdo de . o
e dos dados analisadas, ; o . relativas a todas as N
Identificagdo dos informag0des relativas a L &
3 com foto e L caracteristicas dos d
dados de mercado L todas as caracteristicas P
caracteristicas . dados correspondentes -
dos dados analisadas S
observadas pelo autor aos fatores s
do laudo utilizados ©
R
Intervalo admissivel 2
4 de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*a K
. fen
conjunto de fatores E

Pontuacdo = 8
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao, ¥

devem ser considerados os seguintes critérios.

a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus Ill, Il e |) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos;
e do Grau lll, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no

caso de utilizac&o de tratamento por fatores

Graus 11l 1l |

Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Itens 2 e 4 no grau lll, com
os demais no minimo no
grau ll

Todos, no minimo

Itens obrigatdrios
no grau |

Graus de precisao no caso de homogeneizacao através de tratamento por
fatores.

Serdo enquadrados na tabela a seguir:
Tabela 11 - Graus de precisao no caso de homogeneizagao através de

tratamento por fatores

ESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal delJustica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2021 as 18:58 , sob o nimero WAAS21700543385
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(€

) Graus 5

Descri¢ao

1] I )

b

Amplitude do intervalo de confianga de 80% £
P rerva ang: ° <30% <40% <50% i
em torno da estimativa de tendéncia central B
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a) Graus de fundamentacao no caso da utilizacao do método da
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quantificacao de custo de benfeitorias

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

Graus Descrigao Graus
item Descrigao
M Il I
~ Pela utilizagao de custo Pela utilizagao de custo
Pela elaboracao de PR e .
L . o unitario basico para unitario basico para projeto
1 Estimativa do custo direto orgamesr::]c;,étrilgommlmo projeto semelhante ao diferente do projeto padrao,
projeto padrao com 0s devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por levantamento ?éac!ﬁzgigigr?;;g?;ggzs
3 Depreciagao fisica do g:f;o Saer;eggiggtifig do considerando-se idade, Arbitrada
estado de novo vida util e estaglo de
conservagao
Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus Il 1l
Pontos minimos 7 5 3

Itens obrigatérios no grau

correspondente

no grau

1, com os demais no minimo

1 e 2, no minimo no

grau Il

todos, no minimo no

grau |

Pontuacao alcancada: 6 pontos, enquadrado como Grau de Fundamentacao |

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de benfeitorias alcangou

o Grau de Fundamentagéo I.
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b) Graus de fundamentacao no caso da utilizacao do método 4
evolutivo

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2

Grau

Item Descricao

Grau Il de fundamentacdo |Grau Il de fundamentacao
no método comparativo ou | no método comparativo
no involutivo ou no involutivo

Grau | de
fundamentacao no
método comparativo ou
no involutivo

Grau | de
fundamentacao no

Estimativa do valor
do Area urbana

) Estimativa dos custos Grau lll de fundamentagéao |Grau Il de fundamentagéo

S no método da quantificacao no método da . P
de reedigao e método da quantificacao
do custo quantificagao do custo do custo
Fator de Inferido em mercado e .
8 Comercializagao semelhante AISINEAEE Arbitrado.
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus 1 Il |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no grau 1 e,2_, com o 3 no 1. 2, no minimo no grau Il todos, no minimo no grau
correspondente minimo grau Il |
NOTA Observar subsegao 9.1.

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau de Fundamentacao |.
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Em atendimento ao item 9 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a @
tabela 2, o quadro abaixo demonstra que o presente trabalho avaliatério se

enquadrou no grau de fundamentacao Il.

ITEM DESCRICAO GRAU OBSERVACAO

D Caracterizagao sintética do bem e seus principais

1 Vistoria Il .
componentes, com fotografias.

: O funcionamento foi observado pelo engenheiro de

2 Funcionamento Il avaliagoes
Fontes de Para custo de reedicdo: cotacao direta dos bens com a
3 informacgao e dados Il mesma especificacdo dos bens em analise e no mercado de
de mercado maquinas usadas.

4 Depreciacao Il Calculada por metodologia consagrada

Grau de fundamentacgéao obtido: Grau |l

Natal | RN Belo Horizonte | MG

(084) 3034-9160 (031) 4062-7254
Maceié | AL Campo Grande | MS
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC  Curitiba | PR

(021)4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238  (041) 4063-8939
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Engenharia de Avaliagoes

6. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Meméria de Calculo do Procedimento Avaliatério

Anexo 2: Documentagéao Legal

Sao Paulo, 22 de Junho de 2021.

Breno Jardim Kuhn

Eng. Civil - CREA 156.856
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ANEXO 01

MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO
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Css)

1. | Localizacéo: Rua Bauru
Bairro: Jardim S&o Jodo Cidade: Araras UF: SP
Situacao: 1-Frente Telefone: (19) 99654-6246
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de Quadra Area (m?): 300,00
Superficie: Seca Topografia: | Semiplano Valor (R$) R$ 120.000,00
Acesso: Favoravel | Vocacao: Misto Valor unit.(R$/m2) R$ 400,00

2. | Endereco: Avenida Horacio Krepischi

Bairro: Campinho Cidade: Araras UF: SP
Situacao: 1-Frente Telefone: (19) 97413-1701
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de Quadra Area (m?): 1.232,00
Superficie: Seca Topografia: | Semiplana Valor (R$) R$ 1.100.000,00
Acesso: Normal Vocacéao: Comercial Valor unit.(R$/m?) R$ 892,86

3. | Endereco: Avenida Angelo Michielin
Bairro: Vila Michelin Cidade: Araras UF: SP
Situacao: 1-Frente Telefone: (11) 4750-6986
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicéo: Meio de quadra Area (m?): 3.024,00
Superficie: Seca Topografia: | Semiplana Valor (R$) R$ 3.056.300,00
Acesso: Normal Vocacéo: Comercial Valor unit.(R$/m?) R$ 1.010,68

4. | Endereco: Avenida Loreto
Bairro: Jardim Luiza Maria Cidade: Araras UF: SP
Situacao: 1-Frente Telefone: (19) 99540-2222
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de Quadra Area (m?): 7.870,00
Superficie: Seca Topografia: | Plana Valor (R$) R$ 3.900.000,00
Acesso: Normal Vocacéo: Comercial Valor unit.(R$/m2) R$ 495,55

5. | Endereco: Rua Antonio Casarin
Bairro: Jardim S&o Joao Cidade: Araras UF: SP
Situacao: 1-Frente Telefone: (19) 99654-6246
Infraestrutura Publica: | Completa | Posicao: Meio de quadra Area (m?): 317,00
Superficie: Seca Topografia: | Declive Valor (R$) R$ 85.000,00
Acesso: Favoravel | Vocacao: Residencial Valor unit.(R$/m?) R$ 268,14

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC  Curitiba | PR
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Calculo do Valor do Imével:

Area do Imével Avaliando (m?): 2.765,75 Valor unit.(R$/m?): 558,04 Valor do Imével (R$) :

VALOR TOTAL (R$):

Natal | RN

(084) 3034-9160

Maceié | AL
(082) 3029-9291

(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ

(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

560,00

. Valor Area. Terreno | f- Area | f- Localizagdo f-Oferta f-Topografia | f-Posigao | f-Superficie | Homogein.

N R$ m?2 # # # # # # R$/m2
1 R$ 120.000,00 300,00 1,20 1,00 0,80 1,20 1,10 1,05 532,22
2 | R$1.100.000,00 1232,00 1,10 0,90 0,80 1,20 0,95 1,00 806,14
3 | R$3.056.300,00 3024,00 0,80 0,90 0,80 1,20 1,00 1,05 733,51
4 | R$3.900.000,00 7870,00 0,80 0,95 0,80 1,20 1,00 1,00 361,56
5 R$ 85.000,00 317,00 1,20 1,00 0,80 1,20 1,05 1,10 356,77
Média 558,04

Saneamento Min. 474,34

Max. 641,75

Salvador | BA  Porto Alegre | RS
(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

(051) 4063-9390

Cuiaba | MT
(065) 4052-9635

1.543.404,05
1.540.000,00

fls. 2436

Floriané6polis | SC  Curitiba | PR
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Identificacao dos Fatores:

Fator Localizacao: Variavel que determina a localizacao do imével ante sua vocagao.
Sendo interpolado na seguinte maneira, localizacdo melhor = 0,8 até 9, localizagao
equivalente = 1, localizagao pior 1,1 até 1,2

Fator Vocacao: Variavel que determina a vocagdo de cada imdvel, nas seguintes
caracteristicas, (residencial, comercial, rural e industrial). Sendo interpolado da
seguinte maneira, vocacao inferior = 0,8 até 0,9, vocacao equivalentes = 1, vocacao
mais atrativa = 1,1 até 1,2.

Fator Area: Variavel que determina o tamanho do elemento comparado. Sendo
interpolado da seguinte maneira, areas maiores = 0,8 até 0,9, areas equivalentes = 1,
areas menores = 1,05 até 1,2

Fator Oferta: Variavel que determina se o elemento comparativo se trata de um
anuncio ou efetiva venda, sendo interpolado da seguinte maneira, oferta = 0,8 e venda
=1.

Fator Superficie: Variavel que determina a superficie de cada imével, nas seguintes
caracteristicas, (alagavel e seca) sendo interpolado da seguinte maneira, superficie

melhor = 0,8 até 9, superficie equivalente = 1, superficie pior 1,1 até 1,2.

Fator Topografia: Variavel que determina a topografia de cada imével, nas seguintes
caracteristicas, (declive, aclive e plano) sendo interpolado da seguinte maneira,
superficie melhor = 0,8 até 9, superficie equivalente = 1, superficie pior 1,1 até 1,2

Fator Posicao: Variavel que determina a posicao na quadra de cada imével, sendo
utilizada o seguinte intervalo (encravado = 0 face, meio de quadra = 1 face e esquina =
2+ faces), posicdo com mais faces = 0,8 até 0,9, posicao equivalente de faces = 1,

posicao com menos faces = 1,1 até 1,2.
Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

(084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 40637862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
Maceié | AL Campo Grande |[MS  Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE
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CUSTO DE REEDICAO DAS EDIFICACOES,
BENFEITORIAS E INSTALACOES

Custo Unitario Basico Utilizado: CUB padrao Sinduscon SP - GI N =

Estimagao Custo Unitario de Construgéo

Onde:
OE (orcamento de elevadores) =
Ol (orcamento de instalagdes) =

C=[CUB +

Ofe-Ofd (orcam. de fundagdes especiais - orgam. de fundacdes diretas) =

A (Taxa de administracao) =

F (Custo Financeiro) més =

Prazo de obra =

F (Custo Financeiro) meses obra =
L (Lucro da Construtora) =

Natal | RN
(084) 3034-9160

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Maceié | AL
(082) 3029-9291

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

(1+A) x (1+F) x (1+L) =

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

BDI
ltem EDIFICACAO/BENFEITORIAS i[(;t;2§;+1l:)1x:(;1ﬁlé)g{ Area (m?) ‘{,‘ﬂf A",‘;?:ﬁt .
A B 14653-2 o E F
C
1 | Prédio/Galpao Comercial 22,61% 600,00 67 12
TOTAL GERAL 600,00
Vida util Estado de
% vida G=E/D | remanescente Conservacao val N:AVO(R$) DEP?\lEC' % Vgl;hll-};(l(a::(NF;&
H | -
18% 55 Regular R$ 523.035,39 12,90% R$ 455.563,83
R$ 523.035,39 R$ 455.563,83
Adotado: R$ 460.000,00

R$ 888,75/m?

OE+0OI+(Ofe-0Ofd)] (1+A) (1+F) (1+L)

Salvador | BA  Porto Alegre | RS
(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

S

0

0

0

10%
1%

6
6,15%
5%

0,226055774 22,61%

Florianépolis | SC
(051) 4063-9390 (048) 4052-8238
Cuiaba | MT

(065) 4052-9635

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

Processo n. 1002520-98.2020.8.26.0038

32 VARA CIVEL
LAUDO DE AVALIACAO

Aos 21 (vinte e um) dias do més de margo de 2022, elaborei o
presente Laudo de Avaliacao, consoante decisao fls. 2697, sendo que passo a expor

da seguinte forma:

I - DO IMOVEL AVALIADO:
O imdvel a avaliado localiza-se Av. Fabio da Silva Prado, 1580 -

Jardim Sao Jodo, Araras - SP, 13604-042, com matricula 19.761.

b‘v CrnaAvA/a

> GRANJA

FRANCI

Aeroporto

Municipal Armando...

Rolezin Music & Bar

Q Espaco Dream On

uBsS

Av. Fabio da Silva Prado, Basica d
1580 - Jardim Sao Joao...

CHACARA
RECREIO
VILA RICA

Ay

%

= R. Edmir Maa..

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936

fls. 2703

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o numero WAAS22700234146

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e cédigo C422E3A.



EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

II- DO BAIRRO:
O bairro Jardim Sao Jodo, possui toda intraestrutura exigida
pelo Poder publico, tais como: rede de agua e esgoto, guias, sarjetas, asfalto,

iluminagao publica, area verde, linha de 6nibus.

A Av. Fabio da Silva Prado é considerada uma regiao de forte
comércio e o imodvel avaliado estd a 100,00 metros do Aeroporto Municipal de Araras

- “Armando Américo Fachini”.

No entorno Jardim Sao Joao estdao os bairros Colina Verde,

Residencial Prefeito Professor Milton Severino, Jardim Apolo e Jardim Pacaembu.

III - DO IMOVEL - Planta Baixa:
Terreno:
2.765,75 m2, com 32,50 metros de frente.

Area construida: 600,00 m2

Prédio 01 -

01 - Uma sala de espera e recepgao;
02 - Administragao;

03 - Jardim descoberto;

04 - Diretoria;

05 - Sala de Reuniao;

06 - Sanitarios;

07 - Telemarketing;

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936

fls. 2704

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o numero WAAS22700234146

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e cédigo C422E3A.
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

08 - Copa - Cozinha.

Prédio 02 -

01 - Circulacao - Com cobertura;

02 - Sanitario - Masculino e Vestiario;
03 - Sanitario Feminino;

04 - Depésito Material de Limpeza;
05 - Almoxarifado;

06 - Circulacao;

07 - Sala Técnica;

Como poderemos analisar nas fotos anexadas aos autos, o

caseiro esta usando como residéncia.

Prédio 03 -

Galpao

01 - Pé direito alto;

02 - Paredes de blocos rejuntadas;

03 - Piso de concreto com acabamento;

04 - Vitros de ferro com vidros - (para claridade);

05 - Porta de ferro grande na lateral esquerda do galpao;

06 - Galpao;

07 - Cobertura- estrutura de ferro apoiada sobre colunas de

concreto e telhas estilo “sanduiche”.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o numero WAAS22700234146

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e cédigo C422E3A.
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Segunda entrada: na frente, portao de ferro, corredor para

circulagdo de veiculos e caminhado.

Area grande externa.

IV - DAS FOTOS:

Foram anexadas a este laudo, fotos do imodvel, para uma

melhor visualizagao e seu estado de conservagao.

Foto 01 - Frente do Imodvel Avaliado, LOCALIZA Avenida Fabio da Silva
Prado, n.1.580.

T e g, Nm&éwa&ﬂqﬁh\ﬂ&z

e O R TSR

Endereco: Ruav Sete de Setembro; nw. 240, Centro;, CEP n. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936
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- Salas que ficam na entrada do prédio.
Fone (019) 99627.9936

EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

orio

7

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -

Foto 05 - Corredor que sao acesso as salas.

Foto 04 - Escrit
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Fone (019) 99627.9936

EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

— Salas
Salas.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -

Foto 06
Foto 07
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Fone (019) 99627.9936

EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

”

Foto 09 - Area de claridade.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -

Foto 08 - Salas.
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674
Fone (019) 99627.9936

la necessita arrumar o forro.

Esta sa
Cozinha.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -

Foto 10
Foto 11 -
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

eco? Ruav Sete de Setembro; w. 240, Centro;, CEP n. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674
eco: Ruav Sete de Setembro; n. 240, Centro; CEP w. 13.600-130, Araway - SP -
Fone (019) 99627.9936

Foto 14 -
Foto 15 -

t
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orio.

7

las, com banheiros e refeit

ixo sdo: sa

Fone (019) 99627.9936

EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -

Atualmente se tornou moradia de um caseiro para protecao do imoével.

Foto 18 - As fotografias aba

Foto 19 -
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674
Endereco: Ruav Sete de Setembro; w. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Araway - SP -
Fone (019) 99627.9936

Foto 20 -
Foto 21 -
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674
Endereco: Ruav Sete de Setembro; w. 240, Centro; CEP n. 13.600-130, Araway - SP -
Fone (019) 99627.9936

Foto 22 -
Foto 23 -
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ireito.
Fone (019) 99627.9936

=-di

7

a0 com pe

EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -

Foto 24 - Galp
Foto 25 -
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do portao de ferro que fica na

és

EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

imove

Ve

Area de terreno com acesso atrav
eco? Ruav Sete de Setembro; w. 240, Centro;, CEP n. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936

t

entrada do

Foto 26 -
Foto 27-
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

FOTO 28 -

V - DAS MEDIDAS:
Terreno: 2.765,75 m2

Area Construida: 600,00 m2

IV - Da Metodologia Empregada:

Para elaboracdo do presente laudo, utilizei o Método
Comparativo de Dados de Mercado, com pesquisas, conforme recomenda a
Norma Técnica da ABNT - NBR 14.653, partes 1 e 2 e o programa, SIsDEA
HOME versdao 14.2 e todo modelo estatistico para venda contando com 13
elementos coletados e ao final sendo apresentado valores minimos, médios e

maximos.

Ademais, para uma melhor compreensao do trabalho elaborado

anexo ao lado pesquisas realizadas de imdveis semelhantes ao avaliado.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

Anexo ao laudo, somente para conhecimento que ndo foram
considerados para o valor final do imovel, alguns valores do metro quadrado de

construcao de janeiro de 2022.

Exemplos:

Casa Popular - 1 pavimento, sala, 02 quartos, banheiro e
cozinha. Imdvel ndo passa de 50,00 m2.

Valor do metro quadrado:

R$ 1.372,00

R$ 1.151,99

R$ 1.470,98

R$ 1.388,10

R$ 1.185,80

Sao dados do sistema IBGE - Sidra

Outro exemplo:
SindusCon-Sp
Padrao GI - Padrao Normal

R$ 1.012,34 0 m2.

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936

fls. 2721

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o numero WAAS22700234146

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e cédigo C422E3A.



EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

Galpdo padrao médio: R$ 1.659,00.

Sao exemplos de valores refletindo o custo da construgao civil
em nosso Pais.

Ainda, foi levado em consideracao que o galpao possui uma
construgao sdlida e o valor encontrado estd dentro do praticando no mercado

imobilidrio na cidade de Araras.

VI - DO VALOR DO IMOVEL:

Desta feita, este perito fixa o valor do imodvel avaliado
em R$ 2.843.244,48 (dois milhdes, oitocentos e quente e trés mil, duzentos

e quarenta e quatro reais e quarenta e oito centavos).

Nada mais havendo a acrescentar, encerro este Laudo, anexado
fotos, pesquisa, documentos e coloco-me a disposicdo de Vossa Exceléncia e das

respectivas partes, para maiores esclarecimentos se fizerem necessarios.

Araras, data do protocolo.

Eduardo de Moraes
Perito Judicial Nomeado
Corretor de Iméveis CRECI o n. 11.674
Ha 50 anos no Mercado Imobiliario de Araras - SP

Delegado Municipal do CRECI de Araras - SP

Endereco: Rua Sete de Setembro; w. 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Arawas - SP -
Fone (019) 99627.9936

fls. 2722

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o numero WAAS22700234146

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e cédigo C422E3A.



Metodologia empregada: Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o
Método Comparativo de Dados de Mercado, com tratamento técnico aos
dados com a utilizag@o da regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressdo
linear multipla e de redes neurais artificiais — SisDEA Home versdo .42

Modelo estatistico — venda: Para se obter o valor de mercado por regressdo
linear/ inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico/estatistico
contando com 13 elementos coletados e efetivamente utilizados, dados esses
de imoveis assemelhados na regido do imovel fruto desse estudo, atendendo
aos preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel dependente:
valor total (R$) e 2 variaveis independentes: darea total e drea privativa

Sendo apresentados valores minimos, médios e maximos.

fls. 2723

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Jusgica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E62.
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16/02/22. 09:25 Casaawenda, 3 quartos. 1 suite, Belwedere - Araras/SP

fls. 2731
Casa a venda, 3 quartos, 1 suite, Belvedere - Araras/SP | Céd.: 2266
Q Belvedere - Araras R$ 750.000,00
i IPTU:R$ 0,00 Venda

i Condominio: R$ 0,00

(https://s3.imoview.com.br/andrea/Imoveis/2266/galpao-02.jpg)

DESCRICAO
Imaovel a venda em Araras/SP

Casa com galpao comercial!

ESPECIFICACOES

% 3 Quartos

£

©=  4Banheiros

% 1 Sufte

Attpe /AR Whatsapp.com/send?

hitps //www.andreaneg ociosimobiliarios .com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos- 1-suite-belvedere-araras-sp/2266

]

Esté’documento & copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E68.
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16/02/22, 09:31 Barracao a venda, Distrito Industrial Il - Araras/SP

Barracao a venda, Distrito Industrial Il - Araras/SP | Cod.: 458

@ Distrito Industrial || - Araras
1 |PTU:R$ 0,00
i Condominio: R$ 0,00

(https://s3.imoview.com.br/andrea/Imo

veis/dg

8/20170323111358819 JPG)
DESCRICAO

Galpao Comercial a Venda em Araras-SP

ESPECIFICACOES

l_'.[ 1432,33 m? Privativos

4 328262 m? de Terreno

LOCALIZACAO

(https://api.whatsapp.com/send?

https ://www.andreaneg ociosimobiliarios.com.br/imovelbar r acac-a-venda-distrito-industrial-ii-araras- sp/458

fls. 2732

R$ 3.180.000,00

Venda

ale

115

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/_03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E68.



16/02/22, 09:25 Galpao a venda, Centro - Araras/SP

fls. 2733

Galpdo a venda, Centro - Araras/SP | Céd.: 1009

Q Centro - Araras R$ 1.250.000,00
i IPTU:R$ 3.719,00 Venda

1 Condominio: R$ 0,00

(https://s3.imoview.com.br/andrea/lmoveis/1009/20181107141417542.jpg)
DESCRICAO

Galpao a Venda em Araras-SP

ESPECIFICACOES

? 715,00 m? Privativos

14 840,00 m? de Terreno

COMODIDADES

INFORMAGOES ADICIONAIS

1 ﬁjTU: R$ 3.719,00

(https://api.whatsapp.com/send?

https //www.andreaneg ociosimobiliarios.com.br/imovel/g alpac-a-venda- centro-araras-sp/1009

, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

stica do Estado de Sao Paulo

4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E71.

Esté documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Ju



16/02/22, 09:27 Galpao a venda, Campos Verdes - Araras/SP

Galpao a venda, Campos Verdes - Araras/SP | C6d.: 1044

@ Campos Verdes - Araras
i IPTU:R$ 0,00
i Condominio: R$ 0,00

Lk N
b

(https://s3.imoview.com.br/andrea/lmoveis/1044/20181218132714914.jpg)
DESCRICAO
Galpao Comercial a Venda em Araras-SP

Construcao nova bem localizada

ESPECIFICACOES

[ 4 625.00m? Privativas

E 2800,00 m? de Terreno

LOCALIZAGAO

©
(https://api.whatsapp.com/send?

https /lwww.andreanegociosimobiliarios. com.br/i mowel/galpao-a-venda-campos-verdes-ar aras-sp/1044

fls. 2734

R$ 2.200.000,00
Venda

15

, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

s;[ica do Estado de Sao Paulo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E71.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Ju



16/02/22, 09:27 Barracao & venda, Sao Luiz - Araras/SP

Barracao a venda, S3o0 Luiz - Araras/SP | Cod.: 854

@ Séo Luiz - Araras
i IPTU: RS 81,00
i Condominio: R$ 0,00

&

{httpé://sB.imoview.com.br/and rea/lmoveis/854/20180611114858544.jpg)
DESCRICAO

Barracao a Venda em Araras/SP:

ESPECIFICACOES

_{1
©= 2 Banheiros

[ 21748 m? Privativos

E 257,58 m? de Terreno

COMODIDADES

INFORMAGOES ADICIONAIS

i@w: R$ 81,00
(https://api.whatsapp.com/send?

https /www.andreaneg ociosimobiliarios.com.br/i mowel/barracao-a-venda-sao-uiz-araras-sp/854

fls. 2735

R$ 440.000,00

Venda

&
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Jus

ica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o niumero WAAS22700234146

)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E71.



16/02/22, 09:28 Barracao a venda, Bom Jesus - Araras/SP

Barracao a venda, Bom Jesus - Araras/SP | Céd.: 1576

Q@ Bom Jesus - Araras
i I[PTU:R$ 0,00
Condominio: R$ 0,00

Vista do imovel

hitps://www.andreaneg ociosimobiliarios.com.br/imovel/barracac-a-venda- bom jesus-araras-sp/ 1576

fls. 2736

R$ 470.000,00
Venda

, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

stica do Estado de Sao Paulo

4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E71.

Estg:documento € copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Ju



16/02/22, 09:28 Barracao a venda, Belvedere - Araras/SP

Barracao a venda, Belvedere - Araras/SP | Céd.: 2233

¥ Belvedere - Araras
1 IPTU:R$ 99,00
i Condominio: R$ 0,00

“,

(https:h‘s3.imovie.com.brandreaflmoveisf2233fimg-3;962‘jpg}

DESCRIGAO
(Mtepsrapiswhdtsapp.com/send?

https//www.andr eaneg ociosimabiliarios.com.br/imovel/barracao-a-venda-belvedere-araras-sp/2233

fls. 2737

R$ 585.000,00

Venda

, protocolado em 21/_03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

4

stica do Estado de Sao Paulo
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E71.

Estg documento € copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Ju



16/02/22, 09:28 Barracao a venda, Distrito Industrial lll - Araras/SP

Barracao a venda, Distrito Industrial Il - Araras/SP | Céd.: 837

@ Distrito Industrial 11l - Araras
i IPTU:R$1.201,00
i Condominio: R$ 0,00

(https://s3.imoview.com.br/andrea/Imoveis/837/20180515172317742.jpg)
DESCRICAO

Barracao a Venda em Araras-SP

ESPECIFICACOES

4 1200,00 m? Privativos

E 1000,00 m? de Terreno

COMODIDADES

INFORMAGOES ADICIONAIS

i IPTU:R$1.201,00

©
(RS 4@PI- Whatsapp.com/send?

https://www.andreaneg ociosimobiliarios.com.br/imovel/barracao-a-venda-distrito-industrial-iii-araras-sp/837

fls. 2738

R$ 1.150.000,00
Venda

, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

Esta documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Ju

stica do Estado de Sao Paulo

4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E71.
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fls. 2741

Setor de Economia

SindusCon /. - SP

Boletim Econdmico - Janeiro de 2022

Custo da construgao residencial no Estado de Sdo Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagio (%) Variagho (%) Vanago (%)
Data Indice Més Ano 12 meses Indice Més Ano 12 meses Indice  Més Ano 12 meses Indice  M& " Ano 12 meses
jan/21 22367 104 104 8,14 256,89 000 000 270 186,86 2,70 270 17,87 24566 0,00 000 1,62
fevi21 22663 133 238 9,58 257.07 007 007 277 192,98 3,27 606 21,77 245,66 0,00 0,00 1,62
mari21 23015 155 397 1118 257.07 0oo o007 277 20045 3,87 1017 26,18 24566 000 000 162
abri21 23340 141 544 1318 257,33 0,10 047 3,67 207,09 331 13,82 30,05 24566 0,00 000 . 162
mai21 23862 223 780 1553 263,41 236 254 612 211,36 2,06 16,16 32,16 251256 227 227 393
junf21 24576 300 11,03 1744 272,29 337 599 7.52 21668 252 1809 3525 25797 268 501 562
juiz1 24812 0,96 12,09 1746 272,29 000 599 640 221,70 232 2185 3TN 25797 0,00 501 5.01
ago/21 24844 053 1289 1737 272,29 000 599 640 22450 1,26 23,39 36,73 257,97 0,00 501 5.01
sati21 251,19 | 0,70 1348 1633 272,29 000 593 618 22821 166 2543 3354 25797 0,00 501 5,01
out/21 25118 0,00 1347 1503 272,29 000 599 5,99 22821 0,00 2543 2998 257,97 0,00 501 5,01
nev/21 25179 0,24 13,75 14,30 27274 017 617 6,17 22899 0,34 2586 2745 258,24 011 512 512
dezf21 25234 0,22 14,00 14,00 273,25 0,19 637 6,37 22962 027 2620 26,20 258,24 0,00 512 5,12
Jani22 25323 035 035 1322 273,25 0,00 0,00 6,37 231,50 082 082 2389 258,24 0,00 0,00 512
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, janeiro de 2022
R$/m? Participagao (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 955,93 54,31
Material 756,43 42,98
Despesas Administrativas 47 62 2,71
Total 1.759,98 100,00
(*) Encargos Scciais: 178,04%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, janeiro de 2022 em R$/m?
Padrdo Baixo Padrao Normal Padrdo Alto
Custo m* % més Custom?  %més Custo m? % més
R-1 1.715,89 0,46 R-1 « 2.09834 0,41 R-1 2.562,59 0,62
PP4 160513 | 0,43 PP-4 1.998,81 0,33 R-8 2.085,26 0,51
R-8 1.637,58 0,40 R-8 1.759,98 0,35 R-16 2.238,89 0,32
PIS 1,181,389 0,45 R-16 1.706,52 0,33

(*) Conforme Lel 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na furmagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
segao 8.3.5 da NBR 12,721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, janeiro de 2022 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

-

Padrdao Normal
Custo m?

Padréo Alto
Custo m?

% més % més

CAL-8 2.044,31 0.30 CAL-8 2,160,89 0.33
CSL-8 1.773.42 0,28 CcsL-8 1,906,80 0,32
CSL-16  2.367.49 0,28 CSL-16 2.542,35 0,31
Custom? % més
-1 RP1Q 1.851,03 0,29

Gl 1.012,34 0,38

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagfio do Cuslo Unilario Bésico ndo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5daNBR12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146

s}ica do Estado de Sao Paulo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E7D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Ju



VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
ibape ==

3.3 PADRAO MEDIO

Com um pavimento ou mais e com area administrativa na ordem de 15% da area construida,
projetados para vaos, em geral, superior a dez metros, utilizando estruturas metalicas ou de
concreto pré-moldade ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de
concreto protendido. Fachadas com tratamento arquiteténico simples, pintadas a latex, com
revestimento de cerdmica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concre-
to simples, podendo ter partes ajardinadas. Podem ter piso de alta resisténcia e o pé-direito

gira em torno de seis a oito metros de altura.
Caracterizam-se pela aplicacao de materiais de acabamentos econdémicos, tais como:

Pisos: cancreto estruturado nas areas dos galpoes; ceramica, vinilico, carpete ou outros nas

demais dependéncias.

Paredes: pintura a latex sobre emboco ou reboco, barra impermeavel ou azulejo nos ba-

nheiros.
Instalagoes hidraulicas: completas, com louca sanitaria e metais comuns.

Instalagoes elétricas: completas, com distribuicao em circuitos independentes.

Esquadrias: madeira, ferro ou de aluminio.

Intervalo de [ndices - Pc
| Padrao
| Minimo Médio Maximo

3.3 - Padrao Medio 1,368 1,659 1,871

35

fls. 2742

, protocolado em 21/03/2022 as 07:40 , sob o nimero WAAS22700234146
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stica do Estado de Sao Paulo
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C422E7D.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO DE MORAES e Tribunal de Ju



TRINUNAL DE JUSTICA

*

- e
* *

3D PEVEREIRG DE 574

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Araras

FORO DE ARARAS

32VARA CIVEL

Avenida Antonio Prudente,322, . - Jardim Universitario

CEP: 13607-335 - Araras - SP

Telefone: 19-3541-0670 - E-mail: araras3cv@tjsp.jus.br

fls. 2754

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:

Requerente:

Tipo Completo da
Parte Passiva
Principal <<
Informacéo
indisponivel >>:

1002520-98.2020.8.26.0038

Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Autofaléncia

Promofac Editora Ltda

Nome da Parte Passiva Principal << Informacéo indisponivel >>

Juiz de Direito:ANTONIO CESAR HILDEBRAND E SILVA

Vistos.

Ante a concordancia da falida, do Administrador judicial e do
Ministério Pdblico, HOMOLOGO & avaiacdo do imoével realizada pelo sr. Perito (fls.
2702/2742), no valor de R$ 2.843.244,48 (dois milhdes, oitocentos e quente e trés mil,

duzentos e quarenta e quatro reais e quarenta e oito centavos).

Manifeste-se 0 Administrador judicial em prossegui mento.
Intime-se.

Araras, 06 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1002520-98.2020.8.26.0038 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002520-98.2020.8.26.0038 e codigo C600DDC.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO CESAR HILDEBRAND E SILVA, liberado nos autos em 07/04/2022 as 11:40 .



