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Defensoria.

-~ o

nos autos do Processo supra, tendo ENTREGIE SEL LAUDD

STEFAN LUBLINER E OUTROS

PEDE LEVANTAMENTO DE HONORARIOS DE
LAUDO AVALIATORIO UM IMOVEL APTO 12
RUA ADOLFO BASTOS 990 SANTO ANDRE -SP

e

Jarbas Tena Cuvero, Engenheiro Civil, Perito Judicial, noinsa

—
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o Levaniamento de szus determinados pel
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nOonNCianos,

eitosamente
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: 3 - Santo André-sp
N.° Matricula 60.874 1o RI de Santo André

143,05
j 6,25
5 149,30
/ALOR DE MERCADO: |
pemonstrado No decorrer deste Trabalho) I
rrEEa RS 543.954,00
// (Quinhentos quarenta tras mil
Lr Novecentos e cinquenta e quatro Reais

| PRELIMINARES:

Nos presentes Autos, 0 Requerente, apresentou
Peticao, solicitanto ACAO DE Cumprimento de Sen_tenc;o contra

Requerido. : )
i A fis, estdo juntado dados da Matricula 60.874 do 1

'Rl de Santo André, descrevendo o imével objeto. {Vide frecho
escaneado abaixo):
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ertjj rio.
Certif s deposgtqe' i tmmmd:s
B = ic i 1arios :
E | MOdesto P, 0 e doy fa que, o magistrado :sue presidiu
il
y | O referigg & v,
; | erdade
| m -
! ; R e i "J:? 28 e OUtUerde 2010. s
L/, Tore ¢ / g 2

| gvaliar o imovel.
|
|

Pericia, com o escopo de
?f 3. IRABALHO PERICIAL:
|

" N_O SNncargo de elaborar sey Laudo, procedeu o
sngndfOfK_J a }’lS_TOHG detalhada do local, onde colheu os dados
necessanos a identificacdo ¢

o oreta quantitativa e qualitativa.
Elaborou relatdrio que também faz parte do presente Trabalho,
constando de d

escricoes e fotos elucidativas necessanas.

Pesquisa em amostras, foram feitas na mesma regidio
fiscal geo-econdmica, para atender aos re

quisitos do método
utilizado. :

4. METODOLOGIA:

Utilizou-se, neste Trabalho:

Método Comparativo, usando para tanto, amostras
de apartamentos o mais possivel similares, em oferta, na

quantidade conveniente, indicada na metodologia, ou
vendidos recentemente. e aplicando, para homogeneizacdo,

0s indices e fatores adequados a cada caso.
N T e S R S S T
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res aplicados q;
fafoeados pelos .dos MM _
,r‘sOZendo da CGF:)I'I‘S‘JI, pUb’“C{]doe: de :
Fan da. Tabela utilziagq ~ IBAPE (r:h 17/05/
ve'', ‘0s assim obtidos apaé -Oefi
nifcd” m OS eventy D S,Q cl sificq ao R R
e(’glf?b‘?cﬁor de comeg?o?zge._ »OS de c“vc:n?ggt;?: f?:i[? nc?c'ﬁ;g
%feaqi’odos’ o decréSCimosc P 9PSs aplicacao de fatores
aecessidade de reparps, etc. OVenientes ge obsolescéncia,
n

to de dré e Prédi
aga de garg em, Padrdo médio. Prédio
oMY 5 >€hdo que o Qvaliando possui 01 vaga

q ,exc;usivamenfe feSldenciol. Tem Andares tipo, aptos todos de

gdréo  sim _ OMento objet . o
compeNsam as diferencqg especific C{ ©. Os indices utilizados

S. A Rua Adolfo Bastos &
portante Via no centrg da Cidade :
imp © o i GvATE de Santo André.

sidade; O apartamentq avali e
den DES CRICAG 5 lando: 1° andar

ETALHADA £m FOTOS ELUCIDATICAS |
ANEXO QUE ACOMPANHA Es TRABALHO
5= Benfei’rorios

Ublicas locais:
) O  bairro (central) & provido de
Pavimentacdo, jyz, dgua, esgoto, iluminacdo,
telefone, rede de daguaos pluviais, coleta de lixo,
| fransporte Coletivo, escolgs, prestacdo de servicos e
’ comeércio de altqg densidade no bairro, sendo, nessa
rua media a presenca residencial.
2.2- Planta Genérica da Cidade:

O imdvel avaliando, estd junto & P.MS.P, classificado
| com o seguinte n.° de contribuinte:

indice estimado

I = 1.000,00 (R$/m?2)

6. ANALISE D(;AS B%\’nfjggmgsz em geral, tem caracteristicas
g

exclusivas de moradia.

TextoLando .4 /.6
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5180 consideradas |
| oY !.evcmdo em Cont (@ {4
GO cgns:deroujse’um fmm‘;e | ot
r‘t«:vior pedldo pelos IMoveis. fe”ﬂ o EodE s

Yo

= - aractefisticas con trutivg
s:

'de plan;
;o ni
Fotos Eluc:dqths em G'I’:];(ode Homogeneizocc‘:o e

Em :
Qeraql ixi
INstalaes Caixilhos em {
embutidas, Oe0es  eléhicas o hidrami?:gs‘.
, Dimensg
. Es -
{ €SP€era e entradq g urvniczi‘::lilueﬁ girge; para  breve
Porta de ndar,
padrao diferenciade e s

petathes de acabamento €m Legendas das Fotos Elucidativas)
-

atele e Sirszoge”gg?dar;zs; Parede com azulejos
Instalacses elétricas embutidas.

Instalacdes  hidraulicas  embutidas e
€550r10s de qualidade diferenciada.
: Caixilhos em metal..
A 'wsforicx deste Perito, verificou que a unidade, tem
g a idade de 20 (vinte) anos, em estado necessitando
! reparos simples (vide planilha);

Isso determina a aplicacdo

coeficiente de depreciacdo k= 0,768, de acordo

com a Tabela do Ibape supra citada.

PeCas e ac

' 7 VALOR DE MERCADO ATUAL DO APARTAMENTO:
| Vide Detalhamento e explicacdes nas Planilhas com

|

Pesquisa Imobilidria e Homogeneiza¢do:

| " 71, Obfencdo do valor: |
| O Valor foi obtid

o diretamente por comparagdo,
justos fatores a cada unidade. O

!Ehs._,.,:_:(__

J{ -
com as amostras, aplicados 0s
Texto Lando .......5../..6



of atual bésico,
comparacago,

vIDE PLANILHA DE PEsQu;s : | |
£M ANEXO A ESTE TRABALHg IMOBILIARIA £ HOMOGENEIZACAO

| 5 ENCERRAMENTO:

| Sendo o q
ue se g :
pres ente Laudo Presenta, subscreve este Perto, o

S3o Paulo, 21 de marco de 2015

Respeitosamente,

/ EM ANEXO
; dm/‘ | 1-FOTOS ELUCIDATIVAS

2-TABELAS UTILIZADAS
" 3-PESQUISA IMOBILIARIA
/ E HOMOGENEIZACAO
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RUA ADOLEQ BASTOS 990 ABTOH2 - 09,11 2014
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02- O LOGRADOURO
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RUAADOLFO BASTOS 990-ARTO2 509 h
2014 e —

04- O EDIFICIO OBJETO




RUAKBGIEOBASTOS990 APTO 12 - Olfio014

06 ENTRANDO NO EDIFICIO OBJETO
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RUA ADBLEQIBASTO

e
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DIREITA

O LATERAL

08- RECU
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BASTOS 990 APTO/25 0011112014

11- PORTA DO SALAO DE FESTAS




rd- PORTA SOCIAL 50 APTO CBJETO
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RUA ADOLFO BASTOS op0 APTQ 12- 0841 2014

STA PARA REGIAO




B DOLFO BASTOS S00APTO 12200 11

y |




RUAADO 5
19- COZINHA

O BAs: -
ASTOS S80ARTA PG

:)' ;d‘
i Ee BASTOS 990/APTO 12200 112014 I
RUA ADOLFO BASTOS 90/APTO 12808 1120 | 1
i o L ',
\
20- COZINHA x
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STos

12 g 14 2014
21- AREA DE SERy|ca s
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RUA ADOLFO BASTOS 990 APTO 12 - 08 11 2014

24- SUITE DE CASAL




- 09 11 2014
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RUA ADOLEO.BASTOS 890 APTO 1200 112014

30- QUARTO 02




RUA ADOLFO BASTOS 990/ARTO
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=09 11 2014




BASTOS 990 APTO12 - 0811 2014
35- ESQUADRIA ALUMINIO™

RUA ADOLEG

12 - 08 11 2014
nn ARPTO 12 -
E;’:‘ erJ (—}UU -P.!Jt“‘!‘
1 =y BAS 4
3114 ADOLEC
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IRUIA ADOLEO BASTOS 990 A




42- QUARTO 04
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RUA ADOLFO BASTOS 990 APTO 12208 11
2014

44- ELEVADOR DE SERVICO

; jarbgail.



RUA ADOLFO BASTOS 890 APTO12- 09 11.2014.

46- UM DOS BOX DO APTO OBJETO




=LA ADOLFO BASTOS 890 APTO 12.- 08 11 2014

2°BOX - O OUTROE O 12
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54- VISTA DA GARAGEM DO SUBSOLO o

Jarbastc@gmoul com na2




RUA ADOLFO BASTOS 990 APTO 12 - U8

55- VISTA DO MESMO LOCAL DE VAGAS / SUBSOLO

Péna 28




VALORES

Minimo  Madio  Mixim
a
1.1- BARRACO ::;Miom opes  maw | D
- ,- s 0132 0358  04R0
5 1= edsiio Rimtiog 0380 D420 0480
ohits Emiey Froinciio 0432 0376 0560
1.2.3- Padro Econtmico 0672 0,786 0,900
1.2-CASA F20- Patito Jpis 0912 1886 1200
TELE Pt Mo 1212 1386 1580
1.2.6 -Padrio Suparior i s W ey
SET Tah £l 1992 243 2880
L 128 -Padrio Luxo e i
1.3.1- Padrio Econdmico 0,600 0810 1.020
Sem elevador 1,032 1,266 1,600
1.3.2- Padrap Simples
Comelevador 1,260 1,470 1,680
- Sem elevndor 1,512 1,746 1,980
1.33- Padran
1.3- APARTANIENTO : i Comelovador 1692 1926 2,160
s Semelevator 1,992 2,226 2,460
i ' Comelevador 2472 2408 2,840
1.3.5- Padrio Fino 2652 3,066 3A80
1.2.0- Padao Luxo Acima da 3,49
2.1.1- Padrio Econmico 0§00 0780 0960
2.1.2- Padran Som elevador 0972 1208 1,440
Simples Com sievador 1,200 1,810 1,620
R e, Sem slevador 1,452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO ; Com slevador 1,632 1,838 2,040
2- COMERCIAL ~ 2.1.4- Padriio Sem atevador 1872 2048 2220
e ] Sopevior Comeiovador 2082 2288 2520
BT R 2.1.5- Padrdo Fino 2512 3088 3,800
2.1.6- Padrdo Luxo Acima de 3,61
2.2.1- Padriio Econbmico 0240 0,360 0480
2.2 2- Padrio Simples 0492 0,726 0,960
i3 eaLtin 2.2.3 Padrio Médio pa7z 1,326 1680
2.2 4- Padrio Superior Acima de 1,69
3.1.1- Padrdo Simplas 0,060 0,129 080
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrao Médio 0,182 0,249 0,300
3.1_3- Padriio Superior 0312 0,456 0,600
. Pagina 1
jarbastc@gmail.com SIS



TABELA 1

 CLASSE PO PADRAD  VIDA REFERENCIAL - I.- | VALOR RESIDUAL
— {anos) -"R" -{%)
(FESIDENCIAL | RARF.'ACQ Rvsnco - 5 o T
| SIMPIES if 10 0
/ CAsA RUSTICO 60 ‘20
[ PROLETARIO 60 20
[ ECONOMICO _ Sy (M 20
J SIMPLES 70 20
’JEDIO =5 TFO .-t g 20.__._3;'_;._1_.__
SUPERIOR 70 20
FINO 60 T 20 - .
MY T 60 20
APARTAMENTO | ECONOMICO 60 . 20
[ SMPLES &0 20
| MEDIO B0 szl T~ e
SUPERIOR 60 20
FINO 50 . . 20 AN
LUXO 50 20
COMERCIA( ESCRITORIO ECONOMICO 70 T
/ SIMPLES 70 20
| I MEDIO : B s 20
[/ | SUPERIOR 50 20
/] = [ FINO I _wm 20
] oo {UX0 50 20
[/ G2 POES [Bysngg 60 90 v
/ / SIMPLES =60 20
/ [ME.D.’QM__ = I SR 20
[ / SUPERIOR 80 30
| fCOBERTURAS  TRUSTICD . |~ Saseom 10
/ / SIMPLES e 20 T
L SUPERIOR 30 = 10

jarbastc@gmail.com
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indice Fiscal Admitido Iméy

Vagas garagem considerada (m2) 625 Regular
Area Total considerada (m2) :

Fator do Prov (vide texto do Laudo):

2,160 Coluna D

Apto. Médio Coef base

ldade consi

Estado Regular

Padr&o Construtivo: indice(b)=
Idade =Indice(c)=

20
0,33

(f) Fov.util

Fator constr * idade(d)=(b)*(c)=
Padrdes locais= Area urbana, Bairro Misto
n.° do confribuinte= 60.874

Fatores Homogeneizadores Utilizados :
Fator Oferta : Desdgio necessdrio em relacdo ao valor pedido,

considerando contra-ofertas e negociacdes.

Bairro Resid+Misto

Coef. s/indice Fiscal: Considera a relagao de situacdo na localiza-

€40 dos imoveis comparados. A homogeneidade dos iméveis que
compd&em o conjunto determina o coefic=1,00. As diferengas, sdo
matematicamente representadas por coeficiente maior ou menor

Para conseguir num consideravel de amostras usaram-se

Fator Esquina: Valorizag&o em fun¢do das vdrias, frentes. Conforme

tabela de Valvano. Nao foi usado neste Trabalho

Coef. s/indice Fiscal: Considera a relacdo de situagdo na localiza-

cao dos imovels comparados, )
Coef sobre R8N : Coeficiente do padrdo construtivo a ser apli-

cado no custo unitario da publicacdo do SINDUSCON, custo medio
no més,no mefro quadrado de consfrucao.

R8N (Subst H82QN): CUB Valor unitdrio de consitrugdo, em publicacdo dc

SINDUSCON, a ser aplicado, conforme PROVIMENTO 02, dos Peritos

nomeados pelos Juizes das Varas da Fazenda.
Critério: Na procura de imoveis similares, foram consideradas

as principais caracteristicas dos mesmo,
Na depreciacao Tabela Ross Heydeck = R+Vutil*(1-0,2)

Fora_ Pesquisadas Amosiras na mesma Regido, com indice fiscal
aceifo, apesar de eventual grande diferenga, pois o terreno

setor fiscal, entra com 30% de peso, na homogeneizacdo)

£ HASTOR 000 ARYC 42

arbastc@gmail.com

larbastc@amail.com




WO na g::-ug-m 1250 Dwogoe 125800 ed, 25m2

Ara 08 oriderada | M2 | 16250 (oot gy SO
Vialkor Pecido Roakustocs | RS) 450.000,00
Forloe cle Oferk; 0.0
Vaolor houeso (RS AL 000, 00
Urdicwic g/ AR [Volor Pescpiodo)

Cordocio: & Anded
} P #7042

CewiiioroREnes, nosie coso, oo B @ 0o ke oioinece
awrvhes o e ol epn i e PO PO O wOkor B

o s oes [T FOLDE [T
I|I f et (%4 X000 [
Wik - -]
COMNSTRUCAD
Arese) Conskdiwoda jm2) 162,50
Pock o comiiuivos  Apilo Moo (A7 Tl e T
Fakor Consl. Prov 02 .62 (&) T
dode [anos): 10 1667 B Heddack
0 dda Fabkow o= OFAF i Sl Coluna E
_ Falor Comt*idodes 1213 [gi=lel*n
Fat (Conitidads) honsposio » |a8  [hi={d] g
: i Vialor Pesquizado * (%) * (h) =
be e e - XEPLIOL O COMUCOD homopensttodo(Rl= | 2384 05
TERRENG o ARy
indlce Flscal *00.00
Coefic. o Ind. Fiscal 1.00
indice Local Adotodo: P00.00
Faloe de Tramposiodo: 100 i)
Viokor Pescuisodo * (%) * 1) =
TERSrY Yakx ref 0o tereno homogeneizodo(REfme)= BT
fis / valor = 17

@bastcegmall com



PESQUISA 002 Daia
31/jan
Tipo Apto Andar 5

Bailto SANTO ANDRE - Central
Local JOAO RODRIGUES, 68

indice Fiscal: 900,00
Area 0fil (m2): 83,00
2 vagas na garagem 12,50 1vaga=12,5/2=6,25m2
Area Uil considerada (m2 ) 95,50
Valor Reajustado ( R$) 495.000,00
Faior de Oferta: 0,90
Valor liguido (R$): 445.500,00
Unitario (R$) 4.66492 {(Valor Pesquisado)

Ofertante: Corretor
Contacto: Hélio Risso
Fone: 4996-9900 - 97245-4088
Consideramos, neste caso, com base em dados de frabalhos
anteriores os seguiintes pesos para os valores

Construcdo (%): 70,00 (%c)
Terreno [%): 30,00 (%)
Valor Pesquisado =(R$/m2}= 4.66492 |
CONSTRUCAO
Area Considerada (m2) : 95.50 Necess
Padr@o consfrufivo= Apto médio Reparos
Fator Constr 1.926 (e} Simples
Idade Estimada (anos): 5 8,33 Rheydeck
0.57 Fator Idade= 0,656 (f) %v.ulil Coluna E
Fator Const*ldade= 1.263  (g)=(e)*{f)
Fat (Const*idade)Transposto = 1,313 (hj=(d})/(g}
Valor Pesquisado * (%c) * {h} =
i s Valor ref g construcgo homogeneizado(R$/m2l=_ _ _ 4.287.43

) TERRENO ;

Indice Fiscal : 200,00
_ Coefic. s/ ind. Fiscal 1,00
Indice Local Adotado: 900,00
Fator de Transposicdo: 1]

Valor Pesquisado * (%t} * (i} = -
A Valor ref ao terreno homogeneizado(R$/m2)=_ _ _ 1.55497
| Valor homogeneizado (R$/m?2)= 5.842 41

jarbastc@gmail.com
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PESQUISA 003 Data
' 31/jan
Tipo Apartamento andar 2
Bairro SANTO ANDRE - Central
Local R PIRASSUNUNGA,

Indice Fiscal: 1.000,00
Area ofil (m2): 96,00
2 vagas na garagem 12,50 Ivaga=12,5/2=6,25m2
Area Util considerada ( m2 ) 108,50
Valor Reajustado( R$) 388.000,00
Fator de Oferia: 0,90
Valor liquido (R$): 349.200,00
Unitario {R$/m2) 3.218,43 (Valor Pesguisado)

Ofertante: Massimo Imoveis
Contacto: Eduardo
Fone: 4302-7447 - 94272-2331
Consideramos, neste caso, com base em dados de frabalhos
anteriores os seguiintes pesos para os valores

Construcdo (%): 70,00 (%c)
Terreno (%): 30,00 (%t)
Valor Pesquisado =(R$/m2)= 321843 |
’ CONSTRUCAO Necess
Area Considerada (m2) : 108,50 Reparos
Padr&o construtivo= Apto Médio Simples
Fator Constr. Prov 02: 1,960 (e} Rheydeck
Max consid Idade (anos): 13 21,67 Coluna E
Fafor Idade= 0,772 {f) %v.util
Fator Const+ldade= 1,513  [g)={e}*{f)
Fat [Const+idade)Transposto = 1,096 (hj=(d})/(g)
Pesquisado * (%c) * (h) =
_____ Valor ref a construgcGo homogeneizado(R$/m2)= 2.469.93
TERRENO Mt e T
indice Fiscal : 900,00
~ Coefic. s/ Ind. Fiscal 1,00
Indice Local Adotado: 900,00
Fator de Transposicdo: 1,111 i)

Valor Pesquisado * (%t) * (i) =

P Valor ref do terreno homogeneizado{R$/m2)=

Valor_ homogeneizado (R$/m?2)=

3.542.74

jarbastc@amail.com
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PESQUISA 004

31/jan

Tipo Apartamento andar 7
Bairro SANTO ANDRE - Ceniral
Local R Alusio Azevedo 233

indice Fiscal: l:gg%

Area Ufil [m2): ¢ 5

4 vagas na garagem 25,00 Ivaga=12,5/2=625m2
Area Uil considerada { m2 ) 202,00
Valor Regjustado R$) 723.000,00
Fator de Oferta: 5 7000(')%0
iqui R$): .700, ¥
F ool Y 3.221,29 (Vvalor Pesquisado)

Unitdrio (R$/m2} 3.2
Ofertante: Roial Imoveis
Coniacto: Ana Maria
Fone: 4509-2499 - 7740-8222
Consideramos, neste caso, com base em dados de frabalhos

anteriores os seguiinies pesos para os valores, nessa regiac

Construcao (%): 70,00 (%C)
Terreno (%): 30,00 (%)
Alug Pesquisado =(R$/m2j= 3.221,29 |
CONSTRUCAO
Area Construida (m2) : 202,00 Estado
Padrdo construtivo= Apto. Médio Nec Rep
Fator Consfr. Prov 02: 1,926 (e} %v.ulil Simples
Max consid Idade (anos): 12 20,00 R.Heydeck
0721 Fafor Idad.= 0,777 [f) Coluna E
Fator Const*ldade= 1,426 (g)=(e)*(f)
Fat {Const*idade)Transposto = 1,109 (h)=({d)/(g)
) 9 fﬂ Valor Pesquisado * {%c) * (h) =
A SN dlor ref a construc@o homogeneizado(R$/m2)= 2
- TERpENEyS A e HEMmEE . 20
. Indice Fiscal : 1.100,00
] (;oeffc. s/ Ind. Fiscal 1,00
Indice Local Adotado: 1.100,00
Fator de Transposicdo: 0,209 i) :
: b Vailor Pesquisado * (%) * (i) =
el eiits 2ol dlor 1ef go tereno homogeneizado(R$/m2)= 878
Valor_homogeneizado (R$/m2)= 3.37875

larbastc@gmail.com




PESQUISA 005
31/jan
Tipo Apartamento andar é

Bairro SANTO ANDRE - Cenfral
Local DUQUE DE CAXIAS, 215

Ofertante: Proprietdrio
Contacto: Ubiraci
Fone: 97259-9229
Consideramos, neste caso, com base em dados de frabalhos

anteriores os seguiintes pesos para os valores

indice Fiscal: 1.000,00
Area 0fil (m2): 74,00
2 vagas na garagem 1250 lvaga=12,5/2=6,25m2
Area Util considerada { m2 } 86,50
Valor Reajustado R$) 350.000,00
Fator de Oferfa: 0,90
Valor liquido {R$): 315.000,00
Unitdrio (R$/m2) 3.641.62 (Valor Pesquisado)

Consfrucdo (%): 70.00 (%c)
Terreno (%): 30,00 (%)
__Valor =(R$/m2)= 3.641,62 |
) CONSTRUCAO
Area Construida (m2} : 86,50
Padréo construtivo= Apto Meédio Estado
Fator Constr. Prov 02; 1,692 (e} %v.ulil NecRe
Idade Estimada (anos): 8 . 13,33 Simpl 4
0,754 =i
, Fator Idad.= 0.803 (f} R.Heydeck
- Fafor Const*ldade= 1,359 {(g)=(e)*(f)] Colunakt
at (Const*Idade]Transposto = 1.221  (h)=(d}/(9)
: . = Valor Pesquisado * (%) * (h} =
_________ rref a consfrugdo homogeneizado =
S RO mogeneizads RYM2)=_ _ _ - 3.111,60
Indice Fiscal : 1.000,00
_ Coefic. s/ Ind. Fiscal 1.00
Indice Local Adotfado: 1.000'00
Fator de Transposicdo: 1 000 (i)
Valor Pesquisado * (%t} * (i) =
I
B ol Valor ref ao ferreno i s
........ Q homogeneizado(R$/m2)= 1.092.49

Valor_homogeneizado (R$/m2)=

[arbastc@gmail.com
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PESQUISA 006

Data
31/ian
Tipo Apartamento andar é

Bairro SANTO ANDRE - Central
Local R LAURA, 698

indice Fiscal: 800,00
Area Ufil (m2): 89,00
3 vagas na garagem 18,75 1vaga=12,5/2=6,25m2
Area Uil considerada { m2 ) 107,75
Valor Reajustado (R$) 500.000,00
Fator de Oferta: 0,90
Valor liquido (R$): 450.000,00
Unitdrio {R$/m2) 4.176,33 (Valor Pesquisado)

Ofertante: Carisma Imoveis
Contacto: Kaka
Fone: 4994-1003 - 97474-7275
Consideramos, neste caso, com base em dados de trabalhos
anteriores os seguiinfes pesos para os valores, nessa regido

Construcdo (%): 70,00 (%c)
Terreno (%): 30,00 (%)
Valor Pesquisado =(R$/m?2}= 417633 |
CONSTRUCAO
Area Consfruida (m2) : 107,75 Estado
Padrdo construtivo= Apto Medio Nec Rep
Fator Constr. Prov 02: 1,926 (e} %v.ulil Simples
Idade (anos): 7 11,67 R.Heydeck
0,764 Fator Idad.= 0811 (f} Coluna E
Fator Const*ldade= 1,562 (g)={e}*(f)
Fat (Const*Idade)Transposto = 1,062 (h)=(d)/(g)
’ Valor Pesquisado * (%c) * (h) =
Sl Vaior ref a consiiucGo homogeneizado(R$/m2)=_ _ . 3.104,02
] TERRENO
Indice Fiscal : 800,00

_ Coefic. s/ Ind. Fiscal 1,00

Indice Local Adotado: 800,00

Fator de Transposicdo: 1,250 (i) i

Valor Pesquisado * (%) * (i) =
e .. Yalor ref ao terreno homogeneizado{R$/m2)=_ _ _ 1.566,13

| Valor homogeneizado (R$/m?2)= 4.670,14

jarbastc@gmail.com
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Media com amostragem complet:

Q.
4.142,52
. Mg-30 %= 2.899
Infervalo usado 25% menor ‘ o
- ' & maior para maior precisa
Mg+30 %= 5.385,28 R =
MEDIA SANEADA
Pesquisa n.° Valor (R$/m2) validas
1 3.217,02 1
2 ELIMINADA 2
3 3.542,74 3
4 3.378,75 4
5 4.204,08 5
é 6 4.670,14 é
Ms= 3.802,55 (R$/m2)

VALOR LOCATIVO DO IMOVEL AVALIANDO

DATA | 31/1/15

Tipo Apartamenio
Bairro SANTO ANDRE - Central
Local R. Adolfo Bastos, 990

indice Fiscal: 1.000,00
Area dfil {m2) 143,05 {cont garag=50%)
Regular vagas na garagem .- Tvaga=12,5/2=6,25m2
Areq Util considerada ( m2 ) 143,05 {j) garagem contasQ%
Média Homogeneizada Saneada (R$/m2)
3.802,55 (k)
Valor de Mercado (R$) VIm= (j} * (k}
543.954,20

Valor de mercado (R$/m2) Vim= (j) * (k)
31/1/15 { R$)
543.954,00

iarbastc@gmail.com



EXCELENTISSIMO senm"
CIVEL DO FORO CENTRAL —|

JUSTICA
GRATUITA

. PROCESSO: 583.00.1994.702322-56

s contr 358-1994 -

.~ ACAO: PROCEDIMENTO ORDINARIO
. REQTE: LURDES SAAD CORTEZE

* REQDOS: STEFAN LUBLINER E OUTROS

PEDE HORA CERTA COM OFICIAL DE JUSTICA
UM IMOVEL EM SAO PAULO - SP

g
i Jarbas Tena Cuvero, Engenheiro Civil, Perito Judicial,
.~ nomeado nos autos do Processo supra, tendo sido infimado e

" nGo conseguindo Vistoriar o Imével, vem, mui

Respe itosamente,
; agesenfar 0 gue seque: Vide ITEM 2 ABAIXO

I. Rua Conselheiro Pedro Lyiz 293 casa 16 Sao paulo

3 -SP
CondigBes para Vistorias

0154
ep13.20 - 16-01-2013 14:28 350V n00.0.0034013



