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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO
DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI -SP.

Processo: 1002689-34.2016.8.26.0068

Classe/Assunto: Execucéao de Titulo Extrajudicial/Contratos Bancarios
Exequente: Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios Nao Padroniza-
dos NPL I

Executado: Space Tech Industria Comercio Importacao Exportacédo de Equi-
pamentos de Informatica Ltda

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, Perita ava-
liadora nomeada nos autos e devidamente qualificada, tendo realizado to-
dos 0s exames necessarios para o bom desempenho de seu encargo, vem,
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o resultado
de seus trabalhos através do presente.

LAUDO PERICIAL DE
AVALIACAQO IMOBILIARIA

Que segue, em 1 42 laudas, devidamente numeradas.

Pairicia Sas Peritaw
CEL 17873300450
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Termos em que, respeitosamente pede e es-
pera o deferimento de Vossa Exceléncia.

Barueri-SP, 30 julho de 2021

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ
Perita Judicial
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PTAM
JULHO DE 2021

ENDERECO

IMOVEL URBANO RESIDENCIAL
Condominio "Splendya Residencial IlI", situado na Rua Augusto dos An-

jos, n? 155 — Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo
Sao as unidades:

N2 11 N2 22 N° 66 Ne 77

N2 81 N2 114 N2 151 N2 184

N2 195 N2 217 N2 221 N2 232
Ne 241
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1. ABREVIATURAS

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Iméveis
IA —imével em avaliando

V.V — Valor de venda

ATU — Area util

Cmz2 - Custo por metro quadrado

CRI — Cartério de Registro de Imbveis

R1 — Referencial ou imével paradigma

MG — Média geral

V.G.L — Valor geral de locagéo

VM - Valor da média

2. SOLICITANTE

fls. 635

2.1- EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 62

VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI -SP.
2.2— Categoria: imovel residencial Urbano
2.3— Objetivo: determinar o valor
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2.4— Finalidade: preco de venda

2.5— Data da vistoria: 15 de julho de 2021

2.6— Data da referéncia da pesquisa: julho de 2021.
2.7— Prazo de validade: 180 dias

3.

DA COMPETENCIA

3.1—A subscrita é inscrita, no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMO-

VEIS SOB N¢ 18122 e possuidora de CERTIFICADO DO CURSO DE AVALIACOES
IMOBILIARIAS, 0 que lhes confere comprovada especializacdo na matéria.

3.2— Para que nao reste duvida quanto a competéncia legal do Corretor de

Iméveis em elaborar e assinar o PTAM, a 72 Turma do Tribunal Regional
Federal da 12 Regiao — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérdao n®
200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao re-
curso de Apelacéo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Imdveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de Iméveis para
a avaliacao de imoveis.

3.3— Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado legalmente a ela-

4,

borar Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores
para comercializacao.

PRELIMINARES

4.1— O presente Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — PTAM assi-

nado pela subscrita, devidamente inscrita no CRECI-SP, sob n® 74535,
conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°
81.871/78.

4.2— A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM

esta positivada na Resolucdao COFECI n® 1.066/2007, sendo o referido
parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br,
consulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Na-
cional de avaliadores.

Patricia Say Perita
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4.3 - Os imdveis, objeto de estudo desse Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadolégica - PTAM, estao devidamente registrados nas matriculas:

Unidade Numeracao da matricula
N2 11 Matricula n°188.913
Ne 22 Matricula n188.921
N2 66 Matricula n°188.953
N2 77 Matricula n?188.961
N2 81 Matricula n®188.962

N2 114 Matricula n°188.986
N2 151 Matricula n®189.011
N2 184 Matricula n®189.035
N2 195 Matricula n®189.043
Ne 217 Matricula n°189.059
N2 221 Matricula n®189.060
N2 232 Matricula n®189.068
N2 241 Matricula n°189.074

Junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Barueri.

Em atencgéo a deciséo fls. 593 do processo em epigrafe, encaminhado pela 6°
Vara Civel da Comarca de Barueri, solicitando avaliacdo de preco de venda
dos imo6veis no Condominio "Splendya Residencial II", situado na Rua Au-
gusto dos Anjos, n? 155 — Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri —
Sao Paulo.

Sao as unidades:

N2 11 N2 22 N° 66 Ne 77

N2 81 N2 114 N2 151 N2 184

N2 195 N2 217 N2 221 N2 232
N2 241
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5. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

FIs.558 - 561; segue
N2 11 Matricula n2188.913 (destaco e colaciono):

COMARCA DE BARUERI - 5P
CARLOS FREDERICO COELHO MOGUETRA

REGISTRO DE IMO VEIf

oA L

MATRJCULA FICHA v NS DO DO SR O MACIIMAL GE ST A rE o8 T.

188.913 j 001 j LIVRO N.° 2 - REGISTR AL
Baruerd, 22 de margo de 2016, /

[MQ 1. APARTAMENTO n® 11, localizado na 1° pavimento. do emprecndimento
denommado “SPLENDYA RESIDENCIAL II”, situado na Rua Augusto dos Anjos,
n® 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho s/n® do loteamento denominado

“Melville Empresarial II”, parte das Glebas I e 11, integrantes do Quinhao I, do Sitio
Tambore — Area A-4, no Balrro Alphaville, Distrito, Municipio ¢ Comarca de Barueri,
deste Estado, que assim s¢ descreve: possui a érea privativa de 67,050m2; area comum
de 65,761 m2 (ja incluida a drea correspondente a 02 vagas de garagem); édrea iotal de
132,81 1m2; correspondendo-lhe a fragiio ideal de 0,0073270 ou 0,73270% no terrenc €
demais coisas de uso e propriedade comum.

INSCRICAO CADASTRAL: o 24453.32.23.0001.00.000.1 (em arca maior).

5.1- O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se no local
conforme segue:

5.2— O Condominio "Splendya Residencial II" em sua unidade n® 11, tem
2 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida com meia
parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 2 dormitérios e 1
banheiro e sacada com churrasqueira.

5.3- Fui recebida pelo sr. Edson, zelador do condominio, porém nao houve
permissao de adentrar ao apartamento, seguindo as fotos do andar no
relatério fotografico. Nao tendo prejuizo para pericia o fato de nao poder
entrar no apartamento, por se tratar de imével padrao.

FIs.538 - 541; segue
N2 22 Matricula n2188.921 (destaco e colaciono):

REGISTRO DE IMO VE/!S

COMARCA DTN BARLUTRI - 57
CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA

MATRICULA FICHA s 00 s v s s o asricasi s P
| 188.921 IFOOI T LIVRO N.° 2 - REGISTRO ?KL

Baruen, 27 de margo de 2016,

(IMOVEL APARTAMENTO n® 22, localizado no 2° pavimento, do/empresrdimento |
denominado “SPLENDYA RESIDENCILAL I, situado na Rua Abgu dos Anjos,

r® 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n® do loteaments denominado
“Melville Empresarial IT”, parte das Glebas I e 11, integrantes do Quinhio 11, do Sitio
Tamboré — Area A-4 no Bairmo Alphaville, Distrito, Municipio ¢ Comarca de Barueri,
deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de 80,610m2; area comum
de 39 498m2 (ja incluida a area correspondente a 01 vaga de garagem); area total de
100, 10Bm2, correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,0059000 ou 0,59000%% no terrena &
demais coisas de uso e propriedade comum.

INSCRICAQ CADASTRAL: n° 24453 .32.23.0001.00.000.1 (em &rea maior).
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5.4- O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se no local
conforme segue:

5.5— O Condominio "Splendya Residencial II" em sua unidade n® 22, tem
1 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida com meia
parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 1 dormitérios e 1
banheiro e sacada com churrasqueira.

5.6- Fui recebida pelos moradores da unidade e acompanhada pelo sr. Ed-
son zelador do condominio.

Fls.542- 545; segue
N2 66 Matricula n?2188.953  |destaco e colaciono):

REGISTRO DE IMOWEILS

COMARCAS DE BARUEIRLD - 5 /1
CARLOE FRADER FELICY MOGUILTRA

MATRICULA FICHA D13 RS o of ¥
188953 | rOOl j LIVRO N.° 2 - REG!ST/R GERAL
~

Bamueri, 22 de margo de 2016,

IMOVEL: APARTAMENTO n° 66, localizado no 6° pavimento, do eﬁtprwntﬁmcnto
denominado “SPLENDYA RESIDENCIAL I, situado na Rua August los Anjos,
n" 135, esquina com FRua Vicenie de Carvalho, s/n®, do lotcaménte” denominado
“Melville Empresarial IT7, parte das Glebas 1 e 11, integrantes do Quifihao 11, do Sitio
Tamboré — Arca A-4, no Bairro Alphaville, IDistrito, Municipio ¢ Comarca de Rarueri,
deste Bstado, que assim se descreve: possui a drea privativa de 60,610m2; area comum
de 39,498m?2 (ja incluida a drca correspondente a 01 vaga de garagem); darca total de

100, 108m2; conmrespondendo-lhe a fragiio ideal de 00059000} ou 0,53000% no lerreno o
demais coisas de uso e propriedade comuum.
INSCRICAD CADASTRAL: n® 24453 32.23.0001.00.000.1 {em arca maior).

5.7- O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se no local
conforme segue:

5.8— O Condominio "Splendya Residencial lI" em sua unidade n® 66, tem
1 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida com meia
parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 1 dormitério e 1
banheiro e sacada com churrasqueira.

5.9- Fui recebida pelos moradores da unidade e acompanhada pelo sr. Ed-
son zelador do condominio.
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FIs.562 - 565; segue
N2 77 Matricula n2188.961 (destaco e colaciono):

REGISTRO DE IM{iV 15
COOMARCA DE BARUERI -

CARLOS FREDDBRICO CORLFM NOM LR A
MATRICULA FICHA R i e ,47
188.961 r(’O] T LIVRO N.© 2 - REGISTRCS
Baruen, 22 de margo de 2016,

f_! MOVEL APARTAMENTO n” 77, localizado no 7° pavimemao, do empre imento
denominado “SPLENDYA RESIBENCIAL I, situado na Rua Au daos Anjos,
n® 155, esquina com Rua Vicente de Cnrvnlho. s/n®, do loleame jﬂ denominado
“Melville Empresarial 117, parte das Glebas 1 e 1, imtegrantes do Quinhio 11, do Sitia
Tamboré — Area A-4, no Bairro Alphaville, Distrite, Municipic e Comarca de Barnueri,
deste Estado, que assim se desereve possul a Area privativa de 70, 590m2; arca comuim
de 41.,901m2 (ja incluida a drea correspondente a 01 vaga de garagem). drea toral de
112,491m2;, correspondendo-lThe a fragio ideal de 00067120 ou 0,67120%% no terreno e
demais coisas de uso e propriedade comum,

INSCRICAO CADASTRAL n” 24453.32 23 0001 00 000 1 {em irea maior).

5.10 - O imével foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.11 — O Condominio "Splendya Residencial II" em sua unidade n?

77,tem 1 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida com
meia parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 1 dormitério
e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.12 - Fui recebida pelo sr. Edson, zelador do condominio, porém nao
houve permissdo de adentrar ao apartamento, seguindo as fotos do an-
dar no relatorio fotografico. Nao tendo prejuizo para pericia o fato de
nao poder entrar no apartamento, por se tratar de imével padréo.

FIs.566 - 569; segue
N2 81 Matricula n®188.962 |(destaco e colaciono):

REGISTRO DE TMOVEIS
COMARCA DL BARUERI - 5P
CARLOS TREDERICO CORLHG NOGLURIRA
OFICIAL

MATR;CULA F!CHA ACMES DM OO SLMO MaC) Oedal D ST fﬁ;?- ;
188.962 001 LIVRO N.» 2 - REGIST?g G

Baruar, 22 de margo de 2016.

ﬁMO!EI‘: APARTAMENTO n®” 81, localizado no 8° pavimenta, do cn‘;prccn mento
denominado “SPLENDYA RESIDENCIAL II”, situado na Rua Augusto 5 AnjDs,
n® 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n®°, do loteamento nominado
“Melville Empresarial 11", parte das (lebas T e 71, integrantes do Quinhiio 11, do Siuo
Tamboré — Area A-4, no Bairro Alphaville, Dhstrito, Municipio e Comarca de Barueri,
deste Estado, que assim se descreve: possui a Area privativa de 67,050m2; area comum
de 65,76 1m2 (j& incluida a drea correspondente a 02 vagas de paragem); drea total de
132,81 1m2; correspondendo-lhe a fragao ideal de 00073270 ou 0,73270% no terrenc e
demais coisas de uso € propriedade comum.

INSCRICAOD CADASTRAL: n° 24453,32.23.0001,00.000.1 {(em arca maior).
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5.13 - O imével foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.14 — O Condominio "Splendya Residencial II" em sua unidade n®

81, tem 2 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida com
meia parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 2 dormitorios
e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.15 Fui recebida pelos moradores da unidade e acompanhada pelo
sr. Edson zelador do condominio.

Fls 570-573; segue
N2 114 Matricula n2188.986 (destaco e colaci-
ono):

REGISTRO DFE IMOVE/LS
COMARCA DE BARUERI - SP -

CARLOS FREDERICT CORLHD NOGLE R A -

(ST T s

MATRICULA FICHA CHE DO COMSIELHE NACIGNAL DE JUSTICA: 120650 |

188.986 |r001 _J LIWRO N.” 2 - REGISTRG GERAL
Barueri, 22 de margo de 2016.

—~

IMOVEL: APARTAMENTO n° t14, localizado na 11° pavimedio, do
empreendimento denominade “SPLENDYA RESIDENCIAL II7, situade na Rua
Augusto dos Anjos, n® 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n”, do loteamento
denominado “Melville Empresarial 117, parte das Glebas 1 e 11, integrantes do Quinhio
11, do Sitio Tamboré — Area A—4, no Bairro Alphaville, Distrito, Municipio e Comarca
de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a drca privativa de 40,650m2;
drca comum de 34,486m2 (jé incluida o drea correspondente a 01 vapa de garagem);
drca total de 75,136m2, comrespondendo-lhe a fragiio ideal de 00042060 ou 0,42060%
no terreno ¢ demais corsas de uso e propriedade comum.

—

INSCRICAO CADASTRAL: n® 24453 ,32.23.0001.00.000. 1 (em arca maior),

5.16 — O imével foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:

517 — O Condominio “Splendya Residencial II” em sua unidade n®
114, tem 1 vaga de garagem, sala, cozinha e lavanderia integrada, 1 dor-
mitorio e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.18 — Fui recebida pelo sr. Edson, zelador do condominio, porém
nao houve permissao de adentrar ao apartamento, seguindo as fotos do
andar no relatério fotografico. Nao tendo prejuizo para pericia o fato de
nao poder entrar no apartamento, por se tratar de imoével padréo.
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PARECER TECNICO
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Ato Normativo n® 001/2011)

FIs.574 — 577; segue
N2 151 Matricula n?2189.011 |(destaco e colaciono):

COMARCA DE BARUERI - 517

= LARILAIN l'Rf'!Jl"JQLI:‘T!.)_I(i ‘\:_lfl.] 14 "("!lll_".ljb 5
MSTR{CU’—A ":,';CHA i B :nne.gwnnac.::_wimuzm w:f/xac-.:r.n_‘}
189.011 001 LIVRO N.° 2 - REG:y/ O GERAL

Baruer, =22 de margo de 2016,

REGISTRO DE IMO V%S

IMOVEL: APARTAMENTO " 151, localizado no  15° / pavifhento, do )

empreendimento denominado “SPLENDY A RESIDENCIAL I -gituado na Rua
Augusio dos Anjos. n® 155, esquina com Rua Vicenie de Carvalho, s/mn®, do loteamento
denaominadoe “Melville Empresarial 11", parte das Glebas 1 e 1, integrantes dao OQuinhao
I, do Sitio Tamboré — Area A-4, no Bairro Alphavilie, Distrito, Municipio e Comarca
de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de 67, 050m2,
arca comum de 65,761 m2Z (a incluida a arca correspondente a 02 vagas do garagem),
area total de 132 81 1m2; correspendendo-lhe a fragao ideal de 0,0073270 ou 0, 73270%
no rerrena & demais coisas de usn e propriedade comum

INSCRICAO CADASTRAL. n” 24453 .32.23 0001 .00.000. 1 (cm arca maior).

5.19 — O imével foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.20 — O Condominio “Splendya Residencial II” em sua unidade n®

151, tem 2 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida
com meia parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 2 dor-
mitérios e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.21 — Fui recebida pelo sr. Edson, zelador do condominio, porém
ndo houve permissao de adentrar ao apartamento, seguindo as fotos do
andar no relatorio fotografico. Nao tendo prejuizo para pericia o fato de
nao poder entrar no apartamento, por se tratar de imével padréo.

FIs.578 — 581; segue
N2 184 Matricula n?189.035 |(destaco e colaciono):

COMARCA DE BARUERI] - 5P
CARLOE FREDER OO C0 BLHO MOGUEIRA

MATRICULA FICHA CHS D0 CoNBELWG NACIONAL 08 arsTicseTiamrs
ﬁ89.035 j rOC'l j LIVRO N.® 2 . REGISTRO G
Baruari, 22 de margo dc 2016,

MMOVEL: APARTAMENTO w® 184, localizado no 18° lfaﬂwlj.uenm. do
empreendimente denominade “SPLENDYA RESIDENCEAL IV, (sitiade na Rua
Augusto dos Anjos, n® 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n®, do loteamento
denominado “Melville Empresarial 117, parte das Glebas 1 e I1, integrantes do Quinhio
[1, do Sitio Tamboré — Arca A-4, no Bairmo Alphaville, Distrito, Municipio ¢ Comarca
de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a drea privativa de 40,650m22;
area comum de 34,486m2 (jA incluida a area correspondents a 01 vaga de garagem),
arca total de 75,136m2,; commespondendo-lhe a fra¢io ideal de 0,0042060 ou 0,42060%

no terreno e demais coisas de uso ¢ propricdade comurm.

REGISTRO DE !MOI"E@

INSCRICAQ CADASTRAL: n° 24453 32 23.0001.00.000.1 (em area maior).
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)
5.22 — O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.23 — O Condominio “Splendya Residencial II” em sua unidade n®

184, tem 1 vaga de garagem, sala, cozinha e lavanderia integrada, 1 dor-
mitorio e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.24 — Fui recebida pelo sr. Edson, zelador do condominio, porém
nao houve permissao de adentrar ao apartamento, seguindo as fotos do
andar no relatério fotografico. Nao tendo prejuizo para pericia o fato de
nao poder entrar no apartamento, por se tratar de imével padréao.

Fls 582 — 585; segue
N2 195 Matricula n2189.043 (destaco e colaci-
ono):

REGISTRO DE IMOVE/JS

AN ARCA DR BARULEIRL - 51 i
CARLOE FREDERICO CORLHO WO UETR i
L IC AL ' ey T

— MATRICULA TR i i SR RE L MR N B ARSI AAS e 1
( 189.043 (001 ] Liveo n o2 T RESTSTRS "CamaL
Barueari, Z2 de margo de 2016, Pl P

IMOVEL: APARTAMENTO n" 195 localizade no 19° pdvimento, do
empreendimento denominado “SPLENDYA RESIDENCIAL IT7, situade na Rua
Augusto dos Anjos, n° 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n®, do loteamento
denominado “Melville Empresarial 1T, parie das Glebas T e 11, integrantes do Quinhiio
11, dor Sitio Tamboré — Area A-4, no Bairro Alphaville, Distrito, Municipio ¢ Comarca
de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a arca privativa de 60,610m2;
drea comum de 39.498m2 (ja inciuida a darea cormrespondente a 01 vapa de garagem);
drca total de 100, 108m2, correspondendo-the a fracio ideal de 00059000 ou O _S9000%,
na rerreno e demais coisas de uso e propriedade commumn,

INSCRICAOQ CADASTRAL: n® 24453,32.23,0001.00.000.1 (em &rca maior),

5.25 — O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.26 - O Condominio "Splendya Residencial II" em sua unidade n®

195, tem 1 vaga de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida com
meia parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 1 dormitério
e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.27 — Fui recebida pelo sr. Edson, zelador do condominio, porém
nao houve permissao de adentrar ao apartamento, seguindo as fotos do
andar no relatério fotografico. Nao tendo prejuizo para pericia o fato de
nao poder entrar no apartamento, por se tratar de imével padrao.
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

Fls 586 — 589; segue
N2 217 Matricula n2189.059 |(destaco e colaciono):

REGISTRO DE IMO VJEIS
COMARCA DE BARLUERI - 5P

CARLOS FREDERIC D COELHO MOOURIRA -
O AL e

MATRICULA FICHA NS D6 CORSELIAEG NACIOHAL BE IUGTIGH 32 071,
189.059 I FOOI j LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
Barueri, 22 de margo de 2016, /

(IMOVEL: APARTAMENTO n° 217, localizade no 21° /pavimento, do
empreendimento denominade “SPLENDYA RESIDENCIAL I sitiado na Rua
Aupusto dos Anjos, n® 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n”, do loteamento
denominada “Melville Empresarial 1T, parte das Glebas 1 ¢ 1K, integrantes do Quinhao
IL, do Sitio Tamboré  Area A-4, no Bairro Alphaville, Distrito, Municipio ¢ Comarca
de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de 70,590m2;
area comum de 41.,9201m2 (ja incluida a area correspondente a 01 vaga de garagem);
area total de 112,491m2; correspondendo-lhe a fragio ideal de 00067120 ou 0,.67120%
no terreno ¢ demais coisas de uso e propriedade comum,

1N ﬁcﬂ]ﬂég CADASTRAL.: n® 24453 3223 0001.00.000.1 (em Arca maior).

-

5.28 — O imével foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.29 — O Condominio "Splendya Residencial II" em sua unidade n®

217, tem 1 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida
com meia parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 1 dor-
mitorio e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.30 — Fui recebida pelos moradores da unidade e acompanhada pelo
sr. Edson zelador do condominio.

Fls 546 — 549. ; segue
N2 221 Matricula n2189.060 |(destaco e colaciono):

REGISTRO DFE (MOVEURS
COMARCA DE BARUERI - 5P

CARLOS FREDERIC O CORD 110 MOGTIFIR 4

MATRICULA FICHA S
[i89.060 | 001 j LIWRO N.® 2 - REGISTR G AL
Barueri, 22 de margo de 2016,
<

PM(’)VEL: APARTAMENTO n® 221, localizado no 22° paviménto, do

empreendimento denominade “SPLENDYA RESIDENCIAL IT, situado na Rua
Augusto dos Anjos, n® 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n°, do loteamento
denominado “Melville Empresanial II°, parte das Glebas I e 11, integrantes do Quinhiio
I1, do Sitio Tamboré — Area A-4, no Baimo Alphaville, Distrito, Municipio ¢ Comarca
de Barueri. deste Estado, que assim se descreve: possui a arca privativa de 67.050m2;
drea comum de 65.761m2 (j& incluida a area corrcspondente a 02 vagas de garagem);
drea total de 132,81 1m2; correspondendo-lhe a fragiio ideal de Q0073270 ou (3, 73270%
no terreno e demais coisas de uso e propriedade comum.

INSCRICAO CADASTRAL: n® 24453 32 23.0001.00.000.1 (em drea maior).
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)
5.31 — O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.32 — O Condominio “Splendya Residencial II” em sua unidade n®

221, tem 2 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida
com meia parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 2 dor-
mitorios e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.33 — Fui recebida pelos moradores da unidade e acompanhada pelo
sr. Edson zelador do condominio.

Fls 550 — 558; segue
N2 232 Matricula n2189.068 |(destaco e colaciono):

REGISTRO DE IMO I—’EE{S

COMARCA DE BARUERI - 5P

CARLOE FREDERICTO COELHO NOGUEIRA_ /
O IAL — .P

MA TRI—CULA F;CHA CIME 10 CONEELHE NACIONAL DE JUE A 1Z205TE
189.068 001 LIVRO N.© 2 - REGISTRO RAL
-

Barueri, 22 de margo de 2016,

KML: APARTAMENTO u® 232, localizado no 23° 'pavimento. do
empreendimento denominado “SPLENDYA RESIDENCIAL II7, situado na Rua
Augusto dos Anjos, n® 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n°, do loteamento
denominado “Melville Empresarial 11", parte das Glebas [ e T1, integrantes do Quinhio
11, do Sitio Tamboré — Area A-4, no Bairre Alphaville, Distrito, Municipio e Comarca
de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de 60,610m2;
drea comum de 39 498m2 (ja incluida a drea correspondente a 01 vaga de garagem);
area total de 100, 108m2; correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,0059000 ou 0,59000%
no terreno € demais coisas de uso e propriedade comum.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 24453 .32.23 0001.00.000.1 {em area maior).

5.34 — O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.35 - O Condominio "Splendya Residencial II" em sua unidade n®

232, tem 1 vagas de garagem, sala integrada com a cozinha, dividida
com meia parede, e lavanderia integrada com a cozinha, 1 suite, 1 dor-
mitorio e 1 banheiro e sacada com churrasqueira.

5.36 — Fui recebida pelo sr. Edson, zelador do condominio, porém
nao houve permissao de adentrar ao apartamento, seguindo as fotos do
andar no relatorio fotografico. Nao tendo prejuizo para pericia o fato de
nao poder entrar no apartamento, por se tratar de imével padrao.
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

Fls.554 — 557; segue
N2 241 Matricula n2189.074 |(destaco e colaciono):

REGISTRO DE IMOVIEJS
COMARCA DE BARUERI - SPP ~»

_ . T
“‘AA TR;CULA F!CHA CNE DO CONSELHD N.'.\K:I'J'\-J‘J_.DL SIS A2 UD?%
189.074 001 LIWRO N.® 2 - REGISTRO ‘ERAL

T Barueri, 22 de margo de 2016 /

lfl'l\-‘[(']l'W]:".]_a: APARTAMENTO DUPLEX n° 241, localizado no 24"KE-5"/pavi.mentos,
do empreendimento denominado “SPLENDYA RESIDENCIAL II”, situado na Rua
Augusto dos Amjos, n¥ 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, s/n®, do loteamento
denominade *Melville Empresarial I, parte das Glebas 1 e [l, integrantes do Quinhio
I, do Sitio Tamboré - Area A-4, no Bairro Alphaville, Disirito, Municipio e Comarca
de Barucri, deste Estado, que assim se desceeve: possul a drea privativa de 140.470m2;
area comum de 8]1,838m2 (j4 incluida a drea correspondente a 02 vagas de paragem),
area total de 222 308m2,; correspondendo-the a fragdo ideal de 0,0127600 ou 1,27600%
no terreno e demais coisas de uso e propriedade comum.

INSCRICAQO CADASTRAL: n® 24453 32 23 0001.00.000.1 (em Area maior).

5.37 - O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se
no local conforme segue:
5.38 — O Condominio "Splendya Residencial II'" em sua unidade n?

241 é um duplex, tem 2 vagas de garagem, no primeiro piso contém uma
sala integrada com a cozinha, dividida com meia parede, e lavanderia
integrada com a cozinha, 1 suite e acesso por escada ao piso superior
que contém 2 suites sendo uma com banheira, sala intima, terraco com
jacuzzi, e terrago com churrasqueira.

5.39 — Fui recebida pelos moradores da unidade e acompanhada pelo
sr. Edson zelador do condominio.

Para elaboracao de calculo serao extraidas da matricula de cada
unidade as medidas referentes ao l.A.

6. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS
A Rua Augusto dos Anjos, Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri -
Sao Paulo tem acesso pela Avenida Verte Ville e Avenida Omega que é sua
continuacao; A Rua Augusto dos Anjos, € uma rua que dispde de pavimenta-
cao asféltica, calgadas laterais, guias, sarjetas e iluminagéo publica.

6.1— O transito no local flui em mao dupla, no local do endereco.

7. CARACTERISTICAS DA REGIAO (Boqueirio)
7.1— Regido urbanizada, dotada de iméveis residenciais e comerciais, tais
como: mercado, farmacias, bancos, academias de ginastica,
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

panificadoras, bares, restaurantes, café, lojas de produtos, escolas e
prestadores de servicos em geral.

8. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A

¢ ® google.com/maps/y presaris) I 3 o » K
Apc @B T 9 Mapc & MEEndciieG-pe. M Gead O wchpp Q@ Oreferwsaeran . Q) Poral s Sunigoe o Bano Bradeicn i 0 & A o s ) Shapss B | Gl 3 wn
ey - ¥4 Reatourantes ~ WM Moteis @ Atracdes @ Transportepublica P Estacionamento 1 Farmacias i ~
a1c0 Scto Afphavit
[ o i (:.F'
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° o @ o < o %, o Rocha Alpham Alameds flussn
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o
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA
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AREAS COMUNS
FOTO 1 — ENTRADA VISTA PELO LADO INTERNO
r ||' " '/ /"I'.«"ll' ”
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e

o

FoTo 3 - Hall do prédio

Ato Normativo n® 001/2011)

P

-

Saf

FOTO 4 —ELEVADOR E CORREDOR DE ACESSO PARA OUTRAS AREAS
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10. REFERENCIAS
PESQUISA FEITA POR INTERNET - PRESENCIAL - TELEFONE

SEGUE OS ENDEREGOS DOS SITES PESQUISADOS, FOTOS E DESCRIGAO.

R1- REFERENCIA 1

FONTE DE PESQUISAS: WB Alpha Iméveis - Alameda Grajau, 129SALA
705 - Alphaville Industrial - BARUERI/SP (11) 9 6871-7982 - Batista

https://www.wbalphaimoveis.com.br/comprar/sp/barueri/melville-empresarial-i-e-ii/aparta-
mento/68126159

2 T & whelphsimoyeis.combe/comprarnsp/bansor/monilo-empresaris-i-e-iVapsnamonle/6i125158 R 2 o X
B fpoe @ Youluoe © Mopr & OBSrsogslpa. M Gmal @ G)Wnestpe @ - Evahemiis oe i @ Miwnoesenire. € Banco Eradess & reimameas consty () Shpes Brast | e B Usta de siturs

Lindo apartamento no Splendya 2 todo mobiliado! ® 00ty
ou E EMPRESARIAL | F 1| - RARLUERYSP

Gostou do imével?
Fala conusc

j veno
RS 552.000,00 ) 2
Comotmiig ¢
55500 f

PTU Mense
RS 6000

Enviar 3

AR VR el coo°°
r - = "
8 Fox acimorar 3¢ taontos 8 mpnmer i & Dacos 0o pra—

H £ Digite agul pata pesquisar (o]

R1 — Valor de venda R$ 552.000,00 — 60,610 m2 de area util — 42 andar
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2021 as 08:36 , sob o numero WBRE21701359006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002689-34.2016.8.26.0068 e cddigo E5F270C.
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R2- REFERENCIA 2

FONTE DE PESQUISAS: WB Alpha Imoéveis - Alameda Grajau, 129SALA
705 - Alphaville Industrial - BARUERI/SP (11) 9 6871-7982 - Batista

https://www.wbalphaimoveis.com.br/comprar/sp/barueri/melville-empresarial-i-e-ii/aparta-
mento/33640836

O & whalphaimovescombr/comyp Woaruerymetlls empreanal apartamentoy/d 164007 & N8R
oe: @B Ymlue Q Mops & M2ndchos) pr. M Gmal @ O)Whebdco @ :frttumdettm, @ fomddeeragme. O bincnlindescs|D. @ rmteaments ccomo ) Yhopes st | Ot B Usto o etturs
Apartamento para venda/ locagao - Splendya Il ® apass Gostou do imdvel?
Q MELVI L 1 Fale cono: E
] N G
RS 360.000,00 f

oo
RS 360,00

P1y

RS 2000

B 1 dormiéno
™ 1banheiro
l & 1ap

L3 2000 me

23 4000 m* consiruida Erviar

Campantiihe esse imérel
— =
2N eeos
B £ Digite agul para pesquisar (o] o

R2 — Valor de venda R$ 360.000,00 — 40,650 m2 de area util — 202 andar
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2021 as 08:36 , sob o numero WBRE21701359006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002689-34.2016.8.26.0068 e cddigo E5F270C.
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Rs— REFERENCIA 3

FONTE DE PESQUISAS: Sr. César Rizzo - (11) 9 9985-1972

Rs — Valor de venda R$ 583.000,00 — 60,610 m2 de area util -132 andar

Palricia Say Perilov
CEE 11873300450
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2021 as 08:36 , sob o nimero WBRE21701359006
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Rs— REFERENCIA 4

FONTE DE PESQUISAS: C. A. B. Imobiliaria - (11) 4191- 3168

https://www.cabvendas.com/7654/imoveis/venda-apartamento-1-dormitorio-alphaville-barueri-
sp

C @ cbvendaecony tdon a & » Y
@ 9 vapc o B Mol O @ o =. @ @ et - 8 tsacek
- " o “
18 0 weasosses L (11) 41013960 @ onums $
Lon e C.A.B. Imobiliaria ven sanan B9

[« [CR—

R4 — Valor de venda R$ 430.000,00 — 40,650 m2 de area util -152 andar
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2021 as 08:36 , sob o numero WBRE21701359006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002689-34.2016.8.26.0068 e cddigo E5F270C.
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Rs— REFERENCIA 5

FONTE DE PESQUISAS: D’ Paula Iméveis -Dalete Paula dos Santos Luiz -
Avenida Trindade, 254, Sala 402 -Bethaville | - CEP: 06404-326 Barueri/SP -
11 9 7069-0733 / Augusto — 9 59414040

https://www.dpaula.net.br/comprar/sp/barueri/melville-empresarial-i-e-ii/aparta-
mento/34619622

* T & dpauanethic e o motsarial artamot DR K i

APODS21 - Lindo Ap bil no C plendya Il em Alphavill Gostou do imovel?
Barueri. Fale canosco
Q M

Verda
RS 583.000,00

R$ 46300

RS 240,00

Rs — Valor de venda R$ 583.000,00 — com 60,610 m2 de area util - 222 andar

11.METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 — Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado”, através do qual o valor de um imovel € determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imo-
veis semelhantes na regiao ou em outras regides semelhantes a nivel
socioecondémico.

11.2 — Valor de Mercado € a expressao monetaria do bem na data de
referéncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2021 as 08:36 , sob o numero WBRE21701359006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002689-34.2016.8.26.0068 e cddigo E5F270C.
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Avadicodes Dmodidicrias

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO
DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI -SP.

Processo: 1002689-34.2016.8.26.0068

Classe/Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial/Contratos Bancarios

Exequente: Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios Nao
Padronizados NPL Il

Executado: Space Tech Industria Comercio Importacdo Exportacao de

Equipamentos de Informatica Ltda.

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ,
Perita deste Juizo, devidamente qualificada nos autos do processo
em epigrafe, vem, respeitosamente, requerendo a Vossa Exceléncia
a fixacdo de honorarios definitivos no valor de R$ 28.350,00 (vinte e
oito mil trezentos e cinquenta reais).

honorarios provisorios R$3.000,00 (Trés mil reais)
honorarios complementares R$25.350,00 (vinte e cinco mil
trezentos e cinquenta reais)
totalizando 28.350,00 (vinte e oito mil
trezentos e cinquenta reais)

Esclarece a Perita a Vossa Exceléncia que a
quantia acima se deve ao fato de ser 13(treze) iméveis.

Foram desprendidas mais de 60 horas de
trabalho efetivo, contando com o deslocamento na data da colheita de
pericia.

O tempo desprendido para execugao do Laudo
como ja dito anteriormente, foi de mais de 60 horas que passo a
demonstrar de forma detalhada a baixo.

Para referéncia de honorarios, segue
estimativa de valores levando como parametro tabela de estimativa
de honorarios junto ao Sistema COFECI-CRECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis e conselhos Regionais de Corretores de
Imoveis).

Colaciono tabelas e Calculos: (segue)

Palryiciar Scy Perilo

Patiiciaesay@Pgrtadcl:cont ~ Cel:” 17 ~9 7I 300450
AVvaliacdes de tntdveis~ Wstecapicdo- - Grafolecrico:
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2021 as 08:36 , sob o numero WBRE21701359006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002689-34.2016.8.26.0068 e cddigo E5F271D.
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Palricia Say
Periciad ent Grafofacria e
Avadicodes Dmodidicrias

E-Book @ CNai

Circunstancias do encargo

1 Acréscimo orgamentario de até 20% (vinte por cento) para avaliagdes
com solicitacdo de urgéncia, ou que requeiram trabalhos noturnos ou em
domingos e feriados.

2 Acréscimo orgamentdrio de até 40% (quarenta por cento) para
avaliagoes realizadas em locais insalubres ou perigosos, que coloquem em

risco aintegridade fisica ou a saude do profissional e seus auxiliares.

3 Acréscimo orgamentario de até 20% (vinte por cento) para avaliagdes
cuja complexidade exija conhecimentos técnicos especializados.

4 Acréscimo de até 30% (trinta por cento), em trabalhos realizados em

juizo, na condigao de perito judicial.

Analise TOTAL DE HORAS

fls. 711

Compromisso/ Carga/ Diligéncias/ Vistoria/

~ 2 horas
Locomocao
Pesquisa e levantamento de dados 4 horas
Exame e andlise técnica 6 horas
Planejamento / Execucao do Laudo e Parecer 6 horas
Revisdo Técnica 2 horas
Descricao e Conclusao Técnica 2 horas
Total em horas 60 horas

Valor Minimo/ por

Referénci
eferéncia hora

Total de 60 Horas

COFECI/CRECI

COFECI/CRECI (20%)1+2 R$472,50 p/hora’+?

R$28.350,00

*1 acréscimo de 10% a 20% por experiéncia.
*2 acréscimo de 30% pela circunstincia do encargo.

Conforme se segue (*'*?):

Palryiciar Scy Perilo

patriciaesay@gmcail.cony ~ Ced.” 17 ~9 73300450
AVvaliccdes de trtdVeis~ Lsicap o ~ Groafotecrnice
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Palricia Say
Periciad ent Grafofacria e
Avaliacdes fmotilidyrias

*1acréscimo de 10% a 20% por experiéncia.

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imaveis - COFECT
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 22 REGIAQ
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2021

CRECISP 074535

Cadastro Nacional de Avalladores de Imdveis
CNAI 18122

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAY

Lo~ 5010412022

adicional)

*2 acréscimo de 30% pela circunstancia do encargo — pagina 12

Nomeada em fls. 593-594, para trabalho neste

juizo.

Ou seja, o valor requerido de honorarios é
calculado conforme tabela da Classe profissional.

A complexidade de um Laudo e tempo de
elaboracao que se desprende, somente o perito pode informar, pois 0 mesmo
se preparou se qualificando através de estudo e experiéncia.

Esclareco que para cada unidade de
apartamento o valor cobrado é de R$2.180,77, (dois mil cento e oitenta reais e
setenta e sete centavos), valor este pleiteado por constar as 13 (treze) unidades
em um unico laudo.

Para cada unidade foi necessario fazer o
célculo individualmente, por se tratar de unidade distinta com tamanhos e
andares diferenciados.

Devido aos fatos elucidados acima venho,
respeitosamente, requerer a Vossa Exceléncia a fixacdo dos seus honorarios
definitivos em R$ 28.350,00 (Vinte e oito mil e trezentos reais), com as devidas
correcdes até a data do depésito.

o

PATFECEA ST GrmtaAil:comt ~ Cel:.” 17 ~9 73300450
AVvaliacdes de tntdveis~ Wstecapicdo- - Grafolecrico:
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Patricia Say
Periciad ent Grafofacria e
Avadicodes Dmodidicrias
A elevada consideracido de Vossa
Exceléncia.

Termos em que, respeitosamente pede e
espera o deferimento de Vossa Exceléncia.

Barueri-SP., 30 de julho de 2021

CAU LLble AR

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ
Corretora de Iméveis - CRECI-SP - N274535
Perita Avaliador - CNAI N2 18122.

Perita Judicial n® 04.0105-16

Palryiciar Scy Perilo

Patiiciaesay@Pgrtadcl:cont ~ Cel:” 17 ~9 7I 300450
AVvaliacdes de tntdveis~ Wstecapicdo- - Grafolecrico:
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialida-
des e limitacoes, bem como das condi¢cdes mercadolégicas do segmento
ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 — Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Ava-

liacdo Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos
operadores do mercado local e principalmente a expertise dos profissio-
nais envolvidos na avaliacao.

11.4 — Dessa forma, toda avaliagao de imével reflete uma convicgao

de valor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidiana-
mente as oscilacées do mercado, visto estar diretamente ligado com os
proprietarios ofertantes e compradores.

11.5 — No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na mai-

oria das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores
desejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamen-
tal importancia a presenga do Corretor de Imdveis como mediador entre
as partes, para identificar precos praticados no mercado naquele mo-
mento, para concluir a negociacao, bem como, para expurgar as espe-
culacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

O presente trabalho de avaliagdo obedeceu as diretrizes e padroes es-
tabelecidos pela NORMA BRASILEIRA NBR 14.653-2 “AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS” bem como a “NORMA PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS — VERSAO 2011” do IBAPE/SP. O método ado-
tado para a avaliagao foi o “Método Comparativos Direto de Dados de
Mercado”.
Esse método define o valor do Imével de forma imediata através da com-
paracao direta com dados de elementos assemelhados, sendo conside-
rado como paradigma o Imével Comercial de Padrao Médio.
A pesquisa de mercado envolveu, além dos precos comercializados e
ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exerceram in-
fluéncia no valor, reunindo apenas valores de Lojas situadas de prefe-
réncia da regido central, e/ou até um raio de 1.000,00m do imovel objeto
da avaliacao.
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

Tratamento de Fatores

Os graus de fundamentacao e precisao adotados nesse trabalho avalia-

torio foram o Grau | e a Preciséo |l.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) o numero de elementos denominados comparativos sendo cinco
(035);

b) os valores dos alugueis foram pesquisados nas principais imobiliarias
de ltapevi e em Sites especializados.

Os elementos pesquisados chamados “Comparativos”, foram homoge-
neizados em funcao dos seguintes fatores:

homogeneizados em fungao dos seguintes fatores:

- Fator de Pavimento — Frav - Variagao como segue:

Fator
(Pav)

Térreo e 1° 1
2°2a0 5% 1,02
6%2ao 10°| 1,07
112a0 15°| 1,09
16° ou superior| 1,12

Pavimento

- Fator Localizacao do Imoével - FL - Variacao de + 10% como segue:

Para imével distante até 3,0 km do 0,90
[LA. =
Para imével distante até 1,5 km do 0,95
[.LA. =
Para imével localizado junto ao LA = 1,00

- Fator Dormitorios — Fam - Variacao de * 10% como segue:

Para Imével com 1 dormitério = 0,90
Para Imével com 2 dormitérios = 1,00
Para Imével com 3 dormitérios 1,10
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DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

fls. 716

- Padrao Médio - Fator Padrao Construtivo/ Dormitorios — Fpc - Varia-
cao de * 10% como segue:

Para Imével com padréao de acabamento 0,90
entregue pela construtora
Para Imével com padrao de acabamento 1,00

semelhante ao |.A

Para Imével com padrao de acabamento
superior ao |.A

1,10

- Fator Estacionamento — Fest - Variacao de * 10% como segue:

Para Imoével com 1 vaga de carro =

1,00

Para Imoével com 2 vaga de carro=

1,10

12.1

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

- A homogeneizagéo dos dados coletados para analise do valor

deu-se com base da média de VENDA DE APARTAMENTO por metro
quadrado dos imdveis referenciais, conforme segue:

REFEREN- VALOR R$ METRA- VALOR FI-
CIA GEM NAL - DIVI-
M2 SAO POR M2
com trata-
mento de fa-
tores R$
ne 1 R$552.000,00 60,610 R$9.196,66
ne2 R$360.000,00 40,650 R$8.837,67
ne3 R$583.000,00 60,610 R$8.492,50
n%4 R$430.000,00 40,650 R$9.339,41
ne5 R$583.000,00 60,610 R$10.665,41
V.G.L. R$46.531,65
M.G. dividido por 5 referencias R$9.306,33

Pailrvicia Say Petridar
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

13.ENCERRAMENTO

Através dos calculos elaborados e utilizando o Método Comparativo Di-
reto de Dados de Mercado, fazendo-se o céalculo do |.A. conforme se-
gue:

13.1 -CALCULODOIA

X = Média aritmética dos Comparativos Homogeneizados

R$ 46.531,65
D P —— = R$ 9306,33
5

-- (+ 30%) = R$ 12.098,23
Limites /
de -
Confianca \
-- (- 30%) = R$ 6.514,43

Tabela:
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

Para obter uma margem correta de valores se faz necessario utilizar além do
tratamento de fatores, o Limite de confianga de 30% (trinta por cento), isso
demonstrou que nenhuma referéncia teve a necessidade de ser excluida por
estar fora deste intervalo.

Calculos

O valor da venda do imével atende a seguinte expresséo:
Para os iméveis - Condominio "Splendya Residencial II", situado na Rua

Augusto dos Anjos, n? 155 — Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri
— Sao Paulo.

Sao as unidades:

N2 11 Ne 22 N2 66 Ne 77

N2 81 N2 114 N2 151 N2 184

N2 195 Ne 217 N2 221 N2 232

N2 241
UNIDADE 11
Vv= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest
S = area do imovel
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado
ulv,- § 0 Fo F Fon_IFie Fau |

67,050 R$9.306,33 100 100

Y, - R$685.388,37

1,10 100 1,10}

- Concluiu-se, ap6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imdvel e andlise da documentagéo apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 11, é de:
R$ 686.388,37 (seiscentos e oitenta e seis mil, trezentos e oitenta e oito reais
e trinta e sete centavos), considerando a area de 67,050 m2 do imével do objeto
desta avaliagéo.
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

UNIDADE 22

Vv= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

2|V, . s q Fomu A Fan _For Fust
| 50,610 R0.206,23 1,02 100 1,00 4,00
'V, - R$575.337,79

1,00

- Concluiu-se, apo6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imdvel e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il - Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 22, é de:
R$ 575.337,79 (quinhentos e setenta e cinco mil, trezentos e trinta e sete reais
e setenta e nove centavos), considerando a area de 60,610 m2 do imével do
objeto desta avaliagéo.

UNIDADE 66

VV= s X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imovel
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

55'\:"\.:

Fpar

Fo

Fre

[ o510

RE9.306,13

1,07

1,00

1,00

1,00

1,00

v, -

R$603.540,63

- Concluiu-se, apo6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadologica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il - Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 66, é de:
R$ 603.540,63 (seiscentos e trés mil, quinhentos e quarenta reais e sessenta e
trés centavos), considerando a area de 60,610 m2 do imével do objeto desta
avaliagao.
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UNIDADE 77
VV= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével

g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

77|V = s q Foay FL Fam  |Foc Fust

1,00)

[ 70520 R$9.306,33 1,07 1,00

W, - R$702.919,20

1,00 1,00

- Concluiu-se, apo6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il - Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 77, é de:
R$ 702.919,20 (setecentos e dois mil, novecentos e dezenove reais e vinte
centavos), considerando a area de 70,590 m2 do imével do objeto desta avali-
acao.

UNIDADE 81

VV= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

a:lIV. =

Fpay

Fpe

[ &7.050

R§9.306,33

1,07

1,00

1,10

1,00

1,10

v, .

R4$734.435,55

- Concluiu-se, apo6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 81, é de:
R$ 734.435,55 (setecentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e trinta e cinco
reais e cinquenta e cinco centavos), considerando a area de 67,050 m2 do im6-
vel do objeto desta avaliagéo.
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fls. 722
PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)
UNIDADE 114
Vv= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével

g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

114'\.‘.- |S |q Fray F Fom Foe |Feet I

R$9.306,33 1,00 1,00

W, - R§371.114,57

41,00] 1,00]

- Concluiu-se, apds pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentagéo apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 114, é
de: R$ 371.114,57 (trezentos e setenta e um mil, cento e quatorze reais e cin-
quenta e sete centavos), considerando a area de 40,650 m2 do imével do objeto
desta avaliagéo.

UNIDADE 151

VV= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

151]V, =

Foav

Fam

Fre

Fast

67,050

R59.306,33

1,09

1.00

110

1,00

110

v, -

R$748.163,32

- Concluiu-se, ap6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobilirio, vistoria ao imdvel e andlise da documentagéo apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 151, é
de: R$ 748.163,32 (setecentos e quarenta e oito mil cento e sessenta e trés
reais e trinta e dois centavos), considerando a area de 67,050 m2 do imével do
objeto desta avaliagéo.
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fls. 723

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

UNIDADE 184

Vv= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

134|U'. -

s

Fraw

Fu

40,650

RE9.306 33

112

1,00

0,00

1,00)

1,00

v, -

R$381.328,73

- Concluiu-se, apo6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imdvel e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 184, é
de: R$ 381.328,73 (trezentos e oitenta e um mil mil, trezentos e vinte e oito
reais e setenta e trés centavos), considerando a area de 40,650 m2 do imével
do objeto desta avaliagéo.

UNIDADE 195

VV= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

:wsIV.:

|s

Fraw

Fu

60,610

R§5.306,33

1,12

1,00

1,00

1,00

1,00

v, -

R$631.743,46

- Concluiu-se, apés pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 195, é
de: R$ 631.743,46 (seiscentos e trinta e um mil, setecentos e quarenta e trés
reais e quarenta e seis centavos), considerando a area de 60,610 m2 do imével
do objeto desta avaliagao.
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fls. 724

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

UNIDADE 217

Vv= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

217V, - [s q Foay Fu
[ 7050 R59.305,33 IRES 1,00

\, - R$735.765,89

1,00 1,00 1,00

- Concluiu-se, apo6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 217, é
de: R$ 735.765,89 (setecentos e trinta e cinco mil, setecentos e sessenta e
cinco reais e oitenta e nove centavos), considerando a area de 70,590 m2 do
imovel do objeto desta avaliacao.

UNIDADE 221

Vv= s X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imovel
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

[Fust
41,00]

v, - [s q Fray Fu Fam Fpe
[ &r.050 RB0.206,22 100|110
'V, - R$768.754,97

1,10

- Concluiu-se, apo6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial IlI", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 221, é
de: R$ 768.754,97 (setecentos e sessenta e oito mil, setecentos e cinquenta e
quatro reais e noventa e sete centavos), considerando a area de 67,050 m2 do
imovel do objeto desta avaliacao.
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fls. 725
PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)
UNIDADE 232
Vv= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest
S = area do imével
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado
:;:IU. - | [ q Foay F Fom Foe Fast

| 50,610 R$0.306,33 1,12 1,00

W, - R$631.743,46

1,00 1,00 1,00

- Concluiu-se, apos pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il — Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 232, é
de: R$ 631.743,46 (seiscentos e trinta e um mil, setecentos e quarenta e trés
reais e quarenta e seis centavos), considerando a area de 60,610 m2 do imével
do objeto desta avaliagao.

UNIDADE 241

VV= S X q X Fpavx FLX de X ch X Fest

S = area do imével
g = valor do m2 de aluguel homogeneizado

21V, - s a Fray F
| 140470 R$8.306,33 1,12 1,00
W, - R$1.610.544,54

110 1,00 1,10

- Concluiu-se, apo6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresen-
tada, que o valor de mercado para a venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM, localizado no Condominio
"Splendya Residencial II", situado na Rua Augusto dos Anjos, n? 155 —
Melville Empresarial Il - Alphaville — Barueri — Sao Paulo, unidade 66, é de:
R$ 1.610.544,54 (Um milhao seiscentos e dez mil, quinhentos e quarenta e
quatro reais e cinquenta e quatro centavos), considerando a area de 140,470
m2 do imével do objeto desta avaliagcao.
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