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Carta Precatéria, n.° 1808-28.2017
Vara Civel da Comarca de Sertanopolis
Execug¢io por Quantia Certa n.° 1087666-23.2017.8.26.0100
412 Vara Civel da Comarca de SAO PAULO/SP

DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAQC ........cooeveeeieeeeeeee oo, Exequente

SEARA INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA ..... Executado
DU T RO S it Executado
AUTO DE AVALIACAO

No dia 23/10/2017, em cumprimento ac determinado pela MM.? Juiza de
Direito, Karina Azevedo Malaguido, pos autos de Carta Precatéria, n.? 1808-28.2017,
oriunda da Execuc¢ao por Quantia Certa, n.° 1087666-23.2017.8.26.0100, em tramite
na 41% Vara Civel da Comarca de SAQ PAULOQ/SP, tendo como exequente
- DEUSTCHE BANK S/A BANCO ALEMAO e como executados SEARA INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS - LTDA e OUTROS, dirigi-me nesta
comarca e sendo ai, as 10:15:00 horas PROCEDI A AVALIACAO, do bem imével e
suas benfeitorias, nos termos do disposto no Art. 782, do Novo Cddigo de Processo
Civil, confoerme as seguintes especificagbes:

1 — CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:

IX - Imével Matricula 4.224.
Fragao ideal (50%) do Lote n° 05 (cinco)} da Quadra n°® 01 {um) com a
. area exclusiva de 1.023,00 metros quadrados e a area de 395,01 metros -
guadrados de fra¢do ideal e uso comum, unidade do CONDOMINIO HORIZONTAL
“RESIDENCIAL ELDORADOQ”, situado nesta cidade e Comarca de Sertandpolis,
Estado do Parana, sem benfeitorias, compreendido dentro das seguintes divisas
e confrontagdes:- “Regular, frente para a rua A, numa extensao de 16,50 metros,
do lado direito confrontando-se com o Lote 04 numa extensao de 62,00 metros,
aos fundos confrontando-se com Seara, numa extensao de 16,50 metros, do lado
esquerdo confrontando-se com o lote 06 numa extensdo de 62,00 metros,
. fechando o perimetro com uma area de 1.023,00 metros quadrados”.
Imével registrado sob a matricula n.° 4.224 no Servigo de Registro de
Imoveis desta Comarca, Estado do Parana.

Este documento é coépia do original, assinado digitalhmente pbrWALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao 'Pauld, prdtocolado em 22/02/2018 as 12:06 , sob o numero WJMJ18401739462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.t]sp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.




PROJUDI - Processo: 0001808-28.2017.8.16.0162 - Ref. mov. 32.11 - Assinado digitalmente por Evaldo Codolo Pagina 449
29/11/2017: RETORNO DE MANDADO. Arq: Auto de Avaliagao fls. 953

PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SERTANOPOLIS

2 - CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

2.1 — Caracteristica fisica e utilizacao/finalidade:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.bi'/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

Trata-se de um imdvel de tamanho médio, se comparado a média dos [otes
existentes nesta cidade de Sertanépolis/PR e que possui topografia semi-plana.

O mmovel fica localizado em uma area residencial e de facil acesso, dentro
do condominic residencial, denominado Eldorado e este localizado em area residencial
nobre desta cidade.

: O acesso ao imdvel € realizado através da via pavimentada por asfalto,
denominada Rua das Laranjeiras, pelo Jardim Rebelo.

2.2 — Melhoramentos publicos existentes:

A localidade do imovel possui as redes de abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de agua tratada e de telefonia fixa, iluminagéc publica, bem
como, servico municipal de coleta de lixo.

3 - BENFEITORIAS:

3.1 — Area exclusiva.

Sobre o imovel nao foi constada a edificagao de benfeitorias.

3.2 - Area uso comum.

3.2.1 — Muro divisor

Sobre toda a divisa do condominic foi constada a edificagdo de muro
divisor, com aproximadamente trés mil e quinhentos (3500) metros lineares e 1,80 m
{um metro e oitenta centimetros) de altura, construido em alvenaria com colunas de
sustentagao de concreto armado e acabamento chapiscado.

3.2.2 — Guarita/Portaria.

Uma guarita/portaria, com aproximadamente doze (12) metros quadrados,

construida em alvenaria, com cobertura de laje, vedaca e esqua em
aluminio e vidro, com portao em ferro.

Este documento é cépia do original, éssinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/02/2018 as 12:06 , 50b 0 nimero WJMJ18401739462
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3.2.3 = Pavimento.

O condominio possui duas ruas pavimentadas por asfalto, com guias
laterais (meio fio).

4 - PESQUISA DE VALORES

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1087666-23.2017.8.26.0100 e codigo 3F77AB1.

4.1 - IMOVEL

O valor de avaliagdo do imovel foi obtido através do métode de valor
mercadc, que é praticado nesta comarca de Sertandpolis, na regido de localizagéc do
imoével, considerando a infra-estrutura existente, o potencial de utilizagéo, a faciiidade
de acesso, o tipo e a qualidade das vias de acesso, a quantidade total da area, o
padrao das construgtes da regido, a época de comercializagio e a questao da oferta e
da procura, conforme apurado juntc a empresa MS Corretora de Imaveis, estabelecida
a Rua Padre Jonas Vaz Santos, n.° 418, além de informagdes obtidas com o Sr. Etore
Torezan, Corretor de Iméveis — CRECI N.° E18489, estabelecido a Avenida Dr. Vacyr
Gongalves Pereira, n.° 488, na Prefeitura do Municipio de Sertanépolis, no Tabelionato
de Notas e na Serventia de Registro de Iméveis desta Comarca.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

Diante das informagdes coletadas “in loce™ acima e considerando ainda a
pesquisa de valores realizada e as caracteristicas inerentes ao imoével, incluida as
variaveis tais como: a localizacao, o tamanho da area, a topografia, dentre outras,
PROCEDOQO A AVALIACAQ da seguinte forma:

5.1 - IMOVEL E BENFEITORIAS

Pelo valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), correspondente a
integralidade do imével e benfeitorias.
Total da avaliacdao do imovel ......ccceeivveeeennennnnes : R$ 300.000,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALDEMAR DECCACHE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,,bro,tocolad'b em 22/02/2018 as 12:06 , sob o ntimero WJMJ18401739462
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5.2 - PARTE IDEAL DO IMOVEL E BENFEITORIAS

A parte ideal pertencente a executada Seara industria e Comércio de
Produtos Agropecudrios, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da integralidade
do bem, desta forma, avalio a parte ideal pelo valor de R$ 150.000,00 (centc e
cinquenta mil reais).

Total da Avaliagao da parte ideal ......c.ccocerciiecinneennnee. ..... R$ 150.000,00

Avalio o imével e suas benfeitorias per R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais).

Do que para constar lavrei o presente Auto, que depois de lido achado
conforme, vai devidamente assinado.
Despesas de condugao e atos co
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