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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3" VARA CIVEL DA
COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE/SP.

1) Submete-se @ apreciagdio de Vossa Exceléncia e das partes

envolvidas, o laudo de avaliagdo, conforme intimagdo, que se entende tratar de imoveis

residenciais:
A — Apartamento n° 141 do Edificio Portal da Catedral...........cccociiieimiiieninecinninianns R$ 400.000,00
B — Prédio assobradado Rua Djalma Dutra n® 522 — A........cooiininnminnncsnasesssssanesans R$ 180.000,00

2) As chaves dos imdveis, que estdo desocupados, foram
entregues no escritério deste Perito, através de representante do requerido, facilitando desta forma
a vistoria, que foi possivel ser efetuada em data anterior da prevista, sem a r. agdo do Sr. Oficial de

Justica.

3) Requeiro de Vossa Exceléncia o levantamento dos honorérios

provisérios depositados a fls. 31 e determinar os definitivos.

Coloco-me, desde ja, & disposicdo desse E. Juizo de Direito, bem

como das partes, para eventuais esclarecimentos ou quaisquer outras informagdes.

Presidente Prudente, 16 de Qutubro de 2.020.
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LAUDO
DE
AVALIACAO
CIRCUNSTANCIADO

IMOVEL URBANO
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VISTORIA

O imével foi vistoriado “in loco™, conforme abaixo:

A) Data: 15 de Outubro de 2.020.
B) Horério: 14:00 h,
C) Tempo: Nublado.

D) Temperatura: 31° graus centigrados.

LOCALIZACAO IMOVEL

O imovel estd localizado a Rua Rio Branco-Bardo do, n® 703 — Apt®

141 — Centro em Presidente Prudente/SP.
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DIMENSOES

Imével urbano, com aproximadamente 238,82 m” de construgio e

seu respectivo terreno com aproximadamente 21,07 m”,
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CADASTRO TECNICO

O imovel esta devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de
Presidente Prudente/SP, sob n® 1-0064292727 conforme abaixo.

b

Municiplo de Presidente Prudents

Coordenadora Fiscal @ Tnbutdns

-~

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

NOman  A-3575632020
Catealro. 1.0084299727
Veldade: 05/04/2020

Conribusn: ALICE CARLDS "E™ MARCOS RODRIGUES CASSEY
Lol do imdrent: R IO BRANCO-8AIAD DO, 703 AFTO 141
Batvy. CENTRO Cep 19015010

Cuasta 000
Relwinzs Coaw 26 4.5.0213.00113.027 Awmi da terieen 21 Q7 los 000
= 238 820 A J000 Ao Comstrigdn 23882 A 1 8T8
Frazic emx Zonesmaris PO/ Fanesa Apsannein Puezr K &

Vahor Vienal 0o Twrrwsa 203374 =o Residencial
V. uesd Conmingas 135.808,77 Ve Vesa s bt 15764051 W Pwem 383

LAUDO DE AVALIACAD PARA LTBL

Terers com 2167 m2 16.301 82

Corstiucio com 23002 m2 48513102

Toll AT a

T80 0 wer recoitves (2% do totat) 9.330,47

O vewr @0 p ta I’ mirima que deverd B Ublznds como hiaoe e CHCUD pIa
g 0o (T8I, e comit 03M 0 provisis na Lei Complementar o 192015 ad 1S3 172

Certificamos que até a presente data,. NAO CONSTA débito tributiric, relatvo a
Cadastro Imobdiario Urbano com as caracteristicas acima descrilas

Fica ressalvado o dirello dests Municipio inscrover @ cobrar Quaisquer débios de
respansabilidade do contribuinte acima, que vieram a sar apuradas, mesmo de pariodos
antariores 4 emiss&o desta cortidio

DATA DE EMISSAD: 05/02/2020

Obe_ LC 1092014 - A 2% A Expedicio de cwtedo nogrive 080 eackd © dretio gy Admink 0 Plshta axigi, & qusnee:
|_lemipo, on crddion triuldion qua wenham » ser apundos sk -

Ceridda emisda por termenal de auto Ll e
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REGISTRO PUBLICO

O imével estd devidamente matriculado no 2° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Presidente Prudente/SP sob n® 7.447, conforme abaixo.

2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEILS E ANEXDS'

e COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAD PAULO
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HOMOGENEIZACAO DOS DADOS E PESQUISA PARA A CONSTRUCAOQ

Area total aproximada: 238,82 m”.
Teremos como pesquisa a tabela CUB/SINDUSCON SP Setembro/2020 = RS 2.179,88 o metro
quadrado, sendo sua depreciagdo pelo método da linha reta, que ¢ a fun¢do da idade do bem

(imével) com variagdio uniforme ao longo da vida ttil, cuja formula é: Vx=(0,20+0,80.n-x/n).Vn.

Vx — valor que se quer determinar

0,20 — valor residual

0,80 — parte do valor a ser depreciado

n — idade 1til provavel do imével (100 anos)
x — idade determinada pela aparéncia

Vn — valor metro quadrado (R$ 2.179,88)

O imével aparenta 40 anos do término da construgdio: cujas condigdes atuais estdo através das fotos

acostadas neste laudo.

Fator depreciativo: Vx =R$ 2.179,88 x 0.68 = R$ 1.482,32
RS 1.482,32 x 238,82 m*= RS 354.007,67

Valor total do imédvel:
A) Terreno: RS 2.500,00 x 21,07 m*=R$ 52.675.00
B) Area construida: R$ 354.007.67

Total: RS 406.682,67 (Quatrocentos e seis mil, seiscentos e oitenta ¢ dois reais e sessenta e sete

centavos),
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PESQUISA RENOMADOS PERITOS DA COMARCA

Na confecgdo deste trabalho foram levantados informagdes com

Peritos do mercado imobilidrio que externaram suas opinides, a saber:

Jose Jatil de Lazaro Junior
Gestor Imobilidrio / Perito Judicial 2* Vara Civel/Corretor/ — Creci 52.573/2°
N B O s ssnss i s o i B S e e N ST sraaavson R$ 380.000,00

Cassio Sakamoto
Advogado / Corretor / Perito Judicial 1* Vara Civel — Creci 93.741/2*
VHBOES iisicvtsermmrarmeinsmesersassasaasssssassnonasasssssacesssssassseseassssensssessesmesyasesesentosnasenssmesasasessnsensash R$ 380.000,00

Renato César Telli
Corretor / Engenheiro / Perito Judicial 3* Vara Civel — Creci 36.442/2*
N I i e e B S R A S A SR AT TiiA RS 370.000,00

Total: RS 1.130.000,00 (div. 3) = RS 376.666,67 (Trezentos e setenta e seis mil, seiscentos e

sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos).
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METODOLOGIA

No caso especifico deste laudo utilizou-se o método
COMPARATIVO, sob a ética do imével paradigma, e pesquisa junto ao mercado imobilidrio
considerando a média obtida pelas férmulas que nos servirio como referenciais, efetuando-se

calculo proporcional quanto ao valor do imével principal ora avaliado.

Imével avaliando m? Renomados Peritos Calculo final (média)
RS 406.682,67 RS 376.666,67 RS 391.674,67

E necessario informar que o mercado imobilidrio trabalha com
valores finais redondos e, desta forma, para adequar-se o cdlculo dos imdveis dentro da média
apresentada pelos profissionais citados e o imével paradigma, aproximou-se os valores finais para

cima deixando-os dentro da forma costumeiramente aceita no mercado imobiliario.

Célculo final (média) Valor aproximado para cima.
(A) RE IV B TEET - cciisiinsisiisiniansssmimis i iiiiosss o s rsisssspitsiiasta RS 400.000,00
RESUMO

O apartamento ora avaliado contem 03 dormitérios sendo 01 suite,
armarios embutidos e cozinhas com armadrios, sala, banheiro social, lavabo, sacada, escritério,
dependéncias para empregada, piso em carpete, imovel necessitando de reformas e pintura

completa ¢ 01 vaga de garagem, conforme fotos acostadas neste laudo.
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CONCLUSAO

Com efeito, realizou-se pesquisa de mercado em cumprimento ao que
estabelece as Técnicas de Avaliagdes Imobilidrias, 0 que contribuiu para formar a convicgiio dos

valores.

Trata-se, de uma avaliacio “ad corpus” com nivel de rigor
normal, ou comercial, que se louva em informagdes de mercado, onde sdo considerados fatores de

transposi¢do e adequando a conclusdo o mais préximo da realidade comercial.

Concluiu-se, assim, que o imével objeto de avaliagfio deste laudo tem

seu valor para venda de mercado em:

RS$ 400.000,00

(Quatrocentos mil reais)

O presente laudo € composto por uma Unica via original devidamente

digitada, suas folhas numeradas, com marca d’4gua sendo a tltima selada e assinada pelo autor.

Presidente Prudente, 16 de Outibro de 2.020.
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