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Processo n® 1582 03
N 0020205-97 2002 8.26.011
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ACAO: FALENCIA

avaliador judicial nomead JOSE DONIZETE DOS SANTOS, perito e
J < Omeado nos autos da acac " gt

SIS SN acdo de FALENCIA que S l

SOLVENTES S LFALENCIA que SOLVEN

T SELNKOS LTDA move contra EDU LUB VEICULOS E

Al S LTDA, em curso por essa E. Vara e respectivo Cartorio do

1° Oficio vé ' .
) Vém mui r :
CSpeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar

S€u

LAUDODEAVALIACAO

RESUMO

02 - (DOIS) APATAMENTOS EM LUGARES DISNTINOS

01.PRELIMINARES
02.VISTORIA E CARACTERISTICAS
[ |

03.CRITERIOS DE AVALIACAO
04.FONTES DE COMPARATIVOS
05.VALOR TOTAL DA AVALIACRO

06. ENCERRAMENTO

Rodrigues Moreira Neto, 201, bloco “C” apto. 02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone: (19) ]
Cel. (19) 996 75 7278 - e-mail: j.donizete@hotmail.com
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SOOI VEN SO I'rata se i x
LVENTE da acio de FALENC
S FALENCIA que
QUIMICOS 11paA —
move contra EDI LUB

VEICT
LOSE LUBRIFIC ANTES L TDA.

Deu-
CuU-Se a ¢ ausa o valor de RS 2 637.01 ld(‘ll‘\

mil seiscent
0S
€ trinta € sete reais e um cent;
avo),

Foram
arrecadados nos autos os seguintes

— o
Matriculas 75.514 e 75.515 a fls.

354/359.
i “TRIANON:TP:Zamefuo 9-j4 situado no 9° andar do
bk . ’ vettlda Pnrzce.tfa D’ Qeste, 1.181, nesta

: ‘ 0: sala, trés dormitérios, circulacdo, cozinha
drea de ser'vt;'o, banheiro social, banheiro de servigo e lavabo, com drea util d;
98,00ms?, drea comum de 27,647ms>, drea total de 1 25,547ms’, mais parte ideal
de 0,02520 ou 25,245ms? no terreno, estando vinculado o box de garagem, n° 8
do subsolo, com drea equivalente de construcio de 19,832ms*, mais uma parte

ideal equivalente a 0,00388 ou 3,8412ms’ no todo do terreno onde se assenta o

edificio. NIGICHIEIN 089, do 1° Cartorio de Registro de Imdéveis de

Campinas/SP. (SIC).

Apartamento, n® “34” tipo duplex. localizado

no 3° andar do Edificio Porto Feliz, nesta cidade e 1 Circunscricdo imobilidria,

d Rua Avelino Amaral, 152/160, constituido de: pavimento inferior contendo

lavabo, terraco, sala de estar/jantar, cozinha conjugada com drea de servico e
um dormitorio com

escada de acesso ao pavimento superior, possuindo
do drea util de 72,028ms’, drea comum de 29,358428ms’,

banheiro privativo, ten
al de 23,664m’, no todo do terren

drea total de 101,386428ms’ e mais fragdo ide

ta o Edtﬁcw.w 75.514, do 1° Cartério de Registro

onde se assen
15 Vaga de garagem no subsolo (sic)

Iméveis de Campinas SP.

“C" apto. 02 - Tardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas -3¢ - - fone:

nio Rodrigues Moreira Neto, 201, bloco
996 75 7278 - e-mail: j.donizete@hotmail.com

Cel. (19)




D

’

TR .
,",“"’.\‘(' ' ” A
Vier
(l‘-"(n\

-IC).\(‘ F 4 )(l’[ - -lllcflt Fcd i N
tZete (lf)\‘ ‘\"l”’(’\_

o sentido

trabalhos,

2 - VISTORIA

Dando inicio as diligéncias, este signatario se

dirigiu & Avenida Princeca I v :
8 enida Princesa D Oeste, 1.181. nesta, onde foi atendido pela Sra.,

Ndo foi apresentada a planta do imoOvel a este

perito, mas da vistoria “in loco™ foi constatado o seguinte:

e ldade do imével: 27 anos aproximadamente

e (Construcio: Alvenaria

e Tipo: Apartamento e garagem

e Area total: 125,647m?

e Endereco: Avenida Princesa D Oeste, 1.181, Edificio Trianon, nesta.

e Matriculas: 40.897 Apartamento e Vaga de garagem no subsolo

e Registro: 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas/SP.

Além disso, foram observadas as seguintes
caragteﬁticg:

Trata-se de uma unidade  autdnoma

; andar e respectiva vaga de garagem
: ento 9-A situado no 9° 5 : !
g \ do Bdificio desominado “TRIANON", localizado 1|

localizada no subso . !
Princesa D Oeste, 1.181, nesta, contendo as seguintes pecas de?(

P

Avenida




IPericias &
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estarjantar, trés g :
. OMtonios
0s o
(sendo um reversivel)
| & COy L‘dnr ‘ : 3
m de circulagio,

SOIANna.
h«‘ amne o b U.‘\ h‘ln CIr( (‘\“ }
a we

o de servigo e lavabo

H'ﬂ" d a .
‘r L. < L L"\\l“ ‘ * .
madeira, teto de laje e ke . TJantar com portas e batentes de
\ paredes revestidas de reboc < :
latex, porta de correr com €Squadri O, massa corrida, pintura em
adnas de aluminio. vi
iy nini / VG - "
sacada, piso com acabament 0, vidros transparentes de acesso a
de laje e pared © de laminado e rodapé de madeira; sacada com teto
J €s revestidas s 8
; as A
de reboco, acabamento em latex, mureta de protegao,

piso de arddsia.

Trés dormitorios (sendo um reversivel), com (’_
' ] boco, Massa

e batentes de madeira, tetos de laje € paredes revestidas de re il

= correr, vidros

corrida, pintura em latex, janelas com esquadrias de aluminio tade ‘
i i 2 de ira.
i butidos, piso de laminado e rodape
transparentes, armarios em

02 - Jardim. Pauticéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone:
o-mail: j.donizete@hotmail.com

- - —T 201, bloco “C” apto.
o Rodrigues Moreifa NEI: 50 1) 096 75 7278 -
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nte de madeira,

em latex,

Hall de circulagao, porta e baten

2 asm'
J

armario embutido, pis0 de

02 - X
o Rodrigues Moreira 301, bloco “C” apto- o -
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: Cozi .
madeira, teto de laje revestido d nha planejada, com portas e batentes de
e reboco. mas - :
com acabamento d » massa corrida, pintura em latex, pared
e azulejo até doms
0 teto, pia de i
, s S anito com cubas | i
armarios embutid ' : & cubas inox e gabinete
0S, Vitros ¢ . 4
: om esquadrias de aluminio, vidros transparentes, piso
L

de ceramica.

a com porta de madeira, teto de laje

Lavanderi
, paredes com acabamento de

sa corrida, pintura em latex
a de aluminio, vidro transparente, {anque de

louga, piso de cerami porta e batente de madeira, tet0 /H
estido de reboco, massa corrida, pintura em latex, paredes comj

o teto, vaso sanitario de louga, piso de ceramica. j

revestido de reboco, mas

azulejo até o teto, vitro com esquadri
ca; banheiro de servi¢o com

de laje rev

acabamento de azulejo até
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Banheiro social com porta e batente de
madeira, teto de laje revestido de reboco, massa corrida, pintura em latex, paredes
com acabamento de azulejo até o teto, pia de granito com cuba de louga, gabinete,

vaso sanitario de louga, vitros com esquadrias de aluminio tipo basculantes, vidro

fosco, piso de ceramica.
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dos SARLtOS

estidas ¢ Lavabo com porta e

5 S de rebo ;

- " CO, m ’ 3

granito, gabinete de madeira. v ASsa corrida, pintura em latex, pia de
, Va ,

mitéﬁo d'x .
g ¢ louga, P1SO € rodapé de ceramica.

de laje e pﬂl‘edes rev balcn\e de made"ra‘ teto

) -

Box de garagem, n®° 8 do subsolo, com area

equivalente de construciio de 19,832ms?, Matricula n® 40.897. do 1° Cartério de

Registro de Iméveis de Campinas/SP.

]
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Crp = 2¢ N S
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3 . /‘ AY N , !
DA SEGUN “MERNTON i
/
avaliar 0 segun ; Day :
SCy d wdo
: O Imdvel. onte = : INiCio ag \h“uén(i-“ b ;
Jardim Paraiso Mo se dirigiu 4 R ' as para vistoriar e
’ 4 Rua Avelino Am:
Amaral, 1.152/160

l]\,\“'i, L I“i(. " \‘tl"“{ lll ¥
) tk ‘
{

ue . , 5
que acompanhou a vistor: Pela Sra., Carme
storia realizad; armem em 04/09/14 as 10h00

Da Vi '. .
StD 1a . i

e lIdade do imé
0 iImovel: 19 anog aproximadament
e Construcio: Alvenaria o
e Ti .
'lpo. Apartamento duplex e garagem
e Area total: 114,02876m?
e Endereco: Rua Aveli
- velino do Amaral, 1
, 1521 ifici ,
Paraiso, nesta. 60, Edificio Porto Feliz, Jd.
e Matriculas:
s: 75.514 Apartamento, 75.515 Vaga de garagem no e

® R 3 - 0 [ .
egistro: 1° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas/SP.

Também foram observadas as seguintes

L

caracteristicas:

uma unidade autonoma
ex n° 34, localizado no 30 andar do edificio Porto

alizada no subsolo do mesmo, situado na
ontendo no Pavimento

Trata-se de

denominada apartamento dupl

Feliz e, respectiva vaga de garagem loc
Amaral, 152/160, Jd. Paraiso, nesta, ©
star/jantar, cozinha conjugada com area de

o Pavimento Superior possu

Rua Avelino do

Inferior; lavabo, terraco, sala de e

servigo e escada de acesso ao pavimento superior;

um dormitério com banheiro privativo (suite).

Paulicéia - C‘ﬁmsoeo-macmms _SP-

“C apto. 02 - Jardim.

\ntonio Rodri Moreira Neto, 201, bloco
Ro— 19) 996 75 7278 - c-mal: j donizet com
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PJ\QIH\'H‘H Inferior hall de
batente de madeirn ey € paredes re
e

entrada com porna

vestidos de rebog O, pintura em litex piso de
eramica; lavabo com eto de laje revestido de reboco acabamento Sk s i
::\“\"“-" ¢ pintura em latex Paredes revestida de reboco acabamento de azulejo au
1I¢_~|\\_ pia de granito, cuba de

louga, bac 1a acoplad

. - & 1ca
a de lnm,.'i. piso de cerdm
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aje, parte a Aa de eStar/iq Frledrs /
IR \ m s ar
KESSO pintura em latex 1 ‘“‘]h‘"‘\cm nar com portas e |
. pdnc . 0 \I\_- e 45 € Dalentes de
CoOm ebox 0.

reboCO,. massa ¢ | |
assa cormrid . aCabame massa corrida. o
4, pinty ento de |, g
ra em S s
: €S revestidas de

rodape de ceramicy s o
| arte cor ‘
N parede envidragada, pi
5 . H“ =

=

e
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Cozinha planejada, conjugada com area de
pintura em latex, paredes da

e acabamento em sanca de gesso,
de jantar,

servico, teto de laj
arede com balc@o de acesso a sala

cozinha com azulejo 2. barra, p
acabamento de madeira, divisoria de madeira, vidros jateados, pia de granito, cuba !,f’"
teto com acabamento em sanca de gesso. [
=
/

cerimica; drea de servico
das de azulejo até 0 teto, vitros tipo basculantes.

qumdelmm,pisodecerﬁmica.

inox, piso de |
com esquadrias de

paredes revesti

aluminio, vidros
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n°® 75.515, do 1° Cartori , Box de garagem, n° 19 do subsolo, Matricula
i rio de Registro de Iméveis de Campinas/SP.

e

Os iméveis estio localizados proximos a0 |

Estadio Brinco de Ouro da Princesa (Guarani), estavam em bom estado
conservagdo nas datas das vistorias. 1)
02 - Jardim. Paulicéia - CEP. 13060-073 Campinas — SP - fone: (19)

bloco “C” apto.
19) 996 75 7278 - e-mail: j.donizete@hotmail.com
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piuUVis ROlO sanit Mergy overls s
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= ehe 3" » ran Do

enfim, com tog : a elé 8 coletivos. rede

las as h(‘l'”a_'!l\ na e lelef Tig _—

45 Nece “ COM ag ¢
CCe \\‘-"'It I 88 mias \’AJ‘\IL\,_Q,‘.

De tudo que

acima mencio b ' :
cionadas s3io = e & foi analisado.

as observagdes

Cnotam
am Interesse para realizacdio d
allzacao

avaliacdo.
a presente

3 - CRITERIOS DE AVALIACAO

Para se chegar ao valor de mercado de cada

1m.ovel, foram considerados os seguintes aspectos: benfeitorias existentes no
bairro, valor de mercado de iméveis no local e na cidade de Campinas, estado
geral de cada imével, acabamento, area do terreno, material empregado na
construgdo, consultas a imobilisrias e sites com anélise de outros negocios

semelhantes.

4 - FONTES DE COMPARATIVOS:

www.vivareal.com.br/

www.imoveis.mitula.com.br/ L

\wvw.imovelweb.com.brf’ i

www.oglobo.zap.com br/

m&w.zapimoveis.com.br A
: |
www.imoveis.trovn.com.br!
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foram considerados e av_1- _
US € ay ﬂiladt‘!‘\ 08 U3 CMiérios

apartam acima  descritos,
AHENL0S ¢ re
€ respectivas v agas de garagem

Apartamento 9-A simadge”
Edificio “TRIANON™.

okl andar do |
.- a "\\'L‘!'Iid‘d }Jhnct\a?\"hh-rhn;il 100%,
DOeste, 1.181 e recnecs: | D& 2
C IeSpectiva vaga de garagem | RS 437,500.00
y |

n® 09 do subsolo onde sc assenta
SC ass 0

edifici
€10, Valor d(: 50% =

' Matricula 40897 do 1° ¢ artorio de Registro de |

| Imoveis de Campinas Sp. RS 218,750,00 |

f—Apartamcnto. n

| ® “34” tipo duplex. localizado
'no 3° andar do Edificio Porto Feliz, nesta

cidade ¢ 1* Circunscrigdo imobiliaria, 3 Rua | Valor total 100% =

Avelino Amaral, 152/160, constituido de: | RS 383-800.00

pavimento inferior ¢ superior. Matricula| > 0" Valor de 50% =
75.514, do apartamento e¢ Matricula 75515

Vaga de garagem no subsolo Registro do 1° it g

Cartorio de Registro de Imdveis de Campinas
SP

VALOR TOTAL \R$ 410.650.0

Os respectivos imoveis acima descritos

mil
foram avaliados €m RS 410.650,00 (quatrocentos ¢ dez /,\

seiscentos € cinquenta reais).




3 Laudo ¢
e Senoho oficio, imprese 4 *borado em dezoito (18) folhas de

T € um g4 |,
esta tltima datada e assinads, do, todas POr mim rubricadas, sendo

Termo
S €m que pede ¢ espera deferimento.

Ca.lnpinas_ 14 de setembro de 2014

.\Tf’,.. _// o « 5 .,_/_/
José IS/Grgﬁét’//h{?”/Sﬁnés
/ Perito e Avaliador Judicial
Reg. M. M. 035.066-4

S
3060-073 Campimas - SP - fone: (19)

a2 - Jardim. ?ﬂ&ﬁ'CE‘P"
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