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IMOVEL: Fragio ideal 0,003892 do terreno que correspondera a Sala n°® 319 do Bloco “01” do
Edificio Comercial que se denominara “Opportune Offices”, stuado na Alameda Sio
Boaventura, que apds sua concluséo tomara o n° 540, do 4° Subdistrito do 1° Distrito deste
Muaicipio, que em sua lotalidade possui as seguintes medidas e confrontagies : 80,00m de
largura na frente para a Alameda Sdo Boaventura, nos fundos, em linha de 3 segmentos, mede :
33,50m, 5,00m e 42,00m; 40.00m de extensdo de frente a fundos pelo lado esquerdo e 38,00m
pelo lado direito, confrontando pelo lado esquerdo com a Avenida Vinte e Dois de Novembro, n”
17, pelo lado diretto com a Rua Lopes da Cunha, n® 24, e pelos fundos com os mesmosn®s 17
24 da Avenida Vinte e Dois de Novembro e Rua Lopes da Cunha, respectivamente. REGISTRO
ANTERIOR: Mat. 0° 10.138 do 17 02 - 5 Circunserigdo. PROPRIETARIA : GUARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 12.209.949/0001-

85, com sede na Cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Praia de Botafogo n° 501, bigco 01, saldo 601
(parte). Niteroi, 26 de outubro de 2012. A Responsavel pelo Expediente: @ J,{; (Ao ;

AV.01-23.746 - ONUS (HIPOTECA) - Consta no R 28 da Matricula n® 10.138, em data de
00/10/2012, que por Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecaria e
Qutras Avencaz, Contrato n° 000653758-9, datado na cidade de Séo Pavlo/SP em 09/11/2011,
prenotado em 27/01/2012 sob o n° 66380, as fls. 159 do L7 1-P, GUARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, na qualidade de devedora, den em primeira e especial
hipoteca ¢ transferivel a terceiros, a fragdo ideal aqui matriculada, juntamente com as demais
fragoes ideais que compdem o empreendimento, que corresponderdo a 228 (duzentos e vinte ¢
oito) vnidades habitacionais que constituirdo o Edificio Comercial que se denominard
“OPPOR.TUNE OFFICES”, em favor da BANCO BRADESCO & A inscrito no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede no nucleo administraivo dencminado Cidade de Deus, o/n, Vila
Yara, Cidade de Osasco/SP, em garantia do empréstimo no valor de R% 13.201.931,20. Niterdi,
26 de outubro de 2012. A Responsavel pelo Expediente: §4 f¢ e = R
AV.02-23.746 - OBRA PROJETADA - Por requerimento assinado em 27/01/2012, prenotado
em 27/01/2012, sob n® 66381 as fls, 159 do L” 1-P, a presente matricula ¢ aberta nos termos do
Art. 661, §§ 1° e 2° da CNCGJI/RJ, por se tratar de obra projetada e pendente de regularizagio
regidfral, no ¢ue tange a sua conclusdo (“habite-se™). Niteroi, 26 de outubro de 2012 En,
& , averbei e Eu, ~s ., aResponsavel pelo Expediente, subscrevo e assino.

BB
SELO o o
AV.03-23.746 - RETIFICACAO - Retifico a AV.01 para constar corretamente a data do R.28 4a

matricula n° 10.138, que ¢ 26/10/2012, ¢ ndo como constou (00/10/2012). A presente ¢ feita em
virtude de erro evidente havido, conforme requerimento datado de 13/11/2012, prenotado em

13/11/2012 sob o n° 68296, és flz. 153 do L° 1Q. Nitersi, 19 de novembro de 2012. Eu, % ,
averbei e En,

, @ Responsavel pelo Expediente, subscrevo e assino.
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AV.04-23.746 - PATRIMONIO DE AFETACAO - De acorde com o termo firmado em
07/03/2013, pela Guard Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ja qualificada na presente matricula,
prenotado em 14/03/2013, sob o n° 69058, as fls. 028 do L° 1-R, averbo a constituigio do
patriménio de afetagio, nos termos do grt. 31-B da Lei n° 4.591/64. Niteroi, 27 de maio de 2013.
Eu, ﬁ , averbei e Eu, 2 fls1ho  , aResponsavel pelo Expediente, subscrevo e

=00 SELOYE yecen

AV.05-23,746 - RE-RATIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ.
PROT.70857. Averbagdo de reratificacio de Memorial de Incorporagdo, apresentado por
requerimento de 11/11/2013, pela qual a proprietiia GUARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, antes qualificada RETIFICA o registro de Memonal de Incorporagéio
do Edificio que se denominard “OPPORTUNE OFFICES™ a ser construido no imével antes
aaaj;ricutade. que apos sua construgdo tomard o 0° 340 da Alameda Sdo Boaveatura, conforme
projete aprovado pela PMN em 30/07/2013, @ravés do processo n° 80/5917/10, devidamente
averbado no AV31l da matricula o° 10.138 em 19/02/2014. DEMAIS CONDICOES E

CARACTERISTICAS NOS DOCUMENTOS ADOS QUE FICAM
ARQUIVADAS. Niterdi, 19 de fevereiro de 2014. Eu, , averbei e Eu, é jﬁm Z
a Responsavel pelo Expediente, subscrevo e assino.
= BVS
OELU yry 2289

AV.06-23.746 - CONSTRUGCAO - Conforme Certiddo n° 331336 cxpedida pela PMN, datada de
10/06/2014, acompanhada de requenmento datado em 02/06/2014, prenotados em 02/06/2014
sob o n® 72553, as fls. 119 do L° 18, foi construido a Sala n® 319, bloco 1, na Alameda S3o0
Boaventura n° 540, Fon. averbado na Secretaria Municipal da Fazenda, sob o n® 233.323-5,
com as segnintes caracterfsticas: Hall, sala e banheiro. Planta Aprovada em 30/07/2013. Boletim
de Aceite n® 50.246 de 5/2014. Pet. 80/5917/10. Niter6i, 16 de junho de 2014. Eu,

averbei e Eu, A )y , a Responsével pelo Expediente, subscrevo e assino.

4 AED
DELO,Egzﬂgé;qa

AV.07-23.746-CONVENCAO DE CONDOMINIO - Certifico que o Instrumento Paticular
de Convenclio de Condominio, datado e 14/05/2014, prenotado em 07/082014 sob o n°
73035, 4s fls. 159 do L° 18, fqi registrado no L° 03 Auxiligr sob o n° 1.835. Niteréi, 28 de
novembro de 2014. En, & averbei e Bu, & //iput=" , a Responsivel pelo
Expediente, subscrevo e assino.

EAOCK
SELO vergsy2g
SEGUE FICHA 02

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:19/04/2022 12:42:28




o 14° OFICIO DE NOTAS E REGISTRO

140 DE IMOVELS DE NITEROIL
52 CIRCUNSCRICAO®O
L 5 Chreangoricdo Resporudvel pelo-expediente: ELAINE FOLIGNO RIBEIRO

Substttudne THEREZA CHRISTINA CARDOSO REGES

13 299
LIVRO REGISTRO GERAL

——— MATRICULA FICHA

23.746 6z

AV.05-23.746 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - De acorde com o Contrato por
Instrumento Particuler de Financiamento para Aquisigio de Imovel, Venda e Compra e
Constituigo de Alienacdo Fiductaria, entre optras Avengas datado na Cidade de S30 Paulo/SP,
em 28/11/2014, Contrate n° (000750465-9, prenotado em 06/04/2015 sob o n® 74831, as fls. 117 do
L° 1T, o BANCO BRADESCO 8.A, antorizou o gaseelamento da hipoteca, sobre o imovel aqui
matricnlado. Niterdn, 16 de junho de 20135, Eu, , averbei e En , a
Responsavel pelo Expedtente, subzcrevo e assino. g p.;mqp

el 3G9,
R.09-23.746 - COMPRA E VENDA - Pelo mesmo c%eﬁ? na AV.08, GUARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Rodrigo de Bnto, n® 13,
Botafogo/RJ, inscrita no CNPJ n® 12,209 840/0001-85, vendeu o imovel aqui matriculado a
FELIPE AMERICANO MARCONDES FERREIRA, brasileiro, empresario, diverciado,
portadot da catteira de identidade n® 170028, expedida pela QAB/RI, em 051072011, ¢ do CPF
0%8380527-81, restdente e domiciliado 3 Estrada Francisco da Croz Nunes, n° 836, 107, Raipd -
NiteroiRI, pelo prego de RE127.089.35 senda 534446125 o valor da entrada, ¢ R$92.628.00

com recursos do financiamento. Foi apfesentada a Certiddo Negatwa de Deébifos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Cadigo de Controle n® 1IBFC.C4ADC.CAS8.3730. O

ITBIM foi page em 27/02/2045, no valor de R$3. Dﬂ:s 10_ pajo controle n® 44950993, Niteron, 16

de junho de 2013 Eu, . registrer e Eu, , a4 Kesponsavel palo
i p

[Expediente, subsereve e & SELOEHR x

R.10-23.746 - ALTENACAOC FIDUCTARIA - Ainda pelo mesmo contrato referido na AV.02, o
adipirente na gqualidade de fidaciante, dev o tmavel agut matriculado, et alienagio fiductaria ao
IBANCO BRADESCO S.A., com sede no nicleo administrativo denominado “Cidade de Dens™,
SN, Vila Yara, Cidade de Osasco/SP, inscrito no CNPI/MF so0b o n° 50.746 948/0001-12, em
garantia do empréstimo no valer de RE100.628,00; que zerd pago nas segumtes condigoes .
Prazo Reembolso: 120 meses, Taxa de Juros Nominal e Efetiva: 10,037 A A - 10,30% AA
Data de vencimento da 1° prestacaor 10/01/2015%, Vdor da 1" prestacdo mensal: R$1719 06,
Sistema de Amortizagdo Constante: SAC. Demais clausulas e condigbes constantes dos contratos,
Itado nos termos do artizo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, tendo sido atribuido 20 tmével o valor
de R$180.000,00, para os efeitos do Art. 24, VI, da supracitada [e1. O prazc de caréncia
estabelecido conforme Art. 26, § 2° da Let 9514/97 é de 30 diaz, confagos do vencimento da

prestacio em atraso (clausula 9.1) Witersn, 16 de junho de 2013. Eu, . registrel e Eu,
A sz& , @ Responsiavel pelo Expediente, subscrevo e aminsELo ERRP
wﬂ-—
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AV-11-23.746 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo 85553, de 16 de
Qutubro de 2020. Procede-se & presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento
Particular de n® 7544659, datado de 15 de outubro de 2020, BANCO BRADESCO S.A., acima
devidamente qualificado, anuiu com o cancelamento do Gnus registrado sob o R-10, acima. Dou fé.
N'grdi, 03 de novembro de 2020, Selo Eletrénico EDNV-66097-IYG. A Registradora Substituta,

Vanessa Leal Machado Dias, Mat, 94/7035. ... ieierieisi it esessmsssssessmssssas sssssssasissssossssimssmaiases

R-12-23.746 - COMPRA E VENDA. Protocolo 85965 de 28 de Dezembro de 2020. Procede-se a
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 0010133207,
datado de 17 de Dezembro de 2020, FELIPE AMERICANO MARCONDES FERREIRA. acima
devidamente qualificado, vendeua =~ FILIPE ALEXANDRE LOPES MARCHENI, brasileiro, solteiro,
que declara ndo conviver em unifo estavel, gerente, portador do documento de identidade n® 03306926301
expedido pelo DETRAN/R) em 22/02/2019, inscrito no CPF n® 108.440.807-48, residente e domiciliado na
Rua Democrito da Cunha Silveira, Lote 23, Quadra 61. casa 101, Piratininga, Niter6i/R], o imdvel objeto
desta matricula, pelo prego certo e ajustado de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais) sendo composto
mediante a integralizagio das seguintes parcelas : Recursos proprios : RS 93.100,00 (noventa e és mil e
cem reais); e, Recursos do Financiamento: RY 86.900,00 (oitenta e seis mil e novecentos reais). O imposto
de transmissiio devido na presente operagiio foi recolhido com o pagamento da Guia de ITBI n°
SME/15044209/2020, expedidas pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi, em 18 de Dezembro de
2020, no valor de R$3.600,00 (irés mil e seiscentos reais). (BIB 0107821032218232). Douié. Miteroi, 22
de Margo de 2021, Selo Eletronico EDQY-07247-AUS. A Registradora Substituta, ~  Vanessa
Leal Machado Dias, Mat. DTS rmmisinrmin s e o gsyssnss i o i e ot et s s s st vbs s i s 654y

R-13-23.746 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo 85965 de 28 de Dezembro de 2020. Procede-sc 4
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 0010133207,
datado de 17 de Dezembro de 2020, " FILIPE. ALEXANDRE LOPES MARCHENI, acima devidamente
gualificado, transferiu ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041 em Sa@o Paulo — SP inscrite no CNPJ n® 90.400.888/0001-42, a
propriedade resoliivel do imovel objeto desta matricula, em alienagfio fiducidria em garantia do pagamento
da divida de RS 95.900,00 (noventa e cinco mil e novecentos reais), contraida pelo fiduciante perante o
fiducidrio, para amortizagdo em 360 (trezentos e sessenta) meses; Taxa efetiva de juros anual: 13,0000% e
Taxa nominal de juros anual: 12,2842%; Taxa efetiva de juros mensal: 1,0237% ¢ Taxa nominal de juros
mensal: 1,0237%; Valor total do encargo mensal de R$1.287.59 (um mil, duzentos ¢ oitenta ¢ sete reais &
cinquenta € nove centavos); data de vencimento da primeira prestacio dia 17 de Janeiro de 2021,
consignando-se em R$137.000.00 (cento ¢ trinta ¢ sete mil reais) o valor do imdvel para fins de piblica
praga. Dou fg, Niterdi, 22 de Margo de 2021. Selo Eletrdnico EDQY-07248-TFV. A Registradora
Substituta, E’& Vanessa Leal Machada Dias, Mat. S4/T035....cccveiiivinmmsineasiisnssiss st sesmssmsrees srinssmsses
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AV-14-23.746 — INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 87132, de 16 de julho de
2021, Procede-se a presente para constar que, a requerimento do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
foi realizada, por edital publicado no Diario Eletrénico do Sistema de Registro de Imoveis (DSREI) em 27,
30, e 31 de agosto de 2021, a intimagio de FILIPE ALEXANDRE LOPES MARCHENI, acima
devidamente qualificado, para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestacdes vencidas do
financiamento garantido pela alienagdo fiduciaria registrada sob o R-13, acima, bem como as que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, os juros convencionais, as penalidades ¢ os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢des condominiais imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranga e de intimagdo, sob pena de consolidagiio da propriedade em nome do
credor fiduciario, nos termos do artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. Do@". iterdi, 07 de outubro de 2021.
Selo Eletronico EDWL-87337-YSW. A Registradora Substituta, —__Lucélia Moraes Luz Borges,
ML O4/0T30. ittt ettt et s besean e e bR A A e s e e R s Rt e eResean e R sttt s R ae s asaensan e b

AV-15-23.746 - CONSOLIDAC;&O DA PROPRIEDADE - Protocolo 87712, de 14 de Outubro de 2021.
Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face de FILIPE ALEXANDRE LOPES
MARCHENI, acima devidamente qualificado, sem que houvesse purgagdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imoével objeto desta matricula na pessoa da credora
fiduciaria, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. acima devidamente qualificada. A credora fiduciaria
adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. O
imposto de transmissdo ITBI foi recolhido através do pagamento Guia de ITBI n® SMF/15055173/2021.
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niter6i-RJ, em 05 de Outubro de 2021, no valor de

R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais). Do ﬂ 51, 30 de novembro de 2021. Selo Eletrénico EDYE-
09796-CRG. A Registradora Substituta, 873 fucélia Moraes Luz Borges, Mat. 94/0130....................

AV-16-23.746 - LEILAO PUBLICO - Protocolo 88325, de 17 de janeiro de 2022. Procede-se ao
presente, a requerimento do interessado, para constar que, nos termos do auio do 1° leildo publico,
realizado em Sdc Paulo, em 06/01/2022, assinade por ALEXANDRE TRAVASSOS, Leiloeiro Oficial,
inscrito na JUCESP sob o n® 951, ndo houve licitante interessado em arrematar o imével objeto da presente
matricula. Dou fé. Niter6i, 29 de margo de 2022, Selo Eletrénico EECE-72532-KVA. A Registradora

Substituta, E @ Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035....eovcoviiieieeesieeeeesseeeeseems s sereeaeesenesemeeanes
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AV-17-23.746 - LEILAO PUBLICO - Protocolo 88325, de 17 de janeiro de 2022. Procede-se ao
presente, a requerimento do interessado, para constar que, nos termos do auto do 2° leildo publico,
realizado em Sdo Paulo, em 13/01/2022, assinado por ALEXANDRE TRAVASSOS, Leiloeiro Oficial,
inscrito na JUCESP sob o n® 951, ndo houve licitante interessado em arrematar o imével objeto da presente
matricula, dando-se por extinta a divida garantida pela alienagfo fiduciaria registrada sob o R-13, acima, e
exonerado o credor da obrigagdo constante do § 4° do art. 27, da Lei 9.514/97. Dou fé. Niteréi, 29 de marco
de 2022. Selo Eletronico EECE-72533-TZQ. A Registradora Substituta,
Dias, Mat. 94/7035

_Vanessa Leal Machado

AV-18-23.746 - QUITACAOQ. Protocolo 88325, de 17 de janeiro de 2022. Procede-se a presente, a
requerimento do interessado, para constar que, foi apresentado pelo BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A, o Termo de Quitagdo das parcelas de aquisicio do imével objeto da presente matricula, proveniente de
leildes negativos na forma do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97, ficando, desta forma, cancelado o R.13
acima. Dou fé, Niter6i, 29 de margo de 2022. Selo Eletronico EECE-72534-FZX. A Registradora

Substituta, __ Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035
N

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:19/04/2022 12:42:28




