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RESUMO

A pericia vem através do presente, atender a determinacédo do D. Juizo de Direito da
12 Vara Civel da Comarca de ltapetininga, empreendendo prova técnica para
apuracgao do valor de mercado do imoével localizado na Rua Tulio Teixeira de Siqueira,
referente ao lote 14 da quadra G do Loteamento Residencial Gramado I, perimetro
urbano do Municipio de Itapetininga/SP.

O trabalho pericial baseou-se nos procedimentos e especificacbes prescritos pela
Norma Brasileira NBR 14653-2/11, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, e Norma de Avaliacbes recomendada pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de
AvaliagGes e Pericias de Engenharia.

O desenvolvimento do trabalho avaliatério compreendeu a vistoria “in loco” para
constatacao das caracteristicas do imével, analise de mercado da regido, pesquisa
imobiliaria e elaboracao da avaliacao dos terrenos e benfeitorias.

Assim, o valor de mercado do imével em questdo é R$ 77.000,00 (Setenta e sete mil
reais), para o més de fevereiro de 2021, nesta praca de ltapetininga/SP.
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1. PRESSUPOSTO

1.1. OBJETIVO DO TRABALHO

Instruir a pericia determinada em fls. 42 dos autos da acdo de “PRECATORIA” que
BANCO DO BRASIL promove contra ADVANT INDUSTRIA COM IMPORT E
EXPORT DE PROD QUIMICOS LTDA E OUTROS, processo n® 1004154-
52.2019.8.26.0269, em tramite por este D. Juizo e Cartério da 12 Vara Civel da

Comarca de ltapetininga.

O presente trabalho consiste na afericdo do valor de mercado do imével sob matricula
n® 78.752 do Cartério de Registro de Imdveis de ltapetininga, referente lote 14 da
quadra G do Loteamento Residencial Gramado I, com frente para Rua Tulio Teixeira

de Siqueira, perimetro urbano do Municipio de ltapetininga/SP.

1.2. DOS DOCUMENTOS

Objetivando-se a compreensao sobre o que versa a presente lide, e assim eleger a
adequada postura técnica em tempos da vistoria, empreendeu a pericia estudos aos
autos, neles colhendo as seguintes pegas:

» Fls. 8/11: Inicial

> Fls. 30/32: Matricula n® 78.752 do Cart6rio de Registro de Iméveis de Itapetininga,
referente a um terreno urbano constituido do lote 14 da quadra G, do loteamento
Residencial Gramado |l.

» Fls. 34: Termo de penhora e Arresto do imovel sob Matricula n® 78.752 do Cartério

de Registro de Imdveis de Itapetininga
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1.3. CRITERIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

No desenvolvimento do trabalho avaliatério, procuramos nos deter somente ao campo
da engenharia técnica de avaliagdes, empregando os meios a ela atinentes.

Assim sendo, temos por objetivo lastrear as ponderacdes e conclusdes aqui
reportadas dentro dos dados que puderem ser tecnicamente aferiveis a nossa area de

atuacao.

A conduta profissional constou primeiramente de estudo aos autos, diligéncia de
vistoria ao imével para constatacdo “in loco’ de suas caracteristicas e obtencao de
relatorio fotografico.

A partir de entdo foram coletadas ofertas no mercado imobiliario de interesse, através

de observacao de imdveis a venda, com posterior consulta de valores.

Assim, foi possivel completar o estudo técnico avaliatério, analise estatistica, calculo
do valor do terreno, célculo do valor das benfeitorias, elaboracdo e confeccdo do
Laudo Técnico de Avaliagao.
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2. METODOLOGIA DA ENGENHARIA DE AVALIACOES

Conforme mencionado anteriormente, ap6s estudo dos autos, procedeu-se a vistoria
dos imOveis para cadastro de suas caracteristicas e anadlise visual “in loco”, com

relatério fotografico que ilustra a descricéo e auxilia a classificacao.

Durante a vistoria, além do levantamento de dados relativos ao imével avaliado, é
feita também a verificagdo do mercado imobilidrio na regido, dados imprescindiveis ao

embasamento técnico do trabalho.

As avaliacdes dos terrenos tém como base uma pesquisa imobiliaria de elementos a
venda, situados nas imediacées dos imdveis avaliados, compondo amostra passivel
de comparacédo, sendo o calculo dos valores unitarios obtidos através de anadlise
estatistica com auxilio de software especifico de engenharia de avaliagoes.

Para o trabalho desenvolvido considerou-se que os imdveis estdo regularizados junto
aos 0Orgaos municipais, livres e desmembrados de quaisquer gravames e em

condicoes ideais de comercializacao instantanea.

Os valores de mercado obtidos tanto para os terrenos como para as benfeitorias
seguem as especificagdes das normas técnicas da ABNT — Associagao Brasileira de
Normas Técnicas, NBR14653-2/2011 — Avaliacdo de Bens e do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Norma de Avaliacbes de Imdveis
Urbanos.
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2.1. AVALIAGAO DO TERRENO

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, utilizado para o calculo do
valor unitario de terrenos, é aplicado através da coleta de elementos que compdéem a
amostra com caracteristicas similares as dos iméveis avaliados, que se localizem na
mesma regido, empregando, quando necessario, tratamento técnico nos elementos

divergentes.

Neste caso, seguindo o critério devidamente recomendado pelas normas, inclusive a
Norma de Avaliacbes do IBAPE, existindo elementos divergentes aplica-se o
tratamento por fatores, prescrito no Anexo B da NBR 14.653-2, visando a

homogeneizacao, obtendo uma amostra segura e passivel de comparacao.

Os fatores utilizados para o tratamento técnico seguem relacionados no Anexo | do
presente trabalho.

A amostra composta de elementos validos encontra-se relacionada no Anexo I,
salientando as caracteristicas dos imoveis a venda, obtidas por consulta no local ou

pelos telefones indicados nas placas observadas nas adjacéncias.

Para a andlise estatistica de eliminacdo dos dados discrepantes e saneamento da
amostra, sera empregado o software Geoavaliar Pro, aplicando-se a Andlise pela
Média, com limite de +30 % em torno da média e intervalo de confianca de 80 % em

torno do valor estimado.
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2.2. AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

No caso das benfeitorias existentes, o valor total serd formado adotando-se o Método
dos Precos de Venda aplicado através de indices da construcao civil que possibilita a
obtencdo dos custos unitarios das edificacoes, classificadas de acordo com os
diversos padrdes especificados no “Estudo Edificacbes — Valores de Venda”,
publicado pelo IBAPE.

Para o valor unitario da construgdo emprega-se o CUB — Custos Unitarios Basicos,
publicado mensalmente pelo Sinduscon/SP, com indice de parametro para R8N.

As benfeitorias serdo também depreciadas em funcdo dos aspectos fisicos
apresentados quanto a vida Util, idade aparente e estado de conservacao,
considerando estrutura, alvenaria, cobertura, acabamentos, instalacbes e esquadrias
para cada uma das categorias definidas na classificacao.

O percentual da depreciacdo é obtido através da aplicacdo do Foc — fator de
adequacdo ao obsoletismo e ao estado de conservacado definido a partir do K —
coeficiente de Ross/Heideck, encontrados no caderno de Valores de Edificagdo de
Imoveis Urbanos, do IBAPE.

2.3. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Finalmente, para a composicao dos valores finais dos imoveis aplica-se o fator de
comercializacdo — FC, quando as construcbes sao avaliadas pelo seu custo,

considerando a conjuntura do mercado na época da avaliagao.

Neste caso, a obtencdo dos valores de mercado segue a expressao abaixo:
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Vi=(Vt+ Vb) . Fc

Sendo: Vi, =2 valor total do imoével
Vi = valor do terreno
Vb =2 valor da benfeitoria

Fc = fator de comercializagao

Considerando que as benfeitorias serdo avaliadas seguindo o “Estudo Edificacbes —
Valores de Venda”, publicado pelo IBAPE, o fator de comercializacdo — Fc ndo sera
aplicado por ja estar intrinseco nos coeficientes de construgdo constantes no citado
estudo.

Entéo, os calculos dos valores do imovel seguira a expressao seguinte:

Vi= (Vi + Vb)

Com: Vi - valor total do imovel
Vi = valor do terreno
Vb =2 valor da benfeitoria

2.4. ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES

Além dos métodos de avaliagdo, a norma dita ainda a especificacao das avaliacoes
que esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliacées (grau de
fundamentacdo), como com o mercado e as informacbées que dele possam ser

extraidas (grau de precisdo).

As tabelas a seguir especificam os graus de precisao e fundamentacdo conforme os
métodos utilizados e informagdes apresentadas no presente trabalho, seguindo a
NBR 14.653/11, Parte 2.
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Tab. 3 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores ®
. . Grau his
item Descricao n
1} Il | g
1 caracterizagdo do completa quanto a todos os completa quanto aos fatores adocgdo de N
imével avaliados fatores analisados utilizados no tratamento situagéo paradigma 5:‘:
quantidade minima de &
2 dados de mercado, 12 5 3 N
efetivamente utilizados ,E,
apresentacao de informagdes = 5
relativas a todas as apresentacao de informagdes inform:pgiieggﬁs/gg: to das-%
3 identificagado dos caracteristicas dos dados relativas a todas as as car ag cteristicas os dados B
dados de mercado analisados, com foto e caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores
caracteristicas observadas pelo analisados P utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 | ajuste para o conjunto de 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502

fatores

a

No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é

desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tab. 5 - Grau de precisao nos casos de utilizagciao de modelos de regressao linear ou

tratamento por fatores

- Grau
descricao
1 ] I
amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno da estimativa de tendéncia central <30% <40% <50%

» Método de quantificacao do custo de benfeitorias

Tab. 6- Grau fundamentagao no caso de utilizacdo do método da quantificacao de custo de benfeitorias

Grau
item Descricao ] ] |
= pela elaboragao de custo unitario

1 estimativa do pela elaboragéo de orgcamento, uﬁigri?i%c;riggaoa?: CrL:)S'gt)o béasico para projeto diferente do

custo direto no minimo sintético para projeto projeto padrao, com os devidos

semelhante ao projeto padrao .
ajustes
2 BDI calculado justificado arbitrado
calculada por levantamento do .

dopreciagso | CUS10de recuperacdo dobem, | {E Ll B0 TS

3 pfl’sicag para deixa-lo no estado de novo considerando-se iga de. vida arbitrada
ou casos de bens novos ou b e
brojetos hipotéticos util e estado de conservagéo
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Tab. 7 - Enquadramento do laudo segundo o seu grau de fundamentacao no caso de
utilizacao do método de quantificacao do custo de benfeitorias

Graus ]l Il |
pontos minimos 7 5 3
. L 1, com os demais 1e2,no todos, no
itens obrigatorios no grau no minimo no grau minimo no minimo no grau
correspondente I 9 grau I | 9

> Método Evolutivo

Tab. 10 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacdo do método evolutivo

Grau
item Descricao 1} 1] |

grau lll de fundamentagao grau Il de fundamentagao | grau | de fundamentagéo no
1 estimativa do valor do terreno | no método comparativo ou | no método comparativo ou | método comparativo ou no

no involutivo no involutivo involutivo
estimativa dos custos de grau lll de fundamentagdo | grau ll de fundamentagédo | grau | de fundamentagé@o no
2 reedicio no método da quantificagdo no método da método da quantificagdo do

¢ do custo quantificagéo do custo custo
3 fator de comercializacéo inferido em mercado justificado arbitrado

semelhante

Tab. 11 - Enquadramento do laudo segundo o seu grau de fundamentacao no caso de

utilizacao do método evolutivo

Graus 1 Il |
pontos minimos 8 5 3
itens obrigatérios no grau 1e2,como3no| 1e2, nominimo | todos, no minimo
correspondente minimo no grau Il no grau ll no grau |
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3. VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 10 de novembro de 2020, sem que
nenhuma das partes comparecessem para a diligencia.

Durante a visita foi obtido relatério fotografico das caracteristicas do imével objeto da

presente acdo, além de verificar o mercado imobiliario da regiéo.

3.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando localiza-se na Rua Tulio Teixeira de Siqueira, referente lote 14 da
quadra G do Loteamento Residencial Gramado Il, perimetro urbano do Municipio de
Itapetininga/SP.

A figura seguinte foi extraida do site www.maps.google.com, demonstrando a

localizacao grafica do imovel, sem escala.
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3.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido de localizagao do imével em questao esta inserida no perimetro urbano da
cidade de Itapetininga, em zona com ocupacgao predominantemente residencial.

A regido é dotada de melhoramentos publicos essenciais, como iluminagdo publica,
energia elétrica domiciliar, agua potavel, esgoto canalizado, telefone e coleta de
residuos solidos.

Nesta regiao a topografia é levemente ondulada e possui extensao superficial seca.

O sistema viario nas redondezas se encontra pavimentado por asfalto, apresentando

também calcada, guias e sarjetas para coleta de aguas pluviais.

A fotografia abaixo traz uma vista geral da Rua Tulio Teixeira de Siqueira, onde se
localiza o imével avaliando, exemplificando as caracteristicas do sistema viario e de

alguns melhoramentos encontrados no bairro.
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3.3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel avaliando é composto pelo lote 14 da quadra G do Loteamento Residencial
Gramado IlI, municipio e comarca de lItapetininga/SP, referindo-se a matricula n®
78.752 do Cartdrio de Registro de Imoveis de ltapetininga.

Conforme constante na matricula medicao realizada “in loco”, o terreno do imével
avaliando mede 7,00 metros de frente e igual medida aos fundos e 25,00 metros de
ambos os lados, perfazendo a area de:

175,00 m?

No imovel avaliando ndo ha benfeitorias a serem consideradas, sendo este apenas
constituido de terreno.

As fotografias a seguir exibem as vistas gerais do imével:
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

A avaliacado do imével descrito anteriormente tem o valor total calculado conforme a

metodologia definida no item 2 e especificacbes dos Anexos do presente trabalho.

4.1. ANALISE DE MERCADO

O imébvel apresenta caracteristicas que despertam bom interesse ao mercado

imobiliario local.

O publico alvo para aquisicao de imoveis nas proporcdes do avaliando sdo os de

renda média.

4.2. VALOR DO TERRENO

No més de fevereiro de 2021 realizou-se a pesquisa imobiliaria na regido de interesse
— cidade de Itapetininga - Loteamento Residencial Gramado Il, obtendo a amostra
constituida de onze (11) elementos validados, em oferta no mercado imobiliario,

namero suficiente para atender a normatizacao da engenharia de avaliagoes.

A amostra ilustrada no Anexo Il proporcionou afericio do valor unitario
homogeneizado para o terreno, empregando a analise estatistica apresentada a

sequir:
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAD : 1-1004154-52.2019-ITP DATA :  10/02/202)
FATOR OFERTA/TRANSAGAQ: 0.5
EDIFICACAO VALORES DE VENDA ; IBAPE-SP - 2020 - 5A0 FAULC - 5P
OBSERVACAD :
IONA DE AVALIACAO
Descricdo da Zona de Avallagdo : RESIDENCIAL HORIZOMNTAL POPLULAR
Fr £ Ce Fri Fma =3 Ar Fa A Min
.00 1,00 1,00 15,00 30,00 1.00 125,00 0.20 100,00
FATORES
FATOR iNDICE
E Localizacdao 1.00
D Testada 7.00
|:| Frofundidade
[[] Frentes moltiplas Méo
K Area
[] Tepegrafia planao
[ consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
Nom. | Endereso oty |Homogensizacae| Yeteste | Yetects
E 1| Residencial Gramade [ 5N 383.71 412,58 1.04746 1.0023]
E 2| Resldencial Gramado |l - SédImdy 2L TE&Z24 SN 417,43 440,07 1.0a74 10024
E 3| Residencial Gramadc |l - Cod.Imav el TEF?E 5N 201.14 42907 1.0a74 1.0027]
E 4| Rasldencial Gramade || - Cédigo 294 5N 355,71 412,56 1.06%6 10025
E 5| Rasldencial Gramade || - Cédlgo: 687 5N 347,59 374,40 1.0721 10037
E 4| Residencial Gramadeo |l - Bef. 2305 5N 38571 412 54 1.0496 1.0028]
E 7| Resldencial Gramadao || - Bef, 4535 5N 360,00 385,08 10674 T.0030
(| &| Residencial Gramade Il - Ref: 19991 5N 360,00 385,08 1,0674 1,0020
r@ # | Resldencial Gramadae || - Ref. 384857 SN 35412 1.1533 1,0035
[ 10| Residenciol Gramado Il - Bef: 35724 5N 411,43 440,07 1,06%4 1,0024
E 11| Resldencial Gramade || - Ref.: 38891 SN 462,86 495,08 1.0676 1,0023
ADERENCIA
Naim Observado Calkeulado
1 385,71 412,56
2 411,43 440,07
3 401,14 429,07
4 385,71 412,56
5 347,59 374,40
<] 385,71 412,56
7 360,00 385,06
8 360,00 385,06
9 307,06 354,12
10 411,43 440,07
11 462,86 495,08
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GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
420
360 e
-
440
1
]
00 e
580 £
560
140 L
320 /
4 L1 ol
a00 - o
420
= o
S 40 :t &
© &
400 T F =
3E0 .-. =
360 3 d
3 T
340 =
320 -
300 i
280
26 ~
240 L
220 5
200"
am 230 300 330 400 45III 00 350 600 450
Ohservado
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Terenc local : Rua Tulic Teixeira de Siqueia s/n Lote 14 - Guadra G Residencia Data ¢ 10/02/2021
Cliente : Forum ce lfapetininga
Area n?: 175.00 Modalidade : Venda
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Médla Unitaries : 583,571 Média Unltdrios ; 41278
Desvio Padrdo : 40.52 Desvio Padrdo : 35,70
- 30% ; 26845 - 3071 25575
+ 30% 458,57 + 30% : 53642
Coeficiente de Variagdo : 10,5700 Coeficiente de Variagdo @ 7.2500
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAUII GRAU LI GRAUI "
s ;i Completa quanio atodas Completa qto aos fatares Adoglo de situag S0
Carac. d | avaliand 3
1 b varifvess analisadas usades ne fratamento D paradigma D
Quanfidade minima de 12 5 3
dados demercado usados D E D e
ldentificagdc dos dados Apresentagdo deinform refatodas Apresentagdo deinform refabodas Apresentag & inform refaipdoz &
T a3 caract dos dos dades analisados E a3 caract dos dos dades analisados D caracidos dados refaos fatores D 3
] Iniervado de ajusiede cada .
Sorenf v res 080125 X 0502200 O 04082504 afl 2
GRAU DE FUNDAMENTAGED: 1
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R$): 412,78
TESTADA: 0.0000 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 00000 FATOR AREA: 20,0700
VALOR UNTARIO (R$/m2); 441 52300 VALOR TOTAL (RS} : 77.2485.41
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 396,77 INTERVALO MINIMO : 42474
INTERVALD MAXIMO : 428,79 INTERVALO MAXIMO ; 458,25
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAO: i
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Assim, o valor calculado para o terreno do imovel avaliando para o0 més de fevereiro
de 2020 é:

e Valor Unitario Basico (Vu): R$ 441,52 /m2
e Area do terreno (A): 175,00 m2

Vi = Vu x At

Vi = R$ 77.266,00

4.3. VALOR DAS BENFEITORIAS

Nao ha benfeitorias a serem consideradas no imével avaliando.

4.4. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O valor total do imével sera dado em funcédo dos valores calculados para terreno e

benfeitorias, segundo a expressao:

VI = (Vt + Vb)

Vi=R$ 77.266,00

Assim, o valor de mercado para o imovel avaliando, nesta praca de Itapetinga/SP,
perfaz o total de R$ 77.000,00 (Setenta e sete mil reais), para fevereiro de 2021.
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5. CLASSIFICACAO DA AVALIACAO

A norma dita ainda a especificacdo das avaliacdes que esta relacionada tanto com o
grau de fundamentacdo, como com o grau de precisdo, conforme a NBR 14.653/11,

parte 2.

Portanto, apds as andlises realizadas das informagdes obtidas e os métodos utilizados,

obtemos as seguintes especificacoes:
v' Terreno

» Grau de Fundamentacao no caso de utilizacdo de tratamento por fatores: Grau

Il, conforme tabela 3.

» Grau de Precisao nos casos de utilizacao de tratamento por fatores: Grau lll,
conforme tabela 5.
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6. CONCLUSAO TECNICA

O presente trabalho técnico apresentou as caracteristicas do imoével localizado na
Rua Tulio Teixeira de Siqueira, referente ao lote 14 da quadra G do Loteamento
Residencial Gramado |IlI, perimetro urbano do Municipio e Comarca de
Itapetininga/SP, sob matricula n® 78.752 do Cartério de Registro de Iméveis de

Itapetininga.

O trabalho pericial baseou-se nos procedimentos e especificacbes prescritos pela
Norma Brasileira NBR 14653-2/11, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, e Norma de Avaliacdes recomendada pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia.

O valor de mercado do imoével em questao é R$ 77.000,00 (Setenta e sete mil reais),

para o més de fevereiro de 2021., nesta praga de Itapetininga/SP.
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7. ENCERRAMENTO

Tendo concluido o presente Laudo Técnico de Avaliagcdo, apresentando-o em vinte e
trés (23) paginas, sendo a ultima datada e assinada; e anexos.

Itapetininga, 17 de fevereiro de 2021.

EDWARD MALYF JUNIOR

Engenheiro Civil - CREA-SP n.2 060.149.459-2
Membro Titular do IBAPE-SP
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ANEXO |

PRESCRICOES NORMATIVAS DA ENGENHARIA DE AVALIACOES

Para a avaliagdo do imével, utilizaremos os critérios recomendados pela Norma de Avaliagdo de Bens, da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, registradas no INMETRO como NBR 14.653 - AVALIACOES DE BENS — PARTE {:
PROCEDIMENTOS GERAIS e PARTE 2: IMOVEIS URBANOS, e procedimentos e norma do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia, avaliando o terreno através do METODO EVOLUTIVO.

A Norma Técnica NBR 14653-2 fixa diretrizes para a avaliagado de iméveis urbanos, quanto a:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Classifica a natureza dos iméveis, dos seus frutos e dos direitos a avaliar;

Institui a terminologia, as convengdes e as notagées em trabalhos avaliatorios desta espécie;
Define a metodologia basica aplicavel as mesmas avaliagdes;

Fixa os niveis de precisdo das avaliagbes em questao;

Estabelece os critérios a serem empregados em trabalhos avaliatérios;

Prescreve as diretrizes para apresentac¢éo de laudos.

Esta norma é regida em todas as manifestacoes escritas de trabalhos que caracterizam o valor de imdveis, de seus frutos ou de

direitos sobre os mesmos.

A determinacéo do valor referido no item anterior é de responsabilidade e da competéncia exclusiva dos profissionais legalmente

habilitados pelos Conselhos Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

A. TERRENO

O valor unitario é aferido a partir de estudo de elementos de pesquisa, sob condigcdes de pagamento a vista, alcangcados
apo6s consultas a imobilidrias e pessoas que militam com iméveis na regido, passando por homogeneizagao, através do

tratamento por fatores determinantes para o valor e calculos estatisticos.

VALOR DO TERRENO (V)

\%
‘/t =4 X At
M F,—n+l1
Onde: A = areado terreno
vV, = valor unitario homogeneizado de terreno
Fn = cada um dos fatores utilizados

=}
]

numero de fatores empregados

Os fatores usualmente utilizados sao os seguintes:

A.1. Fator de oferta ou fonte (Fs): todos os dados alcangados receberam um desagio de 10% (dez percentuais), para

compensar corriqueiros descontos para viabilizar negociagdes, portanto F; = 0,90;

A.2. Fator de topografia (F,): usado para corrigir as diferengas de topografia entre os elementos integrantes da
amostragem e o imovel avaliando, conforme a tabela abaixo:
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TOPOGRAFIA Depreciacao FATOR
Plano (paradigma) - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive entre 5% até 10% 10% 1,11
Declive entre 10% até 20% 20% 1,25
Declive superior a 20% 30% 1,43
Aclive até 10% 5% 1,05
Aclive até 20% 10% 1,11
Aclive superior a 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1,0 m - 1,00
Abaixo do nivel da ruade 1,0 m até 2,5 m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua de 2,5 m até 4,0 m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,0 m - 1,00
Acima do nivel daruade 2,0 maté 4,0 m 10% 1,11

A.3. Coeficiente de Frente (C): a influéncia da testada sera calculada pela relagao entre a frente projetada do imével
(Fp) e a de referéncia (Fr), de acordo com a zona onde esta situado o imével, segundo a férmula:

Dentro dos limites: % < Fp<2Fr

A.4. Coeficiente de Profundidade (C,): a influéncia da profundidade sera levada em conta através da seguinte

expressdo, em fungdo exponencial da proporgéao entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites
indicadas para as zonas (Pmi e Pma).

a) se a profundidade equivalente (P.) estiver entre a minima (Pm) € 2 maxima (Pma), correspondendo ao aproveitamento
econdmico e legalmente recomendavel para o local de sua situagao, o “p” serd igual a 0 (zero) e o Cp=1.

b) se a profundidade equivalente for inferior a minima e estiver acima da metade da mesma (1/2Pmi<Pe<Pmi), devera
ser empregada a seguinte férmula:

c) se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pma<Pe<3Pma), o fator somente afeta o
valor unitario da parte do terreno que exceda este limite, a férmula a ser empregada é seguinte:

BltEiEl

Os intervalos dos expoentes “f” e “p”, os limites de influéncia por profundidade e frente, bem como os ajustes decorrentes

de ares e frentes mdltiplas e/ou de esquina, estabelecidos para cada zona recomendados pelo IBAPE-SP, estao na
Tabela de Zoneamento, demonstrada anteriormente.

A.2. ZONEAMENTO

O zoneamento determinado pelo IBAPE encontra-se na tabela abaixo, definindo-se os fatores a serem considerados nas
diversas zonas. Os bairros possuem diversas caracteristicas de diferenciagdo, que foram classificadas em quatro grupos,
totalizando as onze zonas, cujos critérios e parametros devem servir para enquadramento do elemento avaliando em relagao a

regiao geo-econdmica a que pertence.
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Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomensacoes
Frente e Profundidade Mdiltiplas
Referéncias Expoente do | Expoente do i Area de Intervalo
ZONS Frente de | Prof. Minima | Prof. Maxima (EiiEs Y (e referéncia| caracteristico Observagoes Gerais
Referéncia Fator Frente | Fator Prof. esquina do Lote de areas
Fr Pmi Pma " "p" Ce Ca (m°) (m°)
2 12 Zona
& Residencial B , . . - .
S . 5 15 30 Né&o se aplica | Nao se aplica| Nao se aplica| 0,20 125 100 - 400
N g Horizonatal
8| Popular
2| 2°Zona Nao se
B | Residencial . i aplica Par.a terrenos com areas foral
o ] 10 25 40 0,20 0,50 Néo se aplica 250 200- 500 [do intervalo definido, estudar 3
S Horizonatal dentro do influéncia da area.
‘2| Médio intervalo
Dé 32 Zona Nao se
- 3|Residencial . i aplica Parla terrenos com areas fora
o K 15 30 60 0,15 0,50 Nao se aplica 600 400 - 1000 |do intervalo definido, estudar
5 Horizonatal dentro do influéncia da area.
o Alto intervalo
P 42 Nao se
S  o|Incorporagd|16
S &
Y '% es Padrio |minimo 1,10 2000 (U] Observando as|
g Popular recomendagdes 10.3.2. Pargl
5] ogf 2 aplica terrenos com é&reas fora do
g : intervalo definido estudar 3
= |Incorporagd| 16 = : influéncia da éarea e analisar 3
[ -
{—; es Padrio |minimo Néo se aplica 1,10 1500 800 - 2500 eventual influéncia de esquing]
@ - ou frente mltipas.
>
v M:guo dentro do (1) - Para este grupo, o
2 intervalo varia de 800 m2 até|
_8_ g Incorporaﬁgé 1§ ) 110 2500 | 1200 - 4000 |U™ limite superior indefinido.
2 O] esPadrao [minimo
© Alto intervalo
3 72 Zona Nao se
Comercial aplica
3 -
3 Padrao 5 10 30 0,20 0,50 1,10 dentro do 100 80 - 300
'g Popular intervalo Observar as recomendagdes
= g o| 8%Zona Nao se 10.3.2. Para terrenos com|
o 8 2| Comercial aplica areas fora do intervalo definido]
5 ‘3, % Padrao 10 20 40 025 0.50 1,10 dentro do 200 200-500 |ogtydar a influsncia da rea €
63 @ Médio intervalo analisar a eventual influéncial
3 92 Zona Nao se da esquina ou frente mdltipla.
& | comercial 15 20 60 0,15 0,50 1,05 aplica | go9 | 250- 1000
S dentro do
N | Padrao Alto intervalo
102 Zona Nao se Avaliacao pelo valor unitario €
3 aplica influéncia da localizagdo. Parg]
_% Nao se aplica [Nao se aplica |N&o se aplica| Nao se aplica [ Ndo se aplica| N&o se aplica 5000 2000 - 20000 |terrenos com éareas fora do|
> g dentro do intervalo definido estudar 3|
o 8 N Industrial intervalo influéncia da area.
s 2 £[ 112 Zona N&o se Avaliacao pelo valor unitario e}
[G] @ < aplica influéncia da localizagdo. Parg]
5 Nao se aplica [Nao se aplica |N&o se aplica| Nao se aplica [ Ndo se aplica| N&o se aplica 500 250 - 3000 [terrenos com éreas fora do]
N dentro do intervalo definido estudar
Armazéns intervalo influéncia da area.

B. BENFEITORIAS

O valor das benfeitorias é obtido pelo método dos Pregos de Venda que manipula essencialmente os orgamentos para se obter

o custo de reprodugéo ou de substituicdo do imével a ser avaliado.

O método é aplicado através de indices da construgédo civil que possibilita a obtengéo dos custos unitarios das edificagées,

classificadas de acordo com os diversos padroes especificados no “Estudo Edificacdes — Valores de Venda”, publicado pelo

IBAPE.

As benfeitorias serdo também depreciadas em fungéo dos aspectos fisicos apresentados quanto a vida util, idade aparente e

estado de conservagao, considerando estrutura, alvenaria, cobertura, acabamentos, instalagdes e esquadrias para cada uma das

categorias definidas na classificagao.

O percentual da depreciagdo é obtido através da aplicagdo do Foc — fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagao definido a partir do K — coeficiente de Ross/Heideck, encontrados no caderno de Valores de Edificagdo de Imoveis
Urbanos, do IBAPE.

B.1. Classificacao das Edificacdes conforme “Estudo de Edificagdes — Valores de Venda — 1987”, introduzindo, porém,

descricdbes mais atualizadas e ordenadas no sentido de padronizar o mesmo roteiro basico para todos os tipos,

considerando o geral (estrutura, alvenaria, cobertura, comodos), os acabamentos, as instalagdes e as esquadrias para

cada uma das categorias.
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O valor unitario é calculado através do custo unitario basico de edificagdes SINDUSCON/SP, publicado mensalmente.

Classifica-se a benfeitoria em fungao do padréo, finalidade a que se destina, e caracteristicas construtivas, obtendo-se os

valores unitarios basicos de edificagdo, vinculados ao tipo RgsN do SINDUSCON, correspondem aos coeficientes

agrupados e calculados conforme tabela a seguir:

CLASSE TIPOLOGIA L INTERVALO DE VALORES
PADRAO
CONSTRU
CONSTRUTIVO Minimo Médio Maximo
TIVA
GRUPO 1.1 - 1.1.1 — Padrdo Rustico 0,060 0,090 0,120
BARRACOS 1.1.2 — Padrdo Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 — Padrédo Rdstico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 — Padrao Proletario 0,624 0,734 0,844
1.2.3 — Padrdo Econémico 0,919 1,07 1,221
GRUPO 1.2 - 1.2.4 — Padrdo Simples 1,251 1,497 1,743
CASA 1.2.5 — Padrao Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 — Padrao Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7 — Padrao Fino 3,331 3,865 4,399
1.2.8 — Padrédo Luxo Acima de 4,843
1.3.1 — Padrdo Econémico 0,600 0,810 1,020
Sem elevador 1,032 1,266 1,500
1.3.2 — Padréo Simples Com elevador 1,260 1,470 1,680
Sem elevador 1,512 1,746 1,980
GRUPO 1.3 - ~ -
1.3.3 — Padrao Médio Com elevador 1,692 1,926 2,160
APARTAMENTO
Sem elevador 1,992 2,226 2,460
1- RESIDENCIAL
1.3.4 — Padréo Superior Com elevador 2,172 2,406 2,640
1.3.5 — Padrao Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 — Padréo Luxo Acima de 3,49
2.1.1 — Padrao Econémico 0,600 0,780 0,960
Sem elevador 0,972 1,206 1,440
2.1.2 — Padrdo Simples Com elevador 1,200 1,410 1,620
Sem elevador 1,452 1,656 1,860
GRUPO 2.1 - ~ L
j 2.1.3 — Padrdao Médio Com elevador 1,632 1,836 2,040
ESCRITORIO
Sem elevador 1,872 2,046 2,220
2.1.4 — Padrao Superior Com elevador 2,052 2,286 2,520
2.1.5 — Padrao Fino 2,532 3,066 3,600
2. COMERCIAL — 21.6- Padr?o Luxo . Acima de 3,61
SERVICOS / 2.2.1 — Padrao Econémico 0,518 0,609 0,7
INDUSTRIAL GRUPO ~2.2 - 2.2.2 — Padrao Simples 0,982 0,125 1,268
GALPAO 2.2.3 — Padrao Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 — Padrao Superior Acima de 1,872
3.1.1 — Padréo Simples 0,071 0,142 0,213
GRUPO 3.1 - _
COBERTURA 3.1.2 — Padréao Médio 0,229 0,293 0,357
3- ESPECIAL 3.1.3— Padrao Superior 0,333 0,486 0,639

B.2. Depreciacdo pelo Obsoletismo e pelo Estado de Conservacao utilizando-se uma adequagdo ao método de

Ross-Heidecke, que combina as consideragdes do obsoletismo, o tipo de construgdo e acabamento, o estado de

conservagao da edificacdo, bem como principios basicos como:

. a depreciagao é perda de valor que ndo pode ser recuperada com gastos de manutengao;

e  asreparagdes podem apenas dilatar a durabilidade;

e um bem regularmente conservado deprecia-se de modo regular, enquanto que um bem mal conservado deprecia-se

mais rapidamente;
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e 0 valor unitario da edificagdo avaliada, fixado em fungdo do padrdo construtivo, € multiplicado pelo FATOR DE
ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO - Foc.

Onde:

Foc=R+{1-[05x(lr+Ir2)]x(1-d)}x(1-R

~

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, obtido na TABELA 1.

Ir = idade referencial

d = depreciacdo em %, obtido no QUADRO A

A vida referencial e o valor residual (R) estimado para os padrdes especificados neste estudo, séo:

TABELA 1
= VIDA REFERENCIAL VALOR RESIDUAL -
CLASSE TIPO PADRAO (anos) “R” — (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
RESIDENCIAL CASA SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
RESIDENCIAL APARTAMENTO SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
P MEDIO 60 20
ESCRITORIO SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
= SIMPLES 60 20
GALPOES MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
QUADRO A
ESTADO DA CONSTRUGAO DEPRECIAGAO (d) (%)
Novo 0,00
Entre Novo e Regular 0,32
Regular 2,52
Entre Regular e Reparos Simples 8,09
Reparos Simples 18,10
Entre Reparos Simples e Importantes 33,20
Reparos Importantes 52,60
Entre Reparos Importantes a Edificagdo Sem Valor 75,20
Sem Valor 100,00
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ANEXO Il

PESQUISA IMOBILIARIA - VENDA

Elementos de Pesquisa

ltapetininqga/ SP

Fevereiro de 2021

A pesquisa adotou preferencialmente elementos do mesmo bairro e/ou com as mesmas caracteristicas geoeconémicas, do
mesmo zoneamento e de mesma época, com a finalidade de nao haver distorgées no interregno de tempo, observando o que

recomenda a norma de avaliagoes.

Os elementos foram coletados através de consultas “in loco” e em sites de imobilidrias da regido, com posterior contato
telefénico, sendo confirmados nas respectivas imobiliarias e particulares.

Para o embasamento técnico do presente trabalho foi coletado um total de onze (11) elementos validados para a avaliagao,

localizados no mesmo bairro do imével avaliando.
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ELEMENTOS DA AVALIAC;KO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA ! ITAPETINING & - 5P - 2021 BJUTILEADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2021

SETOR : QUADRA ! iNDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Fesidencial Gramadc NUMERO : SN

COMP . Residencial Gramade || BARRO : Residencial Gramada || CIDADE : ITAPETININGA - 5P

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[{]PAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACEO PUBLICA

[ RECE DE GAs C<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n: 175.00 TESTADA - (cf) m 700 PROF.EQUWV. (Pe): 25,00

ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Regular ESQUINA : NAo

TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seca

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMGVEL (RS): 75.000.00

IMOBILIARIA : Chitalina tapetininga

CONTATO : wow w .chitolinaimobiliaria.combr TELEFONE : (15)-32717472
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAQ

LOCALZAGAO Floc : 0.00 FT ADICION AL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 28571
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAC : 412.56
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICICN AL 03 : 0.00 VAR|ACAO s 1.067%
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 ; 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0028
CONSISTENCIA Fe : a.00 FT ADICIONAL 05 : G.00

AREA Ca: a,.07 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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NUMERO ELEMENTO :

z
)
o
g2

=

REGISTRO FOTOGRAFICO

pericias e avaliag

EdwardMalufi;

MNINGA - §F - 202]

ITAPETI
1070272021
QUADRA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : ITAPETINING A - 5P - 2021

SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA *

DADOS DA LOCALIZAGAQ

[QuTLiZADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2021

ENDERECO : Resldenclal Gramado Il - Cod.Imav el: TES24 NUMERO : SN

COMP.: Resldenclal Gramado |l BARRO : Resldenclal Gramado |
CEP : UF: 3F

CIDADE : ITAPETIMNINGA - 5F

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
(JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO DX REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS EJREDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) me: 175,00 TESTADA - (cf) m 7.00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSEBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUIN A : Nao
TOPOGRAFIA ¢ clana

CONSISTENCIA : seCo

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL D1: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL O5: 1.00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAOC

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 80.000,00

IMOBILIARIA : Imobiliaria Capital
CONTATO : ww v imobiliariacapital.com TELEFONE : {15)-32711040
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGCAQ Floc : 0.00 FT ADICKONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 411,43
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 440,07
PROFUNDIDADE Cp : a.00 FT ADICKONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 10694
FRENTES MULTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAL 04 : [afals) VAR|A(;A0 AVALIANDO : 1.0026
CONSITENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONAL 05 ; 0.00
AREA Ca: 0,07 FT ADICIONAL 06 ; 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA : [TAPETININGA- SP - 2021 NUMERO ELEMENTO :
DATA DA PESQUISA : 10/02/2021
SETOR : QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :
Y g B - PTG ' ¢ o
_JW@}{ 4 N+ BE "Nl FOTON
gt il D T
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : ITAPETINING A - SP - 2021

BJuiLzADO DATADAPESQUISA : 10/02/2021
SETOR : QUADRA iINDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Residencial Gramads || - Cod.Imav el TEFFé NUMERO : 5M
COMP.: Residencial Gramado || BAIRRRO @ Residencial Gramade | CIDADE : ITAPETIMNING A - 5P
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

EPAV[MENTACKD E REDE DE COLETA DE ESGOTO EREDE DE LUMINACAO PUBLICA

[ REDE DE GAs B REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: l¥aa0 TESTADA - (¢f) m 700  PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSEBILIDADE:  Dieto FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : {=tot]

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL Dé&: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 78.000,00
IMOBILIARIA : Sedna Iméveis
CONTATO : ww w .sednaimoveis.com.br TELEFOMNE : (15)-2271189%

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : D.00 FT ADICION AL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 401,14
TESTADA Cf: .00 FT ADICION AL 02 : D.00 HOMOGENEIZAGAQ : 429,07
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICION AL 03 : 0.00 VARIACAO : 1.0694
FRENTES MULTIFLAS Ce : 000 FTADICIONAL 04 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.ooz7
CONSKTENCIA Fe : 0,00 FT ADICION AL 05 ¢ 0,00
AREA Ca: 0,07 FT ADICION AL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: D,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMEROC DA PESQUBA ; ITAPETININGA - SP - 2021 NUMERQ ELEMENTO ; 3

DATA DA PESQUEA ; 10/02/2021

SETCR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA

FOTON® ]
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMEROQ DA PESQUISA ! ITAPETINING A - 5P - 2021

SETOR : QUADRA iINDICE DO LOCAL: 1.00

DADOS DA LOCALIZAGAO

[QuiLZADO DATADAPESQUISA : 10/02/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Resldenclal Gramada || - Cédlgs 276
COMP.: Resldenclal Gramado || BAIRRO @ Rel

CEP : UF: SP

ldenclal Gramadoe |

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 5N
CIDADE : ITAFETININGA - 57

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS

DADQOS DO TERRENO

B<IREDE DE LUMINACAOC PUBLICA

BJREDE DE DISTRBUICAC DE AGUA []TV A CABO

AREA (Ar) m: 175,00 TESTADA - (cf) m 700 PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILIDADE : Cireto FORMATO ¢ Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : planc
CONSISTENCIA : =T eto]
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.60
DADOS DA TRANSA(;EAO
NATUREZIA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 75.000,00
IMOBILIARIA : JM Oliveira Iméveis
CONTATO: wow w jmeorretordeimoveis.com.br TELEFONE : {15)-35372380
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGEN EIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS \I’ALORES/VARIACEO
LOCALZAGAO Floc : 0.00 FT ADICION AL 01 : D.00 VALOR UNITARIO : 38571
TESTADA Cf: D.CO FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMQGENELZA(;AQ : 412,56
PROFUNDIDADE Cp : 0.0 FT ADICION AL 03 : D00 VAR|A(;AO . 1.0694
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONAL 04 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1.0028
CONSKTENCIA Fe : 0.00 FT ADICION AL 05 : 0.00
AREA Ca: 007 FT ADICION AL 04 ! 0.00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00
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NUMERO ELEMENTO :

FOTO N°

Fe

REGISTRO FOTOGRAFICO

pericias e avaliag

- 2021

EdwardMaluf?;

10/02/2021
QUADRA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR :
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EdwardMalufi;

pericias e avalia

ELEMENTOS DA AVALIAGAQ
DADOS DA FICHA 5

NUMERQ DA PESQUISA ; ITAPETINING A - P - 2021 EUTILEADO DATA DA PESQUISA | 10/02/2021

SETOR : QUADRA iNDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA ;

DADOS DA LOCALIZAGAQ

ENDERECO : Residencial Gramado Il - Codige: ¢57 NUOMERO : 5N
COMP .: Resldenclal Gramado || BAIRRO : Residenclal Gramado |l CIDADE : ITAPETINING A - 5F
CEP : UF:z 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAG [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAs [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) 181.25 TESTADA - (c¢f) m 7.25 PROF.EQUN. (Pe): 25,00
ACESSBILIDADE:  Dirsio FORMATO Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : planc
CONSISTENCIA ¢ s8co
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 04: 1.00 ADICIGNAL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 70.000.00
IMOBILIARIA : JJ Gomes Imdveis
CONTATO : www jjgomesimovsis combr TELEFONE : [15)-32721566
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACACQ
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALEACAQ Floc : ooo  FT ADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 347,59
TESTADA CI: 0.00  FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 374,40
PROFUNDIDADE Cp : oo FT ADICIONAL 03: 5.00 VARIACAO : 1.0771
FRENTES MULTPLAS Ce : 000  FTADICIONAL04: 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0031
CONSISTENCIA Fc : 0.00  FT ADICIONALOS: 0.00
AREA Ca 008 FT ADICIONAL 06 : 0.00
TOPOGRAFIA Fi : £.00
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NUMERO ELEMENTO ;

z
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=
Q
e

pericias e avaliag
r

REGISTRO FOTOGRAFICO

EdwardMalufi;

TINING A - §P - 2021

10/02/2021
QUADRA:

ITap

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA ;
DATA DA PESQUISA

SETOR :

CHAVE GEOGRAFICA :
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ELEMENTOS DA AVALIAQKO
DADOS DA FICHA é
NUMERO DA PESQUISA : ITAFETIMNING A - 5F - 2321 EUIILIZADO DATA DA PESQUISA @ 10/02/202]
SETOR : QUADRA : [NDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENMDERECQ : Fesidencial Gramadc |l - Eef. 2305 NUMERO ; 5N
COMPF.: Residencial Gramadao || BAIRRRO ; Residencial Gromadao | CIDADE : ITAFETIMI NG A= 57
CEP : UF; 5P
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO E<IREDE DE LUMINACAC PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAOC DE AGUA [X]TV A CABO
DADQS DO TERRENO
AREA [Ar] n¥: 173.00 TESTADA - (cf) m 700 PROF.EQUIV, (Pe): 25.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUIN A - Néc
TOPOGRAFIA : pianc
CONSISTENCIA ; seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 1,00 ADICIONAL 02; 1.00 ADICION AL D3: 1,00
ADICION AL 04; 1,00 ADICIONAL 05; 1,00 ADICION AL Dé: 1.00
DADOS DA TRANSAGAOQ
NATUREZA ; Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 75.000,00
IMOBILIARLA : Imobilidria Executiva
CONTATC : wow w o exacutivaimobiliaria. com.br TELEFONE: (16)-32717721
OBSERVACAO;:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO
FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALEZACAO Floc ; 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 33571
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO ; 41254
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 10696
FRENTES MULTIPLAS Ce D00 FT ADICION AL 04 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 10028
COMNSKTENCIA Fc: 0,00 FT ADICION AL 05 : 0.00
AREA Ca: 0.07 FT ADICION AL 04 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUEA : |TAPETININGA- SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : &

DATA DA PESQUISA : 10/02/2021

SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N°®
2.
EXECUTIVA
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERQ DA PESQUISA ! ITAPETINING A - 5P - 2021
SETOR : QUADRA iINDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

BJuiLzADO DATADAPESQUISA : 10/02/2021

EMDERECO : Residencial Gramade |l - Ref. 4333 NUMERO : 5M
COMP.: Residencial Gramado || BAIRRRO @ Residencial Gramade | CIDADE : ITAPETIMNING A - 5P
CEP : UF: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[{IPAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTOQ BJREDE DE LUMINACAO PUBLICA

[ REDE DE GAs B REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: l¥aa0 TESTADA - (¢f) m 700  PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIRILIDADE Cirato FORMATO ¢ Regular ESQUIN A : Mac
TOPOGRAFIA : planc
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 04: 1,90 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 70.000,00
IMOBILIARIA : Imabiliaria Capital
CONTATO : wioww imobiliariacapital.com TELEFOMNE : (15}-32711040
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAOQ
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALEZAGAO Floc : 0.00 FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 340,00
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZAGAOQ : 38506
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0.00 VAR|A(;JKO : 1.0696
FRENTES MULTIFLAS Ce ; 0,00 FT ADICIONAL 04 ; 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0020
CONSBTENCIA Fo : D.CO FT ADICION AL 05 ¢ 0.00
AREA Ca: noT FT ADICION AL 04 ¢ 0.00
TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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NUMERO ELEMENTO :
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e
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pericias e avaliag

REGISTRO FOTOGRAFICO

EdwardMalufi;

TINING A - SP - 2021

10/02/2021
QUADRA :

ITAPE

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEQGRAFICA :

SETOR :
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ELEMENTOS DA AVALIAGAQ
DADOS DA FICHA 8

NUMERQ DA PESQUISA ; ITAPETINING A - P - 2021 EUTILEADO DATA DA PESQUISA | 10/02/2021

SETOR : QUADRA iNDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA ;

DADOS DA LOCALIZAGAQ

ENDERECO : Residencial Gramado Il - Ref.l 19791 NUOMERO : 5N
COMP .: Resldenclal Gramado || BAIRRO : Residenclal Gramado |l CIDADE : ITAPETINING A - 5F
CEP : UF:z 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAG [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAs [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 175.00 TESTADA - (cf) m 7.00  PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSBILIDADE:  Disio FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : coide para os fundos até 5%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAOQ

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.0

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0&: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL [RS): 70.000.00
IMOBILIARIA : Franciosi Iméveis
CONTATO : woww franciosi combr TELEFOMNE : [15)-32759400

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAOQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ

LOCALEACAC Floc ¢ ooo  FT ADICIONAL 01: 0.00 VALOR UNITARIO : 240,00
TESTADA Cf: 0.0 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 385.06
PROFUNDIDADE Cp 0,00 FTADICIONAL 03 .00 VARIAGAO : 10624
FRENTES MULTPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04: 000 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0030
CONSKTENCIA Fe : 000 FT ADICIONAL 08 : 0.00

AREA Ca: 0,07 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700

44

Este documentto & cipéadboarigiied| aassind dal djijiarmeiete ok DURIRE BIARBD SUNICFOL)ZAY libalrdda nsticaudo Estadi2 (828 Padd, pFEocolado em 22/02/2021 as 14:56 , sob o numero WIGA21700142240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008892-80.2016.8.26.0268 e codigo 8FABTF3B.



fls. 320
pericias e avaliacdes I m
REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : [TAPETINING A - 5P - 2021 NUMERQ ELEMENTO ; &

DATA DA PESQUEA ; 10/02/2021

SETOR : QUADRA *

CHAVE GEOGRAFICA

FOTON® |
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADCS DA FICHA 9

NUMERC DA PESQUISA : ITAPETINING A - 3P - 2021 [KJuTLiZADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2021
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECQ ; Resldenclal Gramadao |l - Ref: 38457 NUMERO ; 5N
COMP.; Resldenclal Gramado || BAIRRO : Resldenclal Gramado | CIDADE : ITAPETININGA - 5F
CEP : UF : 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS
]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO D REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[ REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 235.00 TESTADA - (cf) m 1400 PROF. EQUIV. (Pa8): 15,94
ACESSBILIDADE : Dlreta FORMATO : Imegular ESQUIN A : sl
TOPOGRAFIA : am aclve até 5%

CONSISTENCIA ; seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01! 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL Dé&: 1,02

DADOS DA TRANSAGAQ

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS$): 87.000,00
IMOBILIARIA : Franciosi Imaveis
CONTATO ; wonow Tranciosi.com.br TELEFONE : [15)-32759400

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALEAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 307.04
TESTADA Cf 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 354,12
PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAOQ : 11533
FRENTES MULTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAQ AVALIANDO : 1.0035
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICION AL 05 : 0.00
AREA Ca; 015 FT ADICIONAL 06 ; 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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pericias e avaliag
NUMERQ ELEMENTO :
7 FOTON®

REGISTRO FOTOGRAFICO

EdwardMalufi;

TINING A - 5P - 2021

10/02/2021
QUADRA :

ITAPE

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR :
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERC DA PESQUISA ; [TAPETININGA- SP - 2021 EUTILEADD DATA DA PESQUISA : 10/02/202]

SETOR : QUADRA ; iNDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Residencial Gramadeo |l - Ref: 38724 NUMERO : SN
COMP : Residencial Gramado || BAIRRO : Residencial Gramada Il CIDADE ! ITAFETIMIMNGA - 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO BJREDE DE LUMINACAQ PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m; 175.00 TESTADA - (cf) m 700  PROF. EQUI. (Pe): 25.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO ! Esgular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA ¢ s&Co

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL D5 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAQ

NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 80.000.00
IMOBILIARIA : Franciasi Iméveis
CONTATO : woww franciosi.combr TELEFOMNE: (15)-22759400

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES;’VARIAC»&O

LOCALZACAO Floc : opo  FTADICIONALOI : o.00 VALOR UNITARIO * 411,43
TESTADA Cf: 0,00  FTADICIONALO02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 440,07
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIACAO : 10696
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FT ADICION AL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0024
CONSISTENCIA Fc 0,00  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Co: 007  FTADICIONAL 06 .00

TOPOGRAFIA Fi: 0.00
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NUMERO ELEMENTO :

z
o
o
i

7 i "
4 i
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-

REGISTRO FOTOGRAFICO

EdwardMalufi;

TINING A - §F - 202]

ITaPE
10/02/2021

QUADRA

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA ;

DATA DA PESQUISA :

SETOR :

CHAVE GEOGRAFICA :

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 11

NUMEROQ DA PESQUISA ; ITAFETIMNINGA - SP - 2021
SETOR : QUADRA : [NDICE DO LOCAL: 1.0

DADOS DA LOCALIZAGCAO

E UTLZADOC DATADAPESQUISA ; 10/02/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

EMDERECQ : Residencial Grarmade |l - Ref.: 38891

Eesidencial Gromodo |

COMP.: Residencial Gramodo || BAIRRRO @
CEF : UF: 3F

DADOS DA REGIAQ

NUMERQ : SN
CIDADE ! ITAPETINING A - §7

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAs

DADOS DO TERRENO

E<XIREDE DE LUMINAGAOC PUBLICA
[X]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

AREA [Ar) nv: 175.00 TESTADA - (cf) m 700 PROF.EQUIV, (Pe): 25.00
ACESSIBLIDADE:  Dlrata FORMATO : Regular ESQUINA : N&e
TOPOGRAFIA ; plans
CONSISTENCIA ; seco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D&: 1,60
DADOS DA TRANSAGAQ
NATUREZA : Oferta VALOR DQ IMOVEL (R$): 90.000,00
NDNLL&R!A H Franciosi Iméveis
CONTATO : wow v franciosi.com.br TELEFOMNE : (15)-32759400
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALEZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 07 0,00 VALOR UNITARIO : 442 86
TESTADA Cf; 0.C0 FT ADICION AL 02 ; 0,00 HOMOGENEIZACAO : 495,08
PROFUNDIDADE Cp 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1.0694
FRENTES MULTIPLAS Ce : n.co FT ADICION AL 04 : 5,00 VARIAGAQ AVALIANDO : 1.0023
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICION AL 05 : 0.00
AREA Cu: 0.07 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi | 0.0
edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700 50

Este documentto & cipéadboarigiied| aassind dal djijiarmeiete ok DURIRE BIARBD SUNICFOL)ZAY libalrdda nsticaudo Estadi2 (828 Padd, pFEocolado em 22/02/2021 as 14:56 , sob o numero WIGA21700142240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008892-80.2016.8.26.0268 e codigo 8FABTF3B.



fls. 326
pericias e avaliacdes I m
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERC DA PESQUIBA ; ITARETINING A - 5P - 2021 NUMERO ELEMENTQ ; 17
DATA DA PESQUISA : 10/02/2021
SETOR ¢ QUADRA !
CHAVE GEOGRAFICA :
~ FOTON®
28/07/2020 16:50
edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700 51
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