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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE
SANTOS- ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO: 0008288-70.2018.8.26.0562
ACAO: Cumprimento de Sentenca Locacdo de Imével.
RTE: Marcelo José Brasil

RDO: Carlos Henrique de Araujo Oliva e outros.

EDUARDO ALVAREZ BASO
Engenheiro civil, perito judicial nomeado por V. Exa.
nos autos em epigrafe, que se processa perante esse
R. Juizo e Cartério do 62 Oficio, vem apresentar a
V.Exa., o laudo Técnico de Avaliacao referente a
acao de CS - Locacdao de Imoével, em atendimento a
Decisao do Exmo. Dr. Juiz de Direito as fls. 290 dos
autos.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL:

engbaso@hotmail.com
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I - CONSIDERACOES INICIAIS:

O presente Laudo de Avaliagdo trata do valor de

mercado do imovel descrito a seguir:

Sobrado de numero 310, situado de frente paraa Rua Joaquim
Tavora no bairro da Vila Mathias, Santos/SP.  Matricula de
numero 15.617 de 18 de agosto de 1981, do 12 Cartdrio de
Registro de iméveis de Santos, informa o respectivo terreno,
medindo 6,80 m de frente e 28,00m de fundos, totalizando em
numeros redondos 190,00m?2.

Do langamento imobiliario da Prefeitura Municipal de Santos
numero 45.027.028.000 obtém-se a area construida de
165,20 m2, Disposta de 3 (Trés) dormitorios, sala de estar,
sala de jantar, hall de circulacio, copa cozinha, Sanitario Social,
W.C de servico e edicula de 01 dormitério, cozinha e sanitario

aos fundos do lote.
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II - LOCALIZACAO:
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I - VISTORIA DO IMOVEL:

No dia 09 de mar¢o 2020, as 10h30 horas, o Perito devidamente
nomeado por V.Exa. dirigiu-se ao local em questdo, onde através de
detalhada vistoria, pode observar tudo o que pudesse interessar a

presente lide.

111 - LEVANTAMETO FOTOGRAFICO:

Foto 01 - Fachada frontal do Sobrado.
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Fotos 02 e 03 - Vista da Sala de Estar e Jantar.
engbaso@hotmail.com
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Fotos 04 e 05 - Cozinha e Sanitario Social.
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Fotos 06/08 - Dormitorios.
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Fotos 09 e 10 - Fachada da Edicula.
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Fotos 11/13 - Dependéncias da Edicula.
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IV - PARECER TECNICO:

Localizacdo
Rua Joaquim Tavora, 310 - Vila Mathias - Santos/SP..

Indice Fiscal: 1.508,00 m2

Dados do Terreno

Topografia:......eeeesnennes Plana;
Consisténcia do so0lo:.....ccceueunee. Seca;

Situac¢do do terreno:.......coeee. Meio de Quadra;
Formato do terreno:.....cccoueuneee. Regular.

Area total:...mmssreeeneeeene 165,20m?;
Idade Aparente ......ceuereen. 30 anos;
EStrutura:.....eenens Mista Tijolos Macicos e Assoalhos.

Acabamentos Externos
Fachada frontal: =~ Revestimento em reboco com pintura acrilica;

Fachada posterior: Revestimento em reboco com pintura acrilica.

engbaso@hotmail.com
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Acabamentos internos:
Sala:
Piso:...... Assoalho de madeira;

Paredes:..... Pintura acrilica, sobre massa corrida

Tetor . Pintura latex;
Janela......... Madeira envidragada.
Quartos:

Piso:.......... Assoalho de madeira;

Paredes:... Pintura acrilica, sobre massa corrida

Teto:..u. Pintura latex
Janela......... Madeira envidragada.
Banheiros:

Piso:.......... Ceramico;

Paredes..... Azulejo decorado em meia parede;

Teto:n. Pintura latex;

Janela.......... Basculante de Fero Carbono;
Porta........... Madeira.

Cozinha:

Piso:.......... Ceramico;

Paredes:..... Azulejo em meia parede;

Teto:n. Pintura latex
Janela......... Basculante de Fero Carbono;
Porta........... Madeira
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Edicula:

Paredes Cozinha e Sanitdrio:..... Azulejo até o teto;

Teto:........ Pintura latex;
Janela:........ Basculante Ferro Carbono e Aluminio;
Porta........... Madeira.

Infraestrutura urbana

0 local onde se situa o imével em questao é dotado de todos os tipos de
melhoramentos publicos, tais como: pavimentacao, rede de captacdo de
aguas pluviais, rede de distribuicao de agua potavel, rede de coleta de
esgoto, energia elétrica domiciliar, telefone, iluminagdo publica,
sistema de transporte coletivo, coleta de lixo e cabeamento para

transmissao de dados, comunicagdo e televisdo a cabo.

Servicos Publicos e Comunitarios

A regido onde se situa o imdvel em questdo é dotada dos seguintes

servicos publicos e comunitarios: seguranca, educagdo, saude, cultura,

lazer.

Atividades Existentes no Entorno

A regido onde se situa o imo6vel em questdo apresenta os seguintes

tipos de atividade: Clubes, Comércio e Servigos.

engbaso@hotmail.com
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V - METODOLOGIA:

Generalidades

Metodologias Aplicaveis

Para a apuracdo do valor de um imo6vel urbano, podem ser utilizados os
seguintes métodos, em funcdo da natureza do bem, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado: Método

Comparativo e Método Evolutivo

Método adotado: Comparativo Direto
Analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando com
objetivo de encontrar a tendéncia de formacgao de seus precos.

A homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com
o uso de procedimentos, dentre os quais se destaca o tratamento por

fatores e a inferéncia estatistica.

Formula Geral

0 valor do imével é dado pela expressao geral:

VI =AcxVuc

engbaso@hotmail.com
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VI = Valor do Imovel
Ac = Area construida do imovel
Vuc =Valor Unitario Homogeneizado de Construcao

Area Total Construida
Conforme dados obtidos junto a inscri¢do imobilidria do imével, junto

a Prefeitura Municipal de Santos/SP. a area construida de:

Ac = 165,20m?

Padrao Construtivo

A classificacdo do imovel avaliando, em fun¢do de seu padrao
construtivo sera baseada no estudo “Valores de Edificagdes de
Iméveis Urbanos”, pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
de Engenharia (IBAPE/SP), o qual foi baseado no antigo estudo

“Edificacbes - Valores de Venda”.

Desta forma, considerando o padrdo de acabamento, o imével sera

classificado da seguinte forma:

o ClasSe: ...rrrrererreseseeeas Residencial
o Grupo/Tipo:....eveennenn. GII - Casa
e Padrao Construtivo............ Médio

A descrigdo para o padrdo construtivo adotado e os coeficientes de
cada classificagdo que consta do estudo “Valores de Edificacoes de

Imdveis Urbanos” estao apresentados a seguir:

engbaso@hotmail.com

fls. 337

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nimero WSTS20702091197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e cddigo 562E470.



Eduardo Alvarez Baso

CREA/SP. 5060207976

PAGINA: 15
Eng.2 Civil /Siderurgico
INTERVALO DE
CLASSE GRUPO / PADRAO CONSTRUTIVO VALORES
TIPO Mini Méd Max
mo io imo
1.1 Padrao Rustico (BPR) 0,05 0,07 0,10
GRUPO1
1.2 Padrao simples (BPS) 0,11 0,13 0,15
BARRACO
[I.1 Padrao Rustico (RPR) 0,30 0,35 0,40
[.2 Padrio Proletario 0,41 0,48 0,55
GRUPO1II (RPP) 0,56 0,66 0,75
[I.3 Padrido Econdmico 0,76 0,88 1,00
CASA (RPE)
1,01 1,16 1,30
= [1.4 Padrdo Simples (RPS)
< 1,31 1,48 1,65
S I1.5 Padrdo Médio (RPM)
g 1,66 2,00 2,40
E [.6 Padrdo  Superior .
~ (RPSU) Aci 2,41
ma
[1.7 Padrao Fino (RPF) de
[1.8 Padrao Luxo (RPL)
III.1 Padrdo Econdémico 0,50 0,65 0,85
GRUPOIIL | pppy 086 | 1,05| 125
sem elevador
APARTAM
ENTO [11.2 Padrao simples (APS) 1,05 1,20 1,40
com elevador 1,26 1,45 1,65
sem elevador
[11.3 Padrdo médio (APM) 1,41 1,60 1,80
engbaso@hotmail.com
@
b |
|
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com elevador 1,66 1,85 2,05
sem elevador
II.4 Padrao superior 2,00 2,20
(APSu) 181
2,21 2,55 2,90
com elevador
[11.5 Padrao Fino (APF) Aci 2.91
[11.6 Padrao Luxo (APL) ma
de
IV.1 Padrio Econdémico 0,50 0,65 0,80
(APE) 0,81 1,00 1,20
sem elevador
IV.2 Padrao simples (APS) 1,00 1,15 1,35
g GRUPO IV com elevador 1,21 1,40 1,56
=
= sem elevador
=
E é ESCRITORI [V.3 Padrdao médio (APM) 1,36 1,50 1,70
o
E 2 0 com elevador 1,56 1,70 1,85
E & sem elevador
© g
= IV4 Padrio  superior 1,90 | 2,10
7 1,71
(APSu)
2,11 2,55 3,00
com elevador
IV.5 Padrao Fino (APF) Aci 3,01
[V.6 Padrdo Luxo (APL) ma
de

engbaso@hotmail.com
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V.1 Padrio EconOmico 0,20 0,30 0,40
GRUPOV
(GPE) 041 | 0,60 | 080
GALPAO V.2 Padrao Simples (GPS) 0,81 1,10 1,40
V.3 Padrao Médio (GPM) Adi 1,41
V.4  Padrao  Superior ma
(GPSu) de
V.1 Padrdo Econdmico 0,05 0,10 0,15
GRUPO VI
= (GPE) 016 | 020 025
Q
2 . o
& COBERTU V.2 Padrao Simples (GPS) 0,26 0,35 0,50
=
RA V.3 Padrao Médio (GPM)

Depreciacdo do Imoével

Para obter-se o coeficiente de depreciacao do imével (d) sera utilizado
o método combinado de Ross-Heidecke, conforme indicacao do estudo
“Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos”, do IBAPE/SP, cuja

férmula é a seguinte:

d=R+Kx(1-R)

Onde:

d = Coeficiente de depreciacdo

K = Fator obtido na tabela de Ross-Heidecke

engbaso@hotmail.com

fls. 340

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nimero WSTS20702091197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e cddigo 562E470.



Eduardo Alvarez Baso

, CREA/SP. 5060207976
PAGINA: 18

Eng.2 Civil /Siderurgico

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

Este método consiste basicamente na determinac¢do da depreciacdo do
imével em funcdo da vida util da construcdo e de seu estado de

conservacgao, de acordo com a tabela de dupla entrada (*) apresentada

a seguir:

Idade em Estado de conservagao

% de a b c d e f g h

duracio
2 0,990 | 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 | 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 | 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 | 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 | 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 | 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 | 0,917 0,879 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 | 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 | 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 | 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 | 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 | 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 | 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 | 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 | 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 | 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 | 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 | 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 | 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 | 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
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42 0,701 | 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 | 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,644 | 0,622 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 | 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 | 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,115
52 0,605 | 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 | 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 | 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 | 0,540 0,528 0,498 0,444 0,326 0,257 0,134
60 0,512 | 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 | 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 | 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 | 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 | 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 | 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 | 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,256 | 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 | 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 | 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 | 0,278 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 | 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 | 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 | 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 | 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 00,082 | 0,043
90 0,145 | 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 | 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 | 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 | 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 | 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
00 0,000 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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(*) Fonte: Estudo “Edificacées - Valores de venda”, elaborado pela Comissdo de
Peritos nomeados na Portaria n® 01/99 do Meritissimo Juiz de Direito

Coordenador do Centro de Apoio aos Juizes da Fazenda — CAJUFA.

Primeiramente, calcularemos o porcentual da vida util (V%), que é

obtido pela razdo entre a idade e a vida util da construcao, ou seja:

V% =x / V til

Onde:

x =idade da construcdo = 30

vatil = vida util estimada para a construgio = 70 anos

De acordo com a estimativa efetuada no local, o imével objeto possui

uma idade aparente (x) de 30 anos.

A seguir, apresentamos a tabela (*) onde constam a vida referencial e o

valor residual das construg¢des, em funcao do seu padrao construtivo:

Classe Tipo Padrao Vida referencial | Valor residual
(Anos) %
Barraco Rustico 05 0
Simples 10 0
'_g Casa Rustico 60 20
é Proletario 60 20
nq:} Economico 70 20
Simples 70 20
Médio 70 20
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Superior 70 20

Fino 60 20

Luxo 60 20

Apartamento Economico 60 20
Simples 60 20

Médio 60 20

Superior 60 20

Fino 50 20

Luxo 50 20

Escritorio Econdémico 70 20
Simples 70 20

Médio 60 20

Superior 60 20

Fino 50 20

Luxo 50 20

"c-é Galpdes Rusticos 60 20
g Simples 60 20
S Médio 80 20
Superior 80 20

Coberturas Rustico 20 10
Simples 20 10

Superior 30 10

(*) Fonte: Estudo “Edificagdes — Valores de venda”, elaborado pela Comissao de Peritos nomeados na
Portaria n? 01/99 do Meritissimo Juiz de Direito Coordenador do Centro de Apoio aos Juizes da
Fazenda - CAJUFA. De acordo com a tabela acima apresentada, estima-se para este tipo de imével

uma vida util de 60 anos e um valor residual de 20%. Assim:

V% =43%
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0 enquadramento no estado de conservacao do imovel, que constam
das colunas a, b, c, d, e, f, g, h da tabela anteriormente apresentada,

deve ser feito considerando os seguintes critérios:

a) Novo

b) Entre novo e regular

c) Regular

d) Entre regular e reparos simples

e) Reparos simples

f) Entre reparos simples e importantes

g) Reparos Importantes

h) Entre reparos importantes e sem valores

i) Sem valor

De acordo com as condi¢des atuais do imével, o seu estado de

conservacdo deve ser enquadrado como:

b) Entre novo e regular

Desta forma, lancando os dados anteriormente apresentados, relativos
ao porcentual da vida util (V%) e o estado de conservagao, teremos

interpolando na tabela Hoss-Heidecke:

K=0,690
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Assim, o porcentual de depreciacao fisica (d) sera:

d=0,20 +0.690 x (1 - 0,20)

d=0,752

Valor Unitario Homogeneizado de Construcao:

Para a fixacao do Valor Unitario Homogeneizado de Construgdo foi
realizada uma pesquisa mercadolédgica da regiao, visando a obtencao
de ofertas e transagodes de casas, comparaveis com o ora analisando.

A homogeneizagdo dos elementos da pesquisa foi realizada em
conformidade com os dispositivos contidos na Norma para Avaliacao
de Iméveis Uranos - do IBAPE/SP, consistindo basicamente nas

seguintes etapas:

Os elementos foram obtidos preferencialmente na mesma regiao
geoecondmica, e adjacente;

A homogeneizacdao quanto ao padrao construtivo foi baseado no estudo
“Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos” pelo instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE/SP), o qual foi baseado

no antigo estudo “Edificagdes - Valores de Venda”;
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A homogeneizacdo da depreciacdo pela idade e pelo estado de
conservacdo do imovel, que considera os aspectos fisicos e funcionais,
foi efetuada de acordo com os fatores de obsoletismo indicados através
do critério de Ross-Heidecke, descrito anteriormente;

Para a andlise do efeito isolado de cada fator de tratamento utilizado
sobre o valor unitario de cada elemento coletado, calculou-se o
coeficiente de variacao, resultado da razao do desvio padrao pela
média da amostra;

Apo6s a analise da combinacdo dos diversos fatores, elegeu-se o modelo
estatistico que melhor representou a pesquisa imobiliaria realizada;

Foram descartados os elementos que, apés a homogeneizacao,
apresentaram valor unitario aquém da metade ou superior ao dobro do
valor unitario médio calculado, por serem considerados discrepantes
(out-liers), ou seja, ndo semelhantes ao avaliando;

Como tratamento estatistico, efetuou-se médias saneadas sucessivas
obtidas a partir de uma média aritmética, sendo excluidos os
resultados discrepantes aos parametros;

O calculo do intervalo de confianca da avaliagdo foi obtido através da
distribuicdo t-student, bi-caudal para 80%, com o qual se apurou o Grau
de Precisao III da Avaliacao, conforme determina a NBR 14.653-2;

A pesquisa imobiliaria, memoria de calculo e tratamento estatistico
descrito acima se encontram no Anexo n? 01 deste Laudo.

Desta forma, obteve-se:

Vuc = R$ 2.682,36 por m?
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VI =165,20 x 2.682,36
VI =R$ 443.126,00

Conforme abordado, o valor do imével (VI) sera obtido pela expressao:
VI =Acx Vuc

Para a data da Elaborac¢ao do Laudo, em julho 2020

Valor do Imével
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VI - CONCLUSAO:

Nivel de Rigor da Avaliacao:

Considerando as diretrizes constantes dos capitulos 13 e 13.4 da
Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos, o presente Laudo €

considerado fundamentado e a avaliagdo atingiu o Grau III de precisao.

Valor do Imdvel:

De acordo com as consideracdes e calculos efetuados anteriormente,

concluiu-se pelo seguinte Valor do Imével:

Para a data da Elaborag¢do do Laudo, julho de 2020 em numero

redondos temos:

Valor de Mercado do Imoével = R$ 443.126,00

(Quatrocentos e quarenta e trés mil cento e vinte e seis reais).

julho de 2020.
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VII - TERMO DE ENCERRAMENTO

O Perito dando por encerrados os seus trabalhos
apresenta o respectivo LAUDO DE AVALIACAO
que foi impresso no anverso de 47 (quarenta e
sete) laudas, deste  papel timbrado.
Devidamente assinada digitalmente no portal

e-SAJ. para todos os fins de Direito.

Santos, 13 de julho de 2020.

EDUARDO ALVAREZ BASO
CONFEA: 260.774.559-4

Perito Nomeado
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PESQUISA MERCADOLOGICA DOS IMOVEIS ASSEMELHADOS;

DOC.1 e DOC.2 (nos autos)
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTOS- ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO: 0008288-70.2018.8.26.0562
ACAO: Cumprimento de Sentenca Locacdo de Imével.
RTE: Marcelo José Brasil

RDO: Carlos Henrique de Araujo Oliva e outros.

EDUARDO ALVAREZ BASO, Engenheiro Civil,
CREA/SP. 5060207976, perito nomeado por V.Exa.
nos autos em epigrafe, tendo entregue o LAUDO
PERICIAL DE AVALIACAO, vem mui
respeitosamente requerer o levantamento de seus
honorarios definitivos no valor de R$. 2.150,00 (
Dois mil cento e cinquenta reais) ja depositados,

apos prévia de honorarios.

Nestes Termos;
Pede Deferimento.
Santos, 13 de julho de 2020.

EDUARDO ALVAREZ BASO

CONFEA:260.774.559-4
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MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 0008288-70.2018.8.26.0562
Nome do beneficiario do levantamento: EDUARDO ALVAREZ BASO
CPF/CNPJ: 801.363.038-20
Tipo de Beneficiario:
() Parte
() Advogado-OAB/__n°___ -Procuragdao nas fls.
() Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.
(X) Terceiro
Tipo de levantamento: () Parcial
(X) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: Fls. 309/310
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017):
Tipo de levantamento:
() I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(X) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [qualquer valor. Isento de tarifa];
() Il — Crédito em conta para outros bancos* [qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
() IV — Recolher GRU;
() V — Novo Depésito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Nome do titular da conta: EDUARDO ALVAREZ BASO
CPF/CNPJ do titular da conta: 801.363.038-20
Banco: BRASIL Cabdigo do Banco:001
Agéncia: 5537-9
Conta n°: 6081-X (digito “X” e ou “0”)  Tipo de Conta: (X) Corrente () Poupanca
Observagodes: Honorarios Definitivos= R$.2.150,00

engbaso@hotmail.com

fls. 353

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nimero WSTS20702091197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e cddigo 562E470.



Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1
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NUMERO DA PESQUISA :
SETOR :

SANTOS - SP - 2019
QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL :

&UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  13/07/2020

0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : EMBARE
COMP.:
CEP:

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : EMBARE

UF: SP

NUMERO : SN
CIDADE : SANTOS - SP

07/2020 as 18:45 , sob o niumgro WSTS20702091197

62 e codigo 562E478.

MELHORAMENTOS :
DXIPAVIMENTAGAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X| REDE DE GAS DX REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[X|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

X]TV A cABO

1

AREA (Ar) Mz 1,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

Direta FORMATO :
plano

seco

DADOS DA BENFEITORIA

1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00

Regular ESQUINA : N&o

TIPO DA EDIFICAGCAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEF. DE PADRAO : 1,390 IDADE REAL :

USO DA EDIFICACAO : Residencial

30 anos COEF. DE DEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M
CONSERVAGAO : c -regular
0.740 CUSTO BASE (R$):

380,00

VAREZ BASP e Tribunal dé&Justica dofEstado de Sao Paulof protocolado em 1

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0

VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
-
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 680.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 1,00

o8

IMOBILIARIA : REBOUCA IMOVEIS 5(: 2
D ®©

CONTATO : REBOUGCA IMOVEIS TELEFONE : (13)-32618548 ‘g
- L 2
OBSERVAGAO: S5
25

28

- )

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o %
- o T

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO T &
S £

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.789,§7"§
—

OBSOLESCENCIA Fobs : 36,27 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 2‘050'% E
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGCAO : 1,1488 3

- o ©
PADRAO Fp : 224,65 3 ®
' FT ADICIONAL 04 : 0,00 & &

Q £

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 8B
nq) -

D

FT ADICIONAL 06 : 0,00 2o

Q =

Eo

o <

S8

o O

w ©

w o
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DADOS DA FICHA

rllero WSTS20702091197

NUMERO DA PESQUISA :  SANTOS - SP - 2019 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESQUISA : 13/07/2020
SETOR: QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :
o 1
Wzap ——— A

© mapa

,"‘ N
y o w@ fotos (22)

RE

i

Sobreposta Alta - Duplex - Embaré Contendo: 3 dormitdrios, demais...
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Embaré, Santos - SP @
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5o informado - IPTU nao informad =
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=
DADOS DA FICHA 2 o
NUMERO DA PESQUISA :  SANTOS - SP - 2019 D UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 13/07/2020 §
C
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
- oL
DADOS DA LOCALIZACAO i o
aJ \l
ENDEREGO : PONTA DA PRAIS NUMERO - SN RS
COMP.: BAIRRO : PONTA DA PRAIA CIDADE : SANTOS - SP 28
CEP: UF: SP S 3
- N o
DADOS DA REGIAO E N
MELHORAMENTOS : E <
N
- - ., o <
[X|PAVIMENTAGAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA S %
ﬂ ~
[X| REDE DE GAS DX REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO 3 &
O o
o N~
DADOS DO TERRENO g >
00
AREA (Ar) Mz 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00 2 §
TS
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o % S
©
TOPOGRAFIA : plano » §
CONSISTENCIA:  seco S
T
©
DADOS DA BENFEITORIA Eg
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 31500 B8
o C
- R =
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGCAO : c -regular b _8“
: g
COEF. DE PADRAO : 1,390 IDADE REAL : 30 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,740 CUSTO BASE (R$): 008 2
©
[}
VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 3 T E
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 ég
|_
FATORES ADICIONAIS o -g
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 Q5
o e
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 N8
x £
DADOS DA TRANSACAO <38

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) :  750.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 1,00
IMOBILIARIA : ROMAR IMOVEIS
CONTATO : ROMAR IMOVEIS TELEFONE :

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

(13)-322255

;IgL

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/

doBigitalmente por EBUARDO

D

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ° 8
£ ®

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.380,%5';
- ®

OBSOLESCENCIA Fobs : 48,26 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 2‘728'% E
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGCAO : 1,1488 &

- o 0O
PADRAO Fp : 298,91 °¢
' FT ADICIONAL 04 : 0,00 © L

[o R

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 8B
NOE™

D

FT ADICIONAL 06 : 0,00 % P

Q =

Eo

£8

o0

n ©

w a



REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

fls. 357

GeolvaliarPrd”

rllero WSTS20702091197

NUMERO DA PESQUISA :  SANTOS - SP - 2019

DATA DA PESQUISA : 13/07/2020

SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

)‘zap Anunciar iméveis  Central de

[ fotos(29) | © mapa e,

SOBRADO TRIPLEX NA PONTA DA PRAIA !!! Pavimento Inferior:...

s
Ponta da Preia, Santos - 5P @
ROMAR ﬁ
EMPREENDIMEN...
R$ 750.000
Craci: 17462-J-5P
condominio ndoinformado - IPTURS 275
J5m? 3 guartos 2vagas 4 banheiros

NUMERO ELEMENTO :

FOTO N° 1

2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 562E478.



48 p S
h‘i fls. 358 o
G Avaliar S
AN
umnidesl S
- N
ELEMENTOS DA AVALIACAO 2
n
=
DADOS DA FICHA 3 o
NUMERO DA PESQUISA :  SANTOS - SP - 2019 D UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 13/07/2020 §
c
SETOR: QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
~ SR
DADOS DA LOCALIZACAO z o
aJ \l
ENDEREGO : RUA ALMEIDA DE MORAIS NUMERO : 130 R
COMP.: BAIRRO : VILA MATHIAS CIDADE : SANTOS - SP 25
CEP: UF: SP 28
- Qo
DADOS DA REGIAO S
-0
MELHORAMENTOS :
DXIPAVIMENTAGAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X| REDE DE GAS DX REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) Mz 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 335,00

PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL :

30 anos COEF. DE DEP. (k) :

CONSERVAGAO : c -regular
0.740 CUSTO BASE (RS):

VAREZ BASP e Tribunal dé&Justica dofEstado de Sao Paulof protocolado em 1

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0

VAGAS: O PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
-
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 1,00

s

ARIA - x D
IMOBILIARIA : FAMILIA IMOVEIS x .3
D ®©

CONTATO : FAMILIA IMOVEIS TELEFONE : (13)-32321983 g
- s 2
OBSERVAGAO: S5
ES

- )

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o %
- o T

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO T &
S £

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : l.é4l,§9"§
—®

OBSOLESCENCIA Fobs : 33,28 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 2'458'% E
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGCAO : 1,49%5 3

- o ©
PADRAO Fp : 783,58 3 ®
' FT ADICIONAL 04 : 0,00 & &

Q £

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 8B
nq) -

D

FT ADICIONAL 06 : 0,00 2o

Q =

Eo

o <

S8

oS

w ®

w o



REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

ofvaliarfre

fls. 359

]

rllero WSTS20702091197

NUMERO DA PESQUISA :  SANTOS - SP - 2019

DATA DA PESQUISA : 13/07/2020

SETOR: QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

‘IQP Anunciariméveis  Central de ajods  Entrar ou cadastra

T m T
{ |
|

Em
L]

OPORTUNIDADE: Casa antiga e ampla com 3 dorms, sala, cozinha, 2...

‘casa para Comprar em
Rua Almeida Moraes, 130 - Vs Matis, Santos- P @
FAMILIA IMOVEIS i
RS 550 000 CONSULTORIA daue)
. Creci: 20594-J-8P

condominio ndo informado - IPTU ndg informado

8 = B
asm Jquartos 2banheiros

NUMERO ELEMENTO :

FOTO N° 1

3

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 562E478.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nu



Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 4

fls. 360

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR :

SANTOS - SP - 2019
QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL :

&UTILIZADO DATA DA PESQUISA :  13/07/2020

0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RUA DA LIBERDAE
COMP.:
CEP:

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : EMBARE

UF: SP

NUMERO : SN
CIDADE : SANTOS - SP

07/2020 as 18:45 , sob o niumgro WSTS20702091197

62 e codigo 562E478.

MELHORAMENTOS :
DXIPAVIMENTAGAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X| REDE DE GAS DX REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[X|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

X]TV A cABO

1

AREA (Ar) Mz 1,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

Direta FORMATO :
plano

seco

DADOS DA BENFEITORIA

1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00

Regular ESQUINA : N&o

TIPO DA EDIFICAGCAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa médio

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M
CONSERVAGAO : c -regular

270,00

COEF. DE PADRAO : 1,390 IDADE REAL : 30 anos COEF. DE DEP. (k) 0,740 CUSTO BASE (RS): 0,
VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

VAREZ BASP e Tribunal dé&Justica dofEstado de Sao Paulof protocolado em 1

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) :

780.000,00

VALOR LOCAGAO (R$) : 1,00

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0

;IgL

s

IMOBILIARIA : TORRES IMOVEIS 5(: 2
D ®©

CONTATO : TORRES IMOVEIS TELEFONE : (13)-327137R ‘g
- L 2
OBSERVAGAO: S5
ES

- )

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o %
- o T

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO T &
S £

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.888,@9’3
= ®

OBSOLESCENCIA Fobs : 58,56 FTADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 3'3]0'% E
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGCAO : 1,1488 3

- o ©
PADRAO Fp: 362,67 o ®
FT ADICIONAL 04 : 0,00 & &

Q £

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 8B
nq) -

D

FT ADICIONAL 06 : 0,00 2o

Q =

Eg

o <

S8

o O

w ©

w o



. [ ] p‘ fls. 361
ol GeofvaliarPro”

umidesk
REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SANTOS - SP - 2019 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 13/07/2020

SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1

Anunciar

Casa térrea, baixa com 3 dormitérios, com edicula nos fundos, terren...

Casa Pera CoMmpear em
Rua da Liberdade - Embaré, Santos -SP @
TORRES PRIME £
Rs 780.000 CONSULTORIA... —
2 Creci: 70088FSP
eondominio ndo informada - IPTU RS 370
270 m* 3 quartos 2vagas 2 banheiros

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nu

rllero WSTS20702091197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 562E478.



48 p P
., ‘ > fis. 362 &
el Avaliar S
AN
umnidesl S
- N
ELEMENTOS DA AVALIACAO 2
»n
=
DADOS DA FICHA 5 o
NUMERO DA PESQUISA :  SANTOS - SP - 2019 [ ]UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 13/07/2020 §
C
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
- oL
DADOS DA LOCALIZACAO i o
aJ \l
ENDERECO : RUA EDUARDO ALVES NUMEROG - 746 R
COMP.: BAIRRO : SAO JORGE CIDADE : SANTOS - SP 28
CEP: UF: SP S 3
- N o
DADOS DA REGIAO E N
MELHORAMENTOS : E <
N
- - ., o <
[X|PAVIMENTAGAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA S %
ﬂ ~
[X| REDE DE GAS DX REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO 3 &
O o
o N~
DADOS DO TERRENO g >
00
AREA (Ar) Mz 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00 2 §
TS
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o % S
©
TOPOGRAFIA : plano » §
CONSISTENCIA:  seco S
T
©
DADOS DA BENFEITORIA Eg
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 30000 B S
o C
- R =
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGCAO : c -regular b _8“
: g
COEF. DE PADRAO : 1,390 IDADE REAL : 30 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,740 CUSTO BASE (R$): 008 2
©
[}
VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 1 T E
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 ég
|_
FATORES ADICIONAIS o -g
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 Q5
o e
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 N8
x £
DADOS DA TRANSACAO <38

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) :

300.000,00

VALOR LOCAGAO (R$) : 1,00

;IgL

o)
[m]
IMOBILIARIA : FAMILIA IMOVEIS c
CONTATO : FAMILIA IMOVEIS TELEFONE: (1 3}323219@
OBSERVAGAO: ‘g
o
c
(4]
£
©
RESULTADO DA HOMOGENElZACAO o
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARlACAO g
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1: 000  VALOR UNITARIO : 1.000,80
OBSOLESCENCIA Fobs : 2027  TADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZACAO : ]‘]45%,]
) FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 1,1468
PADRAO Fp: 12554 b1 ADICIONAL 04 0,00
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Este documento é copia do

Para conferir-o-originat,-acesse-o-site-https:/®esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/



DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

fls. 363

a

rllero WSTS20702091197

NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :

SETOR:
CHAVE GEOGRAFICA :

Wzap

SANTOS - SP - 2019
13/07/2020
QUADRA :

© mapa

Anunciar iméveis  Central

r

T

OPORTUNIDADE: Excelente casa na Vila S.Jorge toda em piso frio,...

destaque

€358 PAra Compar em

Rua Eduardo Alves, 746 - S50 Jorge, Santos - SP @

R$ 300.000

condominic nao informado. - IPTU RS 108

=]
m

&l a i

3 quartos 1vaga 2 banheiros

FAMILIA IMOVEIS !
CONSULTORIA i
Creci: 20594-J-5P

NUMERO ELEMENTO : 5

FOTO N° 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 562E478.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nu



48 p S
h‘i fls. 364 o
G Avaliar S
AN
umnidesl S
- N
ELEMENTOS DA AVALIACAO 2
n
=
DADOS DA FICHA 6 o
NUMERO DA PESQUISA :  SANTOS - SP - 2019 D UTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 13/07/2020 §
c
SETOR: QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
~ SR
DADOS DA LOCALIZACAO z o
aJ \l
ENDEREGO : RUA RIO GRANDE DO NORTE NUMERO : SN R
COMP.: BAIRRO : POMPEIA CIDADE : SANTOS - SP 25
CEP: UF: SP 28
- Qo
DADOS DA REGIAO S
-0
MELHORAMENTOS :
DXIPAVIMENTAGAO  [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X| REDE DE GAS DX REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) Mz 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 300,00

PADRAO CONSTR.: casa médio

COEF. DE PADRAO : 1,390 IDADE REAL :

30 anos COEF. DE DEP. (k) :

CONSERVAGAO : c -regular
0.740 CUSTO BASE (RS):

VAREZ BASP e Tribunal dé&Justica dofEstado de Sao Paulof protocolado em 1

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0

VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
-
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 750.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

Q=

IMOBILIARIA : PRISMAR IMOVEIS 5(: '%»
D ©

CONTATO : PRISMAR IMOVEIS TELEFONE : (13)-32882842 g
- L 2
OBSERVAGAO: S5
£g

= foihat

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o %
- o T

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO T &
£ =

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.500,@)3
- ®

OBSOLESCENCIA Fobs : 50,68 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 2'864'% E
FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIAGCAO : 1,1468 $

- o 0O
PADRAO Fp : 313,85 ° ¢
’ FT ADICIONAL 04 : 0,00 © &

[o R

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 8B
na) -

D

FT ADICIONAL 06 : 0,00 % P

Q =

Eo

[s) C

£ 8

o @

» ©

w a
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Yele

unidesk

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

fls. 365
GCeoBvaliarPro”

NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :

SETOR:
CHAVE GEOGRAFICA :

W zap

SANTOS - SP - 2019
13/07/2020
QUADRA :

Anunc

@ fotos (21) ® » . H

3 dormitorios 1 suite armarios sala 2 ambientes 3 banheiros copa e...

©a5a parm alugar e comprar em

Rua Rio Grande do Narte - Pompeia, Santos - SP ®
PRISMAR

Toiimar
CORRETORA DE..

VendaR$ 750.000 - Aluguel R$ 4.000/mes

condominio ndo informado » 1PTU néo informado

Creci: 120386-F-5P

300m? 3 quartos 1 vaga 3 banheiros

NUMERO ELEMENTO : ¢

FOTO N°

1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nu

rllero WSTS20702091197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 562E478.
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S
unidesk

MODELO DE ESTATIiSTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : AVALIACAO SOBRADO SANTOS/SP
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2019 - SANTOS - SP

DATA :

13/07/2020

Avaliar

fls. 366

FATOR OFERTA/TRANSAGCAO : | PARCELA DE BENFEITORIA : 1 E

X L

OBSERVACAO: %

0

o

>

k=

Q

o

o

(9\]

©

v

<

&

FATORES 0

FATOR iNDICE =

[X] Localizagdo 1.508,00 '
Idade 30

x Obsolescéncia

X] Padréao

D Vagas

Estado de ConservacGo B - ENTRE NOVO E REGULAR
casa médio (+)

Vagas 0

Acréscimo 0

Este documento é codpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoladp em 13/07/2020 as 18:55 , sob o nimero WSTS20702091197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

fls. 370

Avaliar

rllero WSTS20702091197

Tipo : Construcdo

Area terreno m2: 189,35

VALORES UNITARIOS

Local : RUA JOAQUIM TAVORA 310 VL MATHIAS SANTOS - SP
Cliente : P0008288-70 MARCELO JOSE BRASIL - CARLOS HENRIQUE
Edificagdo m?: 165,20

u

Data : 13/07/2020:

Modalidade : Venda

DistribuicGo espacial

unal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2020 as 18:55, sob o n
umento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e cédigo 562E47F.

VALORES HOMOGENEIZADOS

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: |

ite https:

D=
Média Unitdrios : 2.240,22 Média Unitdrios : 2.682,36 = Q
. - . ~ o 2
Desvio Padrdo : 517,05 Desvio Padrdo : 468,72 o 2
o 9
-30%:1.568,15 -30%:1.877,66 é @
c
+30%:2.912,29 + 30% : 3.487,07 m 8
—
Coeficiente de Variagdo : 23,0800 Coeficiente de Variagdo : 17,4700 g 5
©
- i
GRAU DE FUNDAMENTACAO < g
[
Descrigdo ‘ GRAU LI GRAU I I GRAU | ;t( :_gh
1 |carac. do imével avaliando CO"’lple'U quanto a todas D Completa qto aos fatores IX Adogdo de situagdo D 8 .‘_:
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma W o
| |Quantidade minima de o5
12 5 3 4
2 dados de mercado usados D IX D @ o
F il
Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a todas Apresentagdo de inform ref a todas Apresentagdo inform ref a todos as [CNeY
: , X £ 2
de mercado as caract dos dos dados analisados D as caract dos dos dados analisados caract dos dados ref aos fatores D o =y
Intervado de ajuste de cada 2
4 ltator e p/ o conj de fatores 0.80a1,25 X 0,50 2,00 [] 0,40 @ 2,50 *a [] g
®
c
)
171
@©

FORMACAO DOS VALORES

=
MEDIA SANEADA (RS): 2.682,36 £ o
(o))
VALOR UNITARIO (R$/m2): 2.682,36000 VALOR TOTAL (RS) : 443.125,87 5 §
o O
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando g f
INTERVALO MINIMO : 2.361,02 INTERVALO MINIMO :  2.361,02 .’-"8 £
INTERVALO MAXIMO : 3.003,70 INTERVALO MAXIMO : 3.003,70 bt
< 0
GRAU DE PRECISAO qi)_)‘e

GRAU DE PRECISAO: Il

Este docu
Para conft



Eduardo Alvarez Baso

, CREA/SP. 5060207976
PAGINA: 1

Eng.2 Civil /Siderurgico

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE
SANTOS- ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO: 0008288-70.2018.8.26.0562

ACAO: Cumprimento de sentenca — Locagio de Imével.
RTE: MARCELO JOSE BRASIL
RDO: CARLOS HENRIQUE DE ARAUJO OLIVEIRA E OUTRO.

EDUARDO ALVAREZ BASO

Engenheiro civil, perito judicial nomeado por V. Exa.
nos autos em epigrafe, que se processa perante esse
R. Juizo e Cartério do 62 Oficio, vem apresentar a
V.Exa. os esclarecimentos determinados em Decisdo
as fls. 411 dos autos, referente as contestagbes do
Réu (fls. 376/407) ao laudo pericial de avaliagdo, de
fls. 324/365 dos autos.

ESCLARECIMENTOS.

fls. 422

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , sob o nimero WSTS20704139529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 6148038.
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, CREA/SP. 5060207976
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Eng.2 Civil /Siderurgico

I- PRELIMINAR:

O Perito nomeado entregou o Laudo Pericial de Avaliacao,

presente aos autos, de folhas 324/365;

O Réu discordando da pericia avaliativa, contrata a
engenheira Carolina Domenica Barreto Ruotolo, CREA
5070005378, que apresentou um laudo de avaliagdo as fls.

376/407 dos autos;

O Meritissimo Juiz em decisao fl. 411 determina que o perito

esclareca a contestacao do Réu.

0 que sera feito prontamente a seguir:

fls. 423

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , sob o nimero WSTS20704139529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 6148038.



Eduardo Alvarez Baso

, CREA/SP. 5060207976
PAGINA: 3

Eng.2 Civil /Siderurgico

II- DO LAUDO APRESENTADO PELO REU:
folhas 376/407 dos autos:

Inicialmente o laudo apresentado pelo Réu descreve seu objetivo as fls. 376

dos autos.

Objetivo

O objetivo do presente laudo é avaliar o imével dentro dos pardmetros de
comercializacio do mercado imobilidrio e determinar o seu real valor ,em

\I- desacordo com laudo apresentado pelo senhor Engenheiro civil e perito
judicial Eduardo Alvarez Baso.

As fls. 377 dos autos o laudo divulga o indice fiscal do imo6vel de 2020 PMS,
base de calculos do IPTU para o im6vel avaliando: R$. 1.508,00 por metro

quadrado
u- indice Fiscal:1508,00m?2.

A assistente do Réu descreve o método adotado no laudo de avaliacao (as fls.

387); o Comparativo direto de mercado e, afirma que analisara

elementos semelhante ou assemelhados (print a seguir) conforme
determina a ABNT-NBR 14653 (Avaliacdo de Imdveis Urbanos),

Métodos aplicados: comparativo direto de Mercado, através de
tratamento por fatores.

fls. 424

\|- Analisa elementos semelhantes ou assemelhados com objetivo de
encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , sob o nimero WSTS20704139529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 6148038.



Imobilidria: CASA MINEIRA

Eduardo Alvarez Baso fls. 425
. CREA/SP. 5060207976
PAGINA: 4
Eng.2 Civil /Siderurgico
A norma NBR.14653 preconiza a utilizacdo de amostras/ofertas de mercado,
que guardem de fato a semelhanca com o imdével avaliando, haja vista que;
sera a base de dados na formacao do valor médio, obtido por comparacao.
Ao analisar as amostras utilizadas no laudo de avaliacao da assistente da Réu,
constata-se nao haver a semelhanga minima necessdria em: Padrao
construtivo e acabamentos. Nao basta apenas estar nas proximidades, tem
que ser assemelhado; como iremos conferir nas fotos dos anuncios, das
amostras utilizadas pela assistente do Réu.
Pesquisa Imobilidria e memorial de cilculos Estatisticos.
Casa de 5 quartos, 158m? 2 venda no Vila Mathias B G
@ Viia Mathrag, S20105 - 5P wer o mapa Codigo do imdvel: 50761583 Réiéao‘f!ﬂ
Enderego: Lucas Fortunato-Vila Mathias  Idade 30 Ano
Tipo sobrado / Padrdo Construtivo: Médio /2 Pavimentos\/ 138m?2.
Valor de venda: RS 780.000,00 /Natureza : Oferta
DA AMOSTRA 01
LAUDO DO REU
Em pesquisa no site da
Comprar  Alugar  Anunciar ¥, Favoritos imobiliéria, CASA
MINEIRA, a busca

Compre ou alugue seu imével com g imobiliarias especialistas na sua regido

Encontre os melhores 2p#ftamentos, casas e iméveis comerciais

BUSCA POR CODIGO

| 60761589 Q Buscar

m Comprar Alugar Anunciar %, Favoritos
s

Busca por codigo

Nenhum imavel encontrado com o codigo 60761589

através do codigo do
imével, ndo localiza o
imovel utilizado na
média amostral.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , sob o nimero WSTS20704139529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 6148038.
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Eng.2 Civil /Siderurgico

Sebrada com 3 quartes, 123 m?, a venda por RS 600.000

Vla Matias - Sanics/59

a«<

wanda RS 500.000
&3, il

Enderego: Lucas Fortunato —Vila Math!

Idade:30 Anos.

Tipo sobrado / Padrdo Construtivo: Médio /2 Pavimentos / 123m?

Valor de venda: RS 600.000,00 / Natureza : Oferta

Imobilidria; imob Imdveis (13) 3284 0013.

Sobrado com 3 quartos, 123 m?, a venda por R$ 600.000
Vila Matias - Santos/SP

1 suite

ot
Ul
oy

e

2 banheiros

>,
122 m?

S
@
aq
*

area construida

DA AMOSTRA 02- DO LAUDO DO REU:
A assistente do Réu classifica a amostra 02 como
padrao construtivo médio. Asimagens do anuncio

nos mostram que ndo é (médio), mas sim; alto padrao.

As imagens do anudncio falam por si s6:

Primeiramente o sobrado utilizado na amostra trata-
se de sobrado em condominio, s6 por isso comprova
nao ser semelhante. Vejamos os acabamentos de alto
padrao:

Pisos em porcelanatos, armarios planejados, garagem
fechada, suites, escadaria em granito, esquadrias em
aluminio branco, loucas sanitarias, portas decoradas
em verniz. Mais detalhes na ficha ao lado.

1 4

=<

Venda

R$ 600.000
R$ 4.878/m?

Candominio

IPTU

</ Quero mais informacgGes

Sobre 0 imovel l

500512 {Ot\mo Sobrado, em Condominio, em Santos. |

Distribuicdo dos comodos: Piso Térreo: Garagem fechada, com portdo de aluminio branco,
para ate dois veiculos, com espago para instalagao de churrasqueira e reunides. Primeiro
Piso: Sala ampla para dols ambientes; Lavabo; Cozinha com planejados e Area de Servico.
Segundo Piso: Trés Dormitdrios, sendo um com Suite, e ambos com armarios planejados; e
Banheiro Social.

Comodos amplos, com ventilagao natural, proporcionando ambientes arejados e bem
iluminados. Boa incidéncia Solar.

N

Fino acabamento, Piso porcelanato e cerdmico; escadarias em granito; esquadrias em

aluminio branco.

Otima localizagdo. Rota de fretados. Proximo a importantes Avenidas, entre elas: Ana Costa;
Washington Luiz e Avenida Conselneiro Nebias. Regido rica em transporte pblico de
qualidade e com comércios e estabelecimentos variados, tais como: Restaurantes,
Mercados, Padarias, Farmécias, Clinicas Médicas, Hospitais, Feira livre, Escolas,
Universidades, e etc. Facil acesso, as Praias, Jardins, Ciclovias, Travessia de Balsas, @ Pontos
Turfsticos.

Aceita financiamento. Consuilte nosso correspondente bancario. Agende sua visita, com um
de nossos corretores, pelo telefone (13) 3284 0013 ou por whatsapp (13) 99736 2877.
Venha nos visitar: Rua Bahia, 131, loja 21, Gonzaga em Santos. Estacionamento no locl.

Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , sob o niUmero WSTS20704139529
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fls. 427

Eduardo Alvarez Baso
CREA/SP. 5060207976
Eng.2 Civil /Siderurgico

PAGINA: 6
Qutras vistas da AMOSTRA 02- do laudo do Réu
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PAGINA: 7

Eng.2 Civil /Siderurgico

Sobrado em Santos bairro Vila Matias
Venda RS 470.000,00

Disponivel para FGTS

VilaMatias, Santos, SP - Codigo 2074

Vocé pode financiar imével. escoth: ! % Cartade Crédita

Acsits Financiamento Bancéric

1] R$56,13
* - e,
Cdigo Dorm. Suites™
2074 2 1
& + ®
Vagas Banheiros Area Gt
B 4 940

domigvel, " e, de Suftes 3 NG A0 nEkmes 28 Cenmitsios.
EU QUERO MAIS INFORMACOES

Nome

Endereco: Jilio de Mesquita — Vila Mathias. ldade:30 Anos.
Tipo sobrado / Padrio Construtivo: Médio / 2 Pavimentos /94m?.
Valor de venda: R$470.000,00 / Natureza : Oferta

Imobilidria: TO AQUI Iméveis/ (13) 3225-1806

Pagina Inicial > Sobrado > Santos > VilaMatias > Detalhes do Imével

Sobrado em Santos bairro Vila Matias

Venda R$ 470.000,00

Vila Matias, Santos, SP - Cadigo 2074 Disponivel para FGTS

o 5 e o Carta de Crédito
Vocé pode financiar esse imével, escolha o banco de sua preferéncia

Aceita Financiamento Bancario

IPTU R$ 56,13
# = =
Codigo Dorm. Suites**

2074 3 1
- L] %
Vagas Banheiros Area (Gtil)
4 94m™

*Valores sujeitos a alteragdo sem avise prévio, assim coma a disponibilidade

do imével. ** Qtd. de suites jd inclusa no nimero de dormitdrios.

EU QUERO MAIS INFORMAGOES
Nome
E-mail

Telefone

Receba contato por:

O @ whatsann O M Telefone [ F-mail

DA AMOSTRA 03 DO LAUDO DO REU:
Notoriamente o padrdo construtivo e os acabamentos, superam o imével do Réu.
Nas imagens a seguir faremos o conforto direto das imagens do antincio com as
fotos do imovel do Réu.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , sob o nimero WSTS20704139529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 6148038.
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Eng.2 Civil /Siderurgico
O imével amostra 03: 0 imo6vel do Réu abaixo:
Azulejo até o teto (Coz. e sanitario) Azulejo meia barra (Coz. e
pisos 40x40, vitro de aluminio, pia em sanitario), pisos inferiores,
granito, armario dez pia em alvena.lrla vitrd de ferro carbono, pia d
com portas de aluminio e box de vidro. inox, box de acrilico.

. gk B Mg

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , §6b o nimero WSTS20704139529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 6
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ANUNCAR IMOVEDS EMTRAR

Lty iFim - fF - Tamavs eae %o oacih COMPRA
Caca ram 2 Oiaacts Yanrda 170 M2 nAr DE R$ 970.600

Enderego: Xavier Pinheiro - Vila Mathias Idade:30 Anos

Tipo sobrado / Padrdo Construtivo: Médio /2 PAyimentos /170m?.
Valor de venda: R$970.000,00 / Natureza : Oferta

Imobilidria: VIVA REAL Iméveis [ (13) 99743-5326

o Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , sob o nUmero WSTS20704139529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento. o‘, informe o prbcesso 0008288-70.2018.8.26.0562 e cédigo 6148038.

d VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  CYBERDECEMBER  DESCOBRIR  FINANIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAK

| [0 42fotos n
¥

Viva Real - Venda . Shotas enaamemmimmre]l . Boqueirdo COMPRA
. N R$ 970.000
Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, e

170 m2 por R$ 970.000

Boqueirdo, Santos - 5P V@R NO MAPA Condominio Nao informado

PTU Nao informado

SOLICITAR VALORES
D 170m? 3 quartos o 3 banheiros 2vagas
8

DA AMOSTRA 04 DO LAUDO DO REU:
Em sua conclusao (fls.407 dos autos) a assistente do Réu busca desqualificar o laudo do perito, em
razdo do mesmo ter obtido amostras em outros bairros, mas;
da mesma forma o laudo do Réu usou amostras em outros bairros, percebe-se no andncio:
Salvo o engano; O que se vé do anuncio da amostra 04 é que o imével se localiza no boqueirao, e
nao na Vila Matias, o anuncia também nao mostra a Rua Xavier Pinheiro, como informado no
laudo.

K
_ g ""'4._,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de
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Sobrado com 3 dorms, Vila Mathias, Santos - R$ 670 mil, Cod: 1588650

- Vils Mathias, Santos, SP -~ Ladigo- 1588650 |

Solicite mais informagdes
Cédigo do imbvel: 1588650

=

i

Digite seu nere o

Endereco: Campos Melo - Vila Mathias Idade :30 Anos
Tipo sobrado / Padrio Construtivo: Médio /2 Pavimentos /133m?.
Valor de venda: R$670.000,00 / Natureza: Oferta

Imobilidria: C. FERREIRA Imdveis / (13) 2138-2800

Entre em contato
(18) 2138-2800 D
C.18.896-]

Pagina Inicial > Sobrado > Santos > VilaMathias > Detalhes do Imével

Sobrado com 3 dorms, Vila Mathias, Santos - R$ 670 mil, Cod: 1588650

Caracteristicas

= Dormitérios 3
Suites

Salas 2
Cozinhas 1
Banheiros 2
“ Lavabos

Vagas 2
Dep. Empregada

Area (util) 133 m?

Area (total) 270 m?

XXX FHRIR=ETONR

Area (const.) m?

Distancia relativa: 0

DA AMOSTRA 05 DO LAUDO DO REU:

0 Laudo apresentado outra vez utiliza imdvel de alto padrao, para majorar a avaliacdo. As
imagens a seguir do anuncio evidenciam a falta de semelhanca entre os imé6veis amostrado e
avaliado.

.‘ui' pl:ur.,_h‘:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO ALVAREZ BASO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2020 as 17:10 , sob o nimero WSTS20704139529

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008288-70.2018.8.26.0562 e codigo 6148038.
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Outras vistas do
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Bame imovmis Aveds  Soovect  Semtor Ml Mamar  Spresaie JAresielsiduesie 2iedasr BUESIIENIE Sootenl s deacin ol SO01ST-RHEN
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Sebrado com 2 dormitérios a venda, 120 m? por RS 510.000,00 - Vila
Martias - Santos/SP

Endereco: SILVA JARDIM- Vila Mathias  Idade:30 Anos.
Tipo sobrado / Padrio Construtivo: Médio / 2 Pavimento /120m2.
Valor de venda: R$510.000,00 / Natureza: Oferta

Imobilidria: RHEMA Iméveis / (13) 3227-0909.

DA AMOSTRA 06 DO LAUDO DO REU:

Consultamos a RHEMA IMOVEIS, que nos informou que o
anuncio foi retirado do site, por desisténcia de venda pelo
proprietario.

Com as fotos publicadas nos autos do laudo do Réu, nao é
possivel de verificar o padrao construtivo da amostra utilizada.
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Endereco: Almeida de Moraes -Vila Mathias- Santos. Idade :30 Anos.
Tipo sobrado / Padrio Construtivo: Médio /3 Pavimentos /150m?.
Valor de venda: R$7500.000,00/ Natureza: Oferta.

Imobilidria: ATUANTE Iméveis / (13) 98145-295

DA AMOSTRA 07 DO LAUDO DO REU:

Ndo localizamos o antdncio que possibilitasse fazer a afericao do
padrao construtivo. Haja vista que a foto do laudo do Réu,
publicada no processo nao permite tal feita.
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III - CONCLUSAO:

O Perito Nomeado apods andlise do laudo de avaliagdo divergente,
apresentado pelo Réu as fls. 376/407 dos autos, ofereceu suas
manifestagdes apontando pontualmente os vicios contidos no laudo,

ou seja a utilizacio de ofertas de imdveis, sem a devida semelhanca de

padrdo construtivo, entre os imdveis amostrados, e o imdvel avaliado,
conforme determinagdo da ABNT-NBR 14653 (Avaliacdo de
Imdveis Urbanos) . Observa-se também no laudo de avaliagao do
Réu uma elevagdo desproporcional 197% do indice fiscal (PMS) da
regido, que salta de RS. 1.508,00/m2 para R$. 4.473,72/m2 no laudo
do Réu.

Pelas evidentes inconsisténcias encontradas no laudo do Réu, resta ao
perito ratificar seu Laudo Pericial de fls. 324/365, que resultou na
imparcialidade, no valor unitdrio do metro quadrado da construcao,
no imével avaliado em: R$. 2.682,36/m2, elevando coerentemente

em 78% o indice fiscal (PMS), na quadra do imdvel avaliado.
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IV- ENCERRAMENTO:

O Perito nomeado dando por encerrado os seus
esclarecimentos, apresenta sua manifestagdo em 15
(quinze) laudas, digitalizadas, enviados no
peticionamento digital (e-SAJ/TJSP), assinadas por

certificacao digital, para todos os fins de Direito.

Santos, 09 de dezembro de 2020.

|I Panta Jutiosl  Mormesda
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