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3.1.1.- AVALIAGAO DO APARTAMENTO N.° 63

O presente calculo tem como base os critérios estabelecidos
no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO
PAULO”. f

Desta forma, o valor do imével sera determinado através da

férmula:

Vi=AxVu
Onde:

e e i

VI = valor procurado do imével
A = area de uso privativo da unidade = 94,39 m?

Vu = valor unitario = R$ 2.785,27/m?

Substituindo e calculando:

VI = 94,39 m? x R$ 2.785,27/m? = R$ 262.901,63

ou em numeros redondos:

Vi =R$ 263.000,00
(duzentos e sessenta e trés mil reais)
base: agosto de 2.018.
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3.2- AVALIACAO DOS MOVEIS

liar os moveis constatados em vistoria, Sers

A metodologiz adotada na presente avaliagcZo, bassiz-se nas
Nommas e publicacdes do IBAPE — Instituio Brasileiro de Avaliacoes ©

Pericias de Engenharia; e ABNT — Associacio Brasileira de Nommas
Técnicas.

Além das Normmas acima referidas, o Laudo € respaldado em

metodologia propria praticada por este perito, baseado em principios
amplamente aceitos.

A sequéncia da metodologia adotada obedeceu aos seguintes
topicos:

1.Inspecao do bem;

2 Calculo do Valor de Novo;
3.Determinacao do Fator de Depreciacao;
4 _Calculo do Valor de Novo Depreciado;
5.Calculo do Valor de Mercado.

3.2.1.- INSPECAO DOS BENS

Foi possivel efetuar a inspecao parcial dos bens relacionadaos,
tendo sido considerado os seguintes itens:

{ ’f’/‘/’ : Ty
e /
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- Existéncia do bem movel, dentro da descricio e caracteristicas técnicas
especificas;

- Estado de conservaggo;

- Condicées de manutencéo;

- Condigdes de utilizagao. !‘

3.2.2.- CALcuULO DO VALOR DE NOVO

O Valor de Novo é definido como sendo o Valor Atual para
repor um determinado bem, com as mesmas caracteristicas técnicas de i
fabricacdo.

Com base em cotacdes, catélogos e ou listas de precos
solicitados junto as empresas especializadas, determina-se o valor de um
bem novo.

No caso de bens Cuja produgdo atual esteja descontinuada,
estabelece-se o valor de um similar com as mesmas caracteristicas.

3.2.3.- DETERMINACAO DO FATOR DE DEPRECIACAQ

A vida Gtil dos méveis & estimada em fungdo de fatores
tecnicos, fisicos, econémicos e de obsolescéncia, conforme Tabela |V —
“Vida atil para calculo de Depreciacéo Técnica E Obsolescéncia” do livro
Engenharia de AvaliagGes — editorg Pini.

No presente caso, o resultado da inspecao foi traduzido na
forma de porcentagem.

&t )
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3.2.4.- VALOR DE REPOSIGAO DEPRECIADO

O valor depreciado considerado & o valor obtido na pesquisa
com aplicacéo da depreciagio técnica.

3.2.5.- VALOR DE MERCADO

Com base em pesquisas de mercado, efetuadas junto as casas
especializadas que comercializam bens usados e seminovos, bem como

anuncios de ofertas em jornais e revistas, pesquisou-se o valor de bens
similares, com as mesmas caracteristicas.

3.2.6.- AVALIACAO

R I s o=
PR C— 2 .

O Valor de Mercado, segundo orientacdo da Comiss3o de

Fus&o e Incorporagcdo de Empresas - COFIE do Ministério da Fazenda, &
definido como:

g

T

“. . . Valor de Mercado é conceituado como aquele que seria

J——

alcancado pelo bem, se fosse alienado quando da sua
reavaliagdo, levando-se em conta o seu estado fisico,

\
desgaste, obsolescéncia e previsdo de vida Gtil™

Assim, conforme acima exposto, adorando-se o critério do
VALOR DE MERCADO, e de acordo com informagdes colhidas junto as

casas especializadas nas comercializacdes de méveis, temos: \
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3.2.6.1.- VALOR DOS MOVEIS PARA VENDA A SER RETIRADO NO ‘
LOCAL - FRETE PELO COMPRADOR ' '

1) Aparador de madeira tamanho 1,20m x 1,40 m, com espelho '
Valor unitario pesquisado: R$ 398,00 (novo) '
Depreciagéo: 70% J
Valor total do movel 1 = R$ 398,00 x 0,30 = R$ 119,40. /

i
!
I
|
\
)
2) Conjunto de mesa com 4 cadeiras
Valor unitario pesquisado: R$ 800,00 (usado)
Depreciagéo: 50%
Valor total do mével 2 = R$ 800,00 x 0,50 = R$ 400,00
ol
é’t{/ 7 s
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3) Armario de cozinha 2,00m x 3,20m x 0,50m, contendo 11 portas,

14 gavetas
Valor unitario pesquisado: R$ 2.349,90 (novo)
Obs.: Trata-se de armario embutido, feito sob medida para o cémodo.

Depreciagdo: 80%
Valor total do mével 3 = R$ 2.349,90 x 0,20 = R$ 469,98

ARSI
S e

4) Armario de cozinha 4,30m x 2,00m x 0,30m, contendo 16 portas e

04 gavetas
Valor unitario pesquisado: R$ 2.349,90 (novo)
Obs.: Trata-se de armario embutido, feito sob medida para o comodo.

Depreciacédo: 80%

Valor total do mével 4 = R$ 2.349,90 x 0,20 = R$ 469,98

) 4
/o
& 7 ~
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5) Armario da area de servico 0,77m x 0,45m x 0,62m
Valor unitario pesquisado: R$ 156,75 (novo) &

Depreciacéo: 60%
Valor total do movel 5 = R$ 156,75 x 0,40 = R$ 62,70 i

6) Armario da area de servigo 2,10m x 0,30m x 0,34m \
Valor unitario pesquisado: R$ 500,00 (estimado) |
Obs.: Trata-se de armério embutido, feito sob medida para o comodo. ‘;

&

Depreciacao: 70%
Valor total do mével 6 = R$ 500,00 x 0,30 = R$ 150,00

VALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA -
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7) Guarda-roupas da dependéncia de empregada
Valor unitario pesquisado: R$ 1.990,00 (usado)
Obs.: Trata-se de armario embutido, feito sob medida para o cémodo.
Depreciacéo: 70%
Valor total do mével 7 = R$ 1.990,00 x 0,30 = R$ 597,00

8) Escrivaninha da dependéncia de empregada 0,55m x 0,83m x

1,64m, contendo 02 cadeiras
Valor unitério pesquisado: R$ 662,14 (novo)
Obs.: Trata-se de armario embutido, feito sob medida para o comodo.

Depreciagdo: 70%
Valor total do mével 8 = R$ 662,14 x 0,30 = R$ 198,64

ALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

witério: Rua Dr. Anténio Jorge Franco, n.° 311 — Bairro Assungéo - Sdo Bernard
) - d . 4
1(11) - 4351-6339 e 99981-5210 - E-mail: arakaki.engenharia@gmail.com S B D g3

- e



: jLO
B NODESAOESS

)

L)
\,'»
[V

ENG® ADEMAR T. ARAKAKI v‘

CREA 0600.76573-3

8) Armario do banheiro 0.42m x 1,00m x 0,30m

Valor unitario pesquisado: RS 80,00 (usado)
Depreciacio: 70%

Valor total do movel 9 = RS 80,00 x 0.30 = RS 24,00

e

\
10)Armério da sala 0,48m x 1,62m x 1,00m {
Valor unitario pesquisado: RS 1.295,00 (novo)

Depreciacdo: 70%

Valor total do mével 10 = R$ 1.295,00 x 0,30 = R$ 388,50

~f i \,
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11)Estante da sala 2,63m x 0,45m x 1,94m

Valor unitario pesquisado: R$ 3.100,00 (usado)
Depreciagzo: 30%

Valor total do mével 11=R$

3.100,00 x 0,70 = R$ 2.170,00

12) Conjunto de sofa de 03 lugares e 02 poltronas

Valor unitario pesquisado: R$ 3.000,00 (novo)
Depreciagéo: 50%

Valor total do mével 12 = R$ 3.000,00 x 0,50 = R$ 1.500,00

1
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13)Sofa de 03 lugares

Valor unitério pesquisado: R$ 2.598,00 (usado) F
Depreciagao: 50% |

Valor total do mével 13 = R$ 2.598,00 x 0,50 = R$ 1.299,00 - ‘

\

\

14) Armario da sala com tampo de marmore \
Valor unitario pesquisado: R$ 3.000,00 (estimado) \\
Obs.: Trata-se de armario embutido, feito sob medida para o comodo. k
Depreciaggo: 70% \
Valor total do mével 14 = R$ 3.000,00 x 0,30 = R$ 900,00 \

e D e
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15)Cristaleira da sala 0,47m x 2,18m x 1,92m
Valor unitério pesquisado: R$ 2.500,00 (usado)
Depreciagio: 30%
Valor total do mével 15 = R$ 2.500,00 x 0,70 = R$1.750,00

16)Conjunto com 02 mesas de centro
Valor unitério pesquisado: R$ 580,00 (usado)
Depreciagao: 0%
Valor total do mével 16 = R$ 580,00

ALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA ~  © 7
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17)Armario do banheiro 0,32m x 2,27m x 0,70m
Valor unitario Pesquisado: R$ 659,58 (novo)

Obs.: Trata-se de armario embutido, feito sob medida para o cdmodo.
Depreciagéo: 80%

Valor total do mével 17 = R$ 659,58 x 0,20 = R$ 131,92

18) Armario do dormitério 2,10m x 0,60m x 2,77
Valor unitario pesquisado: R$ 1.450,00 (usado)

Obs.: Trata-se de armério embutido, feito sob medida para o cémado.
Depreciagéo: 70% '

Valor total do mével 18 = R$ 1.450,00 x 0,30 = R$ 435,00

ALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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19)Armario do dormitério 2,98m x 0,60m x 2,77m
Valor unitério pesquisado: R$ 1.329,42 (novo)
Obs.: Trata-se de armario embutido, feito sob medida para o comodo.
Depreciagéo: 70%

Valor total do mével 19 = R$ 1.329,42 x 0,30 = R$ 398,83

e

20)Armario do dormitério 1,70m x 0,33m x 0,80m
Valor unitério pesquisado: R$ 1.000,00 (usado)
Obs.: Trata-se de armario embutido, feito sob medida para o comodo.
Depreciacéo: 80%
Valor total do mével 20 = R$ 1.000,00 x 0,20 = R$ 200,00
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VM - Valor total dos méveis (1~20) = R$ 12.244,95
Oou em numeros redondos:

VM - VALOR TOTAL DOS MOVEIS (1~20) = R$ 12.000,00

(doze mil reais)
base: agosto de 2.018.

3.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL E DOS MOVEIS

NS,

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente
calculadas, através da seguinte expressao:
VT = VI + VM

B =

VT= R$ 263.000,00 + R$ 12.000,00 = R$ 275.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL E DOS MOVEIS = R$ 275.000.00
(duzentos e setenta e cinco mil reais)

base: agosto/2018
4- CONCLUSAO
Através dos calculos efetuados, concluiu-se pelo seguinte valor

de mercado para o imével consistente de apartamento n.° 63, localizado no
6° andar do Edificio Nahim Rachid, matriculado no 1° Cartério de Registro ;

de Iméveis de Guarulhos sob n° 18.592, bem como os moéveis que o

guarnecem:

ALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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VM - Valor total dos méveis (1~20) = R$ 12.244,95 P
ou em numeros redondos:

VM - VALOR TOTAL DOS MOVEIS (1~20) = R$ 12.000,00

(doze mil reais)
base: agosto de 2.018.

3.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL E DOS MOVEIS

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente
calculadas, através da seguinte expressao:
VT =VI+ VM

VT= R$ 263.000,00 + R$ 12.000,00 = R$ 275.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL E DOS MOVEIS = R$ 275.000,00 |
(duzentos e setenta e cinco mil reais)

base: agosto/2018
4- CONCLUSAO
Através dos calculos efetuados, concluiu-se pelo seguinte valor

de mercado para o imével consistente de apartamento n.° 63, localizado no
6° andar do Edificio Nahim Rachid, matriculado no 1° Cartorio de Registro

de Imoéveis de Guarulhos sob n° 18.592, bem como os moveis que o 1\

guarnecem: &

7 |
a~ §
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APARTAMENTO N.° 63 - EDIFiCIO NAHIM RACHID 5
PRACA PRES. GETULIO VARGAS, N° 67
VALOR DO IMOVEL = R$ 263.000,00
(duzentos e sessenta e trés mil reais) il
base: agosto de 2.018.
Obs.: sem direito a0 uso de vaga de garagem.

MOVEIS QUE GUARNECEM O APARTAMENTO N.° 63
VALOR TOTAL DOS MOVEIS = R$ 12.000,00
(doze mil reais)

base: agosto de 2.018.

i

Obs: valor de venda a vista, para retirada no local.

5.- QUESITOS DA AUTORA - (fls. 2102/2 106)

1.- Poderia o Sr. Perito descrever sobre a fachada do imovel? Se existe
manutencéo e se estd bem conservada, para garantir além de uma boa
aparéncia, a vida (til da edificagio?

Resposta: A fachada do Edificio é revestida em parte com pastilhas ’
vermelhas e parte com massa e pintura [atex, aparentando estado de i
conservacao regular.

é’//7 }\ l
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2.- Poderia o Sr. Perito informar o material utilizado na rede hidraulica do
edificio, se estd em bom estado ou se precisa de substituicéo? E se existe
alguma previsdo para substituicdo desta tubulagédo, pelo condominio? :

Resposta: Conforme informagées colhidas com o Sr. Amaro, Zelador do
Condominio, n&o ocorrem reformas na parte hidraulica do condominio ha 18
anos.

3.- Poderia o Sr. Perito informar se existe fase neutra na rede de energia do
edificio, até as unidades auténomas, garantindo a seguranca na utilizagao
de eletrodomésticos?

Resposta: Conforme informagdes colhidas com o Sr. Amaro, Zelador do
Condominio, sim.

f/mﬁ‘m‘w,PT*‘i‘““‘ﬁ-*‘ TG

4.- Poderia o Sr. Perito informar se existe rede de distribuicéo de gas no

edificio e se esta atende as normas vigentes?

Resposta: Conforme informagdes colhidas, o Condominio dispde de rede de
distribuicdo de gas.

5.- Poderia o Sr. Perito informar se existe um sistema de protecéo de

descargas atmosféricas e se este atende as normas vigentes? Poderia o Sr. %
Perito descrever a area comum do condominio (portaria, hall de entrada,

etc.)?

Resposta: As areas comuns do condominio, se encontram descritas e
ilustradas no corpo do laudo, e o Edificio possui sistema de protecao contra |
descargas atmosféricas. \ L
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6.- Poderia o Sr. Perito descrever as benfeitorias do condominio?

Resposta: O Edificio Possui hall social, com piso revestido de ceramica,

paredes revestidas com marmore, fechamento com portas de vidro.

Sala de espera possui piso revestido com ceramica, paredes revestidas com
massa e pintura latex:

Saléo de festas POssui piso revestido com ceramica, paredes revestidas com

Massa e pintura latex, porta metalica com fechamento em vidros, possui dois
banheiros e uma copa.

Area descoberta possui piso revestido com arddsia, paredes revestidas com
massa e pintura latex, e um playground.

I e
=

7.- Poderia o Sr. Perito mencionar se ha area de lazer e como € a qualidade
€ a preservacéao deste local?

Resposta: Possui playground e saldo de festas, e o estado geral de
conservagao e manutencéo é regular.

\
|
|

{
\

8.- Poderia o Sr. Perito descrever se ha falta de manutengao na area comum
do imoével em questio?

Resposta: Conforme constatagées efetuadas, as areas comuns possuem
regular estado de conservagéo.

9.- Poderia o Sr. Perito informar como se da o acesso ao edificio? Se existe
interfone e portaria segura e isolada? E se existem dois portdes para acesso
onde o segundo so6 se abre apos o fechamento do primeiro?

v A
(4,:.,// 7
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Resposta: Existe interfone e portaria, existem dois portdes para acesso ao
condominio. ?

10.- Poderia o Sr. Perito informar se existe espago para entrega de g
encomendas, alimentos, remédios, sem abertura do portao?

Resposta: Néo.

11.- Poderia o Sr. Perito informar se existem cameras para seguranca nas
areas comuns do edificio?

Resposta: Conforme informagdes colhidas, o condominio possui 23
cameras de seguranga.

12.- Poderia o Sr. Perito apontar a data aproximada de construgo e, ainda,
apontar detalhadamente condigdes gerais do acabamento do apartamento,
como pintura, papel de parede, revestimento ceramico de paredes e piso,
bancadas, loucas e metais?

Resposta: O edificio possui aproximadamente 60 anos de idade fisica. As
descricoes dos acabamentos internos do apartamento, se encontram
descritas e ilustradas no corpo do laudo.

13.- Como o Sr. Perito avalia o imével no aspecto estrutural?

Resposta: Em observagdes visuais na ocasido da vistoria, ndo foram
detectadas anomalias ou deformagdes estruturais que colocassem em risco

4’»’/7

a seguranca estrutural do Edificio.

VALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

scritorio: Rua Dr. Anténio Jorge Franco, n.° 311 — Bairro Assun
el:(11) - 4351-6339 ¢ 99981-5210 - E-mail: arakaki.engenhar

f;éo — Sao Bernardo do Campo - CEP 0981 0-050
ia@gmail.com




oD o~
¢ c,m\s\\““0 en P e
C!

s 1L.O
—arANODESAO EaE

ENG°® ADEMAR T. ARAKAKI
CREA 0600.76679-3

14.- Poderia o Sr. Perito apontar detalhadamente se ha necessidade de
manutencao na rede hidraulica, elétrica e de gas do imovel ou se estdo em

perfeitas condicbes para utilizacdo? E se ha necessidade de algum reparo
emergencial?

Resposta: O apartamento necessita de revisio geral de manutengéo nas
redes hidraulica, elétrica e de gas.

15.- Ainda sobre a rede de gas interna da unidade auténoma, poderia o SI.

ST e

Perito informar se esta atende as normas técnicas vigentes e se ha um

registro visivel e de facil acesso, para seguranga no caso de algum
vazamento?

s pm———

Resposta: N&o foram efetuadas analises do sistema de gas para verificacao

quanto ao atendimento as Normas Técnicas, e segundo informagdes do Sr. \
Zelador, a rede de géas se encontra em funcionamento regular. '

i
16.- Poderia o Sr. Perito discorrer sobre a qualidade da manutencéo e

|
limpeza do imével, j& que este esta fechado (sem morador, apenas limpeza \
realizada, na época, pela entdo inventariante)?

Resposta: O imével se encontra entre regular e necessitando de reparos \
simples no aspecto de conservacao.

17.- Poderia o Sr. Perito informar se hé falta de vaga de estacionamento }

para o imovel, e se este fato pode interferir no valor de venda do mesmo e :
na procura pelo imével? >

& ) b,
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23.- Poderia o Sr. Perito apurar o valor aproximado de venda dos demais
moveis?

Resposta: Favor reportar ao quesito anterior.

24 - Poderia o Sr. Perito apurar o valor de venda dos objetos de decoraggo?

Resposta: Os objetos de decoragio ndo foram considerados na presente
avaliagao.

25.- Qual o valor mensal atual do condominio?

Resposta: Conforme informagdes colhidas com o Sr. Amaro, zelador do

Condominio, o valor atual do condominio é de R$ 780,00 (setecentos e
oitenta reais).

26.- Em relacdo ao valor mensal do condominio, comparado com outros
imoveis da regido, o custo x beneficios justifica o valor cobrado?

RS

1
| @
\
\‘

Resposta: De acordo com informagdes colhidas, o Condominio possui
varios trabalhadores contratados, justificando o valor mensal cobrado.

27.- Em relagédo ao valor mensal do condominio, tal valor interfere na
locagao e na venda do imovel?

:
Resposta: Sim.

28.- Poderia o sr. Perito informar se ha debito de Condominio. Caso
afirmativo, a partir de qual periodo.

Ve " }’\
&)
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Resposta: Conforme informagdes colhidas na administragio do Edificio, o |

apartamento possui débitos referentes ao condominio desde dezembro de
2017, até a data atual.

29.- Poderia o sr. Perito informar se ha débito de IPTU. Caso afirmativo, a
partir de qual periodo?

Resposta: Conforme extrato de débitos emitido pelo site da Prefeitura de
Guarulhos, o débito atual total & de R$ 711,41 (setecentos e onze reais e
quarenta e um centavos), referentes ao IPTU de 2017 e 2018.

PaCPTTORADE Tecnologia
UARUI = =
Cidada

LHOS

eC i PREFEITURA DE GUARULHOS B s

DADOS CADASTRAIS

Inscrigio fmobiiana: 084.00.11.0179.01.028 Inscricio Mobliana Nio Estabelecdo Matricula N° Cacastro: 130782
Contriduintaz A)C RODOLFO MAILLER CPF ca ONPX -
Ramo ce Atvidace: Smagic

Local ¢o imSvel: RUA GABRIEL CAPITAO .475 APTO 83 SEDE CEP - 07011-010 Lote: Quacra

Encereso Entrega: RUA GASRIEL CAPITAC 475 APTO 83 SEDE CEP - 07011-010

POSICAD ANALITICA DE LANCAMENTOS
ape  TYipo Becibo V1. Principal Correcio  Multa  Juros Honoririos Custas Total BrociAne Status

2017 002-FTU 0187104 18775 825 085 2006 0.00 000  2:aMm draca asea
2018 002-FTU 0180973 458.00 420 1406 1081 .00 000 4810
Totais - 84675 545 274 a1 0,00 000 Prat

30.- Saberia o Sr. Perito informar quem realizava os pagamentos de
Condominio, IPTU, e demais despesas do imovel? ;
|

Resposta: Conforme informacdes da Autora, a mesma realizou os 1
pagamentos até novembro de 2017. :
W

Uy

/
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31.- Poderia o sr. Perito descrever detalhadamente a regido no entorno do
imovel (transporte, comercios, tipo de via, transito de veiculos e pedestres,
conservacao da praga em frente ao imovel e frequentadores desta praga)?

Resposta: Todas as informagdes pertinentes se encontram descritas no
Corpo do laudo.

32.- Em razéo do imével estar localizado na regido central da cidade de
Guarulhos, e em frente a Praga Getlio Vargas, frequentada por moradores
de rua, este fator, assim como o de transito intenso de veiculos e pedestres,
interfere no valor da venda do imdvel?

TSNS T —

Resposta: O imével se encontra localizado na regido central da Cidade de
Guarulhos, e a preferéncia na aquisicéo desse imével depende do interesse

et

do comprador.

33.- Em raz&o do imével estar na regido exclusivamente comercial, este fator
interfere na venda do imovel, bem como na busca de compradores?

Resposta: A procura para aquisicio de determinado imovel, esta
relacionada com a preferencia pelo local, necessidade e preco de mercado.

s A,m-/
i

|

6.- QUESITOS DO INVENTARIANTE AIRTON TREVISAN - fls 20712072

1.- Qual a localizagdo do bem avaliando? Ele esta Situado em area de alta
periculosidade?

Resposta: O imdvel esta localizado em uma Praga no Centro de Guarulhos,
com movimentac&o intensa de veiculos e pessoas. o

,"f» f N
e d /
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2- Qual a metragem quadrada do imével? Descrever as respectivas
dependéncias.

Resposta: De acordo com a matricula n° 18.592, registrado no 1° Cariorio
de Registro de Imdveis de Guarulhos, acostada nos autos as fls. 62, o ff
imovel possui 94,39m? de 3rea privativa.

: |
A descricdo das dependéncias bem como o croqui, se encontra descrito e
ilustrado no corpo do laudo. l

3.- Qual o estado de conservacao?

g
i
Resposta: O imével se encontra entre regular e necessitando de reparos }
simples no aspecto de conservagso. !
4.- Considerando os bens moéveis visualizados pelas fotografias acostadas

a0s autos, os mesmos ainda se encontram no apartamento? Qual o valor
individual de cada um?

o

Resposta: A relacdo dos méveis e seus valores aproximados se encontram
descritos e ilustrados no corpo do laudo.

S5- Ha espaco destinado a garagem ao proprietario desta unidade?
Esclarecer.

Resposta: Ndo. O imével ndo possui direito ao uso de vagas de |
estacionamento.

-
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6.- Ha dehit

Sul

10S perante ao condominio?

Resposta: Sim. Conforme informacoes colhidas na administracao

Edificio, possui débitos referentes ao condominio desde dezembio de 201
até a daia afual.

7-EdelPTU?

Resposta: Conforme exirato de débitos emitido pelo site da Prefeitura de
Guarulhos, possui o débito total de RS 711,41 (seiecentos e onze r=3is €

quarenta e um centavos), referentes 2o IPTU de 2017 e 2018
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8.- Considerando todos os fatores, qual o valor real do imavel para alienacio
com os respectivos bens moveis que o guamecem?

!
L o
1
y 5
Resposta: O valor total do imével com OS respectivos moveis que o
guamecem e de RS 275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil reais).
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ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de avaliacao, de 63 (sessenta e irés)

folhas impressas de um s6 lado, vindo as demais rubricadas e esta dlima
datada e assinada pelo Perito Judicial.

Acompanha o presente Laudo: ANEXO - | = Croqui do imével

Termos em que,
P. Deferimento.

S&o Paulo, 27 de agosto de 2.018.
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