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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
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Simone Righi de Souza, Perita Judicial, com
Registro no CRECI sob n.° 130.869 e no CNAI sob n.° 16.192, devidamente
nomeada por V.Ex.2 nos autos em epigrafe, (fls.36), que se processa perante
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que se fizeram necessarios, vem mui respeitosamente, entregar os Autos em
cartorio e apresentar a V. Ex.? as conclusdes a que chegou, consubstanciado no
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Simone Righi de Souza
Perita Judicial

1 OBJETIVO DO TRABALHO

O objetivo do presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica € a determinagao
técnica do valor de venda de mercado a vista, de um terreno, situado na Av. Atlantica,
900, no Bairro Balneario Guaruja, na cidade de Guaruja — S.P, com afinalidade de venda

do terreno ora avaliado.

No Anexo |l deste Parecer, encontra-se juntada a Matricula n° 57.491 do Cartdrio de
Registro de Iméveis de Guaruja/SP e no Anexo Il encontra-se juntada a inscricao 3-
0304-002-000 do Cadastro Técnico da Prefeitura do Guaruja, relativos ao terreno objeto
da presente Pericia. Nesta inscricao consta a baixa em 17/05/2004, sendo transferido

o terreno para a Prefeitura de Guaruja.

Cabe consignar que o terreno em questao, foi avaliado, considerando sua condi¢ao
como livre e desembaragado de quaisquer 6nus, encargos e gravames de qualquer

natureza, bem como eventuais contaminagdes do solo.

N&o constam neste trabalho, averiguagbes mais aprofundadas, com instrumentos de

precisdo e de medigao, da condicao fisica atual do terreno.
O valor apresentado reflete a situacdo atual de mercado, portanto, ndao assumindo
responsabilidade por fatores econémicos e/ou fisicos ocorridos apds a data base que

possam afetar a opiniao relatada.

Admitem-se veridicos os documentos fornecidos e suas cépias, fiéis aos respectivos

originais.
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Perita Judicial

2 VISTORIA
2.1 Localizagdo

O terreno avaliado, situa-se na Av. Atlantica, 900, no Bairro Balneario Guaruja,
Municipio de Guaruja, Estado de Sao Paulo. A quadra de localizagcdo do imével em
questao é formada pelas seguintes vias publicas: Av. Atlantica, Av. Dom Pedro I, Rua

Leonor da Silva Quadros e Rua Luis Rodrigues Pedro.
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Figura 2 — Imagem de Satélite
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2.2 Caracteristicas da Regiao

O terreno avaliado localiza-se na Cidade do Guaruja/ SP, conhecida como a “Pérola do
Atlantico”, devido as suas belas praias e beleza natural, muito procurada pelos turistas
na alta temporada. Sua economia esta apoiada na atividade turistica, atividade maritima

de lazer, industria, e uma intensa atividade portuaria.

O Bairro do terreno avaliado é a Balneario Guaruja, proximo a praia da Enseada.

A regido possui os melhoramentos publicos essenciais, tais como: redes de agua, luz,
energia, telefonia, iluminagdo publica, transporte publico direto através de redes de

6nibus, pavimentacao, coleta de lixo e outros.

2.3 Caracteristicas do Terreno Avaliado

O terreno avaliado possui a seguinte descricdo, conforme Certiddo do Registro de
Iméveis do Guaruja:

“Lote n°01 da Quadra 25, do loteamento Balnedrio Guaruja, situado na Praia da
Enseada, nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP, medindo 14,40 ms de
frente para a Avenida Atlantica, por 23,00ms da frente aos fundos de ambos os lados,
tendo nos fundos 14,40 ms, encerrando a area de 276,00 ms2, confrontando de um lado
com o lote 02, de outro com terreno da Prefeitura Municipal de Guaruja, e nos fundos

com o lote 03. Cadastro pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob o n® 3.0304.002.000.”

Informacgbes obtidas no Setor de Cadastro da Prefeitura Municipal de Guaruja, pela sra.
Roséangela, o nimero do cadastro da Prefeitura Municipal de Guaruja 3.0304.002.000,

foi baixada em 17/05/2004, pertencendo desde entao a Prefeitura Municipal de Guaruja,

sob o numero 3.0304.001.000 e tendo como usufrutuario a Fundagao Fernando Eduardo

Lee, conforme foto acima, fazendo parte integrante da Unaerp. Conforme Anexo llI.

No Cartério de Registro de Iméveis de Guaruja, ndo constam informagées ou alteragées. | |
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2.4 Area Terreno

De acordo com a Matricula, o terreno avaliado, possui a seguinte area:

Area Total = 276,00 m2.
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Simone Righi de Souza
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3 AVALIAGAO

3.1 Metodologia Adotada

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacdo de Bens. Parte 1:

Procedimentos Gerais” item 8.1.1:

“A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta
parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que compde a NBR 14653, com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.”

Em visita a regido onde se situa o terreno avaliado, a signataria coletou dados de
terrenos em oferta de venda, com caracteristicas fisicas idénticas e/ou analogas ao
avaliado, entre eles, dados de oferta e transagcdo de imdveis situados proximos ao
logradouro do avaliado. A pesquisa encontra-se apresentada no Anexo | deste Parecer

técnico.

Diante da qualidade de amostragem coletada, a signataria avaliara o terreno através do

melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método Comparativo Direto.

Basicamente, o Método Comparativo Direto, “Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliado, com objetivo de encontrar a tendéncia de formagao de seus

precos.”

Para a avaliacao do terreno em tela, diante do campo amostral satisfatério obtido na
pesquisa de mercado, foi utilizada a técnica de Tratamento por Fatores, com dados de

imoveis situados no mesmo bairro.

AT
D
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Visando a consideragao da elasticidade das ofertas, os pregos unitarios (por m? de area)
pedidos nos elementos comparativos relativos as ofertas, foram descontados 10% (dez
por cento), compensando assim a superestimativa para sé entao serem considerados
nos calculos estatisticos. Este desconto esta considerado no Fator de Oferta (FO) =
0,9.

Além do fator anteriormente citado, considerei, conforme NBR 14653-2, mais dois

fatores de influéncia nos precos de mercado:

Fator de Localizacao (FL), que corrige eventuais diferencas de localizagéo entre os
terrenos de referéncia e o terreno avaliado. Para este Fator de Localizagao (FL), foi
utilizada a relagao entre os valores em reais da Planta Genérica de Valores da Prefeitura

Municipal do Guaruja.

Fator de Area (FA), que ajusta a 4rea do imével avaliado e dos elementos comparativos
com os padrdes da regido. Para o Fator de Area (FA) foi calculado através da relacéo

entre os coeficientes de area calculados pelas equacbes:
Ami a .
Cy = (Aiel) , Vé]idopara% < Ae < Ami ;
Cy =1, vdlido para Ami < Ae < Ama ;

A a
Cy = (—8) , vdlido para Ama < Ae < 3.Ama ;
Ama

sendo que Ca é o coeficiente de drea, Ami é a drea minima de referéncia (250m?), Ama é a drea
mdxima de referéncia (1.000m?), a é o expoente de drea (0,2) e Ae é a drea do elemento analisado.

Obs.: Para Ae<Ami/3 adotar Ae=Ami/3 e para Ae>3.Ama adotar Ae=3.Ama.

A avaliacao esta de acordo com as Normas NBR 14653-1 “Avaliacdo de Bens — Parte
1: Procedimentos Gerais” e NBR 14653-2 “Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdéveis

Urbanos”, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
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3.2 Calculo do Valor do Terreno Avaliado

Tabela 1 — Calculo do valor do m2

Célculo do Fator de | Calculo do Fator de
i Valor Fator Localizagao (FL) Area (FA)
i Area P de Valor Unitario
Imével Valor (R$) | (12 %’gfrg)’ Oferta Final (R$/m2)
(FO) Planta
Genérica FL Ca FA
(R$/m2)

Avaliado - 276 - - R$ 978,94 - 1,0000 -
Amostra 1 R$ 980.000,00 1097 R$ 893,35 0,90 R$ 998,94 | 0,9800 1,0187 1,0187 R$ 802,64
Amostra 2 R$ 290.000,00 370 R$ 783,78 0,90 R$ 978,94 | 1,0000 1,0000 1,0000 R$ 705,41
Amostra 3 R$ 240.000,00 278 R$ 863,31 0,90 R$ 978,94 | 1,0000 1,0000 1,0000 R$ 776,98
Amostra 4 R$ 850.000,00 1014 R$ 838,26 0,90 R$ 978,94 | 1,0000 1,0028 1,0028 R$ 756,54
Amostra 5 R$ 400.000,00 306 | R$ 1.307,19 0,90 R$ 1.223,68 | 0,8000 1,0000 1,0000 R$ 941,18

Média R$ 796,55
Limite superior R$ 1.035.51
+30% T
Limite inferior
-30% R$ 557,58
Amostras fora da
i, 0
média:
Desvio Padrio R$ 88,38
Intervalo de R$ 847,20
Confianga (80%)) R$ 745 89

Através da tabela acima, obtemos o valor unitario de R$ 796,55/m?, considerando todos

os fatores de ajuste das amostras.

Sendo o Intervalo de confianga para o valor estimado (80%):
Maximo: R$ 847,20/m?

Minimo: R$ 745,89/m?

Sera adotado o valor médio estimado: Vu = R$ 796,55m?.

MATRICULA 57.491
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O valor do terreno, calculado pelo Método Comparativo Direto com Tratamento de
Fatores, sera dado pela multiplicagao da area privativa do terreno avaliado pelo valor

unitario médio padréo descrito no item anterior.

Sendo assim:
V = 276,00m2 x R$ 796,55/m?
V =R$ 219.847.80

Sera adotado, em numeros arredondados:

Valor terreno (Método Comparativo Direto) R$ 220.000,00

(duzentos e vinte mil reais)

A avaliacao ora efetuada, por conta dos fatores utilizados e do niumero de elementos

coletados, se enquadra no Grau Il de especificacdo da ABNT NBR 14.653-2.

(L.
\\

!‘H
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3.3 Especificagdo da Avaliagao

De acordo com a ABNT NBR 14653-2 item 9:

“A especificagdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, das disponibilidades
de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser empregado, e dos recursos
disponiveis. Podem ser definidas quanto a fundamentagao e precisao.

A fundamentagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o aprofundamento do
trabalho avaliatério quanto com as informagdes que possam ser extraidas do mercado e
determina o empenho no trabalho.

O grau de precisao é aplicavel apenas no método comparativo direto e mede o grau de
incerteza que a amostra permite a avaliagdo. Depende das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada e nao é passivel de fixagao a priori.”

Pelo fato de o presente trabalho ter atendido aos requisitos relacionados no item 9.2.2
da ABNT NBR 14653-2, caracteriza-se como Parecer Técnico Fundamentado no Grau
Il

Quanto a Precisao, segundo o item 9.2.3 e tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, pela
amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, a

presente avaliacdo se enquadra no Grau maximo lil.
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4 CONCLUSAO

A signataria conclui o valor de mercado de venda do terreno situado na Av. Atlantica,
900, no Bairro Balneario Guaruja, Municipio de Guaruja-SP, considerando sua condigao
como livre e desembaragado de quaisquer 6nus, encargos e gravames de qualquer
natureza, despesas de registro no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis, bem
como eventuais contaminacdes do solo, pelo valor estimado em R$ 220.000,00

(duzentos e vinte mil reais) valido para o més de abril de 2021.

Para efeito de complementagédo do presente Parecer Técnico, a signataria estima o
intervalo de eventual negociagao do terreno variando de R$ 206.000,00 (duzentos e seis

mil reais) e R$ 234.000,00 (duzentos e trinta e quatro mil reais), para o mesmo periodo.

De acordo com a ABNT NBR 14653-1, valor de mercado é a “Quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condigcbes do mercado vigente”.
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5 TERMO DE ENCERRAMENTO

A Perita da por encerrado o presente Parecer técnico, que possui 13 (treze) folhas
impressas de apenas um parecer técnico, estando as mesmas rubricadas e a ultima
datada e assinada e o Anexo | - Elementos Comparativos, Anexo Il Matricula e Anexo
Il Cadastro Técnico — pags. 14 a 18;

Santos, 23 de abril de 2021.

7

Simone ijhi de Souza
Perita Judicial
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ANEXO | - ELEMENTOS COMPARATIVOS
Elemento 1
Local: Av. Dom Pedro |, Balneario Guaruja
Fonte: Guerra Junqueiro  —tel. (13)99712-1613 Céd. TEO0005 Data: 20/04/2021
Valor: R$ 980.000,00 Area Terreno: 1097,16 m?

Caracteristica do anuncio: Dois lotes a venda em condominio fechado, cada lote mede 548,58 m3,
perfazendo o total de 1097,16 m2. O valor anunciado é referente aos dois lotes juntos. Proximo tem a nova
faculdade de medicina UNOESTE, supermercado Carrefour entre outros comércios em geral. O condominio

ja possui casas de alto padrdo na vizinhanga. A portaria possui segurancga eletrénica 24 horas.

Elemento 2

Local: Enseada

Fonte: Dirce Zatorski —tel. (13) 99154-0364 Co6d.TE0O6 Data: 20/04/2021
Valor: R$ 290.000,00 Area Terreno: 370 m2
Caracteristica do anuncio: Terreno com edicula 370 m? com 2 quarto em Jardim Enseada - Guaruja - SP
Terreno com edicula 370m? com 2 quarto em Jardim Enseada, A edicula possui 2 quartos, sendo 2 suites

e 2 banheiros.

Elemento 3

Local: Rua Guadalajara - Enseada

Fonte: Attila Consultoria  —tel. (13) 3329-2500 Céd. 978 Data: 20/04/2021
Valor: R$ 240.000,00 Area Terreno: 278 m?
Caracteristica do anuincio: Terreno murado, Enseada

Terreno localizado em rua asfaltada, préximo ao condominio Granville, Enseada.

Elemento 4

Local: Rua Tuias, - Enseada

Fonte: Factual Negécios —tel. (13) 2191-1800 Cdéd, TE0394. Data: 20/04/2021
Valor: R$ 850.000,00 Area Terreno: 1014 m?
Caracteristica do anuncio: Venha visitar este Terreno na Rua Tuias. Com 1014,32 m? de area de terreno.

Elemento 5

Local: Rua Bolivia, 805 - Enseada
Fonte: Factual Negdcios —tel. (13) 2191-1800 Cod, TEQ721 Data: 20/04/2021
Valor: R$ 400.000,00 Area Terreno: 306 m?
Caracteristica do anuncio: Terreno a venda, 306 m? - Enseada - Guaruja/SP

Venha visitar este Terreno com 306 m? de area de terreno.
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Simone Righi de Souza

Perita Judicial
ANEXO Il - MATRICULA DO IMOVEL
2 - g - i - Illl;
LIVRO N.e 2 - REGISTRO Catéddo dé Reglatio de Tuidvels de Guaruj&"“_'
7 REBAL De. Gumercindo Muniz cs::am_m!o .:*

"l IMOVEL:~ LOTE N O1 da Quadra 25, Totoamento Balneario Buatuja, situado na Praia -
tida ¢ Enseada, nesta uxdade, municipio e comarca de Guaruja-SP, medindo 14,40ms de ==
‘Ifrents para a Avenida Atlantica, por 23;00ms da frente acs fundos de ambos os la =
‘ldos, tondo nos fundos 14,40ms:., eru:nm:ando a Area de: :276,00m2, confrontandds de um=
ilado com olote 02, de outru lido com terreno da Prefgitura Municipal de Guaruja e-
-lInos. fundos com o lote 03. Cadastrade pela Prefaitura 5umczpal de Guaruja sob o nﬂ
3=0304-002-000, .

‘F’ROPRIET!‘R 0S:- PEDRO JOSE NUNES e Bda mulher TAMINE BIEILFTREB NUNES ou TAMINE DIB o

g ':.REGISTFICI ANTERIOR: = Transcriu;aa n? 17.921 = Inscrigdo ng 56 no Livro 08, ambas du—

¥

- 18 de dezembro de 1986 i
iPor ancritura de 24 de novenbro de 1.986, do 19 Cartério de Notas de Guarujd-sp, -
{jLiveo é?]., fls. 091, os ESPOLIOS de PEDRO JOSE NUNES e de sua mulher TAMINE BEIUTREE

" 1INUNES, gue também essinava TAMTNE DIB NUNES ou TAMINE NUNES, inscritos no CPF/MF =

. .jsob o n? 561,425.288-58, venderam o imuue:{, .dcima descrito a STEFAN BODNARUK, hrasj.

) lluim, proprietério, uiuvn,. RG nE J.300, a&&nSP, CPF/MF ne 215.846. 308=25, rnsiden-

illeiro, prapz‘ietérin, RG ne 7,759.651-5P, CPF/H-‘ ng 731.742,108-05, casado sob .o re
gime de comunh3o parcial de bens, ne vigéneia da lei ng 6, 515/77, com LIBERTY, TUR=

‘ilno mesmo enderego acima; RODOLFO BODNARUK, brasileiro, prupriatariu, RG sob o' ng =|i
3 iB 372, EDU-SP, CPF n? 008.406.858-23, cesado no regime de comunh8o parcial de bens,|i

Jlar, RG n2 12,474.416=5SP), residente e, domiciliado no: -mesmo Bnquo acima, pelo ={
j|preso dé Cz813,00, na seguinte prapoxg3n:- a Stsfan Bodnaruk 2/3 (dois tergos) e a
‘lLuiz Bodnaruk e Rodolfo Bodnaruj q (u@ sexta] a cada uii. (Valor venal=-l, 986/ ==
cz868.292,67). Registrado poty 3 == ascrevente autorizada.

|AV.2 ' 21 de agosto de 2018
Penhora. Conformie cerudéo expe(hda pelo Juizo de Direito da 2% Vara
Cartério do 2°. Oficio Civel da comarca de Boituva: -SP, 23 de julho de 2018
extraida dos autos da agio de Execugio Civil, processo nf
1 00086795420118260082, requerida pelo TTAU UNIBANCO S/A, CNPJ n
60.701.190/0001-04 contra LUIZ BODNARUK,'(}PFII\:IF n® 781.742.108-06,
fica averbada a pemhora que recaiu sobre a parte ideal de 16,6666% do

1m6\zel) (Prenot gao n® 892.223, de 24/7/2018].

Olicisl Vitaliclo i

.I" 'p— matrfcula ficha: . . %
b 491 [— Guarujé, LBde dszambru B % de 19 86 .“

{NUNES ou TAMINE WUNES, ou seus Espdlios, ; ¥ : , i -

" rlte ® démiciliado em Guarujé=-SP, & Avenida Atlantica n2 8845 LUIZ BUDNARUK, brasi -1 1
";TERR BODNARUK (brasileira, do lar, ARG n¢ 12,491,777-5P), residente e domiciliado --] a

na vigncia da lei n@ 6,515/77, com SOLANGE REGINA RUFING BODNARUK (brasileira, dof| |

imével desta matricula. Valor da causa, R$150.410,256 (incluido outrd! |
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Simone Righi de Souza

Perita Judicial
ANEXO Ill - CADASTRO DO IMOVEL
220040001 SCIM 1.7 - Melm lnscricoss
SCIH v 1.7 - Usudinks rosangslamarta slha em 11047303 10: 17105
MUNICIPIO DE GUARUJA
CADASTRO TECNICO
Trmerisda: Zonaz 3 Setor: 0304 Livbe: 0% Uridade: 0000
:;t;“g}:-'anlsi: Lima Atualizegio: 17705, 2004
PROPRIEDADE
Proprictiriafs); Cat, Frope.: 04 - Particutar
Pecumes Tiwg  Mimero G Emissar UF :‘;::'rf- Isenghc
‘;-'I:EF?IEI“I“_U}”- T er T T e T o Hio

CompreenissaHc(E):

Usufrutusira{s):
Dosumenta: 88 - Hatricula: GOO0OGHND Isencho: 03 - Isente de IPTH & Fermissdo de Use:
Indefinido Tawas
End. Coarres.: AW ATLAMTICA e 9y Campl,!
Bairo: CID ATLANTICA Cigade: GUARUIA ;&P CEP; 114310008
Til, Fissiz e Ermailz
Lod. Erdr.
TERREND
Lagradeura: 31429 AVENIDA ATLANTICA Segments: O Erplacamanta
Qusdra: Frerna: OL - Regular SituagEal BF = Mels de Quadra
Lote do Lotesmsento: Sairso: BALGLUARLIA
Benfsit: 91 - Superfice: OL - Topagrafia: B = Meremal UZa: @1 - Nenhum Clsgs O
Henhima Plans
Test. Princ.: 14,40 Mum, Test: 1 Ares Terrero: 276,00
Liacio Do 0,00 Lado Esquerdo: 0,00 Furdes: 0,00
Logr.2: 0 Test.Z: 000 Logr.3: 0 Tesh 30 000 Logrd: b Trord: 000
Corifr. Lado Direito:
Cordr. Lach Epguerdo:
Canfr, Furidos; |
EDIFICACAD
|H|;|rnem-: Compl.z
Tipe Consti: Egtrytura:
Cobert Rew. Inker.
Riew. Exter:: Esguad.;
Fiso: Farro:
Jnst. Eletr.; Engt, Sand.:
Pt Ciretko: VED
Fontuagde: 363 Caregaria; 0Y - Médie
hrmes do Hebme-se:  Resdéncia: Edicula: Comércio:
Aress Clandestimas:  ResidBncial Edicula: Corndroia;
Arpa S st Ana Constrs Mom A, -5 Drata Reforma Parcial: Caka Reforma Sunstandal:
Guarles;  Cozinhas: Bearipdnges: Cepend. Exnpregadas:  Garagens:
Gt Bdifs Wum, Pav: andar: Numni, Eley.: N, Visgas: Buibe:
Cat, By it Prest, Servipa: Sadde: Ers. Religloza:
Lith.:
Comdindln: Sery. Pdtdioa: ClubsfAzgac. - Outross
IngiasEria: Egroka; Sery. Haotelar. ! A,
Irst, Especials: s Savne: et Segue,: Argoradouro:
Sala Evertos:  Plecna! Qdz. Esposte;

peiruguEn. s 0o bR mem_inacHconsimprimln_cadasim TR e
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Simone Righi de Souza
Perita Judicial

MUNICIPIO DE GUARUJA

i CADASTRO TECNICO - ANOTACOES

Inzscrigio: Zorm; 3 Setcr: 0304 Lobe: OO Unidade: 00O
Dados

Proprigtdrio:
STEFAN BODMARUK
Compromisednials):

Enteregn.: AV ATLANTICA Mo 088d Campl.:
Bairre: BAL.GUARLUIA Cidace: Guaruja

Quatra: Late 4o Lateamento:
Anctacies

EfNormal 2005.P/processo n. 26582 /0701/02 ol constatada a demolicio da construcho com 115,77 m? em 07/05/04 ,
qual ers emplacada sob n.854 da Av.Atiakatica DPAC, 17,705 /04, RIS.

E/Normal 2005 Efetuada data de baixa neste langamente Jtendo em vista que o mesma fol cancelado devido ao alvara

n.0079,/04 para anexacho de lotes expedids atravis do processo 26582/0701/02 sendo oste |
2.0304.001,000. DPAC, 17/05/04, A5, B 20701102 5 este kancta ansxade Ao

Através do Proc, n.® 2758/ 144968 /2005 efetuado o cancelamento otal do langamento (CT10) tendo em vists que o

magme fol langada indevidamente confarme anota teri 2 Airsol notagho anteri
€T53. 05,/04/05 Edna o anotacio an ¥, DBE.: tada a data de baixa da a cho rigr na

Exte dnmpmanns S gereda séls SOIW am Quinka-feins, 3F o Rbel de 3031 5o S0
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Simone Righi de Souza
Perita Judicial

22040

SO V.Y, T - Melm Insoricoss

SEHM LT - Ussdels resangelamana, stva e 2200472021 1011037

MUNICIPIO DE GUARUJA

CADASTRO TECNICO
Ingericho: Zera: 3 Setnr: BI04 Lote: GO1 UniSade: DO
Uit Atuallescia: 21712/ 2016
PROFRIEDADE
Proprietirio]s): Cat. Prope.: 02 - Hunlelpal
MName Tipn Mdmera RG Ermissor UF :;‘z:flr. Isencho
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUIA "}:'u'ﬁ"l:.ﬂnnmwi- Nio
Parwicahondeia;
ks ol Tipa  Momeno R Emizsar UF mn Isencin
FUNDACAD FERNANDO EDUARDO LEE NP3 52.039.435/0001- T e
Uufrulggicsl:
Documenta: 040 - Matrioida: § [semcia: 07 - 100% d6  Permisslo dolea:
Indefinida IFTW
End, Corres.: AN ATLANTICA NE: 900 Croempi.; 00
Bairre: CID ATLANTICA Cldsde: GUARUIA UF ! &P CEP: 11410900
Tel, Fixo: Celular: Ermasil:
Cond. Britrz
TERREND |
ILG-}’MM: 1429 AVENTDA ATLANTICA SegreEnia: O Eriplacamento: 0900 I
Quadra Q.10 Forma: O « Trregubar Situagda; 01 = Exguing ‘
Lofe do Loteamento: ARER A B BAL, GUARLIIA
Benfeit.: 04 - Murs & :r::gﬂdt: a1 - Topografia: 01 - Narman gls.u 08 - Edificado Cilwg.s 1
Test, Ponc.? B5,20 Hue., Test.: 4 Area Terrena: F5.006,30
| L Dirsile: 159,80 Lado Esquerds: 189,50 Furgas: 181,50
Logr.2: Test.2: Logr.3: 30023 Tesli: 189,60 Logr.d: 31569 Teck 4 181,50
R LY ] 159,80
Condr. Lada Gireito: RUA Z9[10.CENTENARTO) E AUA “G'{BALN GUARIIA)
Genlr. Lada Esquerdn: AV D PEDRO 1
Cardr. Fundas: B LEONOR DA SILVA QUADROS
EDIFICAGAD
hEdmera: S00 Compl.: CLANDESTIND
Tioa Canst.: 17 - Coms Vertical Sals Estrulaira: 05 = Espsachal
Cobert,: 02 = Laje Pré s/ Tethado ou Rew, Inter,: 03 - Madeirs {constr. pré-fabric.)
£/ Telha Amiants |
Eew. Exter.: 03 - Madelra (const. pré- Ezquad.: 06 - Vidro Temperado
Fabiric.)
Biase 0F - Ladritha de Ceramica Forra: 05 - Latex sobre Reboca
irst, Elgir.: 05 - Espactal Tnss. Sanit.: 05 - Maks do Uma Interna
Pé Divelo: 03 - Demais Vic: 0F - Damais
Ponbessial 240 Categaria: 03 = Médio
Kreus do Habhe-se: Residéncla; 0,04 Edicula: 0,00 Comértin: 6,00
Jireas Clardestings! Rasigincia: 0,00 Ediculat 6,00 Cornércio: 0,00
Area Canstri Ang oadle - Num. Amids: B0 Gaka Reforma Parcial; Data Beforma Substandal:
15.241,50 002
Quais: @ Cozinhas: 0 Barhelros: O Depend, Garagens: O
Exmpregadas: &
poim guanja.sp.gov brimolm_inschcosfmprivd cadaainal 2T 3048 7
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