fls. 972

CARRILLO SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°3729, 4° e 5° andares, Itaim Bibi, S@o Paulo, SP
(11) — 3280-1009
www.advocaciacarrillo.com.br

OAB/SP N.14967

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 14? VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL - SP

Proc. n. 0213811-25.2009.8.26.0100

MAYRA CASTALDI DUARTE, ja qualificada nos autos, por seu
procurador, proposta em face de WELLINGTON BEZERRA LEITE, vem, a presenca de Vossa
Exceléncia, informar que o imével penhorado as fls. 763 foi avaliado por perito de arquitetura,
consoante ordem deste d. juizo, como comprovado no laudo de fls. 648/672, elaborado pela. lima.
Perita ROSANGELA APARECIDO RAMIRO, que concluiu (fls. 672):

fls. 385
- DATA:
Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N21016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
PERITA
CAU AB1891-7

rosangelaramiro@bol.com.br Classe — Carta Precatoria Civel - Constricdo / FOLé-IeA2I£\‘|9 24
i i Penhora / Avaliacdo /Indisponibilidade de Bens

REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro &Y D
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

7. CONCLUSAO

s Realizada a avaliagao pelo método comparativo atraves do tratamento de fatores,

considerando a valorizagao dos imoveis locais ,concluimos que o valor de mercado

do apartamento em questao é de R$ 380095,12

s Esta perita, considera que os elementos constantes no presente laudo séo

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WIMJ2141067586

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213811-25.2009.8.26.0100 e cddigo B313165.
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CARRILLO SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°3729, 4° e 5° andares, Itaim Bibi, S@o Paulo, SP
(11) — 3280-1009
www.advocaciacarrillo.com.br

OAB/SP N.14967

Como visto, o bem foi avaliado pela lima. Perita do Juizo na monta de R$380.000,00.

Ainda, o imdvel foi avaliado pela llma. Oficiala de Justica, consoante consta na fl. 956, que segue
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Com observancia ao determinado pelo d. Juizo, no despacho de fl. 968-969, este patrono fez
pesquisas nos sites “Imovel Web” e “Viva Real”, tendo localizado alguns apartamentos a venda no
mesmo edificio. As ofertas vao de R$400.000,00 a R$450.000,00, como comprovado nos

documentos ora apresentados.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WIMJ2141067586

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213811-25.2009.8.26.0100 e cddigo B313165.
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CARRILLO SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°3729, 4° e 5° andares, Itaim Bibi, S@o Paulo, SP
(11) - 3280-1009
www.advocaciacarrillo.com.br

OAB/SP N.14967

Com observancia ao principio da menor onerosidade do devedor, a exequente apresenta como
estimativa o maior valor encontrado, na ordem de R$450.000,00, reiterando o pedido de praceamento
de fls. 962/966.

Termos em que,

Pede deferimento.

Sé&o Paulo, 1° de julho de 2021.

HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO
OAB/SP n° 250.028

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WIMJ2141067586

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213811-25.2009.8.26.0100 e cddigo B313165.
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ROSANGELA RAMIRO
PERITA
CAU A81891-7

rosangelaramiro@bol.com.br
(11)99513-0244
EXMA.SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 62 VARA CIiVEL DO FORUM DE MOGI
DAS CRUZES

Processo Digital: 1016342-63.2017.8.26.0361

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Constricao / Penhora / Avaliacao
/Indisponibilidade de Bens

Autor: Mayra Castaldi Duarte e outro

Réu: Wellington Bezerra Leite

ROSANGELA APARECIDA RAMIRO, tendo concluido os servicos cuja
nomeacao fui honrada e apresentado o laudo técnico, venho solicitar o

levantamento dos honorarios periciais

Nestes termos,
Pede deferimento.

Guararema, 21 de agosto de 2018

ROSANGELA APARECIDA RAMIRO
Arquiteta — CREA
CAU A81891-7

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.

Este documento é copia do original, assinado diigjitzimente por FREGTRORR EIL7/AR0NRED
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ROSANGELA RAMIRO
PERITA
CAU A81891-7

rosangelaramiro@bol.com.br
(11)99513-0244

EXMA.SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DO FORUM DE MOGI
DAS CRUZES

Processo Digital: 1016342-63.2017.8.26.0361

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Constricao / Penhora / Avaliacao
/Indisponibilidade de Bens

Autor: Mayra Castaldi Duarte e outro

Réu: Wellington Bezerra Leite

ROSANGELA APARECIDA RAMIRO, Arquiteta, CAU A81891-7

tendo concluido o trabalho, venho apresentar laudo técnico para juntada ao
processo.

O presente trabalho tem por objetivo apresentar um relatério apds andlise
“in locu” para melhor elucidar a situagéo, dirimir os conflitos e duvidas que
possam haver entre as partes e auxiliar a tomada de decisdo da lide,
constituindo-se do conjunto de procedimentos técnicos necessarios

destinados a levar a instancia decisoria elementos de prova necessarios a

solugdo do processo, em conformidade com as normas aplicaveis e a
legislac@o pertinente. Desta forma, segue breve relatério de avaliagcdo e
RRT com, comprovante de recolhimento.

Guararema, 21 de agosto de 2018

7,
A
th

ARQ. ROSANGELA APARECIDA RAMIRO
PERITA
CAU A81891-7

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.

Este documento é copia do original, assinado diigjitzimente por FREGTRORR EIL7/AR0NRED
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DATA:
Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N®1016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
PERITA

CAU A81891-7

. . . FOLHA N° 1 de
: Classe — Carta Precatéria Civel - Constricdo /
CRLE LI S U7 Penhora / Avaliagio /Indisponibilidade de Bens 24

REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro REV 0
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 02186868-28.2029.8.26.0360 e codigo B3IBRBR

Este documento é copia do original, assinado diigjitzimente por FESTRORR ELZAR0
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- DATA:
Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N°®1016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
PERITA
CAU A81891-7
- . - FOLHA N? 2 de
: Classe — Carta Precatéria Civel - Constrigdo /
. 5 L . oo 24
T BRI e 0e] e s 2 Penhora / Avaliacéo /Indisponibilidade de Bens
. . REV 0
REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

PRELIMINARES

Durante a diligéncia fomos recebidos pela Sra Verénica, filha do Sr Wellington, que nos

mostrou o imével.

Trata-se da unidade autbnoma n? 24 do Condominio Residencial Vila Marina.

A unidade apresenta bom estado de conservagéo.

61.

A 8

7,
A
th

do original, assinadio diigjitimentte por FEGSRHRR HL 78R

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.

Este documento



fls. 929

Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N91016342-63.2017.8.26.036 21?0%72):18
CAU AB1891-7
Dlasse —Cats Precaloria Gue - Soniiao /| T
REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro REV. 0
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.
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DATA:
Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N°1016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
PERITA
CAU A81891-7

- . - FOLHA N? 4 de
: Classe — Carta Precatéria Civel - Constrigdo /
d . e . 24
tesangcmmiebolcenthy Penhora / Avalia¢do /Indisponibilidade de Bens

REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

1. FOLHA RESUMO

e DADOS DO SOLICITANTE

REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro
REQUERIDO Wellington Bezerra Leite
OBJETIVO Avaliacdo do imovel

e DADO DO IMOVEL

IMOVEL RESIDENCIAL
Unidade autbnoma n? 24 do Condominio
Residencial Vila Marina localizado a Rua José
ENDERECO COMPLETO Antonio Rosa, 675- Mogi Moderno, Mogi das
Cruzes
CIDADE/ESTADO Mogi das Cruzes-SP
ARE TOTAL 109,16 m2
TIPO DE IMOVEL Apartamento

e METODO DE AVALIACAO

METODO UTILIZADO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.

MERCADO

o RESULTADOS DA AVALIACAO B
IMOVEL RESIDENCIAL E

VALOR DE MERCADO R$ 380.095,12 %
CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ SATISFATORIA E
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO |
GRAU DE PRECISAO DO LAUDO [ E
DATA DA VISTORIA 17/07/2018 %

. ROSANGELA APARECIDA RAMIRO S

RESPONSAVEL TECNICO CAUN A 818917 s
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DATA:
Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N°1016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
PERITA
CAU A81891-7

- . . FOLHA N? 5 de
: Classe — Carta Precatéria Civel - Constrigdo /
d . e . 24
T BRI e 0e] e s 2 Penhora / Avalia¢do /Indisponibilidade de Bens

REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

2. OBJETIVO DA AVALIACAO: PERICIA JUDICIAL PARA AVALIAGAO VALOR
DO IMOVEL

2.1PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

As areas adotadas nos calculos, foram verificada através de medicdes realizadas in

loco no momento da vistoria, conforme croquis em anexo

e Este Laudo foi elaborado com observancia escrita aos principios dos
codigos de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, do IBAPE-MG - Instituto Mineiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia e de acordo com a NBR 14.653 da
ABNT e suas partes.

e Nesta avaliagdo, computamos como corretos os elementos verificados em

analise “in loco”

2.2IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS BENS AVALIANDO
2.2.1 CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Rua José Antonio Rosa é predomimantemente residencial com 98,36%
enderecos residenciais e esta localizada no bairro Mogi Moderno na cidade de

Mogi das Cruzes SP.

O bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:
* Energia elétrica;

* lluminagéo publica;

* Redes de Telefone;

* Coleta de lixo;

* Rede de Abastecimento de agua;

* Vias asfaltadas

» Ponto de 6nibus

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.

Este documento é copia do original, assinado diigjitzimente por FREGTRORR EIL7/AR0NRED
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DATA:
Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N°1016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
PERITA
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- . . FOLHA N° 6 de
: Classe — Carta Precatéria Civel - Constrigdo /
d . e . 24
T BRI e 0e] e s 2 Penhora / Avalia¢do /Indisponibilidade de Bens

REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro REV. 0
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

2.2.2 CARACTERIZAGAO DO TERRENO

A area onde esta inserido o condominio é plana Na&o se trata de area sujeita a
inundacoes.

2.2.3 CARACTERIZAGCAO DO CONDOMINIO

O imével é constituido por um apartamento de 88,455 m2, com vaga para
estacionamento de 20,70 m2

O edificio apresenta bom estado de conservacdo. Suas instalagdes: sala de festas,
sala de ginastica, depoésitos, jardins, piscina, hall social, recepcdo e areas
externas. Possui portdo automatico e servicos de portaria e seguranca. AS
unidades sao compostas de sala, cozinha, trés dormitérios, sendo uma suite,

varanda, banheiro, corredor, wc e area de servigo.

3. DIAGNOSTICO DO MERCADO

A micro regido onde esta posicionado o avaliando tem como principal utilizacao a
moradia de classe Média ..

O mercado imobiliario local esta funcionando de forma moderada, com
perspectivas de valorizacdo em curto prazo.

4. ANALISE DO CUSTO UNITARIO

4.1CUSTO UNITARIO BASICO - SINDUSCON

7,
A
th

Custos Unitarios Basicos (CUB). Considerando que no calculo destes custos
unitarios € obedecida a NBR 12.721, é necessario o conhecimento dos projetos
padrbes e suas respectivas especificacdes no SINAPI ( Sistema nacional de
pesquisa de Custos e Indices da Construgao) dos quais se originam os orcamentos
dos varios tipos de obras.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.

Este documento é copia do original, assinado diigjitzimente por FESTRORR ELZAR0
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REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

No caso, a edificagdo se aproxima ao padrao de apartamentos padrao médio.

GRUPO 1.3 - APARTAMENTO

1.3.3 - Padrao Médio

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupagao com a forma e a
funcionalidade arquiteténica, principalmente no tocante & distribuigio interna das unidades, em geral,
quatro por andar. Dotados de elevadores de padrio médio (social e servigo), geralmente com acessos e
circulagao pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam acabamentos de padrao médic e podem
conter salao de festas e, evenlualmentie, quadras de espories e piscinas, alem de guarita e apartamento
de zelador. Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com aplicagéo de pastilhas,
ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servigo conjugada, dois ou trés
dormitérios (podendo um deles ter banheiro privativo) @ uma vaga de garagem por unidade, podendo
possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizagio de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade, porém
padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais
COmo:
Plsos: taco, carpete de madeira ou acrilico, ceramica, placas de granito.
Paredes: pintura latex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrio comercial.
Instalagoes hidraulicas: completas, atendendo disposigéio basica, com pegas sanitirias e seus
respectivos companentes de padrao comercial, servidos por dgua fria, podendo dispor de aguecedor
individual.
Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes safisfazendo distribuigao
basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos pontos para telefone e televisio.
Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com dimensoes
padronizadas.

Fonte: IBAPE

Aplicando-se 0 padréo da tabela portaria cajufa 03/2007:

1.3.1-Padrac Econbmico 0608 | 0942 | 1.186
Sam slevador 1,200 1,472 1,744
Com elevadar 1465 | 1,708 | 1.853
. Sem elevador 1.758 2,030 2,302
1.3.3-Padréo Medio
1.3-APARTAMENTO ;gﬁ; g :gg g gé :}
T Sem alevador 5 B .
14:La000 SUperar Comelmvater | 2525 | 2797 | 3.069
1.3 5-Padrao Fino 3083 | 3564 | 4046
1.3.6-Padrdo Luxo acima de 4,046

Fonte: PORTARIA CAJUFA 03/2007

1.3.2-Padrio Simples

D

B S SRE

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.
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DATA:
Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N°1016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
PERITA
CAU A81891-7
A - FOLHA N° 8 de
: Classe — Carta Precatéria Civel - Constrigdo /
CRLE LI S U7 Penhora / Avaliagio /Indisponibilidade de Bens 24
REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro REV. 0
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite
Custo Unitario Basico Da Construcdo Civil (CUB)
™ 4 = p #
1.361,56 1.262,12
(0,34%) (0,36%)
Fonte: Sinduscon-SP
R8N X 2,511=1361,56 X 2,511= R$ 3.418,87/m2 X 109,16 m2= R$ 373.204,63
Depreciacao:
Classe Tipo Padrao Vida Valor residual
referencial -“R”- (%
-ir-anos
Residencial Apartamento Médio 60 20

%-=ir /vida previsivel temos: 20/60=0,333 = 33%
Estado de conservacao: entre nova e regular: 0,32% (edificagdo nova ou com reforma
geral com menos de 2 anos que apresente necessidade apenas de uma demao de pintura

leve para recompor sua aparéncia )

QUADRO A
Ref ESTADO DA Deprecisi_;:éo ' Caracteristicas
i EDIFICACAO: (%)
a 0.00 Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de
Nova i dois anos, que apresente apenas sinais de desgasie natural da
pintura externa.
Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com menos de
b Entre nova e regular 0,32 dois anos, que apresente necessidade apenas de uma demao leve
| de pintura para recompor a sua aparéncia.
Fonte: IBAPE

Aplicando-se a tabela 2: Com os valores, o coeficiente K é:

Idade em percentual de vida | Estado de conservacao K
33% 32% 0,786

Foc= R+ K*(1-R) onde:
Foc= 0,20 + 0,786* (1-20)
Foc= 0,20 + 0,786™ (0,80)
Foc= 0,20 + 0,623

Foc= 0,823

Célculo da depreciacdo: R$ 373.204,63 X 0,823= R$ 307.147,41

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.

Este documento é copia do original, assinado diigjitzimente por FESTRORR ELZAR0



fls. 986

DATA:
Arquiteta ROSANGELA RAMIRO PROCESSO N°1016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
PERITA
CAU A81891-7

- . . FOLHA N? 9 de
: Classe — Carta Precatéria Civel - Constrigdo /
d . e . 24
T BRI e 0e] e s 2 Penhora / Avalia¢do /Indisponibilidade de Bens
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4.2ATRAVES DO METODO COMPARATIVO DE DADOS:
4.2.1 PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Foi realizada uma pesquisa de imolveis similares no proprio condominio e

podemos perceber que se trata de um local de crescente valorizacao.
As variaveis consideradas importantes para determinacao do valor foram:

o Fator area (a) Na homogeneizagcdo das areas relativa aos elementos
comparativos sera adotado o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu
livro “Homogeneizacdo de Areas para Avaliagdo de Iméveis Urbanos”.

Fa= -(area do elemento pesquisando/area do imével avaliando) "
Na qual n= 0,25 quando a diferenga entre as areas for inferior a 30%

N=0,125 quando a diferenca for superior a 30%

 Fator idade e conservacdo (i ): E aplicado na correcdo de diferenca entre a
idade aparente e estado de conservacao entre o imével avaliando e os imoéveis
pesquisados.

Fraccao de referéncia esta em pior, igual ou melhor estado.:( i ) respectivamente >1; 1;
<1,0

o Fator localizacao (l):
Sao deduzidos, a partir dos valores unitarios coletados na nossa amostra, apos a

aplicacdo dos outros fatores apresentados.

4.3GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO

7,
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REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

De acordo com o item 9 da NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de
Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), as avaliagcbes podem ser especificadas
quanto a fundamentacao e precisao.

“A fundamentacao sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecao da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.”

“A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel
de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura do mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de
dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos
utilizados.”

“Os graus de fundamentacao e precisdo nas avaliacdes serdo definidos nas demais
partes da NBR 14.653, guardado o critério geral de atribuir graus em ordem
numeérica e crescente, onde o grau | € o menor.”

Neste Laudo Técnico de Avaliagdes foram alcancados o grau | de Fundamentacéao
e o grau Il de Precisao para o MCDDM.(Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado).

Tabela de Graus de Fundamentagcdo no caso de utilizacdo de modelos de

regressao linear:
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- GRAU
ITEM DESCRICAO
| 1l 1
1 Caracterizagao do imével Completa qu'a’nto' a Cq(npl.eta gyanto as Adoga_o de
d todas as variaveis variaveis utilizadas no | situagédo
avaliando . )
analisadas modelo paradigma
2 Caracteristicas Podem ser
Caracteristicas conferidas por utilizadas
Coleta de dados de conferidas pelo autor | profissional caracteristicas
mercado . )
do laudo credenciado fornecidas
por terceiros
3 . - . 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k €o namero de variaveis namero de
dados de mercado, numero de variaveis | . A
efetivamente utilizados independentes independentes varlaveis
independentes
4 ~ Apresentacdo de Apresentacdo de
. Aprese~ntagao Qe informacgbes relativas | Informacdes
informagdes relativas aos dados e varidveis | relativas aos dados
Identificacéo dos dados de a todos os dados e . P
P efetivamente e variaveis
mercado variaveis o ,
! utilizados no modelo efetivamente
analisadas na ilizad
modelagem, com foto utilizados no
’ modelo
5 Admitida de apenas Admmdﬁé .desde
uma variavel, desde que:
e a) medidas das
qa) ) caracteristicas
medidas das do_ |movel~
caracteristicas avaliando ndo
T . ultrapassem 100%
do imével avaliando do seu
= ~ - nao ultrapassem o .
Extrapolacdo Nao admitida 100% do seu limite amostral; b)
L . o valor
limite amostral; estimado nio
b) o valor estimado ultranasse 10% do
nao ultrapasse 10% valof')calculad(;> no
do valor calculado no - .
limite da fronteira limite da fronteira
amostral, para a amostral, para a
referida \;aeiével' referida variavel,
’ simultaneamente
6 Nivel de significancia a
(somatério do valor das duas
caldas) maximo para a 10% 20% 30%
rejeicdo da hipétese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
7 Nivel de significancia
maximo admitido nos o o o
demais testes 1% e 10%
estatisticos utilizados
TOTAL: 15 PONTOS - Tabela — Graus de Fundamentacao
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PROCESSO N°®1016342-63.2017.8.26.036 21/08/2018
Classe — Carta Precatéria Civel - Constrigdo / FOL:eAZT“z
Penhora / Avaliacéo /Indisponibilidade de Bens
. . REV 0
REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

Tabela de Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no

caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

GRAUS

Pontos Minimos

18

11

7

Itens obrigatérios no
grau correspondente

3, 5 6 e 7, com os
demais no grau Il

3,5, 6 e 7no minimo
no grau ll

Todos, no minimo no

grau |

Tabela de Enquadramento dos laudos, segundo seu grau de precisao

DESCRICAO

GRAU

Amplitude do intervalo
de confianga de 80%
em torno do valor
central da estimativa

<=30%

30% - 50%

> 50%

Tabela de Enquadramento dos laudos, segundo seu grau de precisao
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4.4 HOMOGENEIZAQAO DE FATORES
ANALISE E ESTIMATIVA DOS FATORES DE HOMOGENEIZAQZ\O
FATOR LOCALIZAQZ\O FATOR CONVSERVAQAO
AMOSTRAN: |  CONDOMINIO SITUACAO FAISS?ES FATORES
1 VILA MARINA EQUIVALENTE 1 EQUIVALENTE 1
2 VILA MARINA EQUIVALENTE 1 EQUIVALENTE 1
3 VILA MARINA EQUIVALENTE 1 EQUIVALENTE 1
4 VILA MARINA EQUIVALENTE 1 EQUIVALENTE 1
5 VILA MARINA EQUIVALENTE 1 EQUIVALENTE 1
6 VILA MARINA EQUIVALENTE 1 1
) REL. DE AREAS | FATOR )
AMOSTRA N¢ AREA Ael/Aav AREA VARIACAO DO EXPOENTE:
1 109,16 EQUIVALENTE 1,00 1) n=0,25 quando a diferenga for inferior
2 109,16 EQUIVALENTE 1,00 a30%
109,16 1,00 2) n=0,125 quando a
diferenca for superior a
3 EQUIVALENTE 30%
4 109,16 EQUIVALENTE 1,00
109,16 1,00 FATOR ~ i
5 EQUIVALENTE LOCALIZACAO/CONSERVACAO
6 109,16 EQUIVALENTE 1,00 Situagéo Fator desituagéo
Bom 0,9 Pior 1,1
Equivalente 1
Melhor 0,8

Mogi das Cruzes, 20 de agosto de2018

5. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA
Concluimos entao que o valor de mercado base do bem é de R$ 380.095,12

PROFISSIONAL RESPONSAVEL

ARQ ROSANGELA APARECIDA RAMIRO
PERITA CAU A81891-7
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6. ANEXOS
6.1FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO

Figura 1 - localizagao

Figura 02— Vista do ed|f|C|o Figura 02 - Vista do jardim frontal

Este documento é copia do original, assinado diigjitzimente por FESTRORR ELZAR0
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Figura 03 - Vista da entrada principal ) igra 04 - Vista da entrada principal

Figura 07 - Vista da sala de ginastica gura 08 - Vista do saldo de jogos

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.
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Figura 10- Vista do estacionamento

Figura 13 — Vista interna: sala

Figura 14 — Vista interna: banheiro
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Figura 15 — Suite: parede e veneziana em bom estado | Figura 16 — Suite
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6.2RESULTADO DAS PESQUISAS

Imével 01

LOCAL: Residencial Vila Marina- Rua José Antonio Rosa, 675- Mogi Moderno, Mogi
das Cruzes

VALOR: RS 360.000,00
Condominio: RS 480,00
DESCRICAO: Apartamento com 03 dormitérios sendo 01 suite, 109,16 m2

IMOBILIARIA : Eduardo César Furtado
Telefone: (011) 4699-2273

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.
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Imoével 02

LOCAL: Residencial Vila Marina- Rua José Antonio Rosa, 675- Mogi Moderno, Mogi das
Cruzes

VALOR: RS 380.000,00
Condominio: RS 480,00

DESCRICAQ: Apartamento com 03 dormitérios sendo 01 suite, 109,16 m2

IMOBILIARIA : M8 Iméveis
Telefone: (011) 2658-7820

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.
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REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro REV 0
REQUERIDO: Wellington Bezerra Leite

Imoével 03

LOCAL: Residencial Vila Marina- Rua José Antonio Rosa, 675- Mogi Moderno, Mogi das
Cruzes

VALOR: RS 380.000,00

Condominio: RS 480,00

DESCRICAQ: Apartamento com 03 dormitérios sendo 01 suite, 109,16 m2
IMOBILIARIA: Home Prime SS LTDA ME

Telefone: (011) 2668-8232

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.
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Imével 04

VALOR: RS 380.000,00
Condominio: RS 480,00
DESCRICAO: Apartamento com 03 dormitérios sendo 01 suite, 109,16 m2

IMOBILIARIA: Eduardo Imdveis

Rua Doutor Ricardo Vilela, 1110 - Centro - Mogi das Cruzes/SP
(11) 4798-8484

LOCAL: Residencial Vila Marina- Rua José Antonio Rosa, 675- Mogi Moderno, Mogi das Cruzes

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.
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Imoével 05

e
LOCAL: Residencial Vila Marina- Rua José Antonio Rosa, 675- Mogi Moderno, Mogi das
Cruzes

VALOR: RS 400.000,00

Condominio: RS 480,00

DESCRICAO: Apartamento com 03 dormitérios sendo 01 suite, 109,16 m2

IMOBILIARIA: Eduardo Imdveis

Rua Doutor Ricardo Vilela, 1110 - Centro - Mogi das Cruzes/SP
(11) 4798-8484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218684-83.2029.8.26.0360 e codigo B3I3EBB.
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Imoével 06

LOCAL: Residencial Vila Marina- Rua José Antonio Rosa, 675- Mogi Moderno, Mogi das
Cruzes

VALOR: RS 380.000,00

Condominio: RS 480,00

DESCRICAO: Apartamento com 03 dormitérios sendo 01 suite, 109,16 m2

IMOBILIARIA: Eduardo Cesar Furtado
Telefone: 4699-2273

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 02186868-28.2029.8.26.0360 e codigo B3IBRBR
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REQUERENTE: Mayra Castaldi Duarte e outro
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7. CONCLUSAO

¢ Realizada a avaliagdo pelo método comparativo através do tratamento de fatores,

considerando a valorizagao dos imoveis locais ,concluimos que o valor de mercado

do apartamento em questao € de R$ 380095,1 2

e Esta perita, considera que o0s elementos constantes no presente laudo sé&o

suficientes para um completo esclarecimento da causa.

e O presente laudo técnico pericial € composto por 24 (vinte e quatro) folhas
numeradas sequencialmente , vistadas, além de anexo com avaliacdo , planta e

RRT com comprovante de pagamento

ARQ ROSANGELA APARECIDA RAMIRO
PERITA CAU A81891-7
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Roséngela Aparecido Ramiro

Avalurb 3.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Identificacao: Mayra Tipo:Laudo simplificado Solicitante:Mayra Castaldi Duarte
Lograd.:Rua Antonio Rosa N2:675 Complemento:ap 24
Bairro:Mogi Moderno Cidade:Mogi das Cruzes Estado:Sio Paulo

2) HOMOGENEIZACAQ DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(K)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 360.000,00 109,16 3.297,91 1,00 1,00 1,00 3.297,91

2 380.000,00 109,16 3.481,13 1,00 1,00 1,00 3.481,13

3 380.000,00 109,16 3.481,13 1,00 1,00 1,00 3.481,13

4 380.000,00 109,16 3.481,13 1,00 1,00 1,00 3.481,13

5 400.000,00 109,16 3.664,35 1,00 1,00 1,00 3.664,35

6 380.000,00 109,16 3.481,13 1,00 1,00 1,00 3.481,13
F1: Localizagao F2: Conservagao F3:Area
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2l
:

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

NUMEr0 de& AmMOSIIAS......uueeiiiiieeeeiiciiie e e e e e e s e s e e e e e e s s reeeeeeeeeaans (Ud): 6

Grau de lIberdade...... ..o (Ud): 5

1Y =TT 7= o SRR (R$/m2): 3.297,91
MOT VAIOT ...ttt e tee e eae e eeaeeeeneeeens (R$/m2): 3.664,35
Somatorio dos valores homogeneizados. ........coovveeerviiieeenniieee e (R$/m2): 20.886,77
NUmero de intervalos de ClasSe.......cccuuiiieieeee i (Ud): 3
AMPIitUAE dE CIASSE.....cvieieeeiecee et (R$/m2): 122,14
AMPIITUAE tOtal.....eeeie e s (R$/m2): 366,43
Média aritmMeEtiCa........cueeiiuee et (R$/m2):  3.481,13

1Y =Yo [F= Lo T TSRO (R$/m2): 3.481,13
DESVIO MEIO.....cc ittt ettt ens (R$/m2): 61,072432
[DL=Y 3V o3 o= o [ - Lo T USSP (R$/m2): 115,876792
RV 2= T4 =LV - USSR (R$/m2) » 2: 13.427,430979

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ).....c..cvomnmmsemssmnssmsmnssmssnsssssssansssssssnaes = 1,73

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR ValOr........c.oiiiiiriiiieie e = 1,5811

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MAIOR ValOr........coiiiiiiiieiie e 1,5811

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

Coeficiente de Variagao ( CV )..eeeiiireiiee et (%)= 3,33
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30
:

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) A 0,50

Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

NIVEl A€ CONTIANGA. ....ei ettt e (%) = 80

TC (Tabela de StUAENT ) ..o (ud) = 1,476
Limite inferior UNItario ( Li )..ccceeeecereereerressccrress s s ssssmeesssssmessesssms s s esssnes (R$/m2) = 3.411,30
Estimativa de tendéncia Central.........ccccoeocuieiieeie i (R$/m2) = 3.481,13
Limite superior UNitArio (LS )e.uuccccrrecceerrssscerrsssceresssmensssscmessssmmssssssmsenes (R$/m2) = 3.550,95
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........ (%)= 2,01
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central......(%) = 2,01
Grau de fundamentag@o (NBR 14653 / 2011)....ccccccmicierrnsemmsssmssssmssssannsssmssnnens (ud) = 1

Grau de precisdao (NBR 14653 / 2011).....cccuvsmmrirmrssmsisssmsssnssssnsssssssssnsssssassasas (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior unitario ( LA )...ccccecerreeeerrescmeeressme s e essemeesnsnees (R$/m2) = 2.958,96
Estimativa de tendéncia central............coocviiiiiee i (R$/m2) = 3.481,13
Limite de arbitrio superior Unitario ( LAS )....cccvveeeerrrscmmersssmerrsssmeesnssnnes (R$/m2) = 4.003,30

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:
Area equivalente do imavel avaliando...........ccccceoveiiiiie e (m2)= 109,16
Valor Unitario arbitrado.........ooeeeiieeiii e (R$/m2) =  3.482,00

VALOR TOTAL ( R$) = 380.095,12

frezentos e oitenta mil, noventa e cinco reais e doze centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:
A) HISTOGRAMA - ( N2 DE CLASSES (C) x FREQUENCIA (F)): INTERVALO
F Classe De: — | Até
1 3.297,91 3.420,06
2 3.420,06 3.542,20
3 3.542,20 3.664,35
15
10
5
0 1 2 3 (]
B) PRECOS OBSERVADOS (Po) x VALORES ESTIMADOS ( Ve ): Am  Po(R$/m2) Ve (R$/m2)
(R$/M2)
1 3.297,91 3.297,91
Ve
5 2 3.481,13 3.481,13
/.6/ 3 3.481,13 3.481,13
1 4 3.481,13 3.481,13
5 3.664,35 3.664,35
6 3.481,13 3.481,13
0 Po

Data: 17/07/2018

Var.
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' Conselho de Arquitetura ( RRT SIMPLES
B R e Urbanismo do Brasil N° 0000007338430
4 INICIAL
4 INDIVIDUAL

, ‘—

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento
Lei N° 12,378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisi i

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1.RESPONSAVEL TECNICO — S
Nome: ROSANGELA APARECIDA RAMIRO
Registro Nacional: A8189-17

Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista, Engenheiro(a) de Seguranga
do Trabalho (Especializaggo)

2. DADOS DO CONTRATO T ——
Contratante: MAYRA CASTALDI DUARTE
CPF: 297.397.508-50
Contrato: Processo n° 1016342-63.2017.8.26.0361 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa fisica
Celebrado em: 17/07/2018 Data de Inicio: 20/08/2018

Previséo de término: 31/08/2019
Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s)

re?istrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de
acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n°®
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVIGCO

RUA JOSE ANTONIO ROSA
Complemento: ap 24

UF: SP CEP: 08717400 Cidade: MOGI DAS CRUZES
Coordenadas Geograficas: Latitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA R
Atividade: 5.5 - PERICIA

_ 9ujMi§dei§9,16 Unidade: m?

N°: 67?
Bairro: MOGI| MODERNO

Longitude: 0

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT
5. DESCI R_!CAO

1% vara da familia e sucessdes -Mogi das Cruzes

Laudo de avaliagéo de imével Processo n° 1016342-63.2017.8.26.0361
6. VALOR . 7 - -
Total Pago: R$ 0,00

Atencéo: Este Item 6 sera preenchido automaticamente
bancaria. Para comprovagao deste documento é n

.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCor;ferenciaDocumento.do, informe o processo 0218868-28.2029.8.26.0360 e cédigo B3IBRBR

pelo SICCAU apés a identificacio do pagamento pela compensacéo
ecessaria a apresentagdo do respectivo comprovante de pagamento

]

https://esaj

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: htthIsiccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=$ervicos.
com a chave: 2dyYdY Impresso em: 20/08/2018 as 23-07:48 por: , ip: 186.246.106.68 @J

www.caubr.gov.br
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Y Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
_CA_U/B R e Urbanismo do Brasil N° 00?3?&:16‘338430
- Registro de R bilidade Técnica - RRT bt
egistro de Responsabilidade Técnica -
g 00O R

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

UG 20 de 3@1\ s 2048
Local Dia Més Ano

~

[ y = .
(_6 Wik Li
MAYRA CASTALDI DUARTE ROSANGELA APARECIDA RAMIRO
CPF: 297.397.508-50 CPF: 078.309.188-56 rami’®
e\a AP abe\n®
Rotﬂ\e seg. N0 "\:

ps://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218868-28.2029.8.26.0360 e codigo B3ISRBR

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 2dyYdY Impresso em: 20/08/2018 as 23:07:48 por: , ip: 186.246.106.68

www.caubr.gov.br

Este dolbumento é copia do origiinal, assinado digjitzimente por FEGRORR EILZA80

Para conferir o original, acesse o site htt|
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Conselho de Arquitetura e Urbanismo
Lei n® 12,378, de 31 de dezembro de 2010
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T Recibo do Pagador
ERRSRNSIN | o01-| 00190.00009 03032.386009 09110.935179 & 76290000009150

ROSANGELA APARECIDA RAMIRO / 078.309.188-56 / RUA VICENTE CAMPAGNOLL, 327, , ITAPEMA 2, Guararema, SP, CEP:08900-000

& Sacador/Avalista
i Nesso Numero Nr. Documento i Data de Vencimento § Valor do Documento {=) Valor Cobrado

30323860009110935-9 9110935 27/08/2018 91,50 ; 91,50
¥ Nome do Beneficlario/CPFICNPJ/Endereco

g CAU/SP / 15.131.560/0001-52 / FORMOSA 367 CENTRO 23 ANDAR SAO PAULO SP 01049000

*
| 1897-X/60487-9

Agéncla/Cédigo do Benefictirio Autenticagido Mecianica

CAU-SP-TAXA-RRT - Exercicio 2018 - R$ 91,50

ROSANGELA APARECIDA RAMIRO - CAU n° A8189-17

RRT N° 7338430 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(QS_)
Contratante: MAYRA CASTALDI DUARTE CPF/CNPJ: 297.397.508-50

ATENGAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).
NAQ RECEBER APOS O VENCIMENTO NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA

R | ., | 00190.00009 03032.386009 09110.935179 6 7629000009150

Local de Pagamento

Pagével em qualquer Banco até o vencimento
Nome do Beneficiario/CPFICNPY

tal/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0218686&-85.2029.8.26.0360 e codigo B3IBZEB.

374807,

! Data de Vencimento

27/08/2014

gl

§ AgénclaiCédigo do Beneficiirlo 'g
CAUISP | 15.131.560/0001-52 / FORMOSA 367 CENTRO 23 ANDAR SAO PAULO SP 01048000 ‘ 1897-X / 60487- %
Data do Documento Nr. Documento i Espécie DOC t Aceite Data do Processamento Nosso-Numero g.
—
20/08/2018 E 9110935 i DM IN 20/08/2018 E 30323860009110935- a Q
Uso do Banco iCartelra Especle E Quantidade E xValor § (=) Valor do Documento
l 817 i RS : . :

Informagdes de Resp b de do Beneficlério ;(-) Desconto/Abatimento

w
dummni

CAU-SP-TAXA-RRT - Exercicio 2018 - R$ 91,50 £
ROSANGELA APARECIDA RAMIRO - CAU n° A8189-17 # (+) Juros/Multa
RRT N° 7338430 - REFERENTE A 1 UMA) ATIVIDADE%S)
Contratante: MAYRA CASTALDI DUARTE CPF/CNPJ: 2 .397.508-50 .
(=) Valor Cobrado
ATENCAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE2A4 DiA* 91,50 -
NAQ RECEBER APOS O VENCIMENTO NAD REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA o

!
Nome do PagadoHCPFICNPJ/Enm;o
ROSANGELA APARECIDA RAMIRO / 078.309.188-56 / RUA VICENTE CAMPAGNOLI, 327, , ITAPEMA 2, Guararema, SP, CEP:08900-000
CAU AB189-17

Sacador/Avalista

0O O

Codigo de Baixa
Autenticagao Mecanica Ficha de Compensagao

é copia

0

ocugfieft

do origiinal, meznlie
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 450.000, 88 m2 - ID: 2944268456 - ImOVﬁlgvePoo8

“ulliprar v Aluyal v I<ipvIiaua v Anunciar
Q

Z imovelweb =

gratis

vk \]’}14’1'\ '(-'IJ.'- ¥

(XY
o

Ver galeria

() Fotos

Imovelweb Apartamentos Comprar Sao Paulo Mogi das Cruzes Mogi Moderno

Apartamento localizado em rua tranquila e residencial.

Apartamento - 88m? - 3 Quartos - 2 Vagas

Rua José Antdnio Rosa, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes
88 m? Total 88 m?2 Util 3 Banheiros 2 Vagas 3 Quartos 1 Suite

Publicado ha mais de 1ano
Apartamento Localizado em Rua Tranquila E Residencial.

Apartamento com ampla sala dois ambientes, piso laminado, banheiros com box de vidro e
gabinete. Localizado préximo a via pricipal (Mogi-Bertioga) que leva para Bertioga, no sentido
bairro, préoximo a supermercado, posto de gasélina, padarias, ponto de 6nibus, farmdcia, lotérica,

escola municipal e academia. - Ref.: 293-IMVer dados

Localizacao

Rua José Antdnio Rosa, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes

Restaurantes Servicos Escolas
Z
o @
o B,
= = Golden Club Academia 9
&
3 o
2 Q Parque da Cidade = & EE Professor o® 9
8 = & Firmino Ladeira g 2, :
-3 = & Paréquia Matriz ¢
2 % o Séo Joao Batista
= < 7 3°
= 2 G -
8 2 9
«Rua Prefeito Armindo Faustino de Mello s
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-localizado-em-rua-tranquila-e-residencial.-2944268456.html 117

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 450.000, 88 m2 - ID: 2944268456 - ImOVﬁlgvePoo9

.T‘_:
g R. Eng. Anténio Leite de Oliveira

s
o
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: ©
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Paréquia Nossa %’So S
Senhora da Piedade OQ’b o
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/ol ).0 6 C:‘e'
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/\ Ha algum erro neste antincio? Selecione um motivo:

O imdvel estd alugado ou vendido  E uma tentativa de golpe  Outro motivo

Dados do anunciante

Eduardo Imoéveis

WL e

Cddigo do anunciante: 293-IM322794 | Céd. Imovelweb: 2944268456 | CRECI: 23233 - J

Simule agora o seu crédito

Map data ©2021

Qual o valor do imdvel?

RS 450.000

Quanto vocé precisa?

RS 351.000

Prazo em anos

30 anos

Primeira parcela:

RS 2.932,18

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-localizado-em-rua-tranquila-e-residencial.-2944268456.html
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 450.000, 88 m2 - ID: 2944268456 - ImOVﬁlgve*a01 0

Prazo em anos:

30 anos

Taxa de juros mensal:

0,56 %

Taxa de juros anual:

6,9 %

Tipo:

SAC

Solicitar Crédito

& simulamos em diferentes bancos e este tem as melhores condicées

[Imprimir antincio j

Conselhos na hora de visitar um imovel

Venda
RS 450.000

+ RS 700 Condominio
IPTU RS 120

[ Q/ Financiamento a partir de R$3.007 ]

Mensagem ao anunciante

s N
Email
\ J
s N
Nome Telefone
\ J
Mensagem
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-localizado-em-rua-tranquila-e-residencial.-2944268456.html 317
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 450.000, 88 m2 - ID: 2944268456 - ImOVﬁlgve*ao,I 1

Ol3, vi este imdvel no Imovelweb e gostaria
de receber mais informacdes sobre o0 mesmo.
Obrigado!

[[] Quero que me liguem

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condicoes de uso e as

Politicas de privacidade

Eduardo Imdveis
LOPES

‘. Ver o telefone

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-localizado-em-rua-tranquila-e-residencial.-2944268456.html

417

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213811-25.2009.8.26.0100 e cddigo B31316D.



‘aolslreg obipoo 8 001L0°92°8°6002°SZ-1 L8E L Z0 0ssad0id 0 awiojul ‘oprojuswndoeualauoJIIqe/6d/eybipelsed/iq snl-dshy fesa//:sdiy a)s o assaoe ‘[eulblIo O JuBJu0d eied
998G/90} 712NN 0JoWNU 0 qos * /£:G| Se 1.202/L0/1.0 We opejodojoud ‘ojned 0eS 8p Opejs3 op BalsNr 9p [eunglL @ OT1IMYVD I¥O3H0E ZINT YOLO3H Jod sjuswielbip opeuisse ‘[euiblo op eldoo 9 ojuswnoop sjs3

g
N It}
=

=)

e .
24
[0
>
o
£

1
©
0
<
0
©
N
<
<~
»

N
=]

1 —
~ £
€ <
© ©
© Ire)

- <
[ ©
[=} ©
= §
o
2 3
< oN
L %4 i
o ©

1 .a
1] c
O )
N kel
fust 1]
© 2
n
S @
k] o
= =
g g
= ®©

i o
o iy
c ©
3 2
<] £
= P
5, o
o2 -]
=} ©
= N
g 8
£ s)
3 Q 9
3 = 5
™ 4 £
g v £
o ®©
o

© o s
2 3
5 )
3 £ 3
o O 3

2 O ¢
-~ S
5 g
£ w oz
© © ﬁ
5 v 5
< I}

o 8
a
[]
2
© m— o
3
v
© — .m.
S ()
S =
N S
5 2
- =
o <



01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 450.000, 88 m2 - ID: 2944268456 - ImOVﬁlgve*)01 3

RS 425.000 RS 405.000 R$ 399.000
+ RS 185 Condominio

Rua Jodo Ribeiro Rua Oscar Tompson AVENIDA BRASIL 1580
Vila Suissa, Mogi das Cruzes Mogi Moderno, Mogi das Cruzc  Mogi Moderno, Mogi das Cruz

RS 480.000
+ RS 450 Condominio

AVENIDA NELLUSCO LOUI
Cézar de Souza, Mogi das

156 m? 2 quartos 500 m? 4 quartos 106 m? 3 quartos 80 m? 2 quartos
Ver mais no Brasil v
Mais Imovelweb o
Anunciantes »
Paises v
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-localizado-em-rua-tranquila-e-residencial.-2944268456.html 6/7

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213811-25.2009.8.26.0100 e cédigo B31316D.
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Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 450.000, 88 m2 - ID: 2944268456 - Imovcf=|lgve*)0,|4

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-localizado-em-rua-tranquila-e-residencial.-2944268456.html
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 400.000, 90 m2 - ID: 2947628921 - ImOVﬁlgve*a01 5

“ulliprar v Aluyal v I<ipvIiaua v Anunciar
Q

Z imovelweb =

gratis

Facilita v  Dados v

o
Ver galeria

Imovelweb Apartamentos Comprar Sao Paulo Mogi das Cruzes Mogi Moderno

Apartamento 3 dorms Mogi Moderno 2 vagas

15 pessoas viram este imdvel nos tltimos 30 dias
N

Apartamento - 90m? - 3 Quartos - 2 Vagas

Rua José Antonio Rosa 675, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes

90 m? Total 90 m? Util 3 Banheiros 2 Vagas 3 Quartos 1 Suite

5 ldade do imdvel

Publicado ha mais de 1ano
Apartamento 3 Dorms Mogi Moderno 2 Vagas

Apartamento para Venda Via Marina Mogi Moderno, Mogi das Cruzes

Excelente apto com 3 dormitdrios sendo 1 suite com armdrios recentemente adquiridos, pisos
laminados, sala ampla com rack e sofa retratil, cozinha com armarios planejados e bancada em
granito, lavanderia, sacada.

Ver mais

Localizacao

Rua José Antbnio Rosa 675, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes
Restaurantes Servigos Escolas

>
=

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dorms-mogi-moderno-2-vagas-2947628921.html 1/8

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 400.000, 90 m2 - ID: 2947628921 - ImOVﬁlgve*ao16
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Google i Map data ©2021
/\ Ha algum erro neste antincio? Selecione um motivo:
O imdvel estd alugado ou vendido  E uma tentativa de golpe  Outro motivo
Areas Privativas
Armadrio de cozinha
Despensa
Piscina
Playground
Areas Comuns
Dados do anunciante
ﬁ Web Imodveis Mogi
i
WEBIMD L(;‘-?‘;I
Cédigo do anunciante: 309 | C4d. Imovelweb: 2947628921 | CRECI: 30.430-J
. v é .
Simule agora o seu crédito
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dorms-mogi-moderno-2-vagas-2947628921.html 2/8
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 400.000, 90 m2 - ID: 2947628921 - ImOVﬁlgve{a01 7

Qual o valor do imdvel?

RS 400.000

Quanto vocé precisa?

RS 312.000

Prazo em anos

30 anos

Primeira parcela:

RS 2.606,38

Prazo em anos:

30 anos

Taxa de juros mensal:

0,56 %

Taxa de juros anual:

6,9 %

Tipo:

SAC

Solicitar Crédito

& simulamos em diferentes bancos e este tem as melhores condicées

[Imprimir antncio j

Conselhos na hora de visitar um imovel

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dorms-mogi-moderno-2-vagas-2947628921.html
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 400.000, 90 m2 - ID: 2947628921 - ImOVﬁlgve*a01 8

Venda

RS 400.000

Q? N
+ RS 500 Condominio R

[ 9 Financiamento a partir de R$2.673 ]

Mensagem ao anunciante

Email
J
N\
Nome Telefone
J
Mensagem )
Ol3, vi este imdvel no Imovelweb e gostaria
de receber mais informacdes sobre o0 mesmo.
Obrigado!
- J

D Quero que me liguem

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dorms-mogi-moderno-2-vagas-2947628921.html
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 400.000, 90 m2 - ID: 2947628921 - ImOVﬁlgve*ao,I 9

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condicoes de uso e as

Politicas de privacidade

4 Web Imdveis Mogi
'-w:a!'-.--:'-u}:%itl Ver o telefone

\‘ () Atendimento

Online

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dorms-mogi-moderno-2-vagas-2947628921.html
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Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 400.000, 90 m2 - ID: 2947628921 - ImovcﬁlgvePOZO
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IS Imovels COmo es

Ma

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dorms-mogi-moderno-2-vagas-2947628921.html
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01/07/2021 Apartamento a venda com 3 Quartos, Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - R$ 400.000, 90 m2 - ID: 2947628921 - ImOVﬁlgve*ao21

RS 180.000 RS 300.000 RS 190.000
+ RS 300 Condominio + RS 300 Condominio + RS 350 Condominio

Rua Carlos Gomes

Jardim das Bandeiras, Campinz  Centro, S3o Bernardo do Campg  Centro, Presidente Prudente

65 m? 2 quartos 74 m? 1quartos 300 m?

R$ 852.000
+ RS 1.600 Condominio

Rua Euclides Pacheco 160t

Vila Gomes Cardim, Sao P:

140 m? 3 quarto

Ver mais no Brasil

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-dorms-mogi-moderno-2-vagas-2947628921.html
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01/07/2021 Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

MENU

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 90

m?2 por R$ 420.000

Condominio Residencial Via Marina
Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - SP

VER NO MAPA

COD. A081
90m?2 3 quartos
2 banheiros 2 vagas
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (5)
Apartamento - Mogi Moderno - Mogi das Cruzes - SP

U

Apartamento locaizado no Mogi Moderno, no Condominio Via Marina, possui 90m2,
3 dormitérios (1 suite), sacada, elevador e duas vagas na garagem.

Vamos agendar uma visita?
Obrigado.

Corretor Felipe Fuentes (11) 9962-66066.

~DCrl- 172124 C

WhatsApp

ANUNCIAR

COMPRA

R$
420.000

CondominioR$
620

IPTU R$ 1.300

FELIPE| FLUIERTER

Felipe el

Fuentes

Contato por

WhatsApp
Quero visitar

Quero.mais

Contato

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-90m2-venda-RS420000-id-251...

fls. 1023

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213811-25.2009.8.26.0100 e codigo B313174.
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01/07/2021 Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

CRECI: 134547 F.

www.felipefuentesimoveis.com.br
Ler mais

Simule um financiamento

Simule um financiamento para a compra do seu imével com uma das taxas mais baixas do
mercado, a partir de 6,99% ao ano.

VALOR DO IMOVEL

Preco de venda do imdvel

R$ 420.000

ENTRADA

Valor a ser pago a vista

R$ 105.000

PRAZO

Em anos

35

VALOR A SER FINANCIADO

Simule o financiamento do imoével

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-90m2-venda-RS420000-id-251...

9

TELEFONE

fls. 1024
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866
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01/07/2021 Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

Explore a vizinhanca

Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - SP

Fale agora com o anunciante

VER TELEFONE

Nome Ola, tenho interesse neste imoével:
Apartamento, 90m?, 3 quartos, Rua José
Antbénio Rosa, 675 - Mogi Moderno, Mogi das
Cruzes - SP, Venda, R$ 420000. Aguardo o
contato. Obrigado.

E-mail

(] Aceito os Termos de uso e Politica de
O privacidade para contatar os préximos

anunciantes e afirmo ter mais de 18 anos.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-90m2-venda-RS420000-id-251...

fls. 1025
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01/07/2021

Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

Encontre outros imdveis similares

R$ 420.000

Condominio: R$ 550

90 m2 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

Apartamento com 3 Quartos a Venda, ...

Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi Mo...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 420.000

Condominio: R$ 656
96 m2 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

Apartamento com 3 Quartos a Venda, ...

Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - SP

VER TODOS OS DETALHES

Encontre outros lancamentos similares

fls. 1026

R$ 420.000
89 m2 3 Quartos 2 Bar

Apartamento com 3 Qu

Rua José Antonio Rosa,

VER TODOS OS DETALI

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-90m2-venda-RS420000-id-251...  4/7
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01/07/2021 Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

fls. 1027

R$ 376.020 A partir de R$ 165.900
R$ 380.000
57-74 m2 2-3 Quartos 1 Banheiro 40-43 m2 2 Quartos 1
1-2 Vagas 89-181 m2 2-4 Quartos 2-4 Banheiros - Vagas
2-4 Vagas
Helbor Pracas Ipoema Morada Carioca
Rua Doutor Rémulo Pasqualini, 355 - J... Quinta do imperador Estrada Antiga Imperial

Alameda Celestino Rodrigues, 215 - Jar...

VER TODOS OS DETALHES VER TODOS OS DETALHES VER TODOS OS DETALI

PUBLICIDADE

Outros tipos de imdveis a venda

Iméveis a venda em Mogi das Cruzes
Casas a venda em Mogi das Cruzes

Coberturas a venda em Mogi das Cruzes

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-90m2-venda-RS420000-id-251...
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01/07/2021 Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

IMPORTANTE: As informacdes exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitario: A087 -
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 90 m2 por R$ 420.000 - Rua José Anténio Rosa, 675 - Mogi
Moderno, Mogi das Cruzes - SP . O portal Viva Real ndo garante a precisdao ou veracidade do anuincio ou de
qualquer informacdo associada a ele. O portal Viva Real ndo possui controle sobre o contetdo, que é de
responsabilidade de Felipe Fuentes. Todas as informagdes sdo fornecidas e mantidas por Felipe Fuentes - CRECI
173136-F-SP . Por favor, entre diretamente em contato com Felipe Fuentes para obter informacgfes mais
detalhadas.

Reportar problemas no anuncio Ler mais

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-90m2-venda-RS420000-id-251...

fls. 1028
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01/07/2021 Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

MENU

22 foto

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a

Venda, 89 m2 por R$ 420.000

Condominio Residencial Via Marina
Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - SP

VER NO MAPA

COD. 251
89m?2 3 quartos
2 banheiros 2 vagas
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (5)

Apartamento para venda possui 89 m2 em Mogi Moderno - Mogi das Cruzes -

SP
U

O apartamento esta localizado no bairro Mogi Moderno possui 89 m2 com 3
dormitérios sendo 1 suite com armarios recentemente adquiridos, pisos
laminados, sala ampla com rack e sofa retratil, cozinha com armarios
planejados e bancada em granito, lavanderia, sacada com redes de

protecdo.Vista para Serra sentido Bertioga, 2 vagas de garagem.

Portaria 24 horas monitorados com cameras de seguranca . Sala de jogos,

Aradnmin Aa sinActicra Dicrina Aranla fardiva Mitadera CAlSA Aa facts A

WhatsApp

ANUNCIAR

COMPRA

R$ 420.000

CondominioNao
informado

IPTU N&o informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
VIVANCE
CORRETORAE
ADMINISTRADORA
DE IMOVEIS LTDA

Contato por

WhatsApp
Quero visitar

Contato

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89mz2-venda-RS420000-id-245. ..
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Possui academia.Espaco reservado para preparar o seu churrasco.

Fica em um condominio fechado.
Ler mais

(1)
47

Simule um financiamento

Simule um financiamento para a compra do seu imével com uma das taxas mais baixas do
mercado, a partir de 6,99% ao ano.

VALOR DO IMOVEL

Preco de venda do imével

R$ 420.000

ENTRADA

Valor a ser pago a vista

R$ 105.000

PRAZO

Em anos

35

VALOR A SER FINANCIADO

Simule o financiamento do imével

VER
TELEFONE

As taxas, cdlculos e resultados apresentados possuem carater meramente informativo, usam o sistema de

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89mz2-venda-RS420000-id-245. ..
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Nome

E-mail

o

PUBLICIDADE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89mz2-venda-RS420000-id-245. ..

Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

Explore a vizinhanca

Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - SP

Fale agora com o anunciante

VER TELEFONE

Ola, tenho interesse neste imoével:
Apartamento, 89m?, 3 quartos, Rua José
Antbénio Rosa, 675 - Mogi Moderno, Mogi das
Cruzes - SP, Venda, R$ 420000. Aguardo o
contato. Obrigado.

(] Aceito os Termos de uso e Politica de
privacidade para contatar os préximos
anunciantes e afirmo ter mais de 18 anos.

fls. 1032

3/6

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213811-25.2009.8.26.0100 e codigo B313177.



01/07/2021

Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 420.000 - Viva Real

Encontre outros imoveis similares

R$ 420.000

Condominio: R$ 620

90 m? 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

Apartamento com 3 Quartos a Venda, ...

Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi Mo...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 420.000

Condominio: R$ 656

96 m?2 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

Apartamento com 3 Quartos a Venda, ...

Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - SP

VER TODOS OS DETALHES

Encontre outros lancamentos similares

fls. 1033

R$ 430.000

Condominio: R$ 740

89 m2 3 Quartos 2 Bar

Apartamento com 3 Qu

Rua José Antonio Rosa,

VER TODOS OS DETALI

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89mz2-venda-RS420000-id-245...  4/6
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fls. 1034
57-74 m2 2-3 Quartos 1 Banheiro 40-43 m2 2 Quartos 1
&%ﬁsmq'ggguartos 2-4 Banheiros
1-2 Vagas --Vagas
2-4 Vagas
Helbor Pracas Ipoema Morada Carioca

Quinta do imperador

Rua Doutor R6mulo Pasqualini, 355 - ... Estrada Antiga Imperial

Alameda Celestino Rodrigues, 215 - Jar...

VER TODOS OS DETALHES VER TODOS OS DETALHES VER TODOS OS DETALI

PUBLICIDADE

Outros tipos de imdveis a venda

Iméveis a venda em Mogi das Cruzes
Casas a venda em Mogi das Cruzes

Coberturas a venda em Mogi das Cruzes

W)

IMPORTANTE: As informacdes exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitario: 257 - Apartamento
com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 89 m? por R$ 420.000 - Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi Moderno,
Mogi das Cruzes - SP. O portal Viva Real ndo garante a precisao ou veracidade do anuncio ou de qualquer
informacdo associada a ele. O portal Viva Real ndo possui controle sobre o contetido, que é de responsabilidade
de VIVANCE CORRETORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA. Todas as informacgdes sdo fornecidas e
mantidas por VIVANCE CORRETORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA. Por favor, entre diretamente em
contato com VIVANCE CORRETORA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA para obter informag8es mais

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89mz2-venda-RS420000-id-245...  5/6
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28 fotos

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 89 COMPRA
m?2 por R$ 430.000 R$

Condominio Residencial Via Marina 430,000

Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - SP

VER NO MAPA
COD. ap9911
CondominioR$
89m?2 3 quartos 740
IPTU R$ 160
2 banheiros 2 vagas
1 suite

ANUNCIANTEZY SA D
Said Iméveis & MOVESS
VER MAIS CARACTERISTICAS (5)
Apartamento para venda com 89 m2 no condominio Via Marina, bairro Mogi
Moderno em Mogi das Cruzes-SP
U

Lindo apartamento para venda no condominio Via Marina em Mogi das Cruzes - SP.
Com 3 dormitérios sendo 1 suite com hidromassagem, sala ampla 2 ambientes,

. , , . . Quero visitar
cozinha planejada, torneiras com aquecimento, banheiros com espelho e box,

lavanderia e 2 vagas de garagem.
Aceita permuta até R$ 230.000,00
ATENGAO: O APTO NAO ESTA MOBILIADO, ESTA SOMENTE COM OS MOVEIS

DI ANICIARNC

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89mz2-venda-RS430000-id-248... 1/6
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fls. 1037

Simule um financiamento

Simule um financiamento para a compra do seu imével com uma das taxas mais baixas do
mercado, a partir de 6,99% ao ano.

VALOR DO IMOVEL

Preco de venda do imével

R$ 430.000

ENTRADA

Valor a ser pago a vista

R$ 107.500

PRAZO

Em anos

35

VALOR A SER FINANCIADO

Simule o financiamento do imével

As taxas, cdlculos e resultados apresentados possuem carater meramente informativo, usam o sistema de
amortiza¢do constante e podem nao refletir as condi¢8es de financiamento deste imovel.

Explore a vizinhanca

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89mz2-venda-RS430000-id-248... 2/6
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. SA | D Fale agora com o anunciante

)
o ) IMOVEIS
g ettt ey VER TELEFONE

Nome Ola, tenho interesse neste imével:
Apartamento, 89m?2, 3 quartos, Rua José
Antbnio Rosa, 675 - Mogi Moderno, Mogi das
Cruzes - SP, Venda, R$ 430000. Aguardo o

E-mail .
contato. Obrigado.
() Aceito os Termos de uso e Politica de
o privacidade para contatar os proximos
anunciantes e afirmo ter mais de 18 anos.
PUBLICIDADE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89mz2-venda-RS430000-id-248...  3/6
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Apartamento na Rua José Antdnio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 430.000 - Viva Real

Encontre outros imoveis similares

R$ 420.000

Condominio: R$ 620

90 m?2 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

Apartamento com 3 Quartos a Venda, ...

Rua José Antdnio Rosa, 675 - Mogi Mo...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 420.000

Condominio: R$ 656

96 m?2 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

Apartamento com 3 Quartos a Venda, ...

Mogi Moderno, Mogi das Cruzes - SP

VER TODOS OS DETALHES

Encontre outros lancamentos similares

R$ 376.020

57-74 m2 2-3 Quartos 1 Banheiro
1-2 Vagas

Helbor Pracas Ipoema

Rua Doutor R6mulo Pasqualini, 355 - J...

A partir de

R$ 380.000

89-181 m2 2-4 Quartos 2-4 Banheiros
2-4 Vagas

Quinta do imperador

fls. 1039

R$ 430.000

Condominio: R$ 660

89 m2 3 Quartos 2 Bat

Apartamento com 3 Qu

Mogi Moderno, Mogi d:

VER TODOS OS DETALI

R$ 165.900

40-43 m2 2 Quartos 1
-- Vagas

Morada Carioca

Estrada Antiga iImperial

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866
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PUBLICIDADE

Outros tipos de imdveis a venda

Iméveis a venda em Mogi das Cruzes
Casas a venda em Mogi das Cruzes

Coberturas a venda em Mogi das Cruzes

O

IMPORTANTE: As informacdes exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitario: ap99117 -
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 89 m? por R$ 430.000 - Rua José Antbnio Rosa, 675 - Mogi
Moderno, Mogi das Cruzes - SP . O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do anuncio ou de
qualquer informacdo associada a ele. O portal Viva Real ndo possui controle sobre o conteuido, que é de
responsabilidade de Said Iméveis. Todas as informacgdes sao fornecidas e mantidas por Said Iméveis - CRECI

33778-)-SP . Por favor, entre diretamente em contato com Said Iméveis para obter informag¢des mais detalhadas.

Reportar problemas no anuncio Ler mais

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89m2-venda-RS430000-id-248. ..

fls. 1040

5/6

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HECTOR LUIZ BORECKI CARRILLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/07/2021 as 15:37 , sob o nimero WJMJ21410675866

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213811-25.2009.8.26.0100 e cédigo B31317D.



‘azleLeg obipod 8 001L0°92°8°6002°GZ-L L8E L Z0 0Ssao04d 0 swloul ‘op ojuswndoerdualajuo)iuqe/bd;enbipeised/iq-snl-dsfifess;/:sdpy ays o assade ‘[eulbluo o Jlsjuod eied
998G/90} 712NN 0JoWNU 0 qos * /£:G| Se 1.202/L0/1.0 We opejodojoud ‘ojned 0eS 8p Opejs3 op BalsNr 9p [eunglL @ OT1IMYVD I¥O3H0E ZINT YOLO3H Jod sjuswielbip opeuisse ‘[euiblo op eldoo 9 ojuswnoop sjs3

6/6

Apartamento na Rua José Antonio Rosa, 675, Mogi Moderno em Mogi das Cruzes, por R$ 430.000 - Viva RealfIS 1041

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mogi-moderno-bairros-mogi-das-cruzes-com-garagem-89m2-venda-RS430000-id-248. ..

01/07/2021



