fls. 243

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

1

EXMO(A). SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 9°
VARA CiVEL DO FORO DE GUARULHOS/SP.

PROCESSO N2 1016110-11.2016.8.26.0224
Ugac: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

Regte: RESIDENCIAL VIDA PLENA GUARULHOS.
Regde: FLORENTINO PEREIRA DA CRUZ.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado
nos AUTOS em epigrafe, apds as diligéncias e vistorias necessdrias, bem
como circunstanciado exame da matéria em debate, vem mui
respeitosamente a V. Excia., para apresentar suas conclusdes com o

seguinte:

LAUDO
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I - PRELIMINARES.

O presente trabalho objetiva a avaliacdao do apartamento
N2 111 do Bloco 6, localizado 112 pavimento do Condominio
Residencial Vida Plena Guarulhos, conforme matricula n? 116.640 de
fls.44 dos autos, situado na Avenida Benjamim Hannicut, n? 430 — Vila

Rio de Janeiro — Guarulhos/SP.

Deferida a prova pericial, para avaliagdo do imodvel, o
Signatario foi honrado com a nomeag¢dao do MM. Juizo, para servir como

Perito Judicial.

. - VISTORIA.

Das minuciosas vistorias e diligéncias efetuadas e como se
verifica das fotos juntadas ao Laudo, que mostram todas as
caracteristicas e condi¢Ges locais, assim como o imével avaliando em

detalhes, tem-se:
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I.1- LOCALIZAGAO.

O imodvel avaliado serd o apartamento N2 111 do Bloco 6,
localizado 112 pavimento do Condominio Residencial Vida Plena
Guarulhos, conforme matricula n? 116.640 de fls.44 dos autos, situado
na Avenida Benjamim Hannicut, n? 430 — Vila Rio de Janeiro -

Guarulhos/SP, conforme mapa de localizagdo abaixo:

da Benjamin
s Hunicutt; 430

.2 - MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS.

O local é dotado de todos os melhoramentos publicos e a
regido apresenta-se com caracteristica mista residencial-comercial, e o
imével avaliando enquadrando-se no Grupo Il - Zonas de Ocupagdo
Vertical (incorporacdo), na 52 Zona Incorpora¢des Padrdo Médio das

“NORMAS PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE.
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O imdvel situa-se em local dotado de todos os
melhoramentos publicos, tais como: iluminac¢do publica, redes de agua,
esgoto, energia elétrica, pavimentacdo com guias e sarjeta, transporte

coletivo e servigo de coleta de lixo.

A regido apresenta infraestrutura desenvolvida, sendo
encontrado nas imediagGes comércio de ambito local, escola, assisténcia

médico hospitalar e policiamento regular.

1.3 - DO IMOVEL.

Conforme Certidao do 22 Cartdrio de Registro de Imodveis
de Guarulhos/SP, matricula n° 116.640, as fls. 44, assim se descreve o

imovel:

IMOVEL: O apartamento n® 111 do Bloco 6, localizado no 112
pavimento do Condominio Residencial Vida Plena Guarulhos,
situado na Avenida Benjamin Harris Hannicut, 200, Vila Rio de
Janeiro, nesta Comarca de Guarulhos, 22 Circunscri¢cdo Imobilidria,
com direito a uma vaga indeterminada na garagem coletiva
descoberta do condominio, em local a ser definido por aplicagdo da
regra da convengdo condominial. O apartamento é do tipo L, com
67,20 m? de drea privativa e 74,687 m? de drea comum, num total
de 142,307m? representando a fracdo ideal do terreno de
0,0024425. Tendo-se o interior do apartamento como ponto de
observacgéo, as confronta¢bes sdo com o hall de circulagdo pela
frente, com o apartamento n? 112 pelo lado esquerdo, com a drea
de circulagéo comum do condominio pelo lado direito e fundos.

Inscri¢do Cadastral: n° 083.85.02.0001.00.000 — (Area Maior).
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1.3.1 - DO CONDOMINIO

O Residencial denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL VIDA PLENA
GUARULHOS”, é composto por 7 torres com 14 pavimentos, 1 escada, 2

elevadores por bloco e 4 apartamento por pavimento.

No pavimento térreo localiza-se a drea comum do residencial com Espaco
gourmet, sala de massagem, sauna e ducha, saldao de festas com copa e
sanitarios, brinquedoteca, academia, cinema, bicicletdrio, saldo de jogos,
playground, quadra esportiva, piscina, churrasqueira e forno de pizza e
garagem sendo que a unidade condominial possui 1 vaga de garagem

localizada no térreo do condominio.

O condominio onde se encontra o referido edificio possui

guarita, sistema de interfones e recuos.

Do apartamento
O apartamento possui a seguinte distribuigdo:
3 dormitdrios, 1 banheiro, sala, corredor de distribuicdo, cozinha e drea

de servigo.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 as 14:35, sob o numero WGRU18703895386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016110-11.2016.8.26.0224 e cddigo 339241C.



fls. 248

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

6

Acabamentos principais do imével:

-Pisos: Piso de madeira na sala de estar, corredor de distribui¢ao e
dormitodrios, sendo a cozinha, darea de servico piso ceramico sem

rodapé.

-Paredes: Pintura na sala, quartos e corredor, possuindo
revestimento em ceramica nos banheiros, cozinha e area de

servigo.

-Forros: Laje pintada a latex.

-Outros: Caixilhos em aluminio.

-Areas:

Area Util...oveeeveeeeeeeeeereennn, =67,62m?

-Conservacgao: Regular.

-ldade aparente: 10 anos.

Foi Usado o Apartamento n? 52 como base, ja que o proprietdrio
ndo estava presente na data da vistoria, onde o mesmo foi
comunicado por telegrama,no qual houve o aviso de recebimento
(ANEXO 03) e mesmo assim ndo entrou em contato com este
signatadrio.
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FOTO 01

Vista da frente do acesso ao condominio, situado a Avenida Benjamin Harris

Hannicut, n2 430 — Vila Rio de Janeiro, municipio de Guarulhos.

FOTO 02

Vista da fachada do condominio.
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FOTO 03

Vista do acesso ao estacionamento.

FOTO 04

Vista do estacionamento.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar —cj. 705 — CEP 01020-901 — Sdo Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586

E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br



fls. 251

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D

CAU N’ 64054-9

'01726€€ 0BIPY0 8 $220°92°8°9102°LL-01 19101 0SS8004d O BWIOJUI ‘Op*OjUBWINOOdEIoUSIB U0 LIge/Bd/jeyBipeised/iq-snl-dsfy fesa//:sdpy 8)is 0 asseoe ‘[eulblIO O J18JU0D eied
98£G68€0/8LNYDM 018WNU 0 oS * GE'17| Se 8102/60/¥¢ Wa 0pe|ooojoid ‘ojned OBS &p Opejs3 op eolsnf ap [eungu] @ [113AYYL 1ZZ31 091YA0Y Jod sjuswienbip opeulsse ‘[euiflio op eldoo & ojuswinoop 8)s3

— CEP 01020-901 - Sao Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

FOTO 05

Vista do playground.
FOTO 06

Vista da academia.
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(11) 3105-4586

rodrigo@tardelliengenharia.com.br

3414 - Fax

cj. 705 — CEP 01020-901 - Sao Paulo — SP

FOTO 07
Vista da piscina.

i
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-

FOTO 08
Vista da quadra de esportes.
E-MAIL

Fones: (11) 3107-9289 / 3105
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— CEP 01020-901 - Sao Paulo — SP

FOTO 09
-3414 - Fax: (11) 3105-4586
odrigo@tardelliengenharia.com.br

FOTO 10
2 Andar —cj. 705
9289 / 3105

Fones: (11) 3107

7
r

140 -
MAIL:

Vista da fachada do bloco 6.
Vista do acesso ao Bloco 6.

E

Rua Tabatinguera,
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FOTO 12
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

FOTO 11
Vista Do hall dos elevadores.

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105

Vista da porta de acesso ao apartamento 111.
Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S&o Paulo — SP
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FOTO 13

Vista da identificacdo do apartamento n2 52, utilizado como referéncia.

FOTO 14

Vista da sala do apartamento n? 52, utilizado como referéncia.
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FOTO 15

Vista do quarto 01 do apartamento n2 52, utilizado como referéncia.

FOTO 16

Vista do corredor de distribuigdo do apartamento n?2 52, utilizado como

referéncia.
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FOTO 17

Vista do quarto 02 do apartamento n2 52, utilizado como referéncia.

FOTO 18

Vista do quarto 03 do apartamento n2 52, utilizado como referéncia.
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FOTO 19

Vista do banheiro.

FOTO 20

Vista da cozinha do apartamento n2 52, utilizado como referéncia.
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FOTO 21
Vista da cozinha de outro dngulo do apartamento n2 52, utilizado como

referéncia.

FOTO 22

Vista da drea de servigo do apartamento n? 52, utilizado como referéncia.
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VALOR DO IMOVEL.
mn.1- CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO.

Como preconizado pela “Norma para Avaliagdo de Imdveis
Urbanos de 2011”, do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia de S3o Paulo (IBAPE-SP) o apartamento sera avaliado pelo
"Método Comparativo Direto".
Aquele que define o valor através da compara¢dao com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formagdo dos precgos e, conseqiientemente, no
valor, devem ser ponderados por homogeneizac¢ao, respeitados os niveis
de rigor. E condicdo fundamental para aplicagdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

1.2 - VALOR DO APARTAMENTO

Valor Unitario .....ccceeeeevevveeennns =4.670,34/m?
Area Gtil....ooceeeeeercrieen, = 67,62 m?
Nvagas .....c.cccceennen. =1,00 (numero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (area da vaga de garagem);

Férmula para a determinac¢ao do valor do apartamento:
V= (A, + 0,5x Nvagas x Svagas)x V,
Vimevel = (67,62 + 0,5 x 1,00 x 10,00 m?2) x R$4.670,34/m?

Vimével = R$ 339.160,09
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n.s3 - CONCLUSAO

Na pesquisa, foi calculado o pre¢o do apartamento n? 111
Bloco “6” — Municipio de Guarulhos/SP pelo “método comparativo
direto”, e utilizando-se de 08 (oito) elementos comparativos, concluiu-se,
atendendo “in totum” as “NORMAS 2011”, para o local, com o valor
(arredondado) de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais) para

setembro/2018.

O valor do Apartamento n° 111 Bloco “6” foi calculado em:

R$ 340.000,00
(Trezentos e quarenta mil reais)

Vdlido para setembro de 2.018.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 as 14:35, sob o numero WGRU18703895386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016110-11.2016.8.26.0224 e cddigo 339241C.



fls. 262

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

20

VI. - ENCERRAMENTO.

Consta o presente laudo de 20 (vinte) folhas impressas por
computador, vindo esta Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Anexo | - Pesquisa Imobilidria.
Anexo Il — Calculos.

Anexo lll — Telegrama.

Sdo Paulo, 24 de setembro de 2.018.

= , ;37/7 e
| TARDELLL

ROUVITETO URBANISTA
CREA N°5061252741 /D

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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ANEXO |

Pesquisa Imob

tardelliengenharia.com.br

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sdo Paulo — SP
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DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018 [XunuzZADO DATA DA PESQUISA: 21/05/2018
SETOR: 083 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT NUMERO : 420

COMP.: BAIRRO : CIDADE : GUARULHOS - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 15.000,00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 150,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : piane

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF, PADRAO : 1,926 CONSERVACAQ : d - entre reguiar e reparos simples
COEF.DEP.(k):  O.244IDADE: 10 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M=% 67,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 67,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUES: 0O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pisciNA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : [ APTO/ANDAR : 0 SUB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 330.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : ALUGARE IMOVEIS
CONTATO : REF: 1119 TELEFONE: (11)-43027760
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAULZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.43284
OBSOLESCENCIA Fobs : 16418 FT ADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.597.01
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0370
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONALO6 : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018 NUMERO ELEMENTO : 1
DATA DA PESQUISA : 21/09/2018
SETOR : 083 QUADRA : 085
CHAVE GEOGRAFCA :

FOTON® ]

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP-2018 [XunLZADO DATA DA PESQUISA: 21/05/2018
SETOR: 023 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT NUMERO : 430

COMP.: BAIRRO : CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAWMEN!A(;AO REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAs [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 15.000.00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF, EQUIV. (Pe): 150,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : ptane

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF, PADRAO : 1924 CONSERVACAQ : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.844IDADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 67,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 67,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 330.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : ALUGARE IMOVEIS
CONTATO : REF: AP1496 TELEFONE : (11)-43027760
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQZO

LOCAUZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 443284
OBSOLESCENCIA Fobs : 164,18 FT ADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 4.597.01
PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAQKO : 1,0370
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018

DATA DA PESQUISA : 21/09/2018
SETOR: 083 QUADRA : 085
CHAVE GEOGRAFCA :

NUMERO ELEMENTO : 2

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP-2018 [XunLZADO DATA DA PESQUISA: 21/05/2018
SETOR: 023 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT NUMERO : 430

COMP.: BAIRRO : CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAWMEN!A(;AO REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAs [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 15.000.00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF, EQUIV. (Pe): 150,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : ptane

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF, PADRAO : 1924 CONSERVACAQ : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.844IDADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 67,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 67,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : ALUGARE IMOVEIS
CONTATO : REF: AP1285 TELEFONE : (11)-43027760
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQKO

LOCAUZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 429851
OBSOLESCENCIA Fobs : 15920 FT ADICIONAL02 : 000  HOMOGENEIZAGAO : 4.457.71
PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAQKO : 1,0370
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 21/09/2018
SETOR : 083 QUADRA : 085
CHAVE GEOGRAFCA :

FOTON® |

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018 [XunuzZADO DATA DA PESQUISA: 21/05/2018
SETOR: 083 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT NUMERO : 420

COMP.: BAIRRO : CIDADE : GUARULHOS - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 15.000,00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 150,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : piane

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF, PADRAO : 1,926 CONSERVACAQ : d - entre reguiar e reparos simples
COEF.DEP.(k):  O.244IDADE: 10 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M=% 67,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 67,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUES: 0O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pisciNA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : [ APTO/ANDAR : 0 SUB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : ALUGARE IMOVEIS
CONTATO : REF: 0947 TELEFONE: (11)-43027760
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAULZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 429851
OBSOLESCENCIA Fobs : 15920 FT ADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.457.71
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0370
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONALO6 : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA : GUARULHOS - 5P - 2018

DATA DA PESQUISA : 21/09/2018
SETOR : 083 QUADRA : 085
CHAVE GEOGRAFCA :

NUMERO ELEMENTO : 4

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018 [XunuzZADO DATA DA PESQUISA: 21/05/2018
SETOR: 083 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT NUMERO : 420

COMP.: BAIRRO : CIDADE : GUARULHOS - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 15.000,00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 150,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : piane

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF, PADRAO : 1,926 CONSERVACAQ : d - entre reguiar e reparos simples
COEF.DEP.(k):  O.244IDADE: 10 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M=% 50,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 50,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUES: 0O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pisciNA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : [ APTO/ANDAR : 0 SUB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 285.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

IMOBILARIA : ALIANCA IMOVEIS
CONTATO : REF: AP42626 TELEFONE: (11)-24423101
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAULZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 5.130,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 15000 FT ADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.320,00
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0370
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONALO6 : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018 NUMERO ELEMENTO : £
DATA DA PESQUISA : 21/09/2018
SETOR: 083 QUADRA : 085
CHAVE GEOGRAFCA :

FOTON® ]

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 as 14:35, sob o numero WGRU18703895386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016110-11.2016.8.26.0224 e cddigo 339241C.



fls. 274

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

rAvaliarP
ELEMENTOS DA AVALIA(;KO

DADOS DA FICHA 6

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP-2018 [XunLZADO DATA DA PESQUISA: 21/05/2018
SETOR: 023 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT NUMERO : 430

COMP.: BAIRRO : CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAWMEN!A(;AO REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAs [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 15.000.00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 150,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : ptane

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF, PADRAO : 1.926 CONSERVACAO i & - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0791IDADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 67,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 67,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : ZUCCARO MOVEIS
CONTATO : REF: AP12379 TELEFONE : (11)-24637888
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQKO

LOCAUZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 429851
OBSOLESCENCIA Fobs : 49126  FTADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 4.789.77
PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAQKO 5 1.1143
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016110-11.2016.8.26.0224 e cddigo 339241C.



fls. 275

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D

CAU N’ 64054-9
33
dye )
A0 CeofvaliarPre
umidesk

DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2013

DATA DA PESQUISA : 21/09/2018
SETOR ; 083 QUADRA : 085
CHAVE GEOGRAHCA :

NUMERO ELEMENTO: &

1

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
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DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP-2018 [XunLZADO DATA DA PESQUISA: 21/05/2018
SETOR: 023 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT NUMERO : 430

COMP.: BAIRRO : CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAWMEN!A(;AO REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAs [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 15.000.00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF, EQUIV. (Pe): 150,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : ptane

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF, PADRAO : 1924 CONSERVACAQ : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.844IDADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 68,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 68,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 290.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : LOPES CONDESSA
CONTATO : REF: 16814340929 TELEFONE: (11)-29714600
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQKO

LOCAUZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.838.24
OBSOLESCENCIA Fobs : 142,76 FT ADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 3.980.39
PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAQKO : 1,0370
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018

DATA DA PESQUISA : 21/09/2018
SETOR: 083 QUADRA : 085
CHAVE GEOGRAFCA :

NUMERO ELEMENTO : 7

FOTON® ]

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP-2018 [XunLZADO DATA DA PESQUISA: 21/05/2018
SETOR: 023 QUADRA: 035 INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT NUMERO : 430

COMP.: BAIRRO : CIDADE : GUARULHOS - 5P

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAWMEN!A(;AO REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAs [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 15.000.00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF, EQUIV. (Pe): 150,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo

TOPOGRAHRA : ptane

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF, PADRAO : 1924 CONSERVACAQ : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.844IDADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 47,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M*: 47,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0O  psciNA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-sOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 260.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : FERRARI RAMOS IMOVEIS
CONTATO : REF: AP4232 TELEFONE : (11)-49654600
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQXO

LOCAUZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 497872
OBSOLESCENCIA Fobs : 18440  FT ADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 516312
PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAQKO : 1,0370
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA: GUARULHOS - SP - 2018

DATA DA PESQUISA : 21/09/2018
SETOR: 083 QUADRA : 085
CHAVE GEOGRAFCA :

NUMERO ELEMENTO : 2

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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Calculos

ANEXO I1I

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : PROCESSC 1016110 DATA : 21/0%/2018
EDOHCACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2018 - SAO PAULO - SP
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 09 PARCELA DE BENFHTORIA: 08
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR iNDICE
Localizacdo 1.00
[X) Obsolescéncia idade 10
Estado de Conservacdo C - REGULAR
X Padréo apariamento médic ¢/ elev.
[ vages vagas 0
Acréscimo 0
MATRIZ DE UNITARIOS
5 Valor L S
NOm. | Enderego pee Homogeneizagdo Variagdo
o Unitdrio 9 ¢ 2
1| AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT 430 443234 4.597.01 1.0370
B 2| AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT 430 443284 4.597.01 1,0370
[ 3| AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT 430 4.298,51 4.457.71 1.0370
& 4| AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT 430 4.298,51 445771 10370
5| AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT 430 5.130,00 5.320.00 1,0370
E 6| AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT 430 4.298.51 478977 11143
<] 7| AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT ,430 3.838.24 3.980,39 1,0370
& 8| AVENIDA BENJAMIN HARRIS HANNICUT 430 497872 5.163.12 1.0370
GRAFICO DE DISPERSAO
Nim. X )
1 4.432,84 4.597,01
2 4.432,84 4.507,01
3 4.298,51 4.457,71
4 4.298,51 4.457,71
5 5.130,00 5.320,00
6 4.298,51 4.789,77
7 3.838,24 3.980,39
8 4.978,72 5.163,12

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586

E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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GRAFICO DE DISPERSAO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartamentc Local ; AVENIDA BENJAMIM HARRIS HANNICUT 430 SAO PAULO - SP Data: 21/09/2018
Cliente : 9 VARA CIVEL DE GUARULHOS
Area terreno m*: 15.000.00 Edificacdo m*: 67.42 Modalidade : Vendo
Distrbuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 4.463,52 Média Unitdrios : 4.670.34
Desvio Padrdo : 411,30 Desvio Padrdo : 423,65
-30%:3.124.46 -30%:3.269.24
+30%:5.802,57 +30%: 6071 44
Coeficiente de Variacdo : $.2100 Coeficiente de Variacdo : .0700
GRAU DE FUNDAMENTAC,ZO
Descricdo GRAUIII GRAU I GRAUI 1
1]corec. do seiel Gvclcaiss Con'\pleA!u quanto a fodas E Completa gto aos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
varidveis anafisadas usados no fratamento paradigma
‘Guanfidade minima de
2 dados de mercado usados ' D i 12 - [:I <
\dentificacde dos dados Apreseniogdo de inform ref o fodas Apresentocdo de inform ref o fodas m| Bo inform ref o todos s
e s iodio a3 coroci dos dos dodos Xa dos dodos dodos etombres |1 | 3
. :ror e p‘; :ecj;s:‘:;;? e X 0,50 @ 2,00 O 0.40 02,50 "a Ol 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: [}
FORMAG;\O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 447034
VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.670,34000 VALOR TOTAL (RS) : 315.808,39
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 4.455.40 INTERVALO MINIMO : 4 452 40
INTERVALO MAXIMO : 4.832.23 INTERVALO MAXIMO : 4.88223

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Wl
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EPCOMRIOS  TELEGRAMA  ‘aimsmmssssium e

- <<Sew telegrama no. MB210800086, remetido tha 06 de setemibna de 2018
destinado 8

FLORENTINO PEREIRA DA CRUZ

Avenida Benlamin Harris Hunnicult, 430 APT 111 BL S
Vila Rio de Jangirp

Guanioa/SP

07124075

Fol entregue 35 09:02 do dia (8 ds setembro de 2018.

Q racibo de entrega ol sssingdo por; Francisca

H& registro de tentativals) anteriones) de antrega sem Sucesso:

Primaira tentative em CE08/2078 &s 16:48 Motivo da ndo entrega: Auspnie

Atenciosamente, COD MACEDCQs>

r COMPRTAN = WECERINENT LSt e
Ll i
» 5y 1
~J 2 _ Fdadda
t (o T i prmp—
I a Lrasee Sadarde Feitoe
{ BT | Outrs tepachh
1 _—— _ 5,1;.:-—"—'—". —

MADI4ETETIBR 54

AT

08042012 Q701
Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sdo Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br

=

-

g »
2

'

il

S PP

-
[

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZ| TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/09/2018 as 14:35, sob o numero WGRU18703895386

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016110-11.2016.8.26.0224 e cddigo 339241C.



fls. 286

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N’ 64054-9

44

X e, e == BA 58930 |

T

“Thutoady ' v
‘ DHP Oel*\xszom 14:15

<® Correios TELEGRAMA R e oo

“ESOPERITC JUDICIAL RODRJ(:O TARDE
082018 AS

LI AGENDOU VISTORIA PARA O DIA 17

11100 HRS FAVOH ENTRAS EM CONTATO

F: 31053414
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