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CERTIDAO

Processo Fisico n°:
Classe - Assunto:
Requerente e

0005807-57.2006.8.26.0562

Execugiio de Tit'ulo Extrajudicial - Loca¢do de Imével
ANTONIO CLAUDIO TEIXEIRA POCAS e outros

Exequente:

R'equeridoz Aluizio Tertuliano da Cruz e outro
Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiga

Marinalva Maria da Silva Valencia Quintas (26186)

Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
562.2021/038919-5 dirigi-me 4 Rua: Rio Largo, n® 62 — Catiapod — S@o
Vicente, onde avaliei o im6vel em R$470.000,00 (quatrocentos e setenta mil
reais), e intimei o Sr. Aluizio Tertuliano da Cruz. O qual recebeu a copia do

mandado e exarou seu ciente. 13 988480739 < 13 34671813
formigaotertuliano@hotmail.Com. O referido € verdade e dou fé. Santos,
29 de novembro de 2021.
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presente medida judicial.
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As caracteristicas gerais de acabamento
do imovel em estudos sdo as seguintes:

trata-se de uma propriedade edificada em
um lote de terreno com 10,00m. x 30,00m., totalizando 300.00m".

Irata-se de local situado em zona urbanizada com calgamento em
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banheiro, cozinha com azulejo e piso cerimico.
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acima descritas possuem as seguintes @areas

construidas:

-Casal- Area construida: 13,00 x 7.30 = 94.90m".
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0s indices representativos da valonizacio imobiliaria.
base da atualizacdo de valores, podem ser separados em duas

classes distintas: os que elevam e os que reduzem os valores.

Entre aqueles, podemos citar 0 acréscimo
erificado na vigéncia dos diversos saldrios minimos, com O
consegiiente aumento do custo de vida, alem de outros fatores de

menor importancia.
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Serdo, portanto esses indices, fornecidos

mensalmente através de boletins, que adotaremos no presente

trabalho.
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- Lote 10m x 30m = 300.00mz.

ofertado
por R$ 280.000,00

Lote com 407,00m?, pelo valor de RS

A observagdo desses indices e ainda

rando a elasticidade da oferta 10% e o conhecimento total.

nos permite concluir por um valor médio e ponderado local, de:
RS 800,00/m?.
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4.2 - Valor das benfeitorias.
relacdo as benfeitorias,

considerando que estudos anteriores se encontram totalmente

desajustados, consoante consenso geral, iremos nos basear em

valores propostos pela comissdo de peritos nomeada pelos DD.
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| Specializadas.
0 seguinte:

Vu = 0,655 x R$ 1.250,00/mz. x 1,3953

Vu =R$§ 1.142,00/m2,

A titulo de "depreciagio fisica", teriamos
Foc=R +K (1-R)
, onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padréo
expresso em decimal = 0,20 (Tabela 1).
eideck 0s
K = Coeficiente de Ross/Heideck, de acordo com
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RESUMO.
O valor total da propriedade seria entdo, de:
e 9
- Valor do terreno .......c-esssssasses R$ 240.000,00
SEEaS i
- Valor das benfeltoras ............. RS  201.600,00

TOTAL vcvuneee RS 441.600,00
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