SALVADOR BUENO DAS NEVES fls. 108
Engenheiro Crea 5062008324
Tel.: (11) 98913-1333 E-mail: eng.salvadorbueno@terra.com.br

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 242 VARA CIVEL DO FORO JOAO MENDES
JUNIOR DE SAO PAULO.

PROCESSO N° 1020364-35.2021.8.26.0100

Salvador Bueno das Neves, engenheiro, Crea 5062008324, Perito Judicial, honrado
com sua nomeacdo a folhas 85 dos autos do processo que move RITMOS DA
BARRA CONDOMINIO NEW JAZZ, em face de MARIANA BATISTA BARRETO,
vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia requerer a juntada do presente
Laudo de Avaliacdo, bem como a liberacdo dos honorarios periciais que se
encontram depositados.

Termos, em que

Pede Deferimento

Sao Paulo, 26 de margo de 2022.

Salvador Bueno das Neves

Perito Judicial

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 242 VARA CIVEL DO FORO JOAO MENDES
JUNIOR DE SAO PAULO.

PROCESSO N° 1020364-35.2021.8.26.0100

Salvador Bueno das Neves, engenheiro, Crea 5062008324, Perito Judicial, honrado
com sua nomeacdo a folhas 85 dos autos do processo que move RITMOS DA
BARRA CONDOMINIO NEW JAZZ, em face de MARIANA BATISTA BARRETO,
vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia apresentar a conclusdo a que
chegou, consubstanciada no presente

LAUDO DE AVALIACAO

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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I - Objetivo

O objetivo do presente trabalho é apresentar o valor do imével tipo apartamento,
que foi penhorado a folhas 84-85, cujas caracteristicas nos préximos capitulos
serao apresentadas.

II - Objeto

Trata-se de um apartamento de n° 411 localizado no 4° pavimento do
empreendimento denominado Ritmo da Barra Condominio New Jazz, sito a
Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161, no bairro da Barra Funda, conforme
Matricula n® 270.250 registrada no 15° CRISP, constante no Anexo II, com
Cadastro de Contribuintes da PMSP n© 019.061.1746-2

III — Vistoria

A vistoria ocorreu no dia 28 deste més de marco, as 10:0h, atendidos pela
proprietaria, Sr@ Mariana Batista Barreto, onde foi possivel vistoriar o apartamento,
cujas caracteristicas a seguir serao apresentadas:

e

')
AN i
2 |
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4 ~ 4 q
A 50 r f'f Ll

n i

Vista frontal do Condominio

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064
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IV - Localizacao e Caracteristicas do imoével

A localizagao do apartamento goza das seguintes benfeitorias:

Agua encanada | Iluminacdo Publica Esgoto sanitario
Guias e sarjetas Asfalto Arborizacao

O bairro onde se localiza o apartamento é de classe média e possui 0s seguintes
Melhoramentos Publicos:

Comércio, Shopping Center, Escolas, Transporte coletivo, Igrejas, e os demais
recursos condizentes com sua localizagao e padrao.

Caracteristicas do imovel

O Empreendimento é de classe média, possuindo todos os requisitos necessarios
ao bom viver de seus condéminos, tais como:

Area de lazer, Espaco Gourmet, Piscina, Play ground, Academia e Quadra
Poliesportiva.

Vide a seguir as caracteristicas dimensionas e fotografias do apartamento:

CARACTERISTICAS DO APARTI;\MENTO AVALIANDO
LOCALIZACAO
i Rua Conde Vicente Miguel Marino, 161 — Barra Funda/SP
AREA UTIL GARAGEM IDADE PADRAO EST. DE CONSER.
33,920m2 N/C 3 anos Médio C
MATRICULA CADASTRO DE CONTRIBUINTES
270.259 - 159 CRISP 019.061.1746-2
Ambiente Piso Paredes Tetos
Sala Porcelanato Latex/ Massa corrida | Gesso
Cozinha/lavanderia Porcelanato Latex/ Massa corrida | Gesso
Quarto 1 Porcelanato Latex/ Massa corrida | Gesso
Quarto 2 Porcelanato Latex/ Massa corrida | Gesso
Banheiro Porcelanato Azulejo Gesso
Esquadrias e aluminio pintado | Portas em madeira pintadas
A cozinha e lavanderia possuem armarios embutidos

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064
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Banheiro

V - Avaliacao

A avaliagdo sera feita conforme a Norma Brasileira de Avaliacdao de Iméveis
Urbanos - NBR14653-2 e os procedimentos recomendados pelo IBAPE/SP, através
do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

O valor unitario serd obtido através de ampla pesquisa de apartamentos
disponiveis a venda, compativeis com o avaliando, locados no mesmo Condominio
onde foram aplicados os fatores corretivos para alinhamento de valores unitarios,
devidamente saneados e homogeneizados.

Vide a seguir homogeneizacao dos valores unitarios obtidos através da média
aritmética dos valores pesquisados e saneados, contidos dentro do limite
amostral.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES UNITARIOS

TABELA DE VALORES UNITARIOS SANEADOS
ITEM VALOR UNITARIOS ITEM VALOR UNITARIOS

1 7.147,06 8 8.470,59
2 8.030,30 9 6.646,35
3 7.941,18 10 6.646,35
4 6.567,36 11 6.646,35
5 8,455,36 12 6.646,35
6 8.338,24 13 6.646,35
7 8.338,24 14 6.646,35

Soma.............. 103.166,42 Média ............. 7.369,03

Limite Superior = 9.579,74 Limite Inferior = 5.158,32

Todos os valores estao dentro do limite amostral

Valor Unitario homogeneizado = R$7.369,03/m?2

Valor do apartamento “Va”

Va = Au x Vu x Foc, onde “Au” é a area util = 33,92m?2, “Vu” é o valor unitario =

7.369,03/m2 e "Foc” é o fator de adequacao ao obsoletismo, que por tratar-se de
imovel de pouca idade e os comparativos estarem locados no mesmo Condominio,
o seu valor sera = 1,00, portanto o Valor do apartamento sera:

Va = 33,920 x 7.369,03 x 1,00 = 249.957,50

Valor do apartamento
R$249.957,50

VI - Conclusao

Tendo em vista a exposicao dos capitulos anteriores, bem como os calculos de

avaliacao, conclui este signatario que o valor do apartamento sera:

Valor do apartamento

R$250.000,00

(Duzentos e cinquenta mil reais)

(Valor arredondado para o més de margo de 2022)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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ANEXO I
PESQUISA DE IMOVEIS

IMOVEL 01

#-n-C.. S VestdoVintage3e. W Webmail:Bem-in. & Beniosmiemadon. [f Googefgenda-M.. (@ NOLAR-Emprscad. [ Potslde Semigos-..

E .

P

270.000

R$

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 34 m? por R$ 270.000 RS 300

B
B
e
ID

ANURCIANTE

LQUINTO ANCar vendas

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZAGCAO: Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
50 Andar Imoveis (11)1111-1111 5893504889
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
270.000,00 243.000,00
AREA UTIL | FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
34,00m?2 1,00 1,00 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 7.147,06/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064
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IMOVEL 02

0. S VestdoViniogefe. W WebmalzBemwn. [ Eeentosmiemzcon. [l Googedoenda-M.. @) NOUAR-Empregad. E Porizl de Seraes -

R$295.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro 3
Venda, 33 m? por R$ 295,000 s sses 3%

SF VER NO MAPA L SOLICITAR

ANUNCIARTE

Nicrén Lafsr Yandse
\JUIMED ANCar YEndas

VER MAIS CARACTERSSTICAS (5

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACAO: Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
295.000,00 265.500,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
52 Andar Imoveis (11)1111-1112 5893452996
AREA UTIL FATOR DE AREA FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
33,00m? 1,00 1,00 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 8.030,30/m?

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 3

). S VestdoVintageRe. W WebmoizBemoin. 5 Bieniosirtemacion.. [f] GocgleAgenca-M. @ NOLAR-Empreged. [ Portalde Senicos -

/ Centro [ 3om Refiro COMPRA

R$ 300.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 34 m2 por RS 300 000 - RS 300

Reto, 330 Paulo- SP VER NO MAPA FTu

Rua (8 r-D/ ceme Mige

SOLICITAR

@ Uy g 1quartos P,' 1 banheiro @ N3o informado

SOUCITAR

ANUNCIANTE

Quinke Andar Yengas N

4

VER MAIS CARACTERISTICAS [5)

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACI\O: Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA

300.000,00 275.000,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
50 Andar Imdveis (11)1111-1111 5893252908
AREA UTIL | FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
34,00m?2 1,00 1,00 1,00

VALOR UNITARIO SANEADO = 7.941,18/m?

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064
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IMOVEL 04

. 5 VestdoViriageda.. W Webmal:Bemin. 5 Heensintemacin.. [f] Googledoenda-M. @) NOUR-Empregad. [ Portalde Sevias -.
A T | A

{Venda { 5P / Anariamentos 3 vands am S3q Fauls / Centrn Bom Retirp COMPRA

Rz Cinego Vicente Miguel Maning R$ 300'000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a -
Venda, 34 m2 por R$ 300.000 s 30

- 5P VER NO MAPA F1y SOLICITAR

Um @ 2 quartos r‘.' | banheiro a 1vaga ANUNCIANTE A

Learm iz Romana 274 unm{j

(=

LD AAMIE CADACTEDIETICAC (]
R S T Tt oy Db il

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZAGAO: Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161

VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA

300.000,00 275.000,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDAS
Leardi Vila Romana 3862-0779 658190
AREA UTIL | FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
34,00m?2 1,00 0,827 1,00

VALOR UNITARIO SANEADO = 6.567,36/m?

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 05

Q.. S VestidoVitzgefe. W Webmai:Bemvin. 5 Fientosistemacion.. GoogleAgenda-M.. @) NOLAR-Empregsd.. E Portal de Senvgos -..
| A S T T
I

nicio / Venga / P/ Aparizmentos 2venda em 530 Paula / Zona Deste { 82z Funds COMPRA

R$ 310000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 3 m? por R$ 310.000 RS 32

o5 D MO DT P p—
57 VER NO MAPA ril SOUCITAR

|D B3m? é 2quartos ﬁ' | banhesro ﬁ Nao informade ANUNCIANTE
SOLICITAR Cac2 Vin
Lasavig @

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACAO: Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161

VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA

310.000,00 279.000,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDAS
Casa Vip 5631-2146 CV28317
AREA UTIL | FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
33,00m?2 1,00 1,00 1,00

VALOR UNITARIO SANEADO = 8.454,55/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 06

0. S VesidoVinfageRe. W Vicbmal:Bem-vn. 3 Feentosiemacon. [ Googledgenda-M. @) NOLAR- Empregad. E Portal de Servigas -.

BN A
A

<

nartamentos 3 verda em Sen Faule J Centro / Bom Retiro COMPRA

R$ 315.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 34 m? por R$ 315.000 53

ANUNCIANTE

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACAO: Rua Cdnego Vicente Miguel Marino, 161
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
315.000,00 283.500,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
50 Andar Imdéveis (11)1111-1111 5893520424
AREA UTIL | FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
34,00m?2 1,00 1,00 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 8.338,24/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 07

S VestdoVrtageRe. W Webmai:Bemuin. 3 Bentosistemacon.. [ Googedgends-M. @) NOLAR-Empregac. [ Portaide Semigos-..

.JCSUCHHIII

enda / SP J Apariamentos 3 venda em 530 Paulo / Zona Oese [ Bamrs Aundz COMPRA

13 Ciinego Vicente Miguel Maring R$ 31 5000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 34 m? por R$ 315.000 « R8315

SOLICTAR

VER NO MAPA

LD 34m? @ 2 quartos P. 1 banheirg B Nao informado ANUNCIANTE
SABATINNI (MOVEIS

SOLICITAR

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACAO: Rua Cénego Vicente Miguel Marino, 161
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
315.000,00 283.500,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
Sabatinni Imdveis 3584-7978 AP06939
AREA UTIL FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
34,00m?2 1,00 1,00 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 8.338,24/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 08

0. S VestdoVintogeRe. W Wicbmai:Bemvn. 3 Gentosintemacion.. [l GoogleAgenda-M.. @ NOUAR-Empregad. [ Portalde Semvicos-.

o / Yenda [ S/ Apartamentos 3 venda em S50 Paule / Zona Desiz / Barrs Funds C(OMPRA
Condominio R$ 300
T SOLICITAR
VER NO MAPA
ANUNCIANTE
0 3 B 2quartos [® 1banheiro B Nsoinformado MACKENDE £ MENSGATT
SOUICTTAR NeDCOSMaBILARCS ke
LTDA - ME
CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZAGCAO: Rua Cdnego Vicente Miguel Marino, 161
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
320.000,00 288,000,0’0
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
i M,ackenzie e Menegatti, 3090-4290 _ 128406
AREA UTIL FATOR DE AREA FATOR DE GARAGEM PADRAO CONSTRUTIVO
34,00m?2 1,00 i 1,00 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 8.470,59/m2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 09

Ansrizmentos 3 vends em Sao Py / Zona Dests / Barrs Funds COMPRA

Aua Conego Vicente Mgl Marning R$ 378.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 41 m? por R$ 378.000 RS 389

VER ND MAPA

ANUNCIANTE S
0 o 8 2quaros [% 1banheir 8 ez Sahvo SalugBes T::'vé’éasw

UER JAMIS CADACTERICTICAC ) @

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACAO: Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
378.000,00 340.200,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
Solva Solucdes Imobiliarias 3582-9235 AP1672
AREA UTIL | FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
41,00m?2 0,947 0,854 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 6.646,35/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 10

0. S VestidoViogefe. W WebmaizBemwn. (3 Genfosimemadon.. [ Googledgends-M. @ NOLAR-Empregad. [ Poral de Semvicos-.

tos 3 venda em 550 P3ulc / Centro / Sam Retifo COMPRA

o R$ 378.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =

Venda, 41 m? por R$ 378.000

0 4 B 2quartos [= 1 banheiro 8 v

ANUNCIANTE
MAIS CARACTERISTICAS (4) EXE Empreantimentas

d

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACAO: Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161

VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA

378.000,00 340.200,00

ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
EXE-Empreendimentos 3816-7266 AP020900
AREA UTIL | FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
41,00m?2 0,947 0,854 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 6.646,35/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 11

.S VestidoVinizgeRe. W Webmai:Zemwn. [ Eventosintemacion..

Imoveis

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 41 m? por R$ 378,000«

VER NO MAPA

B Googledgendz-M.. @ NOUAR-Empregad. [ Portal de Sengos .

J
'.....

FOMDDA
(COMPRA

R$ 378.000

R$ 350

SOLICITAR

ANUNCIANTE [» -

SAZATINNI IMOVES

CARACTERISTICAS TECNICAS

LOCALIZACAO: Rua Cdnego Vicente Miguel Marino, 161

VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
378.000,00 340.200,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
Sabatinni 3584-7978 AP05390
AREA UTIL | FATOR DE AREA | FATOR DE GARAGEM | PADRAO CONSTRUTIVO
41,00m?2 0,947 0,854 1,00

VALOR UNITARIO SANEADO = 6.646,35/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.



SALVADOR BUENO DAS NEVES

fls. 131

Engenheiro Crea 5062008324
Tel.: (11) 98913-1333 E-mail: eng.salvadorbueno@terra.com.
IMOVEL 12

[

S Vestdo VintagePe.. W Webmal=Bem-vn. [ Gentosintemacion.. [ Googledgends-M.. ) NOLR- Empreged. [ Potalde Seniges-..

COMPRA

R$ 378.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 41 m? por R$ 378,000 oo i R

) [ - 5P VER NO MAPA

SOUCTTAR

ANUNCIANTE 3B
vIMEVES

SeIRCaD imaves
3

VER MAIS CARACTERISTICAS (6) b

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACAO: Rua Conego Vicente Miguel Marino, 161

VALOR DE VENDA

VALOR COM FATOR DE OFERTA

378.000,00 340.200,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
Selecdo Imoveis 4750-2725 AP58241
AREA UTIL FATOR DE AREA FATOR DE GARAGEM PADRAO CONSTRUTIVO
41,00m?2 0,947 0,854 1,00

VALOR UNITARIO SANEADO = 6.646,35/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 13

J. S VestdoVintagefe. W Webmai:Bemwn. & Benosimemacon. [ Googedgends-M.. @ NOUR-Emprecad. [ Portalde Senicos-.

0 [ Vendz / 5P [ Aparizmentos 3 venda em 530 Pauln / Zana Deste / Barrs Funds COMPRA

Ru3 Canago Vicente Migue! Maring R$ 378.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a -
Venda, 41 m? por R$ 378.000 s 530

2 P3ulo-5F YER NO MAPA TU SOLICITAR

g =R [* 1barhero g 1 ANUNCIANTE g S8/
Selec3n imives ¢ "‘3"& S

VER MAIS CARACTERISTICAS (4}

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZACAO: Rua Cdnego Vicente Miguel Marino, 161
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
378.000,00 340.200,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
Selecbes Imodveis 3866-1777 AP58241
AREA UTIL FATOR DE AREA FATOR DE GARAGEM PADRAO CONSTRUTIVO
41,00m=2 0,947 0,854 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 6.646,35/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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IMOVEL 14

L. S VestdoVintageRe.. W Webmad:Bem-in. X3 Eveniosmtemadon., Googledgendz-M.. @ NOLAR-Emprecad., [ Poriaide Servicas-..

I_'

J
- - - ~ _ FAMDRA
s emS30 Paule [ Zons Oeste / Barra Fundz COMPRA

Rua Cénego Vicente Migue! Maring R$ 378000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a N
Venda, 41 m? por R$ 378.000 « Condominic R$ 392

D UER N MADA
VER NO MAPA

ANUNCIANTE

LEARDI

| esrré Bamndia 758
LESIC FOmpeia £63

CARACTERISTICAS TECNICAS
LOCALIZAGAO: Rua Cdénego Vicente Miguel Marino, 161
VALOR DE VENDA VALOR COM FATOR DE OFERTA
378.000,00 340.200,00
ANUNCIANTE CONTATO CODIGO DE VENDA
Leardi Imdveis 3798-0688 658954
AREA UTIL FATOR DE AREA FATOR DE GARAGEM PADRAO CONSTRUTIVO
41,00m?2 0,947 0,854 1,00
VALOR UNITARIO SANEADO = 6.646,35/m?2

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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ANEXO II

MATRICULA DO IMOVEL

LIVRO N°. 2 - REGISTRO
de S&o Paulo

GERAL
p— 0 10N 8 “e Camury Myoone' o Savendan v* 11183
2v0.289 | [ oo Shc Paulo, 19 de Ageste

| DMOVEL: Apartasento =° 411, leoslisade no 4°
mpreendinsento denmminade AITMDE DA AARRA CONDOMINIO WEW
JAZA, mituade wma Rua Cénege Vicoeante Migwsl Marine, n*
1€, =» 35 Subdistzato, Bezxra Punda, com & dres
privative de 35,9903 a Ares comum de 17 .901ed,., & »
Area Snial da S1L.B21e3 . . squivalente & una Cragée isdesl
da 0,.0043700 an tecvens & nas partes ds propriedade = uwso
commm do comcomiaio,

Cadasteade e Menioipalideds sob 2" 019.061.0934-6 (e
sa0T Aves)

FROPRTETARTA WA TENA PATISTA FARERRTO, branilmars,
solteirs, sescida s 0270871086, servidacsae pablics
mmiedpal, RS a' GO079002-8EP/EP, CPF & 0)7.842.713-01,
rexidents o domiciliads sasta Capatal, na Rua Bazra do
SBizinhasn, a" 130, Jardin Guncami

TITULDO AQUISTTIVO: Negistswds soh n* 101 em 25/03/2018 na
matricuia »* 2530 01R: (Amom/‘u‘ 445 o Fegiatros a'e
46 o 497 de 19/08/20390 e

PRI R R L RS S FLrT S

SO0 O e WU L

)

Av.3 - 270,258 - S%0 Paule. 19 de agoete & 2019
PRENCOTACAD n* . 842 308 - 24/07/3029

Conforme rmgistss n* 102 de 20/03/2018, ne matricels
originaria n* 250,018, e imdvel da presenty watriculs
enccotra-se alisnads fideciariaseste 4 CALXA POOMOMICA

SR PraS RN AR TR T B e O e UL

M

B0 0 00 G, S 0 0 O o AN ASUANAL e o ORRs 2a |

g

PROEIAL - oRr. ., AnAGrite ne NPT oz 3
©0.360.305/0001-04, oo awda wem Brasilia - Distrite i
is

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.
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ANEXO III
CERTIDAO CADASTRAL DO IMOVEL

5

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imoével: 019.061.1746-2

Local do Imoével:

R CONEGO VICENTE MIGUEL MARINO, 161 - AP 411
RITMOS DA BARRA COND NEW JAZZ CEP 01135-020
Imével localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R CONEGO VICENTE MIGUEL MARINO, 161 - AP 411
RITMOS DA BARRA COND NEW JAZZ CEP 01135-020

Contribuinte(s):
CNPJ 00.360.305/0001-04  CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CPF 017.842.711-01 MARIANA BATISTA BARRETO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.994 Testada (m): 23,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 0,0049
Area total (m?): 1.994

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 52 Padréao da construgéo: 2-C
Area ocupada pela construgao (m2): 488 Uso: residéncia

Ano da construgao corrigido: 2019

Valores de m? (R$):

- de terreno: 2.364,00

- da construgao: 2.083,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 25.205,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 106.150,00
Base de calculo do IPTU: 131.355,00

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2022

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 21/06/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 23/03/2022
Numero do Documento: 2.2022.002989811-9
Solicitante: SALVADOR BUENO DAS NEVES (CPF 052.170.088-49)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2022 as 14:16 , sob o nimero WJMJ22405038064

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020364-35.2021.8.26.0100 e codigo CB2A742.



