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SUMARIO EXECUTIVO

AVALOR Engenharia de Avaliagbes Ltda, registrada no CREA/SP N° 1697050
especializado em Engenharia de Avaliacdes, através de seu Responsavel Legal, Engenheiro
Civil Breno Jardim, em conformidade com a Lei Federal n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966,
que regulamenta o exercicio das profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros
Agrénomos, complementada pelas resolugdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que atribui a emissdo e Responsabilidade
Técnica de Laudos Avaliatérios, unica e exclusivamente a esses profissionais ou a empresas

constituidas, dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresenta o laudo que segue.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela AVALOR Engenharia sédo elaborados seguindo as
exigéncias e procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas. A ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas € reconhecida como unico Foro
Nacional de Normalizacao através da Resolug¢édo n,° 07 do CONMETRO, de 24.08.1992. Segue
abaixo a relacao das Normas consultadas:NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - Iméveis Urbanos
NBR 14.653-3 - Imoveis Rurais
NBR 14.653-4 - Empreendimentos

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliacao de Custos de Construgao para Incorporagao Imobiliaria e outras
disposi¢des para Condominios Edilicios
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1. DESCRICAO DO TRABALHO

Para desenvolvimento do trabalho avaliatério foi realizada vistoria com registro
fotografico dos bens escopo desta avaliagao.

As descri¢goes e dados técnicos dos bens foram levantados “in loco” e conferidos com as
descricdes e dados constantes na documentacgao fornecida pelo contratante.

2. PRELIMINARES

> Laudo: 1348621;
> Solicitante: MEGA LEILOES.
> Objeto: Bens Moveis, Maquinas, Equipamentos e bem Imovel,
» Enderego: Avenida Industrial, 755 — Distrito Industrial, Jundiai - SP;
> Data Base: Janeiro de 2022;
» Finalidade: Determinac&o do Valor de Mercado, Liquidez e Locagéo;
3. RESUMO DA AVALIACAO
ITEM VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ

a) Valor de Terreno

R$ 9.700.000,00

(Nove milhdes e setecentos mil Reais)

R$ 6.800.000,00

(Seis milhdes e oitocentos mil Reais)

b) Valorde
Benfeitorias

R$ 10.300.000,00

(Dez milhdes e trezentos mil Reais)

R$ 7.200.000,00

(Sete milhdes e duzentos mil Reais)

c) Valor Total (a+b)

R$ 20.000.000,00

(Vinte milhées de Reais)

R$ 14.000.000,00

(Quatorze milhées de Reais)

d) Valor dos Bens

Moveis

R$ 2.575.000,00

(Dois milhdes, quinhentos e setenta e cinco mil Reais)

R$ 772.000,00

(Seiscentos e setenta e dois mil Reais)

e) Valor de Locagao

R$ 125.000,00/Més

(Cento e vinte e cinco mil Reais Mensais)

R$ 87.000,00/Més

(Oitenta e sete mil Reais Mensais)
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4. AVALIACAO DOS BENS MOVEIS- CONSIDERACOES INICIAIS

4.1. FINALIDADE

Conforme especificagdo do contratante, o presente trabalho tem por objetivo a avaliacao
do complexo industrial, contemplando os bens iméveis e bens médveis da empresa FAV
Comércio de Ferro e Ago LTDA., localizados na Avenida Industrial, 755 — Distrito Industrial,
Jundiai - SP.

4.2. REFERENCIAS NORMATIVAS

Segundo item 3.91 da NBR 14653-4, Norma Brasileira Para Avaliagdo de Bens — parte 4 —

Empreendimentos, a seguir transcrito, valor patrimonial é assim definido:

“Somatério dos valores de mercado dos bens que compbem o ativo permanente
do empreendimento. Na impossibilidade de se identificar o valor de mercado de
algum bem componente do empreendimento, considera-se a sua melhor

aproximacgéo: custo de reedigéo, valor econémico ou valor de desmonte.”

Complementando a definicdo acima, € importante apresentar, também, as definicbes de

valor de mercado, valor econdmico, valor de desmonte e custo de reedicdo, conforme segue:
Valor de Mercado, segundo item 3.44 da NBR 14653, parte 1:

“‘Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do

mercado vigente”.
Valor de Desmonte, segundo item 3.89 da NBR 14653, parte 4:

“Valor presente da renda liquida auferivel pela venda dos bens que compbéem o
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empreendimento, na condig&o de sua desativagdo”.

Custo de reedicao, segundo item 3.9.3 da NBR 14653-4, parte 1:

“Custo de reprodugéo, descontada a depreciagdo do bem, tendo em vista o

estado em que se encontra”.

fls. 5080

4.3. GRAU DE AGREGAGAO E TIPO DE VALOR

Em atendimento ao item 7.1.3 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a tabela 1, o
quadro abaixo demonstra como é associagao da finalidade da presente avaliagdo com o seu

grau de agregacao e tipo de valor.

FINALIDADE GRAU DE TIPO DE VALOR

AGREGAGAO

Patrimonial e reavaliacao de Bem Isolado Valor de mercado

ativos Imobilizados Custo de reedicao

Instalado

5.MEMORIAL DESCRITIVO

5.1. BENS MOVEIS

Os bens objeto da avaliagdo foram vistoriados e fotografados com o intuito de verificarem-
se detalhes como existéncia, localizacdo, especificagbes e estados de conservagao

(depreciacao), de forma a possibilitar valora-las, a descricdo dos equipamentos em epigrafe

esta anexo no memorial de calculo.

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
(061) 4063-9218

Macei6 | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.

o
=
=
=
=3

el
~
=
0

(081) 4062-9863.8

[0
=
[Z2]
L



fls. 5081

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC o
Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939 <
(061) 4063-9218

a
=
=.
=
=2
S
-~
=
mento

Maceié | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE 3
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085)4062-9371  (081) 4062-98633

Este



Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Natal | RN
(084) 3034-9160

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

DETALHES MESAS (PORTARIA)

Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

(021) 4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE
(027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371

fls. 5082

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.

o
=
=
=
<3
o
~
=
0

(041) 4063-8939

me

Recife | PE 3
(081) 4062-9863.8

Este



Engenharia de Avaliag

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Natal | RN
(084) 3034-9160

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

oes

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

DETALHES TELEFONE
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DETALHES MATERIAIS DIVERSOS (SALA DA DIRETORIA E OPERAGOES - TERREO)

Natal | RN
(084) 3034-9160

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

(031) 4062-7254 (021) 4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE
(067) 4063-9170 (027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371

fls. 5091

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.

o
=
=
=
<3
o
~
=
0

(041) 4063-8939

me

Recife | PE 3
(081) 4062-9863.8

Este



Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

DETALHES ESTANTE COM ARMARIO (SALA DO FINANCEIRO / TESOURARIA - TERREO)

Natal | RN
(084) 3034-9160

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

(031) 4062-7254 (021) 4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE
(067) 4063-9170 (027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371

fls. 5092

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.

o
=
=
=
<3
o
~
=
0

(041) 4063-8939

me

Recife | PE 3
(081) 4062-9863.8

Este



fls. 5093

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

DETALHES TRANSFORMADOR (SALA DO FINANCEIRO / TESOURARIA - TERREO)

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC o
Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939 <
(061) 4063-9218

a
=
=.
=
=2
S
-~
=
mento

Maceié | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE 3
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085)4062-9371  (081) 4062-98633

Este



fls. 5094

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br
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Engenharia de Avaliagoes www.avalor.com.br

DETALHES GERAIS DOS BENS (SALA DESOCUPADA - TERREO)
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DETALHES GERAIS DOS BENS (SALA COMERCIAL / VENDAS - TERREO)
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DETALHES REMOS (ACADEMIA CROSSFIT- GALPAO)

Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

(031) 4062-7254 (021) 4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE
(067) 4063-9170 (027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371

fls. 5123

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.

o
=
=
=
<3
o
~
=
0

(041) 4063-8939

me

Recife | PE 3
(081) 4062-9863.8

Este



fls. 5124

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

DETALHES SUPORTE DE BARRA (ACADEMIA CROSSFIT- GALPAO)

DETALHES PLACAS EVA E BORRACHA (ACADEMIA CROSSFIT- GALPAO)

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC o
Brasilia | DF  (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021)4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238  (041) 4063-8939S
(061) 4063-9218

aQ
=
=3
=
=2
S
=~
=
mento

Maceié | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE 3
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 4062-9439  (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 40629371 (081) 4062-9863-8

Este

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.



Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

D e R A N, T
[ &

DETALHES BANCOS GHD (ACADEMIA CROSSFIT- GALPAO)

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
(061) 4063-9218

Macei6 | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371

" —

fls. 5125

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

o
=
=
=
<3
o
~
=
0

(041) 4063-8939
S

Recife | PE 3
(081) 4062-9863.8

Este

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A0.



fls. 5126

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br
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6. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

6.1. BENS MOVEIS

6.1.1 METODOLOGIA APLICADA

Foram aplicados na presente avaliacdo os métodos assim definidos no item 8 da NBR
14653-5-2006:

“Método comparativo direto de dados de mercado: para
maquinas isoladas, apura o valor através de bens similares usados. As
caracteristicas diferentes devem ser tratadas por critérios fundamentados
pelo engenheiro de avaliagdes, contempladas as diferentes funcgoes,

desempenhos operacionais (volume de producao, qualidade do produto

(carcacga, acionamentos e comandos) e itens opcionais, entre outros”.
6.1.2 PESQUISA MERCADOLOGICA

Para determinacéo dos valores de mercado foi efetuada extensa pesquisa de mercado

junto a fornecedores destes tipos de bens.

Este procedimento tornou possivel avaliar todos os itens, considerando a situacao
mercadoldgica atual e todos os custos de instalagdo, mobilizacao, insumos financeiros, mao-
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6.1.3 DETERMINACAO DOS VALORES DE MERCADO

A determinagéo dos valores de mercado foi efetuada com base no Método Comparativo
Direto, para maquinas e equipamentos de ampla ocorréncia no mercado de usados permitindo
extrair-se uma amostra consistente do mesmo, em pesquisa efetuada junto a revendedores de

usados, foram obtidas todas as variaveis responsaveis pela lei de formacao do valor dos bens.

Na pesquisa efetuada junto a revendedores de usados, foram obtidas todas as variaveis
responsaveis pela lei de formacdo do valor dos bens. Estas variaveis foram tratadas

estatisticamente e, assim, foram obtidos os valores de mercado.
6.1.4 DETERMINACAO DO VALOR DOS BENS MOVEIS

A planilha de descricao e avaliagdo dos equipamentos em anexo ao laudo demonstra o

desenvolvimento do procedimento avaliatorio.

ITEM VALOR

R$ 2.575.000,00
Bens Moéveis
(Dois milhdes, quinhentos e setenta e cinco mil Reais)
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7. GRAU DE FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGCAO

Em atendimento ao item 9 da NBR 14.653-5-2006 e de acordo com a tabela 2, o quadro
abaixo demonstra que o presente trabalho avaliatério se enquadrou no grau de fundamentagao

ITEM DESCRIGAO

GRAU

OBSERVAGAO

informacéao e

dados de mercado

1 Vistoria Il Caracterizacdo sintética do bem e seus
principais componentes, com fotografias.

2 Funcionamento Il O funcionamento foi observado pelo
engenheiro de avaliagdes

3 Fontes de Il Para custo de reedicao: cotacdo direta dos

bens com a mesma especificacdo dos bens
em analise e no mercado de maquinas

usadas.

4 Depreciacao

Calculada por metodologia consagrada

Grau de fundamentacgéao obtido: Grau Il
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8. AVALIAGAO DOS BENS IMOVEIS

O imovel avaliando trata-se de um complexo industrial da empresa Fav Comércio de
Ferro e Aco LTDA., e conta com area aproximada de terreno de 24.323,24 m? e area
construida total de 8.085,90 m? localizado no municipio de Sao Paulo - SP. Segue memorial

descritivo e fotografico do imével.

Caracteristicas do Imoével

AREA ; IDADE .
M ‘ AREA DO TERRENO N° ESTADO PADRAO
B el (m?) pAVIMENTOS | APARENTE | 0\ SERVACAO CONST.

(m?) (ANOS)
Industrial/Operacional 8.085,90 24.323,24 2 10 Regular/Novo Normal
PARADES PAREDES PISO
ESTRUTURA INTERNAS EXTERNAS Forro CIRCULAGAO COBERTURA OBS
Concreto armado Pintura Alvenaria de Tijolos Gesso Ceramica/ Laje -
Paviflex impermeabilizada
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Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

DETALHES RECEPGAO

DETALHES SALA DA DIRETORIA DE OPERAGOES - TERREO

Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC
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Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

a Or Fone: +55 (11) 2476-5152
Fax: +55 (11) 5041-6793

contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Engenharia de Avaliagdes

DETALHES SALA DE ORGAMENTO / PLANILHAMENTO - TERREO

|

DETALHES SALA DE COMPRAS / PLANILHAMENTO - TERREO
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contato@avalor.com.br

Engenharia de Avalia¢des www.avalor.com.br

DETALHES SALA DE POS VENDAS- TERREO

|

DETALHES SALA DESOCUPADA - TERREO
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DETALHES SALA COMERCIAL / VENDAS - TERREO

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
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Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

DETALHES LAVABO SALA COMERCIAL - TERREO
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Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
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Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br
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DETALHES VESTIARIO

DETALHES VESTIARIO

Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC
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Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007
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Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
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DETALHES ESCADA - TERREO / 1° ANDAR
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Engenharia de Avalia¢des www.avalor.com.br

DETALHES HALL - 1° ANDAR
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DETALHES CORREDOR - 1° ANDAR
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Engenharia de Avaliagdes www.avalor.com.br

DETALHES BANHEIROS - 1° ANDAR
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DETALHES SALAS - 1° ANDAR

DETALHES SALAS - 1° ANDAR

Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

(021) 4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
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DETALHES SERVIDOR Tl - 1° ANDAR

DETALHES SALA TI - 1° ANDAR

DETALHES SALA PRESIDENCIA - 1° ANDAR

Belo Horizonte | MG
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Campo Grande | MS
(067) 4063-9170
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DETALHES SALA DA DIRETORIA - 1° ANDAR

DETALHES SALA DO RH - 1° ANDAR
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€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4AS5.

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC o
Brasilia | DF  (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021)4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238  (041) 4063-8939S

o
=
=
=
<3
o
~
=
0

(061) 4063-9218 X g
Maceié | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE 3
(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 40629439  (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085)4062-9371  (081) 4062-98633

Este



fls. 5191
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Engenharia de Avaliagdes
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8.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

8.2.1. SITUACAO, LOCALIZAGAO E CONDICOES DE ACESSO

O imodvel avaliando esta localizado na Avenida Industrial, 755 — Distrito Industrial, Jundiai -

SP.

As caracteristicas séo as seguintes:

Gabarito viario: O logradouro de situagéo se constitui em uma via arterial que recebe

pavimentagao asfaltica.
Trafego: O trafego é intenso no logradouro do imével.

Transporte coletivo: Encontram-se linhas de transporte coletivo nas proximidades.

o -
11|
w

Detalhes do acesso ao imoével
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8.2.2. INFRAESTRUTURA URBANA

O local é dotado da seguinte infraestrutura:

>

v ¥V YV VY V Y V

>

8.2.3.

A regido onde se situa o imével avaliando, apresenta caracteristica de ocupacao

industrial.

O padrao construtivo dos prédios e galpdes na vizinhanca é normal e o nivel

Rede de energia elétrica;

Rede de telefones;

Rede de agua potavel,

Rede de esgotos;
Pavimentacgdes dos logradouros;
lluminagéao publica;

Seguranca publica;

Coleta de lixo;

Etc.

CARACTERISTICAS DE OCUPAGAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NiVEL SOCIOECONOMICO DA POPULAGAO.

socioeconémico da regiao € médio.

8.2.4. OFERTA DE SERVIGOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em um

raio de 5,0 km em torno do local, sdo os seguintes:

>

>

>

Transporte coletivo
Escolas;

Comeércio de pequeno porte;
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>
>
>
>
>
>
>
>
>

Rede bancaria privada e estatal;

Templos Religiosos;
Locais de lazer,
Restaurantes;
Posto de gasolina;
Servigos de saude;
Seguranga publica;
Supermercados;

Etc.
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imbvel

peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imoével apresenta localizacdo estratégica na
avenida do municipio, conta com infraestrutura completa, boa oferta de servico e comércios.
Com facil acesso aos demais bairros e cidades circunvizinhas pelas Rodovia Anhanguera,

Rodovia Jodo Cereser e Rodovia dos Bandeirantes.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, o complexo industrial apresenta padrao construtivo

normal, quanto ao estado de conservagéao é classificado como regular novo.

Assim, pelas razdes acima explanadas, o diagnéstico de mercado para o imével avaliando

é favoravel, estimando-se uma absor¢ao em médio a longo prazo, se ofertado pelo valor obtido

neste laudo de avaliagéao.
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10. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

10.1. TITULAGAO DO IMOVEL

Para a elaboracao do presente laudo avaliat6rio o contratante forneceu copia da matricula

16.515 expedida pelo Registro Geral de Iméveis da Comarca de Jundiai - SP. Cépia do referido

documento encontra-se anexo no final do laudo.

11. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

11.1. METODOLOGIA AVALIATORIA

Foi empregado na presente avaliacdo o Método Evolutivo definido pela NBR 14.653

conforme segue:

8.2.4 Método evolutivo

8.2.4.1 A composicado do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da

conjugacao de métodos, a partir do valor da Area, considerados o custo de reproducdo das

benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagao, ou seja:
VI = (VT+ VB).FC

Onde:
VI e o valor do imével;

VT é o valor do Terreno;
VB é o valor da benfeitoria;
FC é o fator de comercializagao.

8.2.4.2 A aplicagao do método evolutivo exige que:

a) o valor da Area seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou,
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na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo
método da quantificagéo de custo;

c) o fator de comercializacao seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou

menor do que a unidade, em fun¢ao da conjuntura do mercado na época da avaliacao.

8.2.4.3 Quando o imoével estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliagcbes deve analisar a
adequagcao das benfeitorias, ressaltar o sub-aproveitamento ou o superaproveitamento da Area

e explicitar os calculos correspondentes.

8.2.4.4 Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado como
meétodo eletivo para a avaliagdo de iméveis cujas caracteristicas sui generis impliquem a
inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para a aplicacdo do método

comparativo direto de dados de mercado.

11.2. AVALIAGAO DO TERRENO

11.2.1 METODOLOGIA APLICADA

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacao dos pregcos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacao
preconizados pela NBR 14.653-2/2019.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de

dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.
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11.3 PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a composi¢do de uma amostra
representativa de dados de mercado de imoéveis com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel’. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagéo e delimitagdo do mercado
em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de

experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacao do valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes para
explicar a formacao de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a variavel
dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecdo e abordagem de fontes de
informacao, bem como a escolha do tipo de anélise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboracéo
dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas,
entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de mercado
relativos a Terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os atributos responsaveis
pela formagao dos valores de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na meméria

de calculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.
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11.4 TRATAMENTO POR FATORES

Conforme recomendacado da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.2 —

Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sédo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados
fatores de homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes
deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliacao.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com endereco completo, especificacdo e

quantificacao das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas nao utilizadas no modelo;

b) isencao e identificacdo das fontes de informacao, esta ultima no caso de avaliagbes judiciais,

de forma a permitir a sua conferéncia,

c) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau de

fundamentacao;

d) sua semelhanga com o imovel objeto da avaliagcdo, no que diz respeito a sua situacao, a

destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.
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11.5 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade com as diretrizes
preconizadas pela NBR 14.653, conta da meméria de calculo do procedimento avaliatério em
anexo ao laudo. Na referida meméria de calculo constam as definicbes das variaveis que se
mostraram importantes na formacao do modelo matematico-estatistico (explicam a formacgéao
dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR-14.653/2019 e, por fim, a
interpolacdo dos atributos da Area no modelo, indicando a determinagéo de seu valor unitario
de mercado. Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do

terreno avaliando, em Janeiro de 2022, corresponde, por arredondamento, a:

ITEM

VALOR

VALOR DO TERRENO

(Nove milhdes e setecentos mil Reais)

R$ 9.700.000,00
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11.6 AVALIACAO DE EDIFICACOES, INSTALACOES E BENFEITORIAS

11.6.1 METODOLOGIA APLICADA

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da Quantificagdo do Custo,

assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

8.3.1 Método da quantificagdo do custo: “Utilizado para identificar o custo de reedicdo de
benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de construgcdo ou por orgamento,

com citacdo das fontes consultadas”.

11.6.2 IDENTIFICAGAO DE CUSTO PELO CUSTO UNITARIO BASICO (ABNT NBR
12721)

Para a estimacao do custo de construcdo, pode-se aplicar o modelo a seguir:

C = (CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

C é o custo unitario de construgao por metro quadrado de area equivalente de construgao;
CUB é o custo unitario basico;
OE é o orcamento de elevadores;

Ol é o orcamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de

protecao contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizacao, projetos
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etc.;
OFe é o orgamento de fundagdes especiais;
OFd é o orgamento de fundacgdes diretas;
S é a area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721;
A é a taxa de administracao da obra;
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F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construgao;
L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracgao da construtora.

O BDI - Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a formula acima apresentada — item
8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 € dada pela expressao:

[M+A)X(1+F)x(1+L)]-1
A taxa de administracdo adotada foi de 10%;

O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de obras estimado em

12 meses, resulta em um custo financeiro total de 12,68%:;
A taxa de lucro adotada foi de 5%;
Portanto, o BDI calculado é de:
[(1+0,10) x (1 + 0,3014) x (1 + 0,05) ] -1 = 30,15%
11.6.3 DEPRECIAGAO FiSICA

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o calculo da depreciacao fisica pode ser realizado
de forma analitica — por meio de orcamento necessario a recomposi¢cao do imével na condicao
de novo — ou por meio da aplicagdo de coeficiente de depreciagcéo, que leve em conta a idade

e o estado de conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliagdo, a depreciacao das edificagbes, benfeitorias e instalagdes civis
foram determinadas pela aplicagcdo do Método de Ross-Heidecke, onde o coeficiente de
depreciagao é um fator “K” extraido de uma tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-

se com a relacao entre idade aparente e vida util e na linha com o estado de conservagao.
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11.6.4 CUSTO DE REEDIGAO DE EDIFICAGOES, BENFEITORIAS E INSTALAGOES

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedi¢do é o resultado da subtracao
do custo de reproducao da parcela relativa a depreciagao.

Os custos de reedicao de edificagdes, benfeitorias e instalacdes estdao apresentados em

planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de reedicdo de
edificagdes, benfeitorias e instalagdes, do imével avaliando, em Janeiro de 2022, corresponde,

por arredondamento, a:

ITEM VALOR

VALOR DE EDIFICACOES, RS 10.300.000,00
INSTALACOES E BENFEITORIAS (Dez milhdes e trezentos mil Reais)
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11.7 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

valor do terreno mais o custo de reproducgéo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator

Conforme definicao retro apresentada o valor de mercado do imével é obtido a partir do

de comercializacao, conforme férmula abaixo:

VI= (VT +VB)x FC
Onde:

VI é o valor do imovel;
VT é o valor do Terreno;

VB é o valor das edificagbes e benfeitorias;

FC é o fator de comercializacdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de comercializacéo de 1,0

considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imével.

VI = (R$ 9.700.000,00 + R$ 10.300.000,00) x 1,0 = R$ 20.000.000,00

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do imoével

avaliando, em Janeiro de 2022, corresponde, por arredondamento, a:

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

ITENS

VALORES

a) VALOR DO TERRENO

R$ 9.700.000,00

(Nove milhdes e setecentos mil Reais)

b) VALOR DE_EDIFICAQOES,
INSTALACOES E BENFEITORIAS

R$ 10.300.000,00

(Dez milhdes e trezentos mil Reais)

c) VALOR DE MERCADO (A+B)

R$ 20.000.000,00

(Vinte milhdes de Reais)
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11.8. DETERMINAGAO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Valor de liquidez forcada corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imével seria

absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacao deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de
mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo compreendido

entre a oferta e a venda efetiva.

Do ponto de vista da Engenharia Econémica, este desconto é representado pelo fluxo de

caixa a seguir:

V. Mercado
t1=oferta t2=venda

V.Liq Periodo de absor¢cao = n

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao Valor

de Liquidez e € dado pela capitalizagao do Valor de Mercado, conforme segue:

Valor liquidez = Valor de Mercado / (1 + i)"

Onde:
i = composicao da taxa de aplicacao de capitais e da taxa de risco;
n = periodo de absorcgao, isto €, periodo compreendido entre a colocagao do imével em

oferta e (t1) e da efetivacao da venda.

Para o imével avaliando, considerou-se a hipétese de absorgcédo pelo mercado imobiliario
local em dezoito (18) meses. Esta hipotese origina um custo financeiro decorrente da
imobilizacdo do capital durante este periodo, deixando de auferir os rendimentos referentes a
aplicacao deste capital no mercado de capitais. Além, disso, acrescentou-se o risco advindo da

negociacgao.
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Admitiu-se a soma de uma taxa de remunerac¢ao minima de 1,00% ao més e uma taxa de
risco de 1,00%, resultando uma taxa total de 2,01% com capitalizagdo mensal. Logo, o valor de
liquidez para o imével avaliando, em Janeiro de 2022, por arredondamento, equivale a:

ITEM R$

R$ 14.000.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ (Quatorze milhdes de Reais)

11.9. AVALIACAO DO IMOVEL

11.9.1 METODOLOGIA APLICADA

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacao
preconizados pela NBR 14.653-2/2019.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de

dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

11.9.2 PESQUISA DE MERCADO
Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composi¢do de uma amostra
representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel’. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagéo e delimitagdo do mercado
em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hip6teses advindas de

experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacgéo do valor.
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Na estrutura da pesquisa séo eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes para
explicar a formacao de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a variavel

dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecdo e abordagem de fontes de
informacao, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboragao
dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas,
entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de mercado
relativos a imoveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os atributos responsaveis
pela formacao dos valores de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na meméria

de calculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.
11.9.3 TRATAMENTO DE DADOS

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 — Preliminares,
preliminarmente procedeu-se a sumarizagao das informacgdes obtidas sob a forma de graficos
que mostraram as distribuicées de frequéncia para cada uma das variaveis, bem como as

relacdes entre elas.

Nesta etapa, verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os precos e a forma de variacdo das dependéncias entre elas, identificacdo de
pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as respostas obtidas no mercado com as

hipéteses levantadas a priori e formularam-se novas hipoteses.

by e

Foi utilizado a amostra o tratamento cientifico, isto &, aquele em que as evidéncias
empiricas sao tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve a inducao de modelo

validado para o comportamento do mercado.

O poder de predicao do modelo foi verificado a partir do grafico de pregos observados na

abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada.
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Os pontos se apresentaram, em sua maior, proximos a bissetriz do primeiro quadrante, na

forma preconizada pela NBR 14653.

11.10. DETERMINACAO DO VALOR DE LOCAGAO

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade com as diretrizes
preconizadas pela NBR 14.653, conta da meméria de calculo do procedimento avaliatério em

anexo ao laudo.

Na referida meméria de calculo constam as definicbes das variaveis que se mostraram
importantes na formacao do modelo matematico-estatistico (explicam a formacéao dos valores),
todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR14653-2:2011 e, por fim, a interpolacao dos
atributos da Area no modelo, indicando a determinacdo de seu valor unitario de mercado.
Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado e locagdo do

imével avaliando, em Janeiro de 2022, corresponde, por arredondamento, a:

ITEM R$

R$ 125.000,00/Més

VALOR DE LOCAGAO (Cento e vinte e cinco mil Reais Mensais)
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12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo item 9 — Especificacdo das avaliagdes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagbes, como com o mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagéo a priori.”

Graus de fundamentagao com o uso do tratamento por fatores.

Requisitos para fundamentacao no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.

Tabela 3 — Grau de fundamentacao no caso de utilizagao do tratamento por fatores

. Graus
Item Descrigao
1 1l |
- Completa quanto a Completa quanto aos ~ . ~
Caracterizagdo do P q - q Adogdo de situagdo
1 . . todos fatores utilizados no .
imdvel avaliando . paradigma
os fatores analisados tratamento
Quantidade minima
de dados de mercado
2 . ! 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentagao de ~
. P o ¢ . Apresentagdo de
informacoes relativas a : ~
- - informacoes
todas as caracteristicas Apresentagdo de .
I . . o . relativas a todas as
Identificacdo dos dos dados analisadas, informacgdes relativas a , e
3 . caracteristicas dos
dados de mercado com foto e todas as caracteristicas
f o . dados correspondentes
caracteristicas dos dados analisadas
aos fatores
observadas pelo autor .
utilizados
do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a1,25 0,50a 2,00 0,40 a 2,50*a
conjunto de fatores
No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuacdo = 8

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Natal | RN
(084) 3034-9160

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Salvador | BA
(071) 4062-7062

Porto Alegre | RS
(051) 4063-9390

Florianépolis | SC

(048) 4052-8238

o
=

=
=
<3
o

~

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

Goiania | GO
(062) 4053-9217

Cuiab4 | MT
(065) 4052-9635

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagcao, devem ser

considerados os seguintes critérios:

a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e I) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll, 3
pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendendo a Tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagao
de tratamento por fatores

Graus i Il I
Pontos minimos 10 6 4
Iltens 2 e 4 no grau lll, Itens 2 e 4 no minimo no ;.
Itens . . Todos, no minimo
. com os demais no grau ll e os demais no
obrigatdrios - . no grau |
minimo no grau Il minimo no grau |

Graus de precisao no caso de homogeneizagao através de tratamento por fatores.

Serao enquadrados na tabela a seguir:

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de homogeneizacao através de tratamento por fatores
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de custo de benfeitorias

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

fl
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a) Graus de fundamentagcao no caso da utilizagido do método da quantificagao

s. 5216

item Descrigdo Graus
I 1l |
e Pela utilizagdo de custo
. Pela utilizagdo de custo RN
S Pela elaboragdo de PR unitario basico para
Estimativa do custo . unitario basico para . .
1 . orgamento, no minimo . projeto diferente do
direto s projeto semelhante ao . ~
sintético roieto padrio projeto padrdo, com os
projetop devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por métodos
Calculada por .. .
técnicos consagrados,
o ers levantamento do custo de . . .
3 Depreciacgao fisica . considerando-se idade, Arbitrada
recuperagdo do bem, para s
iy vida util e estado de
deixa-lo no estado de novo ~
conservagdo
Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus i I |
Pontos minimos 7 5 3

Itens obrigatdrios no grau

correspondente

1, com os demais no
minimo no grau Il

1 e 2, no minimo no grau Il

todos, no minimo no
grau |

NOTA Observar

subsecdo 9.1.

Pontuagao alcangada: 6 pontos, enquadrado como Grau de Fundamentagao I.

Segundo as tabelas acima o método da quantificacao de custo de benfeitorias alcancou o

Grau de Fundamentacéo I.

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

Natal | RN
(084) 3034-9160

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862  (

Vitoria | ES
(027) 40629439 (

Salvador | BA

071) 4062-7062

Goiania | GO
062) 4053-9217

Porto Alegre | RS
(051) 4063-9390

Cuiab4 | MT
(065) 4052-9635

Florianépolis | SC
(048) 4052-8238

Fortaleza | CE

(085) 4062-9371 (08
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b) Graus de fundamentagao no caso da utilizagao do método evolutivo

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2
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fls. 5217

Grau
Item Descri¢do
] 1] |
« ~ Grau | de
S Grau Ill de fundamentagdo |Grau Il de fundamentagao ~
Estimativa do valor , . . . fundamentagdo no
1 no método comparativo ou | no método comparativo , ;
do terreno . . . . método comparativo ou
no involutivo ou no involutivo . .
no involutivo
« ~ Grau | de
L Grau Ill de fundamentagdo |Grau Il de fundamentagao ~
Estimativa dos custos . e . fundamentagao no
2 o no método da quantificagdo no método da ,
de reedicdo e método da
do custo quantificagdo do, custo I
quantificagdo do custo
Fator de Inferido em mercado - .
3 e x Justificado Arbitrado.
comercializacdao semelhante
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus I I |
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

le2,como3no
minimo grau Il

1 e 2, no minimo no grau Il

todos, no minimo no

grau |

NOTA

Observar subsecao 9.1.

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau Fundamentacéo |.

Natal | RN

Brasilia | DF (084) 3034-9160
(061) 4063-9218

Macei6 | AL

(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG
(031) 4062-7254

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

Rio de Janeiro | RJ
(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

Salvador | BA
(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

Porto Alegre | RS
(051) 4063-9390

Cuiab4 | MT
(065) 4052-9635

Florianépolis | SC
(048) 4052-8238

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371
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12. ANEXOS

Foi anexado ao presente laudo:

Anexo 1: Planilha de Descricao e Avaliacao dos Equipamentos.

Anexo 2: Memoéria de Calculo do Procedimento Avaliatério do Imoével;

Anexo 3: Documento Legal

Sao Paulo, 28 de Janeiro de 2022.

CNPJ 13.016.939/0001-96

Avalor Engenharia de Avaliagdes
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ANEXO 01

Planilha de Descrigao da Avaliagao
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ANEXO 02

MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO
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~
HOMOGENIZACAO
1. | Localizagao: Avenida Luiz Pellizzari
Cidade: Distrito Industrial 1SO: BRA UF: SP
Formato: Regular Posicdo: Meio de Quadra | Telefone: (11) 95020-0044
Topografia: Semiplana _Area Total (m?): 48.000,00 Valor (R$): R$7.900.000,00
Situacao (Frente): | 2,00 Superficie: Seca Valor Unit.(R$/m?): 164,58
2. | Localizagao: Rodovia Anhanguera
Cidade: Distrito Industrial I1SO: BRA UF: SP
Formato: Irregular | Posigéo: Meio de Quadra | Telefone: (11) 98274-2425
Topografia: Semiplana _Area Total (m?): 73.000,00 Valor (R$): R$25.550.000,00
Situagao (Frente): | 1,00 Superficie: Seca Valor Unit.(R$/m?): 350,00
3. | Localizagao: Rua Dom Gabriel Paulino Bueno Couto
Cidade: Distrito Industrial 1SO: BRA UF: SP
Formato: Regular Posigéo: Meio de Quadra | Telefone: (11) 99612-4679
Topografia: Plana Area Total (m?): 24.200,00 Valor (R$): R$5.000.000,00
Situagao (Frente): | 1,00 Superficie: Seca Valor Unit.(R$/m?): 206,61
4. | Localizagao: Avenida da Uva
Cidade: Distrito Industrial 1SO: BRA UF: SP
Formato: Irregular Posicdo: Meio de Quadra | Telefone: (11) 99932-9272
Topografia: Semiplana Area Total (m?): 7.896,00 Valor (R$): R$1.600.000,00
Situacao (Frente): | 1,00 Superficie: Seca Valor Unit.(R$/m?): 202,63
5. | Localizagéo: Avenida Luiz Pellizzari
Cidade: Distrito Industrial I1SO: BRA UF: SP
Formato: Irregular Posicdo: Meio de Quadra | Telefone: (11) 94703-7364
Topografia: Semiplana | Area Total (m?): 7.000,00 Valor (R$): R$2.800.000,00
Situacao (Frente): | 2,00 Superficie: Seca Valor Unit.(R$/m?): 400,00
Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | P

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

(084) 3034-9160

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

Campo Grande | MS

(031) 4062-7254 (021) 4063-7862

Vitoria | ES

(067) 4063-9170 (027) 4062-9439

(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

(051) 4063-9390

Cuiab4 | MT

(065) 4052-9635 (085) 4062-937

(048) 4052-8238

Fortaleza | CE

(041) 4063-8939

Recife | PE
1 (081) 4062-9863<5
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fls. 5223
Sao Paulo - SP
Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007
a O I Fone: +55 (11) 2476-5152
Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
Engenharia de Avaliagdes www.avalor.com.br
Homogeneizagao para Avaliagao:
N° Valor Area de Terreno | f-Localizacdo f-Formato | f-Situacdo f-Atrat. f-Superficie | f-Topografia | f-Natureza | Homogeneizagcao
R$ m? # # # # # # # R$/m?
1 R$ 7.900.000,00 48.000,00 1,00 1,00 0,95 1,20 1,00 1,20 1,00 225,15
2 | R$25.550.000,00 | 73.000,00 0,90 1,20 1,00 1,15 1,00 1,20 1,00 521,64
3 R$ 5.000.000,00 24.200,00 1,10 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00 272,73
4 R$ 1.600.000,00 7.896,00 1,00 1,20 1,00 1,20 1,00 1,20 1,00 350,15
5 R$ 2.800.000,00 7.000,00 1,00 1,20 0,95 1,15 1,00 1,20 1,00 629,28
Média 399,79
Saneamento Min. 299,84
Max. 499,74

Calculo do Valor do Imével:
Area do Imével (m?): 24.323,24 | Valor unitario Imével (R$/m?): 399,79 Valor do Imével (R$) : | 9.724.184,46 |

VALOR TOTAL (R$): | 9.700.00000 |

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A5.
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Avalor
EDIFICACOES, INSTALACOES E BENFEITORIAS

fls. 5224

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

(084) 3034-9160 (031) 4062-7254

Macei6 | AL
(082) 3029-9291

Campo Grande | MS
(067) 4063-9170

(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

tom A EDIFICAQAO/EENFEITORIAS el =§(_13f1‘_‘1)’_‘§1;§g‘(11:6"g]3'_12 — AreaD (m?) VidaE Uil Id?:de

1 Galpéo 30,15% 6.855,70 67 10

2 Administragcdo 30,15% 439,40 67 10

3 Marquise 30,15% 102,40 67 10

4 Marquise Galpao 30,15% 81,60 67 10

5 Administragcdo - 1° andar 30,15% 424,80 67 10

6 Portaria 30,15% 182,00 67 10

TOTA DA AREA CONSTRUIDA 8.085,90
‘;/;:é;ig reman:is(::ae :::el ’ Estado de Conservagdo | Val N;Ivo(R$) DEPI:JEC. % Val. AvaI.(R&)) O=Mx(1-

15% 57 Regular/Novo R$ 9.537.945,06 9,31% 8.649.962,38
15% 57 Regular/Novo R$ 692.051,55 9,31% 627.621,55
15% 57 Regular/Novo R$ 134.399,33 9,31% 121.886,75
15% 57 Regular/Novo R$ 107.099,47 9,31% 97.128,51
15% 57 Regular/Novo R$ 669.056,66 9,31% 606.767,49
15% 57 Regular/Novo R$ 238.873,81 9,31% 216.634,66

R$ 11.379.425,88 10.320.001,33

Adotado: R$ 10.300.000,00

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | P

(051) 4063-9390 (048) 4052-8238

Cuiab4 | MT
(065) 4052-9635

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371
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Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

a Or Fone: +55 (11) 2476-5152
Fax: +55 (11) 5041-6793

contato@avalor.com.br

Engenharia de Avaliagdes www.avalor.com.br

Custo Unitario Basico Utilizado Sinduscon SP: R$ 1.008,46

Estimagéo Custo Unitario de Construgéo

C=[CUB + OE+QI+(Ofe-0fd)] (1+A) (1+F) (1+L)
S
Onde:
OE (orcamento de elevadores) =
Ol (orgamento de instalagdes) = 0

Ofe-Ofd (orgam. de fundagbes especiais - orgam. de fundagoes diretas) = 0

A (Taxa de administragéo) = 10%
F (Custo Financeiro) més 1%
Prazo de obra 12
F (Custo Financeiro) 36 meses obra 12,68%
L (Lucro da Construtora) = 5%
(1+A) x (1+F) x (1+L) = 0,30148291 30,15%

Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862  (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238
(061) 4063-9218

Macei6 | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027) 40629439 (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085) 4062-9371
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fls. 5226

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Avalor

Engenharia de Avaliagdes

PEQUISA DE MERCADO

Area privativa

Endereco Bairro (m?) Valor (R$)
1 | Avenida Antonio Frederico Ozanan Distrito Industrial 18.627,00 RS 260.748,00
2 | Rodovia Vice-Prefeito Hermenegildo Tonolli Distrito Industrial 17.934,00 RS 349.713,00
3 | Rodovia Vice-Prefeito Hermenegildo Tonolli Distrito Industrial 10.755,00 RS 209.900,00
4 | Rua Wilhelm Winter Distrito Industrial 14.308,00 RS 186.004,00
5 | Avenida José Alves de Oliveira Distrito Industrial 10.482,00 RS 167.715,00
6 | Avenida das Industrias Distrito Industrial 13.878,00 RS 195.000,00
7 | Rodovia Anhanguera Distrito Industrial 15.000,00 RS 250.000,00
8 | Rua Wilhelm Winter Distrito Industrial 15.130,00 RS 240.000,00
9 | Avenida Odila Chaves Rodrigues Distrito Industrial 15.068,00 RS$ 271.217,00
Ele | Valor Unit. (R$) Conservagao Padrao Contato
1 RS 14,00 Regular Reparos Simples Normal (11) 94708-9453
2 RS 19,50 Regular/Novo Normal (11) 97102-7109
3 RS 19,52 Regular/Novo Normal (11) 99133-5804
4 RS 13,00 Regular Reparos Simples Normal (11) 97498-0789
5 RS 16,00 Regular Normal (31) 98939-1038
6 RS 14,05 Regular Reparos Simples Normal (11) 99155-9508
7 RS 16,67 Regular Normal (11) 94470-2088
8 RS 15,86 Regular Normal (11) 96852-8858
9 RS 18,00 Regular/Novo Normal (31) 98939-1038
Ele Link
1 | https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armaze m-3-quartos-distrito-industrial-bairros-jundiai-com-garagem-18627m2-venda-RS45000000-id-2547702785/
2 https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-distrito-industrial-bairros-jundiai-com-garagem-17934m2-aluguel-RS349713-id-2522091391/
3 https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-distrito-industrial-bairros-jundiai-10765m2-aluguel-R$209900-id-2525828277/
4 | https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armaze m-distrito-industrial-bairros-jundiai-com-garagem-14308m2-aluguel-RS186004-id-2462906893/
5 | https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-distrito-industrial-bairros-jundiai-10482m2-aluguel-RS167715-id-2537746985/
6 | https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-distrito-industrial-bairros-jundiai-com-gara em-13878m2-aluguel-RS$195000-id-2512724533/
7 https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-distrito-industrial-bairros-jundiai-com-garagem-15000m2-aluguel-RS250000-id-2538346012/
8 https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-distrito-industrial-bairros-jundiai-com-garagem-15130m2-aluguel-RS240000-id-2499121281/
9 | https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armaze m-distrito-industrial-bairros-jundiai-15068m2-aluguel-R$271217-id-2542206285/

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710
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Engenharia de Avaliagdes www.avalor.com.br

TRATAMENTO ESTATISTICO
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Avalor

Engenharia de Avaliagdes

Amostra

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

N° Am. | Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade

1 14,00 18.627,00 Baixa
2 19,50 17.934,00 Média
3 19,52 10.755,00 Alta

4 13,00 14.308,00 Baixa
5 16,00 10.482,00 Média
6 14,05 13.878,00 Baixa
7 16,67 15.000,00 Média
8 15,86 15.130,00 Média
9 18,00 15.068,00 Média

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

+ Valor Unitario R$/m?: Variavel dependente que define o valor unitario do imovel, expresso em R$/m?2..

Variaveis Independentes :

+ Area (m?) : Variavel quantitativa que define a area do imével, expressa em (m?)..

« Atratividade : Variavel Qualitativa que define a Atratividade do imovel com base na somatodria das caracteristicas,

tais como: Estado de Conservagao, Padrao Construtivo, entre outros..

Classificacao :
Baixa = 1; Média = 2; Alta = 3;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 9
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade .6
Desvio padréo da regressao : 3,6305x103
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagcao
1/Valor Unitario R$/m? 0,0625 9,1559x10° 14,63%
Area (m?) 14575,78 2746,2571 18,84%
Ln(Atratividade) 0,5071 0,4022 79,31%
Nuamero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes : 9.
Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

Brasilia | DF (084) 3034-9160 (031) 4062-7254
(061) 4063-9218

Macei6 | AL Campo Grande | MS

(082) 3029-9291 (067) 4063-9170

(021) 4063-7862

Vitoria | ES
(027) 4062-9439

(071) 4062-7062

Goiania | GO
(062) 4053-9217

(051) 4063-9390 (048) 4052-8238
Cuiaba | MT Fortaleza | CE
(065) 4052-9635 (085) 4062-9371

fls. 5228

€ copia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o niumero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4A5.

a
=
=
=
=
4
=
=
(0]

(081) 4062-9863.8

[}
=
n
L



'SVYD92Z6 061p02 8 60€0°92°8° 2102 S/2-L8EEZ0L 0Ssad04d 0 awuoul ‘op ojuswnaogeloualajuo)uge/bdyelbipeised/iq snl-dslyfess//:sdyy ays o assaoe ‘|eulbuo o J11sjuod eied
01.2¥£€00/22ZIVIM 0J8WNU 0 qos ' #:80 SB 2202/20/1.Z W 0pe|odojoid ‘ojned 0eS 8p opejs3 op eoisnr op [eunguL @ JANIZIY 3d YHIFAITO OINOLNY 02143aTH4 Jod sjuswieybip opeuisse ‘eulblio op eldoo 9 %ﬁm&ﬂwon 8)s3

fls. 5229
Curitiba | P
(041) 4063-893

Recife | P
(081) 4062-9863.

O® @g
5 2 Os
= =% =3
=1 20 8%
o 25 2%

S S £a@
1 S = )
SIPm £S 22
n Mu.. — QN = W
- AN =

A NIRRT E &

©NEa%2TSE

AR R 5 35 MW =0

S W O = ).nl.a Q |% M%

_—n o = S = Infers 32 Infers 32 v A

= 93 = C° O & 0

=" % o) (\@ﬂa S Lo
SR > B g s

A~5 ot 3 T T Z2- E5a@

o” Eu Bz . s8 ©8

@ s SEXEC » HE PN EEERE |

N<OUOLE S 2 = & »w SER R ER e A BT [T B S R R ~

O 1 1 1 i 1 1 ! 1 1
> S B s T T
’a ma 5 m ||||_||||1|||_.|||._||bn.l..“lll_llll_ulll._.lll._llll == A@ O”
.- = > M oW e oE e B €S Og
R ] . N TS VSN NS, OO (R DY SO o — L
< m & =) Sale’ i e S e £ 58 £8
> £ = m BN O 55V O W5 N S 25 5%
7] V E MW L mm ' ' ' ' ' e 5 _ o _nl_a..H m@
I TR E S g
< g o n gl feeebeenteendecdeidicbocboddooodiol DB £= -4
=< S| | & b e L £
O “ m v d ||||_|||_|||_|||_||||_||||_|||_|||_|||_|||| 2 .ﬂH J& S”
< = i = . N SN ) Nk
.c. m = T D | f ' ' ' ' h ' ' A = &
- S 1 [ 1 [ 1 [ 1 1 [ -vh/U r6
= = 5 4 R S e e W S LI o Ll £ 5%
¥ = =
= = & ° BT o om Te mem g o =co
o — v — o M | il 1 i ' 1 ' 1 [l L ] V7.
r m m‘. m p T L T g g e T T o, g R ™ ew w
- S 5 2 »n Looimd g oA b oW a S
2 ] £ 2 g m e s et SET ST SR SR B R =
a 5 z EREEN ""EN =
2 2
L B =2 o 82 BB E S 3B v @8
, 28 £
o [3e)
SISgflIEN JU ] DI JOjRA, m < m S
sY =X
5= [
58 98
T 2
° £
%) <
% ==} &)
e
O —
3 £e =3
= -3 =3
— <t N—g=N
[ sa) o=
— M 2 Z=
g 25
(0] 0 Moo
S E -
<
M S = %
<= =25
m B
=\
) Z S
= g
8a) RS



Avalor

Engenharia de Avaliagdes

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 - 1° andar
Campo Belo CEP 04604-007

Fone: +55 (11) 2476-5152

Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

Dispersao em Torno da Média
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m>2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagao %
1 14,00 14,19 0,19 1,3500 %
2 19,50 18,20 -1,30 -6,6902 %
3 19,52 19,06 -0,46 -2,3637 %
4 13,00 13,39 0,39 3,0063 %
5 16,00 16,08 0,08 0,4707 %
6 14,05 13,32 -0,73 -5,2225 %
7 16,67 17,30 0,63 3,7627 %
8 15,86 17,34 1,48 9,3011 %
9 18,00 17,32 -0,68 -3,7942 %

A variagcao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como

elemento de comparacdo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R %/m?
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Uma melhor adequacédo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor Unitario R$/m?] = 0,08859 - 9,7266x107 x [Area (m?)] - 2,3361x102 x Ln([Atratividade])

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m?] = 1/( 0,08859 - 9,7266x107 x [Area (m?)] - 2,3361x10-2 x Ln([Atratividade]))

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area (m?) b1 =-9,7265x107 5,0016x107 -1,6927x10%¢ -2,5254x107
Atratividade | b2 =-0,0233 3,4147x103 -0,0282 -0,0184
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Coeficiente de correlagao (r)

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico)
Coeficiente de determinagao (r?) ...
Coeficiente r? ajustado .

Engenharia de Avaliagdes

Correlacao do Modelo

: 0,9426
16,914

:0,8885
:0,8513

Classificagao : Correlacao Fortissima

Tabela de Somatorios

Sao Paulo - SP
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: 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

1 Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade

Valor Unitario R$/m? 0,5631 0,0359 8235,5674 0,2589
Area (m?) 1,3118x10° 8235,5674 1,9724x10° 62840,9117
Atratividade 4,5643 0,2589 62840,9117 3,6092

Analise da Variancia

fls. 5232

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 5,9586x10 2 2,9793x104 23,90
Residual 7,4790x105 6 1,2465x10%
Total 6,7065x10 8 8,3831x10°
F Calculado 123,90
F Tabelado : 5,143 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,14%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau | (IBAPE/SP 2012).
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,1366 -0,9045
Area (m?) 0,1366 1,0000 -0,4173
Atratividade -0,9045 -0,4173 1,0000
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Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :
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Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 0,338 -5,196
Area (m?) 0,338 © -1,125
Atratividade -5,196 -1,125 0
Valor t tabelado (t critico) : 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,1342
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significdncia | Aceito
Area (m?) b1 -2,140 7,6% Sim
Atratividade b2 -7,528 0,03% Sim
Os coeficientes sdo importantes na formag¢do do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau | (IBAPE/SP 2012).
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : 4,5175x10-21
Momento central de 22 ordem : 8,3100x10¢
Momento central de 32 ordem : 6,0551x10°
Momento central de 42 ordem : 6,7279x10-1°
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,2527 0 0
Curtose 6,7425 0 Indefinido
Distribuicao assimétrica a direita e leptocdrtica.
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Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -3,9219x10° -1,6000x10-° 3 33,33 -3,2632x10°
2 -1,6000x10-° 7,2176x10* 2 22,22 -4,7369x10
3 7,2176x10* 3,0436x103 3 33,33 1,7905x10-°
4 3,0436x10°3 5,3654x1073 1 11,11 5,3654x103

Histograma

Frequéncias Absolutas

Frequiicia
oo BB

Clagse

Presenca de Outliers

Critério de identificagao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.
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Grafico de Indicaciao de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado : 23,70 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0352 | 0,4461 Sim
2 0,5109 | 0,4412 Sim
3 0,0700 | 0,4729 Sim
4 0,1246 | 0,3686 Sim
5 2,4422x103 | 0,3927 Sim
6 0,4622 | 0,4019 Sim
7 0,0277 | 0,1561 Sim
8 0,1767 | 0,1614 Sim
9 0,0288 | 0,1588 Sim

amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da

observagédo para o conjunto das demais observagées.
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos )
Numero de elementos negatlvos 14
Numero de sequéncias ........... 16

Média da distribuicdo de sinais : 4,5
Desvio padréo ........ccccceeeeeeenn. - 1,500

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior . : 0,7631
Limite superior : 0,0402
Intervalo para a normalidade : [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...... :0,3333
Valor z (critico) ........... :1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue a curva

normal (curva de Gauss).
Reta de Normalidade

Normalidade

sE0A0 - -
A - -
330 - -
2340° - -

1100 - -

Probiz)
oo Edayup

410407 - -
2man - -
330 - -

ADAT - -
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,2133
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacao positiva (DW < DL) DL =0,95
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,

05

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=246

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau | (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelacdo (ou auto-regressdo) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlagao.
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Grafico de Auto-Correlacao
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Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével

Variavel Minimo Maximo | Avaliando
Area (m?) 10.482,00 | 18.627,00 | 8.08590
Atratividade Baixa Alta Média

Uma das caracteristicas do Complexo Industrial sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

+ Area (m?) ...... = 8.085,90
« Atratividade ...= Média

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Complexo Industrial =
R$/m2 15,49

O modelo utilizado foi :

[Valor Unitario R$/m?] = 1/( 0,08859 - 9,7266x107 x [Area (m?)] - 2,3361x10? x Ln([Atratividade]))

fls. 5238

3720 - 1° andar

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/m? 14,45
Maximo : R$/m2 16,71

Para uma area de 8085,8999 m?, teremos :
Valor de Locacgéo obtido = R$ 125.289,47
Valor de Locagdo minimo = R$ 116.804,07
Valor de Locagdo maximo = R$ 135.104,32
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Avaliacao da Extrapolacao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imovel avaliando

. Limite Limite Valor no ponto Variagao em *
LA inferior | superior de avaliacao relacao ao limite LR )
Area (m?) 10.482,00 | 18.627,00 8.085,90 Dentro do intervalo Aprovada
Atratividade Baixa Alta Média Dentro do intervalo Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau | (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variagao de 100,0% além do limite amostral superior e de

50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacéo para o valor estimado nos limites amostrais

** Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau | (IBAPE/SP 2012), é admitida uma variacdo de 20,0% além dos limites amostrais para o

i Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no . L
Variavel e ] L . s o Maior variagao
limite inferior limite superior ponto de avaliacao
Area (m?) 16,08 18,42 15,49 | Dentro do intervalo
Atratividade 12,39 18,16 15,49 | Dentro do intervalo
Variavel Aprovada (**)
Area (m?) Aprovada
Atratividade Aprovada

valor estimado. No modelo, nenhuma variavel pode extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area (m?) 14,45 16,70 2,26 14,48
Atratividade 15,28 15,72 0,44 2,83
E(Valor Unitario R$/m?) 14,00 17,35 3,36 21,43
Valor Estimado 14,45 16,71 2,26 14,53

Amplitude do intervalo de confianga : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.
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Barra de Supino Cromada 1
2.,20m RS 826,56 | RS 11.571,84 | RS 5.785,92 | RS 1.735,78
Fachada Cagamba de Entulho 1 RS i RS i RS 1.800,00 | R 540,00
Pedago de Tubulagao

Fachada (Sucata) 1 RS - |rs 125,00 | RS 37,50

Fachada Guincho Mécanico |
(Sucata) RS - RS - RS 700,00 | RS 210,00
Sala de Barril com produtos i

Manutencdo | diversos para manutencido RS - RS - RS 250,00 | RS 75,00
Sala de Enxada, foice, entre |

Manutencdo| outras ferramentas nara RS 130,00 | RS 130,00 | RS 65,00 | RS 19,50
Sala de

Tubulagédo hidraulica 1

Manutencdo ¢ RS - RS 250,00 | RS 75,00
Sala de .

Manutencao|  Codes uso diverso 2 |rs 18,65 | RS 37,30 | RS 18,65 | RS 5,60
Portaria Mesas de escrit6rio 2 RS 371,35 | RS 742,70 | RS 37135 | RS 11141
Portaria Cadeiras de escritério 2 RS 140,40 | RS 280,80 | RS 140,40 | R 4212
Portaria Telefone VOIP - i

YEALINK.-TI9 E2 RS 443,19 | RS 443,19 | RS 221,60 | RS 66,48
Computador complete
Portaria DELL -Modelo 220S- 1
Service Tag: FQ4YRK I RS 918,75 | RS 918,75 | RS 459,38 | RS 137,81
. Imprcssora HP Laserjct
Portaria . . 1
RI 005- Patrimonio RS 1.649,00 | RS 1.649,00 | RS 824,50 | RS 247,35
. Balanca industrial Toledo
Portaria 1
- fIND560 RS 8.000,00 | RS 8.000,00 | RS 4.000,00 | RS 1.200,00
. o .
Portaria Paine! eletrico ! RS 1.278,72 | RS 1.278,72 | RS 639,36 | RS 191,81
. Bebedor de agua - Soft
Portaria . 1
Slim (cor: preto) RS 1.185,00 | RS 1.185,00 | RS 592,50 | RS 177,75
Portaria Microondas Philco (cor: |
branco) RS 599,00 | RS 599,00 | RS 299,50 | RS 89,85
Portaria Materiais/Produtos de i
Cozinha, limpeza e RS - RS 280,00 | RS 84,00
Recepeao Lixciras 2 |rs 82,33 | RS 164,66 | RS 82,33 | RS 24,70
Recencio Mesa simples na cor i
s branca com artigos RS 208,91 | RS 208,91 | RS 104,46 | RS 31,34
Recencio Vasos de florcs 3
p¢ decoratirns RS 159,00 | RS 477,00 | RS 238,50 | RS 71,55
Recencio Mesa simples com i
p¢ revistas e Frasco RS 208,91 | RS 208,91 | RS 104,46 | RS 31,34
Maquina (sucata) para
Recepgio . 1
s fabricar pregos- RS - RS - RS 700,00 | RS 210,00
Recepeao Cadeiras 3 |Rs 140,40 | RS 421,20 | RS 210,60 | RS 63,18
. |Relogio de ponto - Dimep

Recepgdo - Miniprint ! RS 1.990,00 | RS 1.990,00 | RS 995,00 | RS 298,50
Recepeao Elevador S 49.000,00 | RS 49.000,00 | RS 24.500,00 | RS 7.350,00
Sala de Mesa oval para reuniao 1
Reunido p ! RS 729,00 | RS 729,00 | RS 364,50 | RS 109,35
Sala de Cadciras 8
Reunido RS 140,40 | RS 1.123,20 | RS 561,60 | RS 168,48
Sala de Impressora Plloter HP |
Reunido Designiet T650 RS 7.290,00 | RS 7.290,00 | RS 3.645,00 | RS 1.093,50
Sala de . [

Reunigo | O2veteiro deescrilério | 1| o 196,68 | RS 196,68 | RS 98,34 | RS 29,50
Sala de Projetor de ima_ge |
Reunido m/video EPSON - RS 4.190,00 | RS 4.190,00 | RS 2.095,00 | RS 628,50
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Sala da Mesas para traba lho
Diretoria de triangular RS 371,35 | RS 742,70 | RS 371,35 | RS 111,41
Sala da Notebook ACER -
Diretoria de Modelo NEW70 - RS 2.185,00 | RS 2.185,00 | RS 1.092,50 | RS 327,75
Sala da Notebook ACER -
Diretoria de Modelo NI SCI - RS 2.186,00 | RS 2.186,00 | RS 1.093,00 | RS 327,90
Sala da Cadeiras
Diretoria de RS 140,40 | RS 421,20 | RS 210,60 | RS 63,18
Sala da Gaveteiro de escritério
Diretoria de RS 196,68 | RS 196,68 | RS 98,34 | RS 29,50
Sala da Magquina de cafe
Diretoria de | 'ESPRESSO- Modelo RS - RS - RS 900,00 | RS 270,00
Sala da Gavete iro de escrit6rio
Diretoria de RS 196,68 | RS 196,68 | RS 98,34 | RS 29,50
Sala da Lixeiras
Diretoria de RS 82,33 | RS 164,66 | RS 82,33 | RS 24,70
Sala da Telefones VOIP-
Diretoria de | YEALINK-Modelo T19 RS 443,19 | R$ 886,38 | RS 443,19 | R$ 132,96
Sala da Materiais de escrit6rio
Diretoria de diversos RS - RS 180,00 | RS 54,00
Sala do Cadeiras
Financeiro RS 140,40 | RS 421,20 | RS 210,60 | RS 63,18
Sala do Gaveteiro de escritorio
Financeiro RS 196,68 | RS 590,04 | RS 295,02 | RS 88,51
Sala do Estante com anmirio
Financeiro RS 638,46 | RS 638,46 | RS 319,23 | RS 95,77
Sala do
Financeiro Mesas Trabalho RS 371,35 | RS 742,70 | RS 371,35 | RS 111,41
Sala do Notebooks - DELL
Financeiro VOSTRO 15 3583 - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Sala do Notebooks - DELL
Financeiro VOSTRO IS 3583 - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Sala do Impressora ProXpress
Financeiro Modelo M4070R RS 4.998,00 | RS 9.996,00 | RS 4.998,00 | RS 1.499,40
Sala do Telefoncs VOTP -
Financeiro | YEALINK - Modelo RS 443,19 | RS 886,38 | RS 443,19 | RS 132,96
Sala do Estabi lizadores
Financeiro RS 239,00 | RS 239,00 | RS 119,50 | RS 35,85
Sala do Lixeira
Financeiro RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35
Sala do Transfonnador de tensao
Financeiro (110 /220v) RS 174,60 | RS 174,60 | RS 87,30 [ RS 26,19
Sala do Matcriais de cscrit6rio
Financeiro diversos RS - RS 250,00 | RS 75,00
Sala de .
Orcamento | V€52 dupla de escritbrio RS 652,59 | RS 652,59 | RS 326,30 | RS 97,89
Sala de Notebooks - DELL
Or(;a_mento VOSTRO 15 3583- RS 3.591,81 | RS 7.183,62 | RS 3.591,81 | RS 1.077,54
Sala de Gaveteiro de escritério
Orcamento RS 196,68 | RS 196,68 | RS 98,34 | RS 29,50
Sala de Maquina/impressora
Orcamento | etiquetadora - Modelo RS - RS - RS 3.599,00 | RS 1.079,70
Sala de Lixeira
Orcamento RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35
Sala de Telefones VOIP -
Orcamento | YEALINK- Modelo T19 RS 443,19 | RS 886,38 | RS 443,19 | RS 132,96
Sala de Materiais de escrit6rio
Orcamento diversos RS - RS 250,00 | RS 75,00
Sala de
Compras Mesa branca alta RS 208,91 | RS 208,91 | RS 104,46 | RS 31,34
Sala de Mesa duola
Compras RS 652,59 | RS 652,59 | RS 326,30 | RS 97,89
Sala de Notebooks - DELL
Compras VOSTRO I5 3583 - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Sala de Notebook- Lenovo
Compras Thinkpad T450 RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
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Sala de Telefoncs VOIP - )

Compras | YEALINK.- Modelo T19 RS 443,19 | R$ 886,38 | RS 443,19 | R$ 132,96
Sala de Lixeira 1

Compras RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35
Sala de Cadeiras 3

Compras RS 140,40 | RS 421,20 | RS 210,60 | RS 63,18
Sala de .. o

Compras Materiais de escritério 1 RS i RS 185,00 | R 55,50

Sala de Pos Cadeiras 2

Vendas RS 140,40 | RS 280,80 | RS 140,40 | RS 42,12

Sala de Pés Mesa branca 1

Vendas RS 208,91 | RS 208,91 | RS 104,46 | RS 31,34

Sala de Pos Notebooks - DELL |

Vendas VOSTRO I5 3583 - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77

Sala de Pos Tclefones VOIP - i

Vendas | YEALINK - Modelo T19 RS 443,19 | RS 443,19 | RS 221,60 | RS 66,48

Sala de Pos Lixeira |

Vendas RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35

Sa\l;teﬁzios Matcriais de escrit6rio 1 RS i RS 165,00 | rs 49,50
Sala Mesa oval na cor branca 1

Desocupada RS 729,00 | RS 729,00 | RS 364,50 | RS 109,35
Sala Cadeiras 3

Desocupada RS 140,40 | RS 421,20 | RS 210,60 | RS 63,18
Sala Extintor 1

Desocupada RS 160,00 | RS 160,00 | RS 80,00 | RS 24,00
Sala .

Desocupada Placa de vidro ! RS - RS 260,00 | RS 78,00
Sala .. .

Desocupada Mateliais de escritério ! RS - RS 155,00 | RS 46,50
Sala .

Comercial Cadeiras 14| s 140,40 | RS 1.965,60 | RS 982,80 | RS 294,84
Sala .

Comercial Mesas escritbrio 2 |rs 371,35 | RS 742,70 | RS 371,35 | RS 111,41
Sala Gaveteiro/anmirio para i

Comercial escritbrio RS 196,68 | RS 196,68 | RS 98,34 | RS 29,50
Sala Impressora ProXpress |

Comercial M4070FR RS 4.998,00 | RS 4.998,00 | RS 2.499,00 | RS 749,70
Sala Computador (desktop) i

Comercial DELL Vostro- Service RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Sala Telcfoncs VOIP - 5

Comercial | YEALINK - Modelo T19 RS 443,19 | RS 2.215,95 | RS 1.107,98 | RS 332,39
Sala Lixeiras 2

Comercial RS 82,33 | RS 164,66 | RS 82,33 | RS 24,70
Sala -

Comercial Estabilizadores 2 |rs 239,00 | RS 478,00 | RS 239,00 | RS 71,70
Sala Rack expositor de i

Comercial produtos diversos RS 863,55 | RS 863,55 | RS 431,78 | RS 129,53
Sala Mesa na entrada |

Comercial retangular RS 349,00 | RS 349,00 | RS 174,50 | RS 52,35
Sala Computador (desktop) i

Comercial | DELL Vostro-Servicc RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 [ RS 538,77
Sala .

Comercial | \aauinas de cartao 2 |rs 406,80 | RS 813,60 | RS 406,80 | RS 122,04
Sala Lixeira 1

Comercial RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35
Sala .

Comercial Estabilizador ! RS 239,00 | RS 239,00 | RS 119,50 | RS 35,85
Sala Mesa de canto para i

Comercial escritério RS 652,59 | RS 652,59 | RS 326,30 | RS 97,89
Sala Pcrifericos infonnatica |

Comercial | (teclado, mouse e cabos) RS - RS 350,00 | RS 105,00
Sala Lixeira 1

Comercial RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35
Sala Mesa rctangular 1

Comercial RS 349,00 | RS 349,00 | RS 174,50 | RS 52,35
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Sala Vaso decorativo com |
Comercial planta RS 133,00 | RS 133,00 | RS 66,50 | RS 19,95
Sala Materiais de escrit6rio i
Comercial divcersos RS - RS 165,00 | RS 49,50
Sala de Lixeira 1
Mostruario RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35
Sala de Mesa cumprida i
Mostruario retangu]ar RS 349,00 | R$ 349,00 | R$ 174,50 | RS 52,35
Sala de Cadeiras 3
Mostruario RS 140,40 | RS 421,20 | RS 210,60 | RS 63,18
Salade |Pralclcira com suporle na i
Mostruario | parede (utilizado oara RS 84,99 | RS 84,99 | RS 42,50 | RS 12,75
Sala de Materiais de escrit6rio |
Mostruario diversos RS - RS 185,00 | RS 55,50
‘ Cafeleira antiga (sem
Café e Agua . . 1
& identificac;ao) RS - RS - RS 480,00 | RS 144,00
.z Bebcdor de agua -
Café ¢ Agua Fabricante Soft (cor: ! RS 1.185,00 | R$ 1.185,00 | R$ 592,50 | R$ 177,75
Café ¢ Agua Lixeira S 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35
.z Produtos de cozinha
Café ¢ Agua diversos ! RS - |rs 150,00 | R$ 45,00
Sala de
Expedicio | M6s3s Retangulares 4 R 349,00 | RS 1.396,00 | RS 698,00 | RS 209,40
Sala de Co mpulador completo |
Expedicdo | (CPU, monitor, tcelado ¢ RS 3.591,81 | R$ 3.591,81 | R$ 1.795,91 | RS 538,77
Sala de Computador eornplcto i
Expedicdo | (CPU, monitor, tcelado e RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 [ RS 538,77
Sala de Notebooks- DELL |
Expedicdo VOSTRO 15 3583- RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Sala de Lixeiras 2
Expedicdo RS 82,33 | RS 164,66 | RS 82,33 | RS 24,70
Sala de Descanso de pe 1
Expedicdo p RS 70,84 | RS 70,84 | RS 35,42 | RS 10,63
Sala de -
Expedicio Estabilizadores 2 |gs 239,00 | RS 478,00 | RS 239,00 | RS 71,70
Sala de Mesa branca ao !ado do |
Expedicdo | armario com documentos RS 371,35 | RS 371,35 | R$ 185,68 | RS 55,70
Sala de Mesa oreta 1
Expedicdo RS 349,00 | RS 349,00 | R$ 174,50 | RS 52,35
Sala de Impressora ProXpress |
Expedicdo M4070FR RS 4.998,00 | RS 4.998,00 | RS 2.499,00 | RS 749,70
Sala de Transformador antigo i
Expedicdo | (utilizado para ligar a RS 174,60 | RS 174,60 | RS 87,30 | RS 26,19
Sala de Leitora de c6digo de |
Expedicdo balTas - Honevwell RS 613,88 | RS 613,88 | RS 306,94 | RS 92,08
Vestuario Rel6gio de oonto - i
DIMEP RS 1.990,00 | RS 1.990,00 | RS 995,00 | RS 298,50
. o - .
Vestuario | Paine! eletrico industrial 1 RS 2.600,00 | RS 2.600,00 | RS 1.300,00 | R 390,00
Vestuario Mesa de escrit6rio 2 RS 37135 | RS 742,70 | RS 37135 | RS 111,41
Vestuario | Cadeiras convencionais 7 RS 140,40 | RS 982,80 | RS 491,40 | RS 147,42
Vestuario Armarios de aco com 8 6
oortas cada RS 1.473,38 | RS 8.840,28 | RS 4.420,14 | RS 1.326,04
Vestuario Banco de madeira 1 RS 349,90 | RS 349,90 | RS 174,95 | R 52,49
. Quadro de energia
Vestuario industrial S 2.600,00 | RS 2.600,00 | RS 1.300,00 | RS 390,00
Refeitorio | Cadeiras na cor laranja 37 RS 174,00 | RS 6.438,00 | RS 3.219,00 | RS 965,70
Refeitorio Mesa de madcira 1 RS 371,35 | RS 371,35 | RS 185,68 | RS 55,70
Refeitério Cadeiras de madeira 4 RS 174,00 | R 696,00 | RS 348,00 | RS 104,40
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Refeitorio Expositores de comida
cm aco inox RS 603,44 | RS 1.206,88 | RS 603,44 | RS 181,03
Refeitorio Microondas SHARP
CAR2USEL I (cor: RS - |Rs - |Rs 450,00 | RS 135,00
Refeitorio Microondas Electrolux
(cor: branco) RS 499,00 | RS 499,00 | RS 249,50 | RS 74,85
Refeitorio Magquina desconhecida de
aluminio (sucata) RS - |Rs - | RS 850,00 | RS 255,00
Refeitorio Maauina de Suco -
BEGEL RS 2.827,94 | RS 2.827,94 | RS 1.413,97 | RS 424,19
Refeitorio Freezer (sem
identifica,:a0- envelooado RS - RS - RS 1.000,00 | RS 300,00
Refeitorio Televisao CCE (cor:
oreto) RS - RS - RS 350,00 | RS 105,00
... . |Notebook HP (antigo sem
Refeitorio . . ..
plaqueta de identificaciio RS 3.021,00 | RS 3.021,00 | RS 1.510,50 | RS 151,05
Refeitorio Maauina para os
colaboradores ooinarem RS 669,00 | RS 669,00 | RS 334,50 | RS 100,35
Refeitorio Mesa de madeira RS 208,91 | RS 208,91 | R 104,46 | RS 3134
Refeitorio | Balanr;a Filizola BP 15 RS i RS i RS 539,00 | R 161,70
Refeitdrio Magquina de fatiar
insumos de cozinha RS 399,80 | RS 399,80 | RS 199,90 | RS 59,97
Refeitorio Enfeiteantigo da coca-
cola RS 98,90 | R$ 98,90 | R$ 49,45 | RS 14,84
Refeitrio Freezer horizontal -
FRILUX (cor: branco) RS 2.899,00 | RS 2.899,00 | RS 1.449,50 | RS 434,85
Refeitorio | Coifa industrial aco inox RS 1336,00 | RS 1336,00 | RS 668,00 | R 200,40
Refeitorio Mesa em inox RS 549,00 | RS 549,00 | RS 274,50 | RS 82,35
Refeitorio Fogao industrial RS 821,00 | RS 821,00 | R 410,50 | RS 123,15
Refeitorio Panelas ¢ utensiJios de
cozinha diversos RS 899,00 | RS 899,00 | RS 449,50 | RS 134,85
Refeitorio Cubas em inox com
tomeira RS 729,89 | RS 2.919,56 | RS 1.459,78 | RS 437,93
Refeitério Forno eletrico-
HOTGRILL (cor: branco) RS 699,00 | RS 699,00 | RS 349,50 | RS 104,85
Refeitorio Prateleira de madeira RS 138,00 | R 138,00 | RS 69,00 | R 20,70
Refeitorio Freezer vertical antigo
(sem identificaciio- RS - RS - RS 1.150,00 | RS 345,00
Refeitorio Geladeira DAKO (cor:
branco) RS - |RS - |RS 500,00 | RS 150,00
Refeitorio Cuba em inox RS 729,89 | RS 729,89 | RS 364,95 | RS 109,48
Refeitorio Armario de cozinha com
matcriais /orod utos de RS 647,00 | RS 647,00 | RS 323,50 | RS 97,05
Refeitorio Pratclciras de plasticos,
porta papel, porta alcool RS 219,00 | RS 219,00 | RS 109,50 | RS 32,85
Refeitorio Geladcira amiga
(envelopada de Ijguras RS - RS - RS 250,00 | RS 75,00
Refeitorio Prateleiras com estoque e
utensilios da cozinha RS 414,00 | RS 1.242,00 | RS 621,00 | RS 186,30
. Servidor Dell PowerEdge
Servidor TI T300-Ser\"icc Tag: RS - RS - RS 1.950,00 | RS 585,00
Servidor TI Servidor Dell PowerEdge
T3 10 - Sen-ice Tal!: RS - RS - RS 1.950,00 | RS 585,00
. Servidor Dell PowcrEdgc
Servidor TI T1 10 - Service Tag: RS - RS - RS 1.950,00 | RS 585,00
. CPU DELL VOSTRO-
Servidor TI .
Service Tag: H4L.0O07S] - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 179,59
. Monitor Samsung
Servidor TH] 633N w - Patrimonio RS S -~ |rs 200,00 | RS 60,00
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Servidor TI Monitor Samsung B1630
(Sucata) RS - RS - RS 150,00 | RS 45,00
Servidor TI Monitor DELL El 78FB -
Patrimonio 200.031 RS - RS - RS 549,00 | RS 164,70
Servidor TI DVR de cameras
intelbras - identificaciio RS - RS - RS 150,00 | RS 45,00
Servidor TI DVR de cameras
intelbras - identificac:iio RS 1.286,88 | RS 2.573,76 | RS 1.286,88 | RS 386,06
Servidor TI Switch Dell Power
Connect 2848 RS 4.249,26 | RS 4.249,26 | RS 2.124,63 | RS 637,39
Servidor TL|  Switch Dell X1052 RS 7.349,14 | RS 7.349,14 | RS 3.674,57 | RS 1.102,37
Servidor TI | Nobreak SMS - Vision 11 RS 599,00 | RS 599,00 | R 299,50 | RS 89,85
Servidor TI Nobreak MS NetWinner
J600 RS 357,70 | RS 357,70 | RS 178,85 | RS 53,66
Servidor TI Modulo SMS
complcmentar de batcrias RS - RS - RS 150,00 | RS 45,00
Servidor TI Produtos de inforrmitica
diversos (Sucat:a) RS - RS 165,00 | RS 49,50
Servidor TI CPU DELL- Service Tag:
31Y4JIII (Sucata) RS - _|RS - |Rs 150,00 | RS 45,00
Servidor TI Monitor Samsurn? 633 W
Patrimonio 200.013 RS - RS - RS 150,00 | RS 45,00
. Monitor Samsung
Servidor TH 13>\ Patrimonio RS LS - s 100,00 | R$ 30,00
Servidor TI Monitor Dell E1 57FPC -
Patrimonio 100.092 RS - RS - RS 150,00 | RS 45,00
Servidor TI Nobreak SMS 1200
(Sucata) RS - RS - RS 150,00 | RS 45,00
Servidor TI Filtro de linha industrial
(sem identificac:iio) RS 68,00 | RS 68,00 | RS 34,00 | RS 10,20
Sala TI Notebooks - DELL
VOSTRO 15 3583 - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Sala TI CPU DELL- Service
Ta,g: CBBJKZI (Sucata) RS - RS - RS 150,00 | RS 45,00
Monitor Samsung -
Sala TI B1630N ¢ RS - |rs - |rs 400,00 | RS 120,00
Sala TI CPU Semo Toshiba ES 1
647 L- 25641000 RS - RS - RS 150,00 | RS 45,00
Sala TI CPU Dell - Service Tag:
2YK62PI (Sucata) RS - _|RS - |Rs 150,00 | RS 45,00
Sala TI CPU Dell - Sen-ice Tag:
41Y4IB 1 RS 799,00 | RS 799,00 | RS 399,50 | RS 119,85
Sala TI Monitor Dell - E178FP RS i RS i RS 549,00 | RS 164,70
Sala TI Notebook Acer Asoire
F573 - (Declaracao de RS 2.185,00 | RS 2.185,00 | RS 1.092,50 | RS 327,75
Sala Notebooks - DELL
Presidencial VOSTRO 15 3583 - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Sala Tela DELL EJ912HC-
Presidencial | Patrimé6nio 200.034 RS - RS - RS 669,00 | RS 200,70
Sala Telefones YOIP - YEAU
Presidencial | NK - Modelo T1 9 E2 RS 443,19 | R$ 443,19 | R$ 221,60 | RS 66,48
Sala CPU - 46707 com tela
Presidencial | LG Flatron 177WS - RS - RS - RS 1.250,00 | RS 375,00
Sala Notebook HP i5-2450M -
Presidencial | Serie SRG204PGOO0- RS 3.021,00 | R$ 3.021,00 | R$ 1.510,50 | RS 453,15
Sala Notebook HP - 70365 -
Presidencial AUDITEM RS 3.021,00 | RS 3.021,00 | RS 1.510,50 | RS 453,15
Sala Notebook Lenovo
Presidencial ThinkPad - 68844 - RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
Sala Notebook Lenovo
Presidencial ThinkPad - 69920 - RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
Sala Notebook Lenovo
Presidencial ThinkPad - 68861 - RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
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Sala Notebook Lenovo
Presidencial ThinkPad - 68799 - RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
Sala Notebook Lenovo
Presidencial ThinkPad - 68845 - RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
Sala Notebook HP - 57064 -
Presidencial AUDITEM RS 3.021,00 | RS 3.021,00 | RS 1.510,50 | RS 453,15
Sala Notebook Lenovo
Presidencial | ThinkPad - 069901 - RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
Sala Notebook Lenovo
Presidencial ThinkPad - 067666 - RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
Sala Notebook Lenovo
Presidencial ThinkPad - 68851 - RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
Sala Diveras fontes e cabos
Presidencial RS - RS 145,00 | RS 43,50
Sala Cofre antigo de aco (scm
Presidencial identificac iio) RS - RS - RS 1.900,00 | RS 570,00
Sala da MaQuina de Cafe
Diretoria | NESPRESSO - Modelo RS - RS - RS 650,00 | RS 195,00
Sala da Telefom:s VOIP -
Diretoria | YEALINK - Modelo T1 9 RS 443,19 | RS 443,19 | RS 221,60 | RS 66,48
Sala da Notebooks - DELL
Diretoria VOSTRO I5 3583 - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Telefones VOIP -
Salado RH | 1\ 1 INK - Modelo T1 9 RS 443,19 | RS 886,38 | RS 443,19 | RS 132,96
Sala do RH Notebook DELL Vostro
3460- Service Tag: RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Jmpressora Brother MFC
Sala do RH P 7360N RS - RS - RS 1.593,00 | RS 477,90
Mesas retanmllar oara
Sala do RH escritério RS 349,00 | RS 698,00 | RS 349,00 | RS 104,70
Salado RH | Cadeiras de escrit6rio RS 140,40 | RS 421,20 | RS 210,60 | RS 6318
Sala do RH Armario de Aco RS 1.473,38 | RS 1.473,38 | RS 736,69 | RS 221,01
Salado RH | Armario convencional RS 809,90 | RS 809,90 | RS 404,95 | RS 121,49
Sala do RH | Gaveteiros de escritério RS 196,68 | R 393,36 | RS 196,68 | RS 59,00
Salado RH | Armario de esc ritorio RS 809,90 | RS 809,90 | RS 404,95 | RS 121,49
Materiais/documentosdiv
Sala do RH Crsos RS - RS 155,00 | RS 46,50
Notebooks- DELL
SaladoRH |y g1p0 153583 - RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Salade | Notebooks DELL Vostro
Suprimentos 5470 - Service Tag: RS 3.591,81 | RS 3.591,81 | RS 1.795,91 | RS 538,77
Sala de Telefones VOIP -
Suprimentos| YEALINK- Modelo T19 RS 443,19 | RS 443,19 | RS 221,60 | RS 66,48
Sala de Materiais de escrit6rio
Suprimentos diversos RS - RS 178,00 | RS 53,40
Sala de Mesa retangular de
Suprimentos escritério RS 371,35 | RS 371,35 | RS 185,68 | RS 55,70
Sala de Cadeiras de escritério
Suprimentos RS 140,40 | RS 280,80 | RS 140,40 | RS 42,12
Sala de Gaveteiro convencional
Suprimentos RS 196,68 | RS 196,68 | RS 98,34 | RS 29,50
Sala de Materiais/documentos
Suprimentos diversos RS - RS 220,00 | RS 66,00
Refeitorio - Jogo de amlarios
Primeiro comoleto RS 1.739,90 | RS 1.739,90 | RS 869,95 | RS 260,99
Refeitdrio - | Bebedor de agua SOFT
Primeiro (cor: branco) RS 1.185,00 | RS 1.185,00 | RS 592,50 | RS 177,75
Refeitorio - Geladeira antiga
Primeiro RS - RS - RS 250,00 | RS 75,00
Refeitdrio - Microondas antigo
Primeiro Panasonic RS - RS - RS 280,00 | RS 84,00
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Refeitorio - Cadeira |

Primeiro RS 140,40 | RS 140,40 | RS 70,20 | RS 21,06

Refeitorio - Lixcira |

Primeiro RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35

Refeitorio - Produtos de cozinha |

Primeiro diversos RS - RS 165,00 | RS 49,50

Refeitorio -

Primeiro Pufes (cor: verde) 3 e 119,90 | R$ 359,70 | RS 179,85 | RS 53,96

Refeitorio - .. .

Primeiro Televisiio antiga CCE ! RS - _|RS - |R$ 207,99 | RS 62,40

Refeitorio - | Cafeteiras antigas (sem ’

Primeiro identifica<:iio) RS - RS - RS 252,00 | RS 75,60
Area de Balanca de oeaueno |

Producio oorte(l 00KG)- RS 2.500,00 | RS 2.500,00 | RS 1.500,00 | RS 450,00
Area de

Producao | Lepedores de coluna 3 |Rs 780,00 | RS 2.340,00 | RS 1.404,00 | RS 421,20
Area de Controle de ponte rolante| 1

Producio p RS 4.000,00 | RS 4.000,00 | RS 2.400,00 | RS 720,00
Area de . ..

Producio Cortadeira de vergalhiio | 1] o 1.500,00 | RS 1.500,00 | RS 900,00 | R$ 270,00
Area de Coniuntos de )

Producdo | Desbobinadeira PavOff RS 350,00 | R$ 700,00 | R$ 420,00 | R$ 126,00
Area de . .

Producio Desbobinadeiras 101 pe 1.150,00 | RS 11.500,00 | R$ 6.900,00 | RS 2.070,00
Areade | Dobradeira de vergalhiio |

Producdo |12 metros fabricante piton RS 120.000,00 | RS 120.000,00 | RS 72.000,00 | RS 21.600,00
Area de .

Producio Dobradeira de vergalhao |2 | o 85.000,00 | RS 170.000,00 | R$ 102.000,00 | R$ 30.600,00
Areade |Endireitadeira / cortadeira |

Producio FT I2 com oainel de RS 140.000,00 | RS 140.000,00 | RS 84.000,00 | RS 25.200,00
Area de |Endireitadeira / cortadeira i

Producio MSI16 RS 140.000,00 | RS 140.000,00 | RS 84.000,00 | RS 25.200,00
Areade |Endireitadeira / cortadeira |

Producio FC8 com painel de RS 140.000,00 | RS 140.000,00 | RS 84.000,00 | RS 25.200,00
Area de Esteiras com roletes - 2

Producédo fabricaciio propria RS 8.000,00 | RS 96.000,00 | RS 57.600,00 | RS 17.280,00
Area de . . ..

Producio Estribadeira de vernalbiio 2 RS 8.000,00 | RS 16.000,00 | RS 9.600,00 | RS 2.880,00
Area de .

Producao | | Uradeira de bancada S 899,00 | RS 899,00 | RS 539,40 | RS 161,82
Area de Mesa industrial e |

Producdo maauina de solda RS 5.000,00 | RS 5.000,00 | RS 3.000,00 | RS 900,00
Area de Maquina para fabricar i

Producio estribo redondo RS 11.000,00 | RS 11.000,00 | RS 6.600,00 | RS 1.980,00
Area de

Producio Mesas de desenho 4 RS 2.292,45 | RS 9.169,80 | RS 5.501,88 | RS 1.650,56
Area de . . .

!

Producao | Line! eletrico industrial |3 oo 3.000,00 | R$ 9.000,00 | R$ 5.400,00 | RS 1.620,00
Area de Paleteira 1

Producio RS 1.799,00 | RS 1.799,00 | RS 1.079,40 | RS 323,82
Area de Maauina oolicortc 1

Producio RS 1.348,00 | RS 1.348,00 | RS 808,80 | RS 242,64
Area de .

Producio Maquma serra de fita ! RS 3.000,00 | RS 3.000,00 | RS 1.800,00 | RS 540,00
Area de Suoortcs oara barras de ’

Producdo | aco - fabricacao oréoria RS 1.644,29 | RS 3.288,58 | RS 1.973,15 | RS 591,94
Area de Tesoura de vergalbao |

Producio JIW RS 153,51 | RS 153,51 | RS 92,11 | RS 27,63
Area de .

Producio Dobradeira de vergathao | 1| o 120.000,00 | R$ 120.000,00 | R$ 72.000,00 | RS 21.600,00
Area de Tesoura de vergalhao 1

Producio Y & RS 153,51 | RS 153,51 | RS 92,11 | RS 27,63
Area de Transfonnadorcs 2

Producio RS 174,60 | RS 349,20 | RS 209,52 | RS 62,86
Area de -

Producio Umidificador rodoplast ! RS 1.490,00 | RS 1.490,00 | RS 894,00 | RS 268,20
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Academia | Estrutura construida que |

Crossfit delimita a 4rea do local RS - _|RS 450,00 | R$ 135,00
Academia | Umidificador/Climatizad i

Crossfit | or Evaporativo - Modelo: RS 20.640,00 | RS 20.640,00 | RS 10.320,00 | RS 3.096,00
Academia [ Placas decorativas temas n

Crossfit de Crossfit RS 34,90 | RS 663,10 | RS 331,55 | RS 99,47
Academia Trené (fabricagdo i

Crossfit propria) RS 750,00 | RS 750,00 | RS 375,00 | RS 112,50
Academia .. Lo .

Crossfit Bicicletas airbike classic 2 RS 7.821,00 | RS 15.642,00 | RS 7.821,00 | RS 2.346,30
Academia Remos concept 2 3

Crossfit RS 14.900,00 | RS 44.700,00 | RS 22.350,00 | RS 6.705,00
Academia Trend incompleto |

Crossfit (fabricacdo propria) RS 750,00 | R$ 750,00 | R$ 375,00 | R$ 112,50
Academia Suporte de barra ’

Crossfit regulavel (fabricacdo RS 1.644,29 | RS 3.288,58 | RS 1.644,29 | RS 493,29
Academia | Chdo area da quadra de |

Crossfit basquete produto eva RS - RS 650,00 | RS 195,00
Academia Estrutura colossos |

Crossfit (fabricacdo propria) RS 33.568,00 | RS 33.568,00 | RS 16.784,00 | RS 5.035,20
Academia Bancos GHD Crossfit )

Crossfit (fabricacdo propria) RS 4.099,00 | RS 8.198,00 | RS 4.099,00 | RS 1.229,70
Academia Caixas para treino de 10

Crossfit Crossfit (fabricagdo RS 549,99 | RS 5.499,90 | RS 2.749,95 | RS 824,99
Academia Bolas (Ball Wall - ”

Crossfit Fabricante: Gladivs / RS 220,00 | R$ 4.840,00 | R$ 2.420,00 | R$ 726,00
Academia Abmat VKN Fitness 1

Crossfit Abdominal RS 78,50 | RS 863,50 | RS 431,75 | RS 129,53
Academia

Crossfit Colchonetes 2 ks 78,60 | RS 157,20 | RS 78,60 | RS 23,58
Academia Pegas Dumbell 16

Crossfit _ [sextavados pesos diversos RS - RS 250,00 | RS 75,00
Academia | Kettlebell pesos diversos 16

Crossfit 10kg a 32kg RS 275,50 | RS 4.408,00 | RS 2.204,00 | RS 661,20
Academia | Anilhas emborrachadas 78

Crossfit para Crossfit pesos RS 2.502,00 | RS 195.156,00 | RS 97.578,00 | RS 29.273,40
Academia Rack para suporte de |

Crossfit |pesos (fabricacdo propria) RS 1.518,90 | RS 1.518,90 [ RS 759,45 | R$ 227,84
Academia Step academia ;

Crossfit emborrachado RS 189,99 | RS 1.329,93 | RS 664,97 | RS 199,49
Academia Colete com peso |

Crossfit CrossSport Equip RS 229,90 | RS 229,90 | RS 114,95 | RS 34,49
Academia .

Crossfit Presilhas Lock Press | 24 o 47,92 | RS 1.150,08 | RS 575,04 | RS 172,51
Academia .

Crossfit Suporte de anilhas ! RS 631,92 | RS 631,92 | RS 315,96 | RS 94,79
Academia | Anilhas pesos variados 17

Crossfit entre 51b a 1/2kg RS 2.906,00 | RS 49.402,00 | RS 24.701,00 | RS 7.410,30
Academia Suporte para barra de |

Crossfit ferro/inox RS 332,10 | RS 332,10 | RS 166,05 | RS 49,82
Academia Barras para anilha 15

Crossfit olimpica oficial Crossfit RS 1.690,00 | RS 25.350,00 | RS 12.675,00 | RS 3.802,50
Academia .

Crossfit Pegas EVA cores diversas| 12 RS i RS 265,00 | RS 79,50
Academia

Crossfit | 52c0s e peso 1001b 2 ks 2.583,83 | RS 5.167,66 | R 2.583,83 | RS 775,15
Academia Banco Snowboard |

Crossfit (fabricacdo propria) RS 1.999,00 | RS 1.999,00 | RS 999,50 | RS 299,85
Academia [Mesa de ping pong com 4 i

Crossfit raquetes RS 824,00 | RS 824,00 | RS 412,00 | RS 123,60
Academia | Aspirador gua e po - |

Crossfit WAP GTW Inox 50 RS 1.190,00 | RS 1.190,00 | RS 595,00 | RS 178,50
Academia Lixeira 1

Crossfit RS 236,55 | RS 236,55 | RS 118,28 | RS 35,48
Academia Barril de ferro com |

Crossfit produtos de escritorio RS 100,00 | RS 100,00 | RS 50,00 | RS 15,00
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Academia Gabinete/armario de |
Crossfit cozinha cuba e torneira RS 1.009,90 | RS 1.009,90 | RS 504,95 | RS 151,49
Academia Porta alcool em i
Crossfit gel/sabonete liquido RS 419,00 | R$ 419,00 | RS 209,50 | RS 62,85
Academia Porta Papel 1
Crossfit RS 51,65 | RS 51,65 | RS 25,83 | RS 7,75
Academia [ Contéiner adaptado com i
Crossfit |2 banheiros e 2 chuveiros RS 47.436,97 | RS 47.436,97 | RS 23.718,49 | RS 7.115,55
Academia
Crossfit | Pombadearparabola |1 ] oo 44,90 | RS 44,90 | RS 22,45 | RS 6,74
Academia Lousa simples com i
Crossfit apagador RS 59,90 | RS 59,90 | RS 29,95 | RS 8,99
Academia Violdo convencional 1
Crossfit RS 354,00 | RS 354,00 | RS 177,00 | RS 53,10
Academia ..
Crossfit | Vini Cofre com segredo | 2] o 219,80 | RS 439,60 | RS 219,80 | RS 65,94
Academia Rolos de liberagio )
Crossfit Crossfit Miofacial RS 79,90 [ RS 159,80 | RS 79,90 [ RS 23,97
Academia | Salsicha/Minhocdo/Anac i
Crossfit onda de Crossfit - RS 2.600,00 | RS 2.600,00 | RS 1.300,00 | RS 390,00
Academia Produtos de cozinha |
Crossfit diversos RS - RS 180,00 | RS 54,00
Academia | Cafeteira Philco PH30 3
Crossfit Thermo RS 269,90 | RS 809,70 | RS 404,85 | RS 121,46
Academia .
Crossfit Camas Elasticas 14 RS 899,99 | RS 12.599,86 | RS 6.299,93 | RS 1.889,98
Academia Superband Elésticos ’
Crossfit intensidades diversas RS 47,49 | RS 94,98 | RS 47,49 | RS 14,25
Academia Kits completos Hand )
Crossfit Grip Power Crossfit RS 169,90 | RS 339,80 | RS 169,90 | RS 50,97
Academia Cinturdes para i
Crossfit |agachamento - Fabricante RS 147,00 | RS 147,00 | RS 73,50 | RS 22,05
Academia Boné sem identificacdo 1
Crossfit RS 99,99 | RS 99,99 | RS 50,00 | RS 15,00
Academia | Aparelho de Som Philco ’
Crossfit CX Bluetooth PHT5000 RS 2.758,00 | RS 5.516,00 | RS 2.758,00 | RS 827,40
Academia Bancos convencionais B
Crossfit (fabricacdo propria) RS 1.199,00 | RS 4.796,00 | RS 2.398,00 | RS 719,40
Academia
Crossfit Bolas de Basquete 2 |gs 49,99 | RS 99,98 | RS 49,99 | RS 15,00
Academia
Crossfit Bolas de Futebol U gs 94,99 | RS 94,99 | RS 47,50 | RS 14,25
Academia
Crossfit Cesta Basquete S 799,99 | RS 799,99 | RS 400,00 | RS 120,00
Academia | Deck de Contéiner com |
Crossfit cobertura de grama RS - RS 350,00 | RS 105,00
Academia [ Corda para atividade de i
Crossfit Crossfit RS 73,90 | RS 73,90 | RS 36,95 | RS 11,09
Galpoes Estrutura construida 6
dividida em 4 galpdes de RS - RS 1.250,00 | RS 375,00
Galpdes Magquinas de ar 5
condicionado da RS 2.149,00 | RS 10.745,00 | RS 5.372,50 | RS 1.611,75
N Condensadoras de ar
Galpoes .. . 1
condicionado fabricante RS 2.149,00 | RS 2.149,00 | RS 1.074,50 | RS 322,35
N Balanga industrial de
Galpoes . 1
aproximadamente RS 8.000,00 | RS 8.000,00 | RS 4.000,00 | RS 1.200,00
Galpdes Ferragens - RS i RS i RS 7,00 KG RS 5,90 KG
Galpoes Paletes de madeira 1 RS 30,00 | R 30,00 | R 15,00 | rs 450
Galpdes Cadeira articulada de |
academia RS 649,90 | RS 649,90 | RS 324,95 | RS 97,49
Galpdes Gabinete de cozinha | 300 | o 890,00 | R$  267.000,00 | R$ 133.500,00 | RS 40.050,00
Deposito E- .
Colinmerce Molelons Fourmixx Patch| 1.163 | o4 229,00 | RS 266.327,00 | RS 133.163,50 | RS 39.949,05

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FREDERICO ANTONIO OLIVEIRA DE REZENDE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/02/2022 as 08:44 , sob o nimero WJAI22700334710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023381-73.2017.8.26.0309 e codigo 92BC4AA.



fls. 5255
Depésito E-|  Bermudas Fourmixx 436
commerce diversas RS 159,90 | RS 77.711,40 | RS 38.855,70 | RS 11.656,71
Depdsito E-|  Vestidos Femininos 533
commerce Fourmixx RS 159,00 | RS 84.747,00 | RS 42.373,50 | RS 12.712,05
Depésito E-|  Croppeds Femininos %0
commerce Fourmixx RS 239,90 | RS 19.192,00 | RS 1.599,60 | RS 479,88
Deposito E- .
commerce | 2duetas Fourmixx § 3281 f oo 389,99 [ RS 1.279.557,19 | RS 639.778,60 | RS 191.933,58
Depésito E- Camisetas Crossfit 806
commerce Fourmixx RS 197,90 | RS 159.507,40 | RS 79.753,70 | RS 23.926,11
Deposito E- Shorts Femininos 494
commerce Fourmixx RS 198,00 | RS 97.812,00 | RS 48.906,00 | RS 14.671,80
Depésito E- Calgas Fourmixx 286
commerce Diversas RS 167,90 | RS 48.019,40 | RS 24.009,70 | RS 7.202,91
Depdsito E-|  Pijamas e Conjuntos %0
commerce Fourmixx RS 239,00 | RS 19.120,00 | RS 9.560,00 | RS 2.868,00
Deposito E- . .. .
Cor;nmerce Saia Feminina Fourmixx {66 | o 67,99 | RS 4.487,34 | RS 2.243,67 | RS 673,10
Deposito E- Bodys Femininos 649
commerce Fourmixx RS 178,90 | RS 116.106,10 | RS 58.053,05 | RS 17.415,92
Depésito E- Camisetas regatas e 454
commerce regatdes Fourmixx RS 97,30 | RS 44.174,20 | RS 22.087,10 | RS 6.626,13
Depésito E- Tops Femininos 134
commerce Fourmixx RS 89,00 | RS 11.926,00 | RS 5.963,00 | RS 1.788,90
Deposito E- . .
corr)nmerce Sacochilas Fourmixx | 489 | o 109,99 | RS 53.785,11 | RS 26.892,56 | RS 8.067,77
Deposito E- Chinelos 73
commerce masculino/feminino RS 79,00 | RS 57.117,00 | RS 28.558,50 | RS 8.567,55
Depésito E- Ténis diversos 551
commerce masculino/feminino RS 119,90 | RS 66.064,90 | RS 33.032,45 | RS 9.909,74
Deposito E- Pares de meias 28
commerce masculino/feminino RS 55,99 | RS 1.567,72 | RS 783,86 | RS 235,16
Depésito E- Caixa para 8
commerce acondicionamento de RS 131,99 | RS 10.823,18 | RS 5.411,59 | RS 1.623,48
Deposito E- Joelheiras Rehband 5
commerce Diversas RS 178,99 | RS 894,95 | RS 447,48 | RS 134,24
Depésito E- Sacos de cabides, 44
commerce | logomarcas e eldsticos RS 53,80 | RS 2.367,20 | RS 1.183,60 | RS 355,08
Deposito E- Toucas de silicone 51
commerce Fourmixx RS 42,00 | RS 2.142,00 | RS 1.071,00 | RS 321,30
Depésito E- Mascaras Elasticas 852
commerce Fourmixx RS 40,00 | RS 34.080,00 | RS 17.040,00 | RS 5.112,00
Depdsito E-| Suportes cores diversas 24
commerce para Spedd Rope RS 196,90 | RS 4.725,60 | RS 2.362,80 | RS 708,84
Depésito E-| Munhequeiras Elasticas |
commerce Fourmixx RS 53,91 [ RS 53,91 [ RS 26,96 | RS 8,09
Deposito E- Caixa com brindes 8
commerce diversos RS 131,99 | RS 1.055,92 | RS 527,96 | RS 158,39
Depésito E-
commerce Panos 228 | ps 7,50 | RS 1.710,00 | RS 855,00 | RS 256,50
Deposito E-
commerce BCAA Engeform 330 RS 103,55 | RS 54.881,50 | RS 27.440,75 | RS 8.232,23
Depésito E- [Whey Protein Dose Unical 820
commerce Engeform RS 64,99 | RS 53.291,80 | RS 26.645,90 | RS 7.993,77
Deposito E- . .
commerce | Codueteleiras Four Mixx |72 oo 25,19 | RS 1.813,68 | RS 906,84 | RS 272,05
Deposito E- , .
commerce Xicaras brinde 150 1 g 58,70 | RS 8.805,00 | RS 4.402,50 | RS 1.320,75
Depdsito E- | Forro Pad para Bermuda 180
commerce Ciclismo RS 35,50 | RS 6.390,00 | RS 3.195,00 | RS 958,50
Depésito E-|  Mini Canecas Brinde 27
commerce Four Mixx RS 14,50 | RS 391,50 | RS 195,75 | RS 58,73
Deposito E- .
commerce | Agendas FourMixx 44 oo 58,10 | RS 2.556,40 | RS 1.278,20 | RS 383,46
Deposito E- .
Colinmerce L-Glutamina Engeform | 37 | o 63,00 | RS 2.331,00 | R$ 1.165,50 | RS 349,65
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Deposito E- .
Colinmerce Malas de viagem 240 | pg 489,90 | RS 117.576,00 | RS 58.788,00 | R$ 17.636,40
Deposito E- . .
co}:nmerce Uniformes diversos Uk 58,90 | RS 58,90 | RS 29,45 | RS 8,84
Deposito E- .
corr)nmerce Alicate 2 RS 77,90 | RS 155,80 | RS 77,90 | RS 23,37
Deposito E-
co};lmerce Refletores ¢ suporte U gs 475,90 | RS 475,90 | RS 237,95 | RS 71,39
Deposito E-
corr)nmerce Colete para ferramentas ! RS 62,90 | RS 62,90 | RS 31,45 | RS 9,44
Deposito E-
corl)nmerce Trena Western 5 metros 2 RS 17.30 | R 34,60 | RS 1730 | RS 519
Depésito E-| Cameras IP Panordmica )
commerce Luatek RS 149,90 | RS 299,80 | RS 149,90 | RS 44,97
Deposito E- Tripés 5
commerce RS 166,90 | RS 834,50 | RS 417,25 | RS 125,18
Depésito E- | Lampadas em formato de |
commerce Dumbells de plastico RS 11,50 | R$ 11,50 | R$ 5,75 | R$ 1,73
Deposito E-
co}:nmerce Teclado Uk 32,50 | RS 32,50 | RS 16,25 | RS 4,88
Deposito E- .
corr)nmerce Fita de Led 5 metros ! RS 59,79 | RS 59,79 | RS 29,90 | RS 8,97
Deposito E-
co}:nmerce Secador Gamma U gs 238,00 | RS 238,00 | RS 119,00 | RS 35,70
Deposito E- .
corr)nmerce Furadeira Ford ! RS 99,90 | RS 99,90 | RS 49,95 | RS 14,99
Deposito E-|  Vaporizador Conair i
commerce Polishop RS 1.439,88 | RS 1.439,88 | RS 719,94 | RS 215,98
Depdsito E- Luminaria cor preta 1
commerce RS 104,90 | RS 104,90 | RS 52,45 | RS 15,74
Depdsito E-| Vaporizador de roupas i
commerce Westpress RS 253,23 | RS 253,23 | RS 126,62 | RS 37,98
Depésito E-| Diversas mio-francesas |
commerce | em aluminio, cor preta RS - |Rs 1.350,00 | RS 405,00
Deposito E- Bicicleta Track TB i
commerce | 100XS Full Suspension RS 899,86 | RS 899,86 | RS 449,93 | RS 134,98
Depésito E- | Mesa de madeira macica |
commerce com pés em aluminio RS 1.219,00 | RS 1.219,00 | RS 609,50 | RS 182,85
Depdsito E-| Aspirador de p6 marca i
commerce Philco RS 312,00 | RS 312,00 | RS 156,00 | RS 46,80
Deposito E- .
corr)nmerce Canteadeira Lassane ! RS 392,34 | RS 392,34 | RS 196,17 | RS 58,85
Depdsito E-| Maquina para recorte i
commerce Mecolour RS 3.006,19 | RS 3.006,19 | RS 1.503,10 | RS 450,93
Deposito E-
corr)nmerce Scladora Plasmaq ! RS 119,85 | RS 119,85 | RS 59,93 | RS 17,98
Deposito E-| ... . i
co}:nmerce Filtro de dgua de plastico| 1 oo 259,00 | RS 259,00 | RS 129,50 | RS 38,85
Depésito E-| Produtos destinados a |
commerce limpeza do ambiente RS - RS 155,00 | RS 46,50
Depésito E- | Mesa retangular formato ’
commerce | L - fabricacdo propria. RS 652,59 | RS 1.305,18 | RS 652,59 | RS 195,78
Depdsito E- Cadeiras para escritdorio 2
commerce RS 140,40 | RS 280,80 | RS 140,40 | RS 42,12
Deposito E- Impressoras fiscais 1
commerce RS 639,00 | RS 639,00 | RS 319,50 | RS 95,85
Depésito E-| Produtos para escritorio |
commerce (grampeador, régua, RS - RS 200,00 | RS 60,00
Deposito E- Balanga de precisdo 1
commerce RS 2.547,00 | RS 2.547,00 | RS 1.273,50 | RS 382,05
Depésito E- | Telefone VOIP - Yealink |
commerce SIP-T19 E2 RS 443,19 | RS 443,19 | RS 221,60 | RS 66,48
Deposito E- [ Switch para rede internet A i
commerce sem identificacdo RS 197,10 [ RS 197,10 | RS 98,55 | RS 29,57
Depdsito E- Impressora Epson 1
commerce RS 1.022,07 | RS 1.022,07 | RS 511,04 | RS 153,31
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Depésito E-
commerce Nobreak SMS ! RS 599,00 | RS 599,00 | RS 299,50 | RS 89,85
Deposito E- Notebook Lenovo i
commerce Thinkpad RS 4.699,00 | RS 4.699,00 | RS 2.349,50 | RS 704,85
Depdsito E- Lumindria para escritério| 1
commerce RS 104,90 | RS 104,90 | RS 52,45 | RS 15,74
Deposito E- Estabilizador de i
commerce computador RS 239,00 | RS 239,00 | RS 119,50 | RS 35,85
Depésito E-| Fontes, cabos de rede, 125
commerce | cabos de forca, filtro de RS - RS - RS 850,00 | RS 255,00
Deposito E- [ Bones fabricagdo propria A ’
commerce modelos diversos RS 60,00 | RS 120,00 | RS 60,00 | RS 18,00
Depdsito E- Lixeiras 1
commerce RS 82,33 | RS 82,33 | RS 41,17 | RS 12,35
Depdsito E- Corpo de manequim 1
commerce RS 435,24 | RS 435,24 | RS 217,62 | RS 65,29
Depésito E-| Prateleira de plasticos |
commerce com produtos para RS 48,90 [ RS 48,90 [ RS 24,45 | RS 7,34
Deposito E- Criado mudo com i
commerce |produtos para embalagens RS 539,10 | RS 539,10 | RS 269,55 | RS 80,87
Depésito E-|  Aspirador antigo sem |
commerce identificacdo RS - RS - RS 250,00 | RS 75,00
Galpdes Sucatas LS - |rs - RS 3,00 KG RS 1,90 KG
Depésito E- Mesa utilizada para |
commerce | projetos algo similar com RS 349,00 | RS 349,00 | RS 174,50 | RS 52,35
R$ 2.573.861,32 | RS 771.501,91
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