PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°. 6530/78, Resolugdo COFECI n°. 1066/07 e Ato Normativo COFECI n°. 001/11

IMOVEL AVALIANDO: Imével Comercial/lndustrial, situado na Avenida X, com area
remanescente de 11.645,53 m? compreendido pelos lotes 19 a 30 da Quadra ATD. %4 e
Area construida total de 3.885,26m? do Loteamento “DISTRITO INTEGRADO INTRIAL
E COMERCIAL DE CUIABA - DIICC”, na cidade de Cuiaba/MT..

FINALIDADE DO PARECER: Este Parecgr Técnico tem~ﬁnalidade determinar o
valor de mercado para COMERCIALIZACAO/LIQUIDACAO JUDICIAL.

INTERESSADO/SOLICITANTE: ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA,
CNPJ sob N° 24.297.807/0001-04.

Vista do Imével Avaliando =
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PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1. ABREVIATURAS

ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

ATC — Area Total Construida

AT — Area do Terreno

ATT - Area Total do Terreno

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis

CRECI-MT - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de MT

DIICC - Distrito Integrado Industrial e Comercial de Cuiaba

FF/FO - Existéncia de Prego Tipo Oferta ou Fonte

Fl - Fator de Localizagéo

IA — Imével em avaliando

IPTU - Importo Predial, Territorial Urbano

m? - Metro Quadrado

NBR - Normas Brasileiras

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagado Mercadolégica =y
R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10 e R11 — Imdveis referenciais LZ':’#—*
VLR - Valor de Liquidagéo Forcada

PMC - Prefeitura Municipal de Cuiaba

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem finalidade determinar o valor de mercado para
COMERCIALIZACAO do Imével Comercial/lndustrial, situado na Avenida X, com éarea
remanescente de 11.645,53 m? compreendido pelos lotes 19 a 30 da Quadra ATD. %
e Area construida total de 3.885,26m? do Loteamento “DISTRITO INTEGRADO
INTRIAL_E _COMERCIAL DE CUIABA - DIICC", na cidade de Cuiaba/MT, de

2
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propriedade da Empresa COTTON KING LTDA, sociedade limitada, sediada na
Avenida X, n°. 501, sala n°. 02, Distrito Industrial, municipio de Cuiaba/MNPJ/MF sob
n°. 04.060.784/0001-02, arquivado na JUCEMAT NIRE 51.200.756.127, imével este
inscrito nos termos da Matricula N°. 52.148 (Cfe. Matricula em anexo), Livro 2, 5°.
Servico Notarial e Registro de Imoéveis Registro Geral — da 22 Circunscri¢céo Imobiliaria
de Cuiaba da Comarca da Capital do Estado de Mato Grosso, cadastrado junto a
Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT, como contribuinte n°. 05.8.23.033.2268.001.

3. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, portadora do CNPJ sob N°
24.297.807/0001-04, com enderego comercial a Avenida Historiador Rubens de
Mendonga n°. 2000, Edificio Empresarial Cuiaba, Sala 104, 1°. Andar CEP: 78.050-
000, Cuiaba/MT.

4. NUMERO DESTE PARACER TECNICO

PTAM - AFS 001/2021

5. DA COMPETENCIA -

& Ly

Este Parecer esta em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1.978 (D.O.U
de 15/05/1978), que regulamenta a profissédo de Corretor de Imoéveis, em atengéo ao
disposto em seu artigo 3°. O qual versa que “Compete ao Corretor de Imoéveis
exercer a intermediagao

na compra, venda, permuta e locagao de Iméveis, podendo, ainda, opinar quanto
a comercializacdo imobiliaria”.”

Em adicé@o, a elaboragéo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Iméveis n°. 1066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentagédo para a
elaboragcdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica, em atengdo ao
seu artigo 4°. O qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de
Avaliagao Mercadologica — PTAM - o documento elaborado por Corretor
de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise
de mercado com vistas a determinacao do valor de comercializagdo de
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um imoével, judicial ou extrajudicial’, e artigos sucessivos, os quais
apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa
que “ A elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica é
permitida a todo Corretor de Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito
em Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.

6. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos emitidos pelo COFECI —
Conselho Federal de Corretores de Iméveis, notadamente a Resolugdo -
COFECI n°. 1066/2007 e Ato Normativo n°. 001/2011.

7. IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imével Comercial/lndustrial, situado na Avenida X, com d&rea remanescente de
11.645,53 m? compreendido pelos lotes 19 a 30 da Quadra ATD. % e Area construida
total de 3.885,26m? do Loteamento “DISTRITO INTEGRADO INTRIAL E
COMERCIAL DE CUIABA - DIICC”, na cidade de Cuiaba/MT, com os seguintes
LIMITES E CONFRONTAGOES:

Descri¢édo de Limites e Confrontagdes Original Conforme Matricula:

Area Total de 24.480,00m?: M1 - M2 — Com rumo magnético de 33° 13’ SW, distancia / b
de 144,00m, divisando com a Av. X; M2 — M3 Com rumo magnético de 56° 47’ SE (/
distancia de 170,00m, divisando com area da Anterior DIICC. M3 — M4 — Com o rumo
magnetico de 33° 13’ NE, distancia de 144,00m, divisando com &rea do PRQ. 3 do

DIICC. M4 — M1 — Com rumo magnético de 56° 47° NW, distancia de 170,00m,
divisando com area do CIICC.

Descrigédo de Limites e Confrontagées apoés desmembramento:

Area Remanescente de 1 1.645,53m? - Limites e Confrontagdes: M4 — M5 com
azimute 23°18’15,78” e distAncia de 64,00m, divisando com area a desmembrar da
Empresa Cotton King Ltda; M5 — M6 com azimute 292°04'18,26” e distancia de
37,39m, divisando com area a desmembrara da Empresa Cotton King Ltda; M6 — M7
com azimute 22°03’04,17” e distancia de 71,14, divisando com area a desmembrar da
Empresa Cotton King Ltda; M7 — M8 com azimute 291°11'44,81” e distancia de
75,89m, divisando com area a Faixa de Passagem-Acesso de entrada.
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7.1. Terrenos

7.1.1. Area do Terreno da Area Remanescente: 11.645,53

7.1.1 Area de Faixa de Passagem incluida na 4rea a Desmembrar: 577,52m?,

7.2. Area Construida:

7.1.1. Area Construida da Area Remanescente: 3.885,26

Visita Técnica ocorrida em 13/01/2021, deixando, portanto, de tirar fotos tendo em
vista a solicitagédo do Administrador em incomodar o Locatario.

Construgdo tipo galpdo/industria, estado de conservagio regular, estrutura de
concreto, parede Vedagdo em alvenaria, sem forro, acabamento interno em massa
corrida, aparelhos sanitarios em padréo restaurante, acabamento externo massa fina,
sendo usado como Industria, esquadrias de metaldo, piso material ceramico,
esquadria de metaldo, piso de material ceramico, cobertura de fibrocimento, metalica,
paredes da cozinha com azulejo até o teto, instalagées elétrica embutida, com estado
de conservagéo regular.

OBS: Conforme informacées da Dra. Aline Advogada da empresa ZAPAZ
ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, empresa responsavel pela Liquidagdo da

Empresa Cotton King Ltda, este desmembramento esta previsto para facilitar a
comercializagdo dos iméveis tendo em vista que dentro do mesmo terreno
atende a locacdo a duas empresas especificas, sendo na Area remanescente a
Empresa Pées e Alimentos Congelados e na area a desmembrar a Empres
Facilita Higienizagéao Eirelli.

8. DATA DA VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

O imével foi visitado “in loco” por este subscritor em companhia do Sr. Mauro Boeira
Junior responsavel e proprietaria da empresa locataria, onde funciona a Empresa

Pées e Alimentos Congelado, no dia 13/01/2021 no periodo da manhi, sendo
conferido toda a area do imével, verificada a idade do mesmo, analisado o estado de
conservagdo, as avarias, as benfeitorias e a qualquer material utilizado em sua
edificagdo. Nesta oportunidade realizou-se um amplo levantamento fotografico que
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posteriormente auxiliou na determinagcdo de valores dos bens, fazendo parte
integrante deste parecer.

9. CARACTERISTICA DA REGIAO

A Rua X, onde esta situado o imével, € uma das mais importantes da regido onde
estdo instaladas diversas industrias e comércio, todas construgdes horizontais, da
acesso, a Rua O ou Imigrantes e Rua A Av. Pedro Paulo Farias e Av. Fernando
Correa da Costa/BRs 364/163. Onde se encontra concentrados, centro comercial,
varios pontos de Onibus, padarias, supermercados, agéncia dos correios, farmacias,
agéncia de diversos grandes, postos de combustiveis. Esta regido possui
melhoramentos publicos como pavimentagéo, rede de telefonia, rede de eletricidade,
rede de tv, rede de internet, rede de agua e esgoto.

A regido tem acesso facilitado devido a proximidade com a Avenida Fernando Correa
da Costa e Br. 364/163, com destino a Rondonopolis e Campo Grande, S&o Paulo.

10. APROVEITAMENTO ECONOMICO DO IMOVEL AVALIANDO

O Distrito Industrial Integrado e Comercial da Capital caracteriza-se por ser uma regido
em franco desenvolvimento e por se situar num dos pontos mais procurados no ramo
imobiliario da Capital e maior cidade de MT, reline grandes atributos por ser hoje polo
Industrial, Comercial e de Servigos, do Estado. Com a economia em recuperacio a
cidade sera reconhecida como uma grande oportunidade de investimento e
consolidara a cada dia um mercado profissional em constante ascensao.

No momento classifico o imével no estado em que se encontra em razdo de sua
depreciagdo dado o seu estado de depreciagdo necessitando de ‘REPAROS
IMPORTANTES que conforme a Tabela de Ross-Heidecke esta classificado com o
Cddigo - G, devido ao péssimo estado de conservagcdo do mesmo. Verifiquei que
alguns Blocos foram acometidos de incéndio, chegando a comprometer a sua—
estrutura, ficando, portanto, quase que totalmente comprometida, o que podé
oferecer dificuldades para sua negociagéo futura.

11. METODOLOGIA AVALIATORIA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/2007, o Anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para
elaboragdo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e a realizagdo da
Avaliaggo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o “METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO”, para o célculo do terreno. Para o calculo das
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edificacdes utilizou-se o CUSTO DE REEDIGAO - Custo de reprodugio, descontada a
depreciacdo do bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

12. PESQUISAS DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagdo do valor do imével em avaliagéo, foi realizada pela comparagéo no
mercado de outros 11 (onze) iméveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imdveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado
neste parecer e estdo identificados no item Anexos, e foi realizada entre os dias 12 a
20 de novembro de 2020.

RELAGAO DE IMOVEIS REFERENCIAIS

Iltem Endereco Caodigo Contato Fone Valor m?

R1 Distrito Indl - Rua | 201293864 MGF Iméveis | Site 1.000.000,00 | 5.000,00
P

R2 Distrito Indl. - 145473402 MGF Iméveis | Site 2.100.000,00 | 11.000,00

R3 Distrito Indl - 494437710 MGF-Iméveis | Site 2.160.000,00 | 7.200,00

R4 Distrito Indl. BROTR111025 | BRHouseCba | 3027-8500 | 5.403.999,00 | 16.284,00

R5 Distrito Indl Br 364 | 00776 ADMMETTA | 3621-1060 | 3.000.000,00 | 6.780,00

R6 Distrito Indl — Rua | TE 0029 M. Biancardin | 98404- 6.000.000,00 | 21.000,00
| 0805

R7 Distrito Indl — BR | 02652 ADMMETTA | 3621-1060 | 21.000.000,00 | 105.000,00
364

R8 Distrito Indl 02437 ADMMETTA | 3621-1060 | 4.000.000,00 | 20.000,00

R9 Distrito Indl 114284971 MGF Iméveis | Site 2.000.000,00 | 11.000,00

R10 | Distrito Indl — Rua | Particular Elizabet Ardis | 99971- 2.000.0000,00 | 10.800,00
F 8569

R11 | Distrito Indl — Rua | Particular Elizabet Ardis | 99971- 1.800.000,00 7.000,00
F 8569

13. ADEQUAGCOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Homogeneizagdo de amostras € uma técnica realizada por meio de fatores q
consiste em proceder modificagdes nos precos de cada elemento da amostra
decorrentes da alteracdo dos diversos atributos, de modo que, ao final do tratament
os precos homogeneizados se refiram a um imével de caracteristicas padronizadas,

Realizaremos a homogeneizagdo das amostras procedendo da seguinte maneira:

13.1. Existéncia de Preco Tipo Oferta ou Fonte (FO/FF)

Para os imoéveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro
valor do imoével, tornando necessaria a adequacgéo pela aplicagdo de um fator redutor
para adequa-los ao valor de mercado.

7
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Considerando a ABNT ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os
dados de oferta sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre
que possivel quantifica-las pelo confronto com dados de transagdes”), portanto para
este caso utilizamos o fator redutor de 10% (dez por cento) sobre o prego anunciado
de cada imével nas condiges supra descritas.

13.2. Fator de Localizagao (Fl)

Este fator expressa a variagédo do preco do m? de um local para outro. E admitido a
utilizagéo deste fator dentro do limite de 0,50 a 1,50. Neste caso utilizamos para as
amostras 04 e 05 um fator redutor de 15% (quinze por cento), tendo em vista que os
mesmos estéo situados as margens da BR, regido que concentram a principal parte
comercial do Distrito.

13.3. Fator Idade dos Iméveis

Como utilizamos o Método Direto de Dados de Mercado, para o calculo ,do valor do
terreno, aplicando os fatores redutor Oferta e localizag&o, deixamos portanto, para
calculo do valor das edificagdes do imével avaliando a aplicagdo, conforme item 15.2,
a seguir, da Tabela de Ross-Heideck, Lista de Vida Util de imoveis, Tabela de Estado
de Conservagéo do Imével, e Valores de Custos Unitarios Basicos de Construgio —
CUB 2006 — Outubro de 2020 em anexo, para se chegar ao valor de mercado das
edificacées em seu estado atual.

14. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS C;_;‘- )

14.1. Calculo da Média Aritmética do Valor do M? das Amostras

Média Aritmética = Soma do valor do m? das amostras / nimero de amostras.

Média Aritmética = R$ 180,00 + R$ 171,82 + R$ 270,00 + R$ 253,87 + R$
338,50 + R$ 257,14 + R$ 180,00 + R$ 180,00 + R$ 163,64 + R$ 166,67 + R$
231,43 /11 =R$ 2.393,06 / 11 = R$ 217,55.
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Média Aritmética = R$ 217,55 (Duzentos e dezessete reais e cinquenta e

cinco centavos).

14.2. Calculo da Média Ponderada do Valor do M? das amostras

Com base na média aritmética arbitra-se um intervalo de tolerancia para
variagdo do valor do m? de cada uma das amostras em relacdo a Média
Aritmética.

O Intervalo de Toleréncia que usualmente é estabelecido em 20% em relagéo a
Média Aritmética.

Estabelecendo-se os limites maximo e minimo determinamos um intervalo a
ser considerado, consequentemente eliminando-se as amostras que possuirem
o valor do m? fora deste intervalo. As amostras eliminadas representam as
anomalias que podem interferir no valor do imével.

Providenciamos a soma do valor quadrado de cada uma das amostras que
restaram apés a eliminagao e dividimos pelo nimero de amostras obtendo-se a
Média Ponderada ou Média Final.

Média Ponderada = Soma do valor do m? das amostras restantes / nimero de
amostras.

Apobs a ponderacao, tivemos as amostras 02, 03, 05, 09 e 10 fora do Intervalo
de Tolerancia, entre os valores de R$ 261,06 e R$ 174,04, segue 0 mesmo
quadro como seguir:

i

+20% R$ 261,06
Média Aritmética = (R$ 217,55)

-20% R$ 174,04
Média Ponderada = R$ 180,00 + R$ 253,87 + R$ 257,14 + R$ 180,00 + R$
180,00 + R$ 231,43 /6 = R$ 1.282,44 / 66 = R$ 213,74.
Média Ponderada = R$213,74 (Duzentos e treze reais e setenta e quatro
centavos).
9
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15. VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS AVALIANDOS

Pautado nos dados encontrados na homogeneizacdo e na Média Ponderada/Média
Final, estabelego, através de calculos matematicos simples, o valor final do imével.

Quando da determinagdo do valor de mercado do imével avaliando, o Avaliador
devera proceder aos acréscimos e ou decréscimos, que constate necessarios valendo-
se da sua experiéncia e de sua percepgio de mercado.

15.1. Valor de Mercado do Terreno da Area Remanescente

Area do Terreno = 11.645,53m2;
Valor do m? de terreno = R$ 213,74, encontrado na regio.
Valor de Mercado do Terreno = Area do Imével x Valor do m2.

Valor de Mercado do Terreno = 11.645,53m? x R$ 213,74 = R$ 2.489.115,58.

Valor de Mercado do Terreno do Imével Remanescente = R$ 2.489.000,00

(Dois milhées quatrocentos e oitenta e nove mil reais).

15.2. Valor de Mercado da Edificagido do imével Remanescente

Valor da Edificagio = Area construida x valor do m? construgdo x (1 — K), onde ‘\é/ )
K = Depreciagdo
Area construida = 3.885,26m2

Valor da area construida cfe. Tabela SINDUSCON/MT — CUB novembro-2020 -
Projetos — Padréo Galp&o Industrial (G)- Gl = R$ 862,58, valor este que se refere aos
Custos Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. N°.
4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més novembro
2020.

Na formagéo destes custos unitarios basicos n&o foram considerados os seguintes
itens: fundagdes, urbanizagéo e urbanizagdo (piscinas), ajardinamento, impostos
taxas, e emolumentos cartoriais, projetos arquiteténicos, projeto natural, projeto de
instalagéo, projetos especiais, remuneragéo do construto.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM AFS 001/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

K = Depreciacdo = 37,10 — Entra-se na Tabela de depreciacdo, com % da vida util =
48 % e Estado de Conservacédo Regular (C);

K =37,10/100 = 0,3710
Entao:
Valor da Edificacdo = 3.885,26 m? x R$ 862,58/m? x (1 — 0,3710)

Valor da Edificacédo = 3.885,26 x R$ 862,58 x 0,6290 = R$ 2.107.997,62

Valor de Mercado da Edificacdo da Area Remanescente = R$ 2.108,000,00
(Dois milhdes cento e oito mil reais).

Valor de Mercado do Imével Remanescente = Valor de mercado do terreno
area remanescente + Valor de mercado das Edificacées da Area
Remanescente

Valor de Mercado do Imével Remanescente = R$ 2.489.000,00 + R$
2.108.000,00 = R$ 4.597.000,00

Valor de Mercado do Imével Remanescente = R$ 4.597.000,00 (Quatro
milhées quinhentos e noventa e sete mil reais)

16. CONSIDERACOES PERTINENTES AO IMOVEL E AO TRABALHO- /- /
REALIZADO

Séo parte integrante deste Parecer, documentos contidos no item Anexos.

Salienta-se, entretanto, que ndo foram efetuadas pesquisas para verificagdo de
eventuais 6nus ou gravames de qualquer natureza incidentes sobre o imdvel,
considerando-se, assim, que este se encontra livre e desembaragado.

Presumo que as informagdes que me foram prestadas sdo confiaveis e me foram
fornecidas de boa-fé.

Ressalto que nao existe, de minha parte, qualquer interesse particular no imével objeto
desta avaliacao.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM AFS 001/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

17. DATAS

- Vistoria: 13/01/2021;
- Pesquisa: 12 a 20/11/2020;
- Do Laudo: 15/01/2021.

18. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um
imével, destacando-se inclinagéo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal
qual area de alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem
como outros elementos influenciam o acréscimo do valor do imével pela
caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos
naturais. Contudo na avaliagdo do imével objeto deste parecer, as possiveis
influéncias supra mencionadas ndo foram consideradas, uma vez que o0s
iméveis referenciais obtidos se situam nas imediagdes do imoével avaliando.

Portanto, todos os imoéveis referidos neste parecer, tantos os referenciais
quanto o avaliando, possuem a mesmas proximidades com as caracteristicas
publicas valorizantes e desvalorizantes, tornando necessario,
matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

19. CONCLUSAO )

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e
por meio de tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método
Comparativo de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de
homogeneizagédo que permitem a determinacéo do valor levando em consideragdo as
diversas tendéncias e flutuacdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de

outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do
imovel objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica.

Valor de Mercado do Imével Remanescente = R$ 4.597.000,00 (Quatro
milhdes quinhentos e noventa e sete mil reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM AFS 001/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
imoveis com caracteristicas e localizacdo soécio econdmica semelhante, deve-se
prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%),
diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario

Cuiaba (MT), 15 de janéi/ro de 2021.

<~ ADEMIR FE/RRElRA DA SILVA

Perito Avaliador de Iméveis - CRECI 3769 - CNAI 0683 - CPF: 111.270.231-87
E-mail: ademirferreirasilva5809@gmail.com e Fone: (65) 99921-5110
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM AFS 001/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

20. ANEXOS

- Declaragao de Avaliagdo Mercadolégico com Selo Certificador

- Planilha de Calculo e Homogeneizagao das amostras

- Levantamento Planialtimétrico, elaborado pelo Engenheiro Ambiental
Saymonton da silva Mendes Rodrigues CREA 027085/D-MT

- Mapa da area via google

- Relatério fotografico do imével avaliando

- Tabela de Classificagéo do Estado de Conservagéo do Imével

- Tabela de Ross-Heideke

- Lista de Vida Util de Iméveis

- Documentos diversos (outras certidées, recibos de impostos, IPTU, CCIR,
etc.) a
- Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario & Z

- Curriculo do Avaliador.
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Anexo V

COFECI
19?2 Regiao - Mato Grosso
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoéveis: Ademir Ferreira da Silva, CPF n° 11127023187, RG n° 1082507
SSP/MT, CRECI n°® 3769, Enderecgo: Rua Luiz de Matos, 562 Cidade Alta, Cuiaba-MT. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Outros

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: COTTON KING LTDA

CUIABA-MT , 14,(}je"Janeiro de 2021

v

AsSinatura do requerente

_— Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n° 002402

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 002402, 14 de Janeiro de 2021
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COMARCA DA CAP
ESTADO BE MATO G

s ROVEL
B Una &rea de terra com 24,480.00ms2, tendo . forma de  retdngule ¢ foi des
menbrada de area malor de propriedade do Estado de Mato Grosso:MODUIOS DE 19 a 30 da Qo
dra ATD 1/2 do Loteamento dencminade “DISTRITO INTEGRADO INDUSTRIAL E COMERCIAL DE CUIA - |
§ BA";com 2.040,00m82 cada umpque remembrados forwam uma sO unldade Tmobilidrds Industrial
localizada & Av."X",moculo 19 & 30,0da.ATD 1/2,nesta cldade,com oS seguintes limites e
confrontagtes:ML-M2, com v magnetico de 3313'SW.com & distaneia de 144,00ms, divisando
com & Av. XM M2-M3,com rumb magnetico de 56247'SE,com & digtancia de 170,00m,divisendo |
com area ¢o DIICC. M3-M4, con rume magnetice de 33MI'NE,com a distancia de 144,00ms,divi
sando com Ares do DIICC.M4-ML,com o rumo magnetico de S6R47'NY,com a distancia de 170,00
metres, divisando com area do DIICC. A area supre citeda possul 24.4BOMEZ. (..o iiviiinns
PROPRIETARIO: O ESTADD DE MATO GROSSO , pessoa Juridica de direito piblico interns,nes-
te ato representado pela Procuredpre Geral do Estado Drs. MARTA MAGALHAES ROSA,brast ~
leira,casada, residente ¢ domiciliada & Rua Tenente Bernardo Marcoski,n® 11,Centro,em Var .

i K

'CONDI@: As Tegais.A Zvea objeto da presente venda por forga desta escritura,so pode-
ra ser utilizada a qualquer tempo para o fim exelusive do nue consta do projeto previa~/
 mente apmvadg pela SICM/MD, obrigando-se a outorgada compradorsa por S £ 5eus sucessonss
a qualguer titulo a observar este estipuiagoo,bem como curpriv as J.eis,.aédigos de Postu
ra, regulanento, codigos de obras,nomas téenicas ete..,vigorantes o que venham a Vigorar
referente a distritos Industriais sob pens de revisas contratual.No caso de comerciali-
zagao do Imovel fica a Qutorgada Compradora a obter prévia ¢ expressavente a anuencia da
Secretaria de Industris,Comercio e Mineragso,sob pena de rylidade do ate de alienagdo;/
Apresentou Comprovante de Pagamento do Inposto de Transmissss - ITBIL,no valor de 826,49
conforme n? 18619,8erie YA" da Prefeitura Munieipal de Cuisbé,avaliado por 20.000,00,d
cumento esse que fics arquivedo rnestes Notasideixol de epresentar as certidfes negativas
de acordo com Provimento 18/91 de 17/10/91 da Corregedoria Geral da Justicga do Estado /
de Mato Grosso. O Qutorgante declara sob as panas da Lei que n3o esta vinculada ao INGS
As partes falando cada um por sua vez me fol dito que sob as penas  da lel assumem to o
tal responsabilidade por todas as cbrigactes que dispee a lei 7.433 de 18/12/85, regiiia -
menteda pelo Decreto  93.240 de D8/08/86
DAY

i
L
@ 8 288 Grm‘-@a/m.inscrim na OAB/MT s0b n¢ 3,172 eno CIC:284.388.651-72, conforme procuragas’
2 o | lavrada as £15.175 do L¢ 652,nas Notas do 3% Oficio desta cidade em 24/02/95, outorgadas
Q 2 { pelo Governador do Estado Sr, DANIE MARIINS DF OLIVEIRA, brasileiro,casado,eng® ¢ivil,Ry
£ - | 750.420-55P/MT, € do CICI1E0.342.361-B4, s e rrsrrenersssnnoncsrrerannns i ——
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‘g o | na Rua X,5/n% . Distrito Industrial nesta Capital,neste ato representeda por geu Diretor /
mS | Superintendente ,Sr.JOSE OSMAR BORGES, brasileiro,desquitadc,smpresario,BGmesis, 72048,
& B | © CICi071.715.968-00 residente e domiciliado @ Rua Marechal Florisno Peixato,861,apte 1.
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®old Av.X,8/n8, Distrito Industrial ,nesta Capital. ... BT IS s i oorg ammsionia Vi S Wiy S s
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g
éﬁ f"‘vv2/53:”(8»-u...uun..uCU;gb&' MT'
gg Averbawge nesta data a Construgac tndusﬁr-ia’j de propriedade da PYRAMID /
N & |CONFECGOES $/A, estabelecida nesta cidade ,a Avenida “X”, Distrito Indug,
’s trial do Cubaba- MT, assim constituida: a)= Bloco 0!(3.398,4' 2)F abri~
E ca/ Administragao devidido em~ Sala de Recepcan/ despacha, Salas de¥F i
= nanos irs, coppras . coptres doApr§cacaanmnho do dades—CPD, mun:i;ﬁayﬁi;lﬂ—’
gao , produgao, recepcdac, gerencia de vendas | Paturamento , cireulagao, /
N -
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copa, 02 banheiros, sendp 01 feminino e outros masculing, deposito de/
tecidos, sala de riscos, sale de cortes, sala de produ@bo,?%mdxarifadoz
oficina , estoque, estamparia, vestiario masculéno , vestiario feminlno’y |
banheiro masculino , phagheiro feminina, mezzanino superior; b)-Blogo/
02( 315,00ms2) Casa de Maguinas/ Caldeiras / Lavrador para Carpas,c)~ /
Bloco 03( 390, 00ms2) Lavanderia dividide em : Salao de lavanderia; d)-
Bloxo 04 ( 456,00ms2) Refeitorio /.Choche;divididovemf-&ala de refeito-
rio, cozinha, circulagao, Camara fria, estoque, saniterio mesculine e
sanitario Femining, refeitorio, circulagao , edminis{:raqso,ha-ll, dormi-
torio { 02 dormitorios), atividades.gerais, lazer ,02 vestiarios mascy ¢
libo e feminino, 02 sanitarios masculihos e feminino: e)-Edtagao de tra
tamento de efluentes ( 3.263,27ns2), canal respador de' lodo, seragao, /
tanque de equalizagac, corregac de PH, lago de.tratamento. )=(4.777,00
ms2), Arruamento e estacionamento pavimentado , destigado ac tr&nsito e
estacionamento de veiculos leves e pesados, Total da area Construida: /
A+BHCHDHEH = 12,599, 76ms2, Apresontgu—me a Planta devidamente aprovada
pela Prefeitura Municipal de Cuiaba~ MT, datada de 24.06.92 e
pelo CREA -MT. Requerimento datado de: 29.10,96 , Auto de:Conclusao( Ha- ;
bite-se) n? 188/96, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuisba- MT,da-
tado de 23.10.96, Certidac Negativa de Debito ~ CND n® 104533, em nome/
da Pyramid Confecgoes S/A, datada de 10.10,96, expedida pelo INSS; Do-
cumentosjestes que ficam devidamente 'arquivados Nestas Notas ;uvu.ve,.
EU n A OFICIAL QUE A FIZ DATILOGRAFAR E CONFER ! svumunvonne « |

o

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

AV3/S28.......n . Cuiabé- MT, 12 de Abril de 2000 i

Procede/ss s esta averbaglo , nos termos da respeithvel decisBo exarada pelo MM, Juiz de Direito. desta

) ita no Oficio n* 483/2000 — SECRI de 12.04.2000, para: constar que o imovel objete

- desta matvicula de propriedade da PYRAMID CONFECOES S/A , foi SEQUESTRADO pela Justica
Federal. O referido & verdade e dou f4.....,., NI, e iunssivstsiensenethaianiass
EU A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR ECONFERL.................. ;

v

EM ~Saquestro proferido pelo Juiz. Pederal da 2* Vara — DR. Jeferson Schneider, Justica
Federal, que deixouds constar na Av.3...EUQKEIL "CONFERI.

AVAI52148.c.covvcercririrennnn. Clliab- MT, D2 e
Conforme Ofitio 653/00 - SECRI de 31 de Maio de 2600\ex
- Justica Federal ~ DR. Jeferson Schneider determina ‘o CANC
1 SEQUESTRO descrita na AV..3 desta matricula: : "

BU o) A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONBERL.........oooooovoerroereomooooeosoesoeo

edido pelo Juizo da  Segunda Vara- |
DO REGISTRO DO |

2
R.5/52,148 [\\ Cuiabd/MT, 14 de Setembro de 2004,

Nos termos de Nomeagio de Beas & Penhora, e oficio 1° 464/04, datado de 18 de agosto de 2004
assinado pelo Juiz de Dircito da Vigésima Primeira Vara da Capital, de Cuisb — MT, extraido em
‘cumprimento 8o respeitével despacho exarado pelo MM:de Dirsito. da 21 Vara da Capital, Comarca de

Reglsttg Geral - 2° Circunscrigdo Imobiliaria de Culaba. - Livro 02

5.° Servigo Notarial e Registro de Imoéveis

. ‘“’“‘MI s Dr. _JOﬁO Ferreira Filho, nos autos dnmcm ,!‘lu Wlm, mdo comio m i
'CROSROL LTD e parte ré: PYRAMID CONFECCOES /A e SA 0 packe 4
INDUSRIAL S/A ¢ JOSE OSMAR BORGES, procedo a0,

da presente matricpla, de propriedade da PYRAMID CONFECCOES
dou fé..EU ? w OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

R.6/52.148 { (/ : s Cutiabd/M Y, 79 de Outubro de 2004, LR TR

Nos termos do 4uto de Penhora ¢ Avaliagfio, datado de Ut de Oicubro de 20U4, assinado pelo Oficial
dn Justica AvgHador Marcio Pcreira da Si'va Nuries, extrei-o.em cumprimento ao respeitivel despacho
exarado pelo'MM. Juiz Federal da 4* Vare/MT. br‘ Lélis Gongalves Sor:a, nns autos do processo n°
2003.9044-3 — Classe 3200, prgmovida pelo INSTITUTO, § ACIONAL DO SEGURO SOCIAL -
INSS, contra PYRAMID CONNECGOES 8/A E OUTROS, procedo ao Registro da Penhora do
imc:el constante da pres ifatricula, de fropricdade da’Pyramid Confecgoes S/A. O Referido ¢

verdade ¢ dou fé. .EU_ [/ OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.
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* DATA: Cuiabs- MT, 12

Matricula n® 521 48 OFICIAL
Continuacio da fls. 61/ y

Fla.ti2

R.7/52.148 Cuiabd- MT, 20 de Dezembro de 2004,

Nos termos do Auto de Penhora e Depésito, datado de 13.12.2004, ssinado pelo Oficial de Justica
Avaliador, extraido em cumptimento 40 respeitavel despacho exarado pelo MM, Juiz Federal da 4* Vara -
MT, D’ Clarisvaido Rodrigues dos Santos, Mandado de Penhora e Avaliagiio de 28/10/2004, nos autos
do processo n.* 2002.7682-2- Classg 3200, pramovida pelo INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO
SOCIAL- INSS, contra PYRAMID/CONFECCOES S/A E OUTROS, procedo a0 Regisiro da Penhora
do imével constante da presente fofitricula. de propriedade da Pyramid Confecgdes SIA. O Referido ¢
verdade ¢ dou fé......EU OFICIAL QUE A FIZ DIGIT AR E CONFERI

R.8/52.148 v()uiah:‘b MT, 20 de Dezembro de 2004,

Nos termos do Auto de Penh:?{ ¢ Depdsito, datado de 13.12.2004, assinado pelo Oficial de Justica
Avaliador, extraldo em cumprinfento ao respeitivel despacho exarado pelo MM, Juiz Federal da 4* Vara-
MT, Mandado de Penhora e Avaliagio, nos autos do processo n.” 2002.2990-9- Classe 3200 Execugiio
Fiscal, prombyida pelo INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL- INSS, contra PYRAMID
CONFE S/A E OUTROS, procedo ao Registro da Penhora do imével constante da presente
matricula,idd propriedade da Pyramid Confecedes S/A. O Referido 6 verdade e dow f.vvrreoneoerornns
B OFICIAL QUE A FIZ DIGIT AR E CONFERI

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

R.9/52.14%). Cuiabi- MT, 20 de Dezembro de 2004,

Procede - s a esta averbagfio, nos termos da respeitdve! decisio exatada pelo MM, Juiz Federal Substituto
da 2* Varg -Justich Federal de 1" Insténcia - Secfio Jndicidria do Estado do Pard - DR. Jader Alves Ferreira
Filho, transerifgyno Oficio n® 210/2006 - SEPOD/ 2' Vara de 09.03.2006, para constar que o imovel
objeta destafrhatriculs de propricdade da Pyramid Confeegoes /A, encontra-se indisponivel pela
Justica Fedgial do Pard. O referido & verdade & QoW ..o
EU ! OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.

R.10/52.148 Cuiaba/MT, 24 de abyil de 2006,

Nos fermos ga Auto de Penhora e Depésito, datado de 04 de abril de 2006, assinado pelo Oficial de
Justica e Ayaliador, firmada pelo Diretor de Secretiria Carlos Alberto Acosta - Juizo da Quarta Vara -
Justiga Federal de Cujabd -MT, extrafdo em cumprimento ao respeitive] despacho exarado pelo MM. Juiz
Federal pa 4° Vara /MT, Mandado de Penhora ¢ Avaliagdo, datado de 16 de Fovereiro de 2005, nos autos
do processo n® 2002.7894-6, Execuglio Fiscal INSS - Classe 3200, tendo como parte exeguente: -
INSTITUT@NACIONAL DO SEGURO SOCIAL -INSS e executado: SAINT' GERMANY AGRO .
INDUSRIAY S/A ¢ JOSE OSMAR BORGES, ILMA MARTINS GUSTINELLI, procedo 40 A
Registro g Penhora do imdvel constante da presente matriela. O Referido é verdade e dou .......... L—/é /
EU OFICIAL QUE A FIZ DIGIT AR E CONFERL

R. 11/52.148 Cuiabd/MT, 12 de abril de 2007

Nos termgs da Auto de Penhora e Avaliagio e Depdsito, datado de 08/03/2007, por Edson Paiva Serra,
firmado pelo Diretor de Secretdria, Carlos Alberto Acosta - Juizo da Quarta Vara - Justiga Federal de
Cuiabd -MT, extraido em cumprimento ao respeitivel despacho exarado pelo MM. Juiz Federal na 4°
Vara /MT. Mandado de Penhora e Avaliagio, datado de 22 de maio de 2006, nos autos do processo n°®
2002.3001-2, Exccugo Fiscall INSS - Classe 3200, tendo copto parte exequente: INSTITUTO
NACIONAL DO SEGURO SOCIAL -INSS ¢ executado: CENTROPAR CONSTRUTORA LTDA ¢
outros, do 40 Registro da Penhora do imdvel constante da presente matricula, de propriedads
Fyramig GonfeccSes 8/A. O Referido & verdade e ot .. ..couwiiursom ittt etnssiin
EU OFICIAL QUE A FIZ DIGIT AR E CONFERL DIGITALIZADO

RA2/52.148 « Protocolo 0 155.639 - Cuinhd-MT, 27 de Julho de 2012,

Nos 1c¥:s do Auto de Penhora ¢ Avaliagie datado 04/07/2012, firmado pelo Oficial de Justica
Avaliador Jose Romualdo Acosta, encaminhado a esta serventia por meio do Mandado de Penhora o
Avaliago n° 00799/2012/2404/027, darado de 22/05/2012, assinado pelo Dirstor de Secretaria Femando
Siqueira Pinto Filto da 4* V1 Cuiab& « Execugfio, TRT 23 Regidio, extraidos do processo
0°01285.2009.004.23.00-2, tendo como antor: Cieero Matos Alves e como réu: Pyramid Confecgdes
8.A, Mundial Cotton....

Continua no verso
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Continvagéo RS

o

Continuagio do R.12/52.148 livro 02 aos 27/07/2012,

Transportes Ltda, Etoile Tecelagem ¢ Confecgies Ltda, Cottonorth Tecelagem ¢ Confecgdes S.A.,

Cotton King Ltda e outros, Construtora Metta Ltda, por determinagfio da MM, Juiza, Dra. Rosana

Maria de Barros Caldas, Juiza do Trabalho da 4° VT Cuiabé - Execugdio, TRT 23" Regido, procedo ao

registro de penhora do imével objeto da presente matricula, de propriedade de Pyramid Confeccdies S/A,
q paranti i dﬁ ‘ s

ntia da divida da presente acfio, no valo, b 23.799.46. atualizado até 31/05/2012. Cuiabd-~

{ Emolumentos -/fofal do Registro: RS 48,60/ 0S: 297.164 | :
EU /] A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL, DIGITALIZADO

AV.ISISZ.MX/ Protocole n° 174.579 de 23 de Abril de 2015,

Nos termos dg Oficio n° 436/2015, Cuiabé-MT, datado de 13 de Abril de 2015, expedido pela 1* Vara
Civel, Com de Cuiabé-MT, assinado pela Gestora Judicidria Marina Roberta da Silva, extrafdo do
Processo Codigo 978761, Numero Unico n° 13434-28,2015.811.0041, Tendo como Pélo Ativo: Cotton
King LTDA e Mikael Aguirre Cavalcante) e como Pélo Passivo: Euripedes Antonio Ferreira, Ismael
Batista da Silva, Pyramid Agropastoril LTDA, Alvani Ferreira Borges, Felicio Rosa Valarelli
Jonior, Pyramid Confeccies S.A, agropecusris sio Lucas S/A, Anderson Gomes Borges,
Confeccies Saint’German LTDA, Joilo Batista de Almeida, MT Prestadora de Servigos LTDA ME,
Centropar Construtora LTDA, Jaci Feliciano Munhoz, Moinho Sante Antonio S/A, Construtora
Metta LTDA, Teeidos Capital LTDA ME, Inter-Solugdes ¢ ParticipagBes Empresariais LTDA,
Alain Robson Borges, Saint Germany Agroindustria S/A, Mundial Cotton Transportes LTDA,
Adjalma Gongalves Luis, Aquanova Empresa de Mineracio LTDA, Ana Lucia Sammarco
Valarelli, Coopertag — Cooperativa Agroindustrial, Cottonnorth Tecelagem ¢ Confecebes S/A, Jair
Antonio de Almeida, espolio de Jose Osmar Borges, Royal Etiquetas S/A, Pyramid Agropastoril
S/A, Agolider Industria ¢ Laminacfio de Ago S/A, Brasil Cimentos S.A., Agropecuaria Morro do
Caleario S/A, BRC Cimentos, Alberto Fernandes, Etoile Tecelagem e Confec¢des LTDA, Santa
Julia Participagoes LTDA, de Barroa LTDA EPP, Luciana Florianc Chaves Frade ¢ Agropecudria
Santa Julia $/A; fago constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens imével de propriedade
6.V.G PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA e ALFA PARTICIPACOES
E EMPRBENDIMENTOS LTDA, constarite desta matricula, no_montante de R3: 226.048.106,89.
io g arquivado neste RGI. Cuiabd-MT, 15/05/2015.

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

DIGITALIZADO

R.14/52/148 - Protocolo n° 196,551 de 11 de Dezembro de 2017, .
NSMITENTE: PYRAMID CONFECCQES 8/A, sociedade andnima, registrada na Jucemat sob
n° 513£00.005.239, em 24/10/91, CGC: 36.967.479/0001-87, Inserigfio Estadual n® 13131376-2 , com sede
na Rua X, s/n°, Distrito Industrial, nesta Capital, neste ato representada por seu Diretor/ Superintendente,
Sr. José Qsmar Borges, brasileiro, desquitado, empresdrio, RG: 515.730-MS, ¢ CIC: 071.715.968-00,
residente e domiciliado & Rua Marechal Floriario Peixoto, 861, apto 1.401, Bairro Quilombo, Municipio
de Cuiabd, e pela Diretora Executiva Sr° Maria Antonia Borges, brasileira, vidva, comerciante, RG: 1.
348.261-SSP/GO e CIC: 621.636.801-00, residente & Av.X, ¢/n°, Distrito Industrial, nesta Capital.............
ADQUIRENTES: COTTON KING LTDA, sociedade limitada, sediada na Avenida X n° 501 , sala n®
02, Distrito Industrial, municipio de Cuiabd, Estado de Mato Grosso - CEP n° 78098-500 , inscrita no
CNPJ-MF sob o n° 04.060.784/0001-02 , com s¢u ato constitutivo registrado e arquivado na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso JUCEMAT NIRE n° 51.200.756.127 e Alteragbes Contratuais........,
FORMA DO TITULO: Alteraciio Contratual da empresa Cotton King LTDA, contendo s
integralizacfio do Capital com o imével da presente matricula, por Determinagfio da MM Juiza de
Direito, Dr*. Anglizey Solivan de Oliveira, contida no OFICIO N°1320/2017 datado de 06/10/2017,
referente ao Pracesso: Cédigo: 459997 — ndmero Unico: 29375-91.2010.811.0041, expedido pela
Primeira Vara Civel Esp. De Faléncias, Recuperagfio Judicial ¢ Cartas Precatéria, Comarca de Cuiabé-
MT; e 5° ALTERACAO CONTRATUAL CONDOLIDADA, devidamente registrada na JUCEMAT,
sob NIRE n° 51200756127, Cuisba-MT, 31/05/2005...... VALOR: R$11.957.682,00 (onze milhdes
novecentos e cinquenta e sete mil seiscentos e oitenta e dois reais).......... CONDICOES: As legais............

DA_ALTERACAO DO _CAPITAL SOCIAL: AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL: 1- O Capital

Social da sociedade que € de R$13.413.240,00 (treze mildes, quatrocentos ¢ treze e duzentos e quarenta
Continua nas fis. 03...
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% Vi

2
DATA: Cuiabd-MT, 12/02A996. Fis, 03

Matricula n® 52. 148 OFICIAL

Continuagiio da R.14/52.148

reais), representa por 13,413.240 (treze milhdes, quatrocentos e treze mil ddzentas ¢ quarenta) cotas 1o ¢
treze mil duzentss e quarenta) cotas no valor de R$1L,00 (um real) dada uma, fice alterado para
R$84.129.082,00 (vitenta ¢ quatra milhdes, conto e vinte & nove mil ¢ oltenta ¢ dofs reais), dividido em
84.129.082 (oitenta e quatro mithdes, cento ¢ vinte e nove mil ¢ oitenta e duas) colas ro valor nominal de
RSLOO (um real) cada uma, totalmente subscrito ¢ integralizado pelos sdcios, verificando assim um
aumento no valor de R$70,715.842,00 (setenta milhdes, setecentos & quinze mil, oitocentos e quarenta ¢
dois reais). 2- Excrcido o direito de preferéncis, ¢ mediante reniocia dos demais sdcios, para
integralizacdo do aumento do Capital Social caracterizado uo item 1 o socio JOSE OSMAR BORGES
cede ¢ transfere bens de sua propriedade constantes dn Relag@o de Bens Moveis-ANEXO | totalizando
R$49.694.129.54 ¢ Relagio de Bens Imoveis-ANEXO 1 totalizando R$21.021.711,68. anexos estes que
passam fazer parte integrante deste instrumento, bem como e integraliza a quantia de R$0,78 {setenta ¢
oito centavos de real) em moeda corrente do Pais, aumento este verificado towlizando a quantia de
R$70.715,842,00 (setenta milhdes, selecentos e quinze mil, oitocentos ¢ quarenta e dows), declarando os
sbeios ¢ a sociedade que aceitam e reconhecem os Bens caracterizados nas referidas Relagdes de Bens
pelas suas caructeristicas e valores ora atribuidos. 3- O copital social, antes e apds o presente aumento,

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

estd assim representado:
1 - COMPOSICAQ DO CAPITAL SOCIAL ANTERIOR
Stcios Cotas a InfegraiCotas Valor RS Y%
Agra Pecudria Santa Jalia S/A 0,00 6.706.620 6.706.620.01 g,q,go%
Jost Osmar Borees 0,00 6.706.620 ’539@ 82000 150,005
TOTAIS 0,00 13.413.240 13.413.240,00 100,00%
7 - COMPOSICAO DO CAPITAL ATUAL
Sdeios 3 Cotas a{Cotas Valor RS o

Intepratizar {ntegralizadas

3 6.706.620 5.706.620.00 7.97%

AN 7143246200 102.00%
80.120.082 [84.120082,00  1100.00%

P = ;. ! 0y H ;f. 7
'
;0,0Q

TOTAIS :
Ficando as demais elausulas constantes na 5 Alteragiio Contratual Consolidada, antes citada,.....,......
AREA ADQUIRIDA: Adquiriram o imével acima desurito e caracierizado.........DOCUMENTOS e
APRESENTADOS PARA REGISTRO: as Certidoes Negativas expedidas em 14/12/2017, pela il //
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, sob 0% aask ;
CNPI/CPF Codigo HASH: resultado L

CNPJ: 36.967.479/0001-87 | 3064.540b.401e.97(7 7056.7¢4b.89d2.[75¢.19¢3.¢h 3o neRativo L// p

CPF: 071.715.968-00 3aa0.437a, 7d37.17d3.bd 19.71 12,464 1 .97¢2. 1 a6E.0fde negativo / L

CPF: 621.636.801-00 dde3.bbda1.fleh. 1 72¢,.2486.5d6c.5°87.0¢ 7. 7dtd. 7082 negativo d

CNPJ: 04.060. 001-02 | 8b98 8ea3.8d26.cobe. | 143.198c.dab1.002f9308 4204 negativo

que fica arquivhdds nestas Notas,.. Cuiaba-MT, 14/12/2017,
| Emotumentosf [Ffal do Registro: RS3.852,90 - Selo Digita): BAJ42039 7 OS: 684831 1

i
EU ! A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFER].
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5 Servico Notarial e Registro de Iméveis

AV.15/52.148 ~{Protocolo n” 197.801 de 07 de Fevereiro de 2018.

Por determinag® do Tribunal Regional do Trabatho da 23° Regido, Protocolado pela Centrat Nacional de
Indisponibilidagde de Bens sob o n® 201802.0615.00443596-14-370. datado de (670272018, Processo n°
00025235820135230003, expedido pela 3* Vara do Trabalto de Cuiabd&-MT, vsudrio: Twigy Tereia
Monteiro Queiroz Borges, tendo como parte ¥é: COTTON — KING LTDA ~ CNPJ: 04.060.784/0001-
02; fago constar que foi decrctada o indisponibilidade do imével constante desta matricula, de
{ prap‘riedaé;&)da ré acima mencionado. Documento este que fica arquivado neste Servico Notarial ¢
Registral, Qubabd-MT, 09/02/2018.

{ Sem Emoldmbntos / Selo Digital: BBCA1704 /08: 6975869
EU OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.

Maria Helena Rondon Luz
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Iba/MT, CEF cQLoldnu’priu‘ar
vidos: St oete tome.
iginal que fica arqulvads gl w‘m bttt
BMV13806 - RS 20,
Codigo do Ato: 178
. Cédigo du Servent

Conaulte; www.tjmt. |

iﬁServ. Notarial de Registro de Imoveis
{ PRAZO DE VALIDADE
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM VFS 027/2014

20.4. Tabela de Ross-Heidecke

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagdo de Iméveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAOQO
DE VIDA A B C D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10 5,50 553 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 | 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 | 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 | 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 | 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 | 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 | 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 | 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00 )
54 41,60 41,60 43,00 | 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50 ‘
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60 | 7
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10 d
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
o0 85,50 85,50 85,00 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94 10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
Luiz Roberto Alves Sena — CRECISP 999345-F pag. 25 de 26
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PTAM VFS 027/2014 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

20.3. Tabela de Estados de Conservagao

Esta tabela é usada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem
aplicados nas férmulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificacdao do Estado de Conservacgédo

do Imovel
CLASSIFICAGAO CODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor |
pag. 24 de 26 Luiz Roberto Alves Sena — CRECISP 999345-F
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

PTAM VFS 027/2014

20.2. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Imodveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA VL
{em anos)
R RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA RUST'EO &0
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLE MED
APARTAMENTE [ na e EEl, SIMLES oy hEDID L
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO 5
COMERCIAL MERG &0
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTI IMPLE /
— USTICO ou SIMPLES 20 .
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO
RURAL - 2
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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CURRICULO DO AVALIADOR

A coordenagdo deste Trabalho e a visita ao imével avaliando foram realizadas pelo
Perito Avaliador Ademir Ferreira da Silva, Corretor de Imdveis, inscrito no CRECI -
Conselho Regional dos Corretores de Iméveis da 192 Regido, sob n°. 3769, desde
20086.

Acrescenta-se ainda, atendendo ao que dispde o Inciso VI do Artigo 5°. Da
RESOLUCAO-COFECI n°. 1066/2007, combinado com o ATO NORMATIVO n°
001/2008 (que normatiza a inscricdo no CADASTRO NACIONALDE AVALIADORES
IMOBILIARIOS-CNAI, e seus consectarios e dita outras providéncias) do Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis — COFECI, que o Perito Avaliador € brasileiro,
casado, residente e domiciliado na cidade de Cuiaba/MT, na Rua Luiz de Matos, 562,
Bairro Cidade Alta CEP: 78030-290, formado em 2005, pela Universidade
UNIRONDON, com a seguinte formagao escolar e cargos:

- Curso Superior de Formagdo Especifica em Gestdo Imobiliaria pelo Centro
Universitario Candido Rondon;

- Curso de Qualificagéo Livre, na Modalidade Capacitagdo Profissional de Perito
Judicial Imobilidrio, pelo Centro de Cursos Técnicos, Profissionalizantes e Pés-

Graduagéao;

- Inscrito no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS sob n°.
00683.

- EX Conselheiro, Diretor Social, Diretor Financeiro do CRECI-19/MT, e Ex. Presidente
do SINDIMOVEIS/MT.

- Inscrito junto ao Tribunal de Justica de MT como Perito Judicial. /

1"

- Clientes: Cooperativa Sicredi Ouro Verde, Hospital Otorrino de Cuiaba, Grupo
Dismafe, Ginco, Agofer Cuiaba.

- Curso de Documentacéo Imobiliaria de 12 a 27/10/2020 (Direito de Propriedade,
Direito de Construir, Direito de Vizinhanga, Direito Ambiental, Responsabilidade Civil
dos Corretores de Imoveis, Listas de Documentacao, Escritura € Registro de Imoveis,
as 18 Certiddes essenciais e seus propositos, bem como nogdes de Fraudes e

Penhora, Doacao e Usufruto e Usucapi&o).
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- Curso de Fotografia Imobiliaria de 05 a 20/10/2020.

Situacgao

ADEMIR FERREIRA DA SILVA
oy CRECI-MT 3769

Anuidade Recadastramento

ﬁ AVALIADOR IMOBILIARIO )
L LN CNAI 683 e
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Mapa sem titulo

Escreva uma descricéo para seu mapa.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Gonforme Lei n°. 6530/78, Resolugao COFECH n%. 1066/07 ¢ Ato Normativo COFECI n°. 001/11

IMOVEL AVALIANDO: Imével Comercial/lndustrial, situado na Avenida X (Fundos),
com area de total de 12.834,47m? a desmembrar de &area maior de 24.480,00m?
representados pelos lotes 19 a 30 da Quadra ATD. % e Area construida total de

1.380,00m? do Loteamento “DISTRITO INTEGRADO INDUSTRIAL E COMERCIAL DE
CUIABA - DIICC’, na cidade de Cuiaba/MT,

FINALIDADE DO PARECER: Este Parecgr Técnico tem_finalidade determinar o
valor de mercado para COMERCIALIZACAO/LIQUIDACAO JUDICIAL.

INTERESSADO/SOLICITANTE: ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA,
CNPJ sob N° 24.297.807/0001-04.

E!
N
%
N
%

Vista do Imével Avaliando P ol
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PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1. ABREVIATURAS

ABNT — Associacéo Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

ATC - Area Total Construida

AT — Area do Terreno

ATT - Area Total do Terreno

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis

CRECI-MT - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de MT

DIICC - Distrito Integrado Industrial e Comercial de Cuiaba

FF/FO - Existéncia de Precgo Tipo Oferta ou Fonte

Fl - Fator de Localizagéo

IA — Imével em avaliando

IPTU — Importo Predial, Territorial Urbano

m? - Metro Quadrado

NBR — Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica )
R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10 e R11 — Iméveis referenciais %
VLR - Valor de Liquidagédo Forgada

PMC - Prefeitura Municipal de Cuiaba
2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem finalidade determinar o valor de mercado para
COMERCIALIZACAOQ do Imével Comercial/Industrial, situado na Avenida X (Fundos),
com area de total de 12.834,47m? a desmembrar de area maior de 24.480,00m?
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representados pelos lotes 19 a 30 da Quadra ATD. %2 e Area construida total de
1.380,00m? do Loteamento “DISTRITO INTEGRADO INDUSTRIAL E COMERCIAL
DE CUIABA - DIICC’, na cidade de Cuiab&/MT, de propriedade da Empresa COTTON
KING LTDA, sociedade limitada, sediada na Avenida X, n°. 501, sala n°. 02, Distrito
Industrial, municipio de Cuiaba/MNPJ/MF sob n°. 04.060.784/0001-02, arquivado na
JUCEMAT NIRE 51.200.756.127, imével este inscrito nos termos da Matricula N°.
52.148 (Cfe. Matricula em anexo), Livro 2, 5°. Servigo Notarial e Registro de Imdveis
Registro Geral — da 22 Circunscrigdo Imobiliaria de Cuiaba da Comarca da Capital do
Estado de Mato Grosso, cadastrado junto & Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT, como
contribuinte n°. 05.8.23.033.2268.001.

3. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, portadora do CNPJ sob N°
24.297.807/0001-04, com enderego comercial & Avenida Historiador Rubens de
Mendonga n°. 2000, Edificio Empresarial Cuiaba, Sala 104, 1°. Andar CEP: 78.050-
000, Cuiaba/MT.

4. NUMERO DESTE PARACER TECNICO

PTAM - AFS 002/2021

5. DA COMPETENCIA

/

Este Parecer esta em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1.978 (D.O.U
de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atengéo ao
disposto em seu artigo 3°. O qual versa que “Compete ao Corretor de Iméveis
exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagdo de Imédveis,

podendo, ainda, opinar quanto a comercializacdo imobiliaria”.”

Em adigdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugées do COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis n°. 1066, de 22 de novembro de

2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentagédo para a
elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, em atengdo ao
seu artigo 4°. O qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por Corretor
de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise

3

Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 22/01/2021 16:45:25

. X Num. 47 - Pa
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453850100000046323784 524493 - Pag. 4




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM AFS 002/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

de mercado com vistas a determinagido do valor de comercializagido de
um imével, judicial ou extrajudicial’, e artigos sucessivos, os quais
apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6° o qual versa
que “ A elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldégica é
permitida a todo Corretor de Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito
em Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.

6. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos emitidos pelo COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis, notadamente a Resolugdo —
COFECI n°. 1066/2007 e Ato Normativo n° 001/2011.

7. IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

, de propriedade da Empresa COTTON KING LTDA, sociedade limitada, sediada na
Avenida X, n°. 501, sala n° 02, Distrito Industrial, municipio de Cuiaba/MT, com os
seguintes LIMITES E CONFRONTAGOES: M1 - M2 — Com azimute de 112°28'06,84,
distancia de 179,73m, divisando com a Av. com quem de direito; M2 — M3 com
azimute de 203°03'11,54" e distancia de 141,27, divisando com area da Anterior
DIICC. M3 — M4 — Com azimute de 292°55'36,87" e distancia de 66,46m, divisando
com area da Empresa Cotton King Ltda; M4 — M5 — com azimute de 23°18'15,78" e
distancia de 64,00m, divisando com area da Empresa Cotton King Ltda; M5 — M6 —
com azimute de 292°04'18,26” e distancia de 37,39m, divisando com area da Empresa
Cotton King Ltda; M6 — M7, com azimute de 22°03'04,17" e distancia de 71,14m
divisando com &rea da Empresa Cotton King Ltda; M7 — M8, com azimute de

291°11'44,81” e distancia de 75,89m, divisando com area da empresa Cotton King 5
Ltda; M8 — M4, com azimute de 30°08'13,86” e distancia de 7,61m, divisando coma  /*
Avenida X. % ;

/

7.1. Terrenos

7.1.2. Area do Terreno da area a Desmembrar: 12.834,47m?

7.1.3. Area da Faixa de Passagem (Estrada de Acesso): 577,52m?

7.2. Area Construida:

Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 22/01/2021 16:45:25 Num. 47524493 - Pég 5
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453850100000046 323784 ' '




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM AFS 002/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

7.1.2. Area Construida da Area a Desmembrar: 1.380,00m?

Visita Técnica ocorrida em 13/01/2021, deixando, portanto, de tirar fotos tendo em
vista a solicitagdo do Locatario em néo proceder tendo de preservar o imével e a
empresa, tendo em vista ser um imével em liquidagéo via leildo.

Construgdo tipo galpao/industria, estado de conservagdo regular, estrutura de
concreto, parede Vedagdo em alvenaria, sem forro, acabamento interno em massa
corrida, aparelhos sanitarios em padréo restaurante, acabamento externo massa fina,
sendo usado como Industria, esquadrias de metaldo, piso material ceramico,
esquadria de metaldo, piso de material ceramico, cobertura de fibrocimento, metalica,
paredes da cozinha com azulejo até o teto, instalagdes elétrica embutida, com estado
de conservagao regular.

OBS: Conforme informacdes da Dra. Aline Advogada da empresa ZAPAZ
ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, empresa responsavel pela Liquidagdo da
Empresa Cotton King Ltda, este desmembramento esta previsto para facilitar a
comercializagdo do imoével tendo em vista que dentro do mesmo terreno atende
a locagdo a duas empresas especificas, sendo na Area remanescente a Empresa
Pides e Alimentos Congelados e na area a desmembrar a Empresa Facilita
Higienizagéao Eirelli.

8. DATA DA VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

O imével foi visitado “in loco” por este subscritor em companhia do Sr. Mauro Boeira .
Junior responsavel e proprietaria da empresa locataria, onde funciona a Empresa de /-
Lavanderia FACILITA HIGIENIZAGAO EIRELLI CNPJ N°. 12.843.394/0002-00, no dia (/
13/01/2021 no periodo da manha, sendo conferido toda a area do imoével, verificada a

idade do mesmo, analisado o estado de conservagdo, as avarias, as benfeitorias e a
qualquer material utilizado em sua edificacdo. Nesta oportunidade realizou-se um

amplo levantamento fotografico que posteriormente auxiliou na determinagdo de
valores dos bens, fazendo parte integrante deste parecer.

9. CARACTERISTICA DA REGIAO

A Rua X, onde esta situado o imével, € uma das mais importantes da regido onde
estdo instaladas diversas industrias e comércio, todas construgdes horizontais, da
acesso, @ Rua O ou Imigrantes e Rua A Av. Pedro Paulo Farias e Av. Fernando
Correa da Costa/BRs 364/163. Onde se encontra concentrados, centro comercial,
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varios pontos de énibus, padarias, supermercados, agéncia dos correios, farmacias,
agéncia de diversos grandes, postos de combustiveis. Esta regido possui
melhoramentos publicos como pavimentagao, rede de telefonia, rede de eletricidade,
rede de tv, rede de internet, rede de agua e esgoto.

A regio tem acesso facilitado devido & proximidade com a Avenida Fernando Correa
da Costa e Br. 364/163, com destino a Rondondpolis € Campo Grande, Sao Paulo.

10. APROVEITAMENTO ECONOMICO DO IMOVEL AVALIANDO

O Distrito Industrial Integrado e Comercial da Capital caracteriza-se por ser uma regiéo
em franco desenvolvimento e por se situar num dos pontos mais procurados no ramo
imobiliario da Capital e maior cidade de MT, retine grandes atributos por ser hoje polo
Industrial, Comercial e de Servigos, do Estado. Com a economia em recuperagéo a
cidade sera reconhecida como uma grande oportunidade de investimento e
consolidara a cada dia um mercado profissional em constante ascenséo.

No momento classifico o imével no estado em que se encontra em razdo de sua
depreciacdo dado o seu estado de depreciagdo necessitando de “REPAROS
IMPORTANTES que conforme a Tabela de Ross-Heidecke esté classificado com o
Cédigo - G, devido ao péssimo estado de conservagdo do mesmo. Verifiquei que
alguns Blocos foram acometidos de incéndio, chegando a comprometer a sua
estrutura, ficando, portanto, quase que totalmente comprometida, o que podera
oferecer dificuldades para sua negociagéao futura.

11. METODOLOGIA AVALIATORIA S

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/2007, o Anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para
elaboragéo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e a realizagdo da
Avaliagdo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o “METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO?”, para o calculo do terreno. Para o calculo das
edificagbes utilizou-se o CUSTO DE REEDIGAO - Custo de reproducgdo, descontada a
depreciacédo do bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

12. PESQUISAS DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacgdo do valor do imével em avaliagéo, foi realizada pela comparagéo no
mercado de outros 11 (onze) iméveis que apresentam elementos com atributos
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comparaveis. Estes iméveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado

neste parecer e estdo identificados no item Anexos, e foi realizada entre os dias 12 a
20 de novembro de 2020.

RELAGAO DE IMOVEIS REFERENCIAIS

Item Endereco Caodigo Contato Fone Valor m?

R1 Distrito Indl - Rua | 201293864 MGF Imoéveis | Site 1.000.000,00 | 5.000,00
P

R2 Distrito Indl. - 145473402 MGF Iméveis | Site 2.100.000,00 11.000,00

R3 | Distrito Indl - 494437710 MGF-Iméveis | Site 2.160.000,00 | 7.200,00

R4 | Distrito Indl. BROTR111025 | BRHouseCba | 3027-8500 | 5.403.999,00 | 16.284,00

R5 Distrito Indl Br 364 | 00776 ADMMETTA 3621-1060 | 3.000.000,00 6.780,00

R6 | Distrito Indl — Rua | TE 0029 M. Biancardin | 98404- 6.000.000,00 | 21.000,00
| 0805

R7 Distrito Indl — BR | 02652 ADMMETTA 3621-1060 | 21.000.000,00 | 105.000,00
364

R8 Distrito Indl 02437 ADMMETTA 3621-1060 | 4.000.000,00 20.000,00

R9 Distrito Indl 114284971 MGF Imébveis | Site 2.000.000,00 11.000,00

R10 | Distrito Indl — Rua | Particular Elizabet Ardis | 99971- 2.000.0000,00 | 10.800,00
F 8569

R11 | Distrito Indl — Rua | Particular Elizabet Ardis | 99971- 1.800.000,00 7.000,00
F 8569

13. ADEQUAGCOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Homogeneizagdo de amostras € uma técnica realizada por meio de fatores que
consiste em proceder modificagdes nos pregos de cada elemento da amostra
decorrentes da alteragdo dos diversos atributos, de modo que, ao final do tratamento,
os pregos homogeneizados se refiram a um imével de caracteristicas padronizadas,

Realizaremos a homogeneizagao das amostras procedendo da seguinte maneira:

C
13.1. Existéncia de Prego Tipo Oferta ou Fonte (FO/FF) O

Para os iméveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro
valor do imével, tornando necessaria a adequagao pela aplicagdo de um fator redutor
para adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os
dados de oferta s&o indicagBes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre
que possivel quantifica-las pelo confronto com dados de transagdes”), portanto para
este caso utilizamos o fator redutor de 15% (quinze por cento) sobre o prego
anunciado de cada imével nas condi¢des supra descritas.
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13.2. Fator de Localizagao (Fl)

Este fator expressa a variagdo do prego do m? de um local para outro. E admitido a
utilizagdo deste fator dentro do limite de 0,50 a 1,50. Neste caso utilizamos para as
amostras 04 e 05 um fator redutor de 30% (trinta por cento), porque o imével situa-se
nos fundos do imével remanescente portanto redugéo no valor do m?.

13.3. Fator Idade dos Iméveis

Como utilizamos o Método Direto de Dados de Mercado, para o calculo ,do valor do
terreno, aplicando os fatores redutor Oferta e localizagéo, deixamos portanto, para
calculo do valor das edificagbes do imével avaliando a aplicagdo, conforme item 15.2,
a seguir, da Tabela de Ross-Heideck, Lista de Vida Util de iméveis, Tabela de Estado
de Conservacgdo do Imoével, e Valores de Custos Unitarios Basicos de Construgdo —
CUB 2006 — Outubro de 2020 em anexo, para se chegar ao valor de mercado das
edificagbes em seu estado atual.

14. DETERMINACI\O DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS
14.1. Calculo da Média Aritmética do Valor do M? das Amostras

Média Aritmética = Soma do valor do m? das amostras / nimero de amostras. x /

Média Aritmética = R$ 119,00 + R$ 113,59 + R$ 178,50 + R$ 197,46 +R$- #
263,27 + R$ 170,00 + R$ 119,00 + R$ 119,00 + R$ 108,18 + R$ 110,19 + Ri
153,00/ 11 =R$ 1.651,19/11 =R$ 150,11.
Média Aritmética = R$ 150,11 (Cento e cinquenta reais e onze centavos).
14.2. Calculo da Média Ponderada do Valor do M? das amostras
Com base na média aritmética arbitra-se um intervalo de tolerancia para
variagdo do valor do m? de cada uma das amostras em relagdo a Média
Aritmética.
8
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O Intervalo de Tolerancia que usualmente é estabelecido em 20% em relagéo a
Média Aritmética.

Estabelecendo-se os limites maximo e minimo determinamos um intervalo a
ser considerado, consequentemente eliminando-se as amostras que possuirem
o valor do m? fora deste intervalo. As amostras eliminadas representam as
anomalias que podem interferir no valor do imével.

Providenciamos a soma do valor quadrado de cada uma das amostras que
restaram apds a eliminagéo e dividimos pelo nimero de amostras obtendo-se a
Média Ponderada ou Média Final.

Média Ponderada = Soma do valor do m? das amostras restantes / nimero de
amostras.

Apbs a ponderagdo, ndo tivemos nenhuma amostra fora do intervalo,
entre os valores de R$ 180,13 e R$ 120,09, seguindo o mesmo quadro como
seguir:

+ 20% R$ 180,13
Média Aritmética = (R$ 150,11)

-20% R$ 120,09

Média Ponderada
R$ 167,17.

R$ 178,50 + R$ 170,00 + R$ 153,00/ 3 = R$ 501,50/ 3 =

Média Ponderada = R$ 167,17 (Cento e sessenta e sete reais e dezessete

centavos). L

15. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Pautado nos dados encontrados na homogeneizacdo e na Média Ponderada/Média
Final, estabelego, através de céalculos matematicos simples, o valor final do imovel.

Quando da determinagdo do valor de mercado do imével avaliando, o Avaliador
devera proceder aos acréscimos e ou decréscimos, que constate necessarios valendo-
se da sua experiéncia e de sua percepgao de mercado.

15.1. Valor de Mercado da Area a Desmembrar
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Area do Terreno = 12.834,47m?;
Valor do m? de terreno = R$ 167,17, encontrado na regido.
Valor de Mercado do Terreno = Area do Imével x Valor do m2.

Valor de Mercado do Terreno = 12.834,47m? x R$167,17 = R$ 2.145.538,00.

Valor de Mercado do Terreno do Terreno a Desmembrar = R$ 2.146.000,00
(Dois milhdes cento e quarenta e seis mil reais).

15.2. Valor de Mercado da Edificagdao a desmembrar

Valor da Edificagdo = Area construida x valor do m? construgao x (1 — K), onde
K = Depreciagao
Area construida = 1.380,00m?;

Valor da area construida cfe. Tabela SINDUSCON/MT — CUB novembro-2020 -
Projetos — Padrao Galpao Industrial (G)- Gl = R$ 862,58, valor este que se refere aos
Custos Bésicos de Construgéo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. N°.
4591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més novembro
2020.

Na formacédo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes

itens: fundagdes, urbanizagdo e urbanizagdo (piscinas), ajardinamento, impostos

taxas, e emolumentos cartoriais, projetos arquiteténicos, projeto natural, projeto de ~
instalagéo, projetos especiais, remuneragéo do construto. A

K = Depreciacdo = 37,10 — Entra-se na Tabela de depreciacdo, com % da vida util= i/"’"
48 % e Estado de Conservacéo Regular (C); '

K =37,10/100 = 0,3710

Entao:

Valor da Edificagdo = 1.380,00 m? x R$ 862,58/m? x (1 — 0,3710)
Valor da Edificagdo = 1.380,00 x R$ 862,58 x 0,6290 = R$ 748.736,69

Valor de Mercado da Edificacido da area a Desmembrar = R$ 749,000,00
(Setecentos e quarenta e nove mil reais).

10
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Valor de Mercado do Imével a Desmembrar = Valor de mercado do terreno
area a desmembrar + Valor de mercado das Edificagées da Area a
Desmembrar

Valor de Mercado do Imével a Desmembrar = R$ 2.146.000,00 + R$
749.000,00 = R$ 2.895.000,00

Valor de Mercado do Imével a Desmembrar = R$ 2.895.000,00 (Dois
milhdes oitocentos e noventa e cinco mil reais)

16. CONSIDERACOES PERTINENTES AO IMOVEL E AO TRABALHO
REALIZADO

S3o0 parte integrante deste Parecer, documentos contidos no item Anexos.

Salienta-se, entretanto, que nZo foram efetuadas pesquisas para verificagdo de
eventuais 6nus ou gravames de qualquer natureza incidentes sobre o imovel,
considerando-se, assim, que este se encontra livre e desembaragado.

Presumo que as informagdes que me foram prestadas sdo confiaveis e me foram
fornecidas de boa-fé.

Ressalto que néo existe, de minha parte, qualquer interesse particular no imével objeto
desta avaliagao.

17. DATAS L_i?;‘/

- Vistoria: 13/01/2021;

S

- Pesquisa: 12 a 20/11/2020;
- Do Laudo: 15/01/2021.

18. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um
imovel, destacando-se inclinagéo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal

11
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qual area de alagamento e presenga de feiras livres, dentre tantas outras, bem
como outros elementos influenciam o acréscimo do valor do imoével pela
caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos
naturais. Contudo na avaliagdo do imével objeto deste parecer, as possiveis
influéncias supra mencionadas ndo foram consideradas, uma vez que o0s
iméveis referenciais obtidos se situam nas imedia¢des do imovel avaliando.

Portanto, todos os iméveis referidos neste parecer, tantos os referenciais
quanto o avaliando, possuem a mesmas proximidades com as caracteristicas
publicas valorizantes e desvalorizantes, tornando necessario,
matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

19. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoéveis com elementos e caracteristicas comparaveis e
por meio de tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método
Comparativo de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de
homogeneizagao que permitem a determinagéo do valor levando em consideracéo as
diversas tendéncias e flutuagdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de
outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do
imével objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica.

Valor de Mercado do Imével a Desmembrar = R$ 2.895.000,00 (Dois
milhdes oitocentos e hoventa e cinco mil reais)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
iméveis com caracteristicas e localizagdo so6cio econdmica semelhante, deve-se
prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%),
diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu proprietario

Cuiaba (MT), 15 de jgheiro de 2021.

)

 —

= =
—ADEMIR FERREIRA DA SILVA

—

Perito Avaliador de Iméveis - CRECI 3769 - CNAI 0683 - CPF: 111.270.231-87

E-mail: ademirferreirasilva5809@gmail.com e Fone: (65) 99921-5110
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. ANEXOS

- Declaragéo de Avaliagao Mercadolégico com Selo Certificador

- Planilha de Célculo e Homogeneizagao das amostras

- Levantamento Planialtimétrico, elaborado pelo Engenheiro Ambiental

Saymonton da silva Mendes Rodrigues CREA 027085/D-MT

- Relatério fotografico do imével avaliando

- Tabela de Classificagédo do Estado de Conservagéo do Imovel

- Tabela de Ross-Heideke

- Lista de Vida Util de Iméveis

- Documentos diversos (outras certidées, recibos de impostos, IPTU, CCIR, b

etc.) A s

£ A7
- Certificado de Registro de Avaliador Imobiliario
- Curriculo do Avaliador. (i
13
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Anexo V

COFECI
192 Regido - Mato Grosso
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Ademir Ferreira da Silva, CPF n° 11127023187, RG n°® 1082507
SSP/MT, CRECI n°® 3769, Enderecgo: Rua Luiz de Matos, 562 Cidade Alta, Cuiaba-MT. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Outros

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: COTTON KING LTDA LAVANDERIA

f

CUIABA-MT , 15 dfé’ Janeiro de 2021

/

Aséaaf@ do requerente

Z.

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 002442

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 002442, 15 de Janeiro de 2021
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3 Una area de terra com 24,480, 00ms2, tendo a forma de  retingulo ¢ £oi des
menbrada de arca medor de propriedade do Estado de Mato Grosso:MODULOS DE 19 a 30 da Qua
dra ATD 1/2 do loteamente dencminade “DISTRITO INIEGRADD INDUSTRIAL E COMERCIAL DE CUIA
4 BAY;com 2.040,00ms2 cada Umioue remenbrados formam wma $O wildade Tmobilidrda Industriel
localizada a Av."X",mocdulo 19 a 30,0da.ATD 1/2,nesta eldade,con o seguintes limites e
confronbagoes :ML-M2, com rumo magnetico de 33018'SW.com a distincia de 144,00ms,divisando
cont g Av URY S BR-M3,com romo mﬁgnético, de 56247'SE,com a distansia de 170,00m,divisendo -
com area dg DIICC. M3-M4,con rumo magnetico de 33R13'NE,com a distancia de 144,00ms,divi
sando com area do DIICO.MA-ML,com o rumo magnético de 56¢47'Nd,com a distancia de 170,00
metros,divisando com érea do DITCD. A &rea supra citada possui 24.480MS2.....e.ccrnees s
O O ESTADD DE MATO GROSSO |, pessoa Juridica de direito piblice intemo,nes-
e ato represenfado pela Proouradora Geral do Estado Drd. MARTA MAGALHAES ROSA,brasi -
leira,casada, residente ¢ domicilisda & Rua Tenente Bernardo Marcoski,n® 11,Centro,om Var
zea Grande/MT,inserita ne OAB/MT sob n® 3.172 eno CIC:284.389.651-72,conforme procuracas
lavrada as 18,175 do L& 652,nas Notas do 3% Oficio desta cidade em 24/02/95,outorgada/
pelo Governador do Estado Sr, DANTE MARTINS DE OLIVEIRA, brasileire,casado,eng? oivil,RG
T, 4258 ML, 10 By CECLEN 840 SBEwBin vmaud sn s 5A 065003 BESBE 4 EMEPI0E 80 AT AR kb AA D ¥

N2 DO, BEGISTRO ANTERIOR: Matriculado sob nt 51.287,12 02,808 29/05/95 nestas NObas......
U Y/ OFICIAL QUE A FIZ DATTIOGRAFAR E CONFERI........ % Al e R By b G A

¥

COMARCA DA CABTAl
ESTADO DE MAT( GRO,

S

RUEE BRI, s iy es 4 s vnnns s Culaba/Mt — 12702798, vvvvvrvvinnnss
- TRANSMITENTE: O ESTADO DE MATO GROSS0, acims Jj& quelificedo......eveuvss e B N v
ADY B PYRAMID CONFECCOES S/h, sociedade anonine, registrada na Jucemat sob nssi3d.
00.005.239,em 24/10/91,060136.967.479/0001-87, Inscrigio Estadual n? 18131376-2,00m séde
na Bua X,s/nf Distrite Industrial,nesta Cepitel,neste atc representeda por seu Diretor /
Superintendente ,Sr.JOSE OSMAR BORGES, brasileiro,desquitadc, supresario, REnis1a, 73048,
e CIC:071.715.968-00 residente e domiciliado & Rua Marechal Floriano Peixato,861,apte 1.
401, Badlrre Quilombo, Mundeipio  de Cuiaba,e pela Diretora Executiva Sré MARIA ANIONLA BOR
GRS, brasileira,vitva,comereiante, R:n? 1,348.261-83P/G0 ¢ CIC168Y .636.801-00, residente
a Av.X,s8/nf Distrito Industrial nesta Capital. ... NN, s s i 94 A o ot b o S T W
TITULO: COMPRA E VENDA E REMEMBRAMENTO..... ORI R ¢ 73 ¥ 4588 AR R A Paveas e dhe
FORMA DO _TURULO: Bserdtura FOblica de:Compra ¢ Venda,lavrads nestes Notas,ds £1s.161/163v
1R 401,808 08702/96.....,”.....,... ...... o, S S COTPONBIRRNI. 1 5 oS A SRR
VALORCY$44,656, 513, 0N(QUARENTA B QUATRO. MILHOES ,SEISCENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL E QUL
NEENTOS B THEZE CRUZEIROST oo vvanscnn s vivsismasns ioss s is "
FORMA DE PAGAMENTO: NBO HA..vvvineiassvassnissvassans

R R e S S R T

............ B A S I Y

: As Legais.A avea objeto da presente venda por forga desta escriturs,sd pode-
ra ser utilizads a qualguer tempo para o fim exclusive do gue consta do projeto previe~/
'mente aprovade pela SICM/MY, cbrigando-se & outorgada compradora por si e 5euS SUCessores
a qualquer titulo a observar este estipuiagao,bem como cutprir as leis,codigos de Postu
ra, regulanento, codigos de obras, normas teenicas ete, . vigorantes ou que verham a Vigovar
mﬁgmnte a distritos Industplals sob pena de revisac contratual .No case de comerciali-~
{ nagdo do Imdvel fica a Outorpada Compradova o cbter prévia e expressavente a snuéncia da
Secretaria de Industris,Comercio e Mineragio,sob pema de nilidade do ato de alienagao;/

Apresentou Comprovante de Pagamento do Imposto de TransmissBp - ITBI,no valor de 626,44 ¢
cenforme né 18619,8erie YA da Prefeitura Municipal de Cuiabi,aveliado por 80.000,00,40
cumento esse que fica arquivado nestes Notesideixou de apreseniar as cerkiddes negetives
de acordo com Provimento 18/81 de 17/10/91 da Corregedoria Geral da Justica do Estado /
de Mato Grosse. O Outorgante declara sob as penas da Lei que N80 esta vinculada ac TNSS
As partes falando cade un por sua vez me Jfol dito que sob as penas da Lei assumem to -
Tl responsabilidade por todas as obripestes que dispbe a Led 7.433 de 18/12/85,regula -
menteda pelo Decreto  93.240 de 09708788, s & can ch ey v nsin RN SIS 75 me 5 b e ey

[DA irin o imovel acima descrito @ CRracteriZans. . vt i iiveraan s

AREA ’
U OFICIAL QUE A FIZ DATTLOGRAFAR E CONFERI.e..vsas & R AR i v i A Somn s ;

Registro Geral - 2° Clrcunscricio Imaobilidria de Cuiaba. -Livro 02

5.° Servico Notarial e Registro de Imodveis

e

AV‘Z/SQ.558"0‘.“"“!!!!00cu;ab’e‘ MT'

Averba-se nesta data @ Construgao lndustrial de propriedsde da PYRAMID /
CONFECGOES S/A, estabelecida nests cidade ,a Avenida “X”, Distrito Indus
trial de Cukaba- MT, assim constituida: a)~ Bloco 01(3.398, 40ms2)Fabri~
ca/ Administragac devidide em~ Sala de Recepcao/ despachs, Salas de:¥j
nanoeiro, coppras , ceptrs de processamento de dades-CPD, reunises,cpla-
gao , produgao, recepgde, gerencia de vendas ,faturamento , circulagao, /

OFICIAL

Maria Helena Rondon buz
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cops, 02 banheir-os, sendp 01 fam n_o e outros masculi ino, daposito de /
tecidos, sala de riscos, sala de vonrtes, sala de produgao,almoxarnfado/ §
oficina , estoque, estamparia, vestiario masculéno , vestiaric Femrn!noff """ 1
banheiro masculino , vhanheiro feminino, mezzanino superior; b)-Blogo/

02( 315,00ms2) Casa de Magidnas/ Caldeiras / Lavrador para Carpas,c)~ /
Bioco 03( 390, 00ms2) Lavanderia dividido en : Salao de lavanderia; d)--
Bloxo 04 ( 456,00ms2) ReFontorio / Cheche ‘dividido ‘em ~sala de refeito=
rio, coz inha, cvrculagao, gamara fria, estoqie, sanitério maseuline e
sanatarno Femtnlng, refeitorio, circulagao ’ edmunlstragao,hatl dormi~ .
torio ( 02 dormitorios), atividades.gerais, lazer ,02 vasbnarlos mascy |
libo e feminino, 02 sanitarios masculihos e feminino; e) Eétageo de tra :
tamento de efluentes ( 3¢ 263,27n52), canal respador de' lodo, aeragao, 7 i
tanque de equalizagao, corpegao de PH, lago de -tratamento, F)= (4 777,00
ms2), Arruamento e estacionamento pavimentado , destigado ao transuto e !
estacionamento de veiculos leves e pesados, Total da apea Construlda: /
A+BHCHHEHF = 12,599, 76ms2, Apresentou-ne a Planta devidamente aprovada
pela Prefeitura Municipal de Cuiaba~ MT, datada de 24.06.92 e
pelo CREA ~MT. Requerimento datado ‘de- 29,10.96 . Auto de Conclusao( Ha-
bite-se) n2 188/96, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuisba- MT,da-
tado de 23.10.96, Certidac Negativa de Debito = CND n® 104533, em nome/
da Pyramid Confecgoes S/A, detada de 10.10,96, expedida pelo INSS; Do-
cumentosjestes que ficam devidamente 'arquivados Nestas Notas vewveese
El " A OFICIAL QUE A FI1Z DATILOGRAFAR E CONFER!uvuamenevrse |

BRI, s cspnunmsiseserind Cuiabi- MT, 12 de Abril de 2000 i
Procedefsya esta averbagéio , nos termos da respeithvel decisfio exarada pelo MM. Juiz de Direito desta |
' no Oficio o® 483/2000 - SECRI ‘de 12.04.2000, para constar que o imovel objeto
| desta matricula de propriedade da PYRAMID CONBECOBS S/A., foi SEQUES'ERADO pela Justica
Federal, YTefRrido & VErdae € dou f.....cuwsmwuimismiissmpssensossisinrenssees wiosssmariecosomtoretrommemsesceosmesseessi

EU A OFICIAL QUE AFIZ DIGITARE CQNFERI ......................

v 3

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATQO GROSSO

EM um pmfmdo pelo Juiz. Pederal da 2* Vara - DR Jeferson: Schrieider, Justica
Federal, que deixor nstar na Av.3...EU og, 1A OFICIAL QUE AFIZ mGITA‘RB CONFERT,

AV.4/52.148.. s ...Cuigbé- MT, %0; Mo 322000

Conforme Ofitio 653/00 - SECRI de 31 de Maio de 260 expedido pelo Juizo da  Segunda Vara- |
- Justica Federal - DR. Jeferson Schneider detetmina ‘o CANCELAMENTO Do REGISTRO Do |
it SEQUESIERO descrita na AV..3 desta matricula.. ok i
; S A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI

R 5/52.148 \\ Cuiabd/MT, 14 de Setembro de 2004,

Nos termos-de Nomeagilo de Bens & Penhora, e oficio n° 464/04, datado de 18 de agosto de 2004
assinado pelo Juiz de DuelwdaVigésxmaaneuandaCapml,deCmM MT, exttaido em
cumprimento ao respeitével despacho exarado pelo MM: de Direito. da 21° Vara da Capital, Comarcade  +
Cuiab#/MT, Dr. Jofio Ferreira Filho, nos autos do. proce "2000746& mdo'ﬁbmopmeamora
.CROSROL LTD e part¢ ré: PYRAMID CGNFECC ) 4
INDUSRIAL S/A ¢ JOSE OSMAR BORGES, pfocedo ao. ) da Peniliors do'in

da presente matri depmpnedadedaPYRAl\ﬂDCONFEC’C 'ESSIA, OReferrdoéverdadee
doufé...EU ‘OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

5.° Servigo Notarial e Registro de Iméveis
Registro Geral - 2° Circunscrigdo Imobiliaria de Culaba. - Livro 02

" R.6/52.148 [ 7 : renrern Cuigb@/M T, 19 de Outubro de 2004,
Nos termos do Auto de Penhora ¢ Avaliagiio, datado de Vb de Grubio de 2004, assmado pelo Oficial
dn Justiga AvgHador Marcio Pcieira da Si'va Nunes, extreido.em cumprimento ao xespenével despacho
exarado pelo MM. Juiz Federal da 4* Vare/MT. r Lélis Gongalves Sovza, nns aitos do processo n®
2003.9044-3 - Classe 3200, prgmovida pelo INSTITUTO. NACIONAL DO SEGURO SOCIAL -
INSS, contra PYRAMID CONRECCOES SIA E "OUTROS, procedo 80 Registro da Penhora do

imcr hfatiiculn, do’ cropricdade’ da’Pyramid Confoogdss S/7v. O Referido &
verdade e dou fé...EU OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

apcmr\i:lmm Fle, 02. ..
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Continuacito da fls. 01/

R.7/52.148 Cuiabd- MT, 20 de Dezembro de 2004,

Nos termos do Auto de Penhora e Depésito, datado de 13.12.2004, issinado pelo Oficial de Justica
Avaliador, extraido em cumprimento do respeitavel despacho exarado pelo MM, Juiz Federal da 4° Vara -
MT, Dr® Clarisvaldo Rodrigues dos Santes, Mandado de Penhora ¢ Avaliagio de 28/10/2004, nos autos
do processo n.®> 2002.7682-2- Classg 3200, promovida pelo INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO
SOCIAL- INSS, contra PYRAMID] CONFECCOES S/A E OUTROS, procedo ao Regisiro da Penhora
do imdvel constante da presente fhtricula, de propriedade da Pyramid Confecedes S/A. O Referido ¢
verdade e dou fé......EU OFICIAL QUE A FIZ DIGIT AR E CONFERI

R.8/52.148 VCuiabé«- MT, 20 de Dezembro de 2004,

Nog termos do Auto de Penh::?t( ¢ Depdsito, datado de 13.12.2004, assinado pelo Oficial de Justica
Avaliador, extraldo em cumpringento ao respeitivel despacho exarado pelo MM, Juiz Federal da 4* Vara-
MT, Mandado de Penhota e Avaliagiio, nos autos do processo n.® 2002.2990-9- Classe 3200 Execugiio
Fiscal, prombyida pelo INSTITUTO NACIONAL DO SEGUROQ SOCIAL- INSS, contra PYRAMID
CONFEC S S/A E OUTROS, procedo a0 Registro da Penhora_do imovel constante da presente
matricula, g propriedade da Pyramid Confecgdes S/A. O Referido & verdade e dou f8......vervvieveornccerionns
U OFICIAL QUE A FIZ DIGIT AR E CONFERT

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

=

OVeEs

R.9/52.14%]. Cuiabi- MT, 20 de Dezembro de 2004,

Procede - s a esta averbagio, nos termos.da respeitdvel deciso exarada pelo MM, Juiz Federal Substituto
da 2* Varg-Justich Federal de 1" Insténcia - Segfio Judicidria do Estado do Pard - DR. Jader Alves Ferreira
Filho, transerifgyno Oficio n® 210/2006 - SEPOD/ 2* Vara de 09.03.2006, para constar que o imdvel
objete desta/matricula de propriedade da Pyramid Confecgdes 8/A, encontra-se indisponivel pela
Justiga Federal do Pard. O referido & verdade & dou fe...oveeriominicrinoscrseomerressossessessssscnes
EU / OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

7

tro de Im

Reghstro Geral - 2° Circansericdo Tobilitrin de Cuiabi ~ Liveo 02

iS

R. 10/52.148 Cuiabd/MT, 24 de abril de 2006,

Nos fermos ¢a Auto de Penhora ¢ Depdsito, datado de 04 de abril de 2006, assinado pelo Oficial de
Justica e Avaliador, firmada pelo Diretor de Secretéria Carlos Alberto Acosta - Juizo da Quarta Vara -
Justiga Federal de Cujaba -MT, extraido em cumprimento ao respeitivel despacho exarado pelo MM. Juiz
Federal na 4* Vara /MT, Mandado de Penbora e Avaliagfio, datado de 16 de Fevereiro de 2005, nos autos
do processo n°® 2002.7894-6, Execuclio Fiscal INSS « Classe 3200, tendo como parte exequente:
INSTITUT@INACIONAL DO SBEGURO SOCIAL -INSS & exccutado: SAINT' GERMANY AGRO ;o)
INDUS S/A ¢ JOSE OSMAR BORGES, ILMA MARTINS GUSTINELLI, procedo ao )
Registro da Penhora do imdbvel constante da presente matrieula. O Referido ¢ verdade ¢ dou f§..........
EU {7 OFICIAL QUE A FIZ DIGIT AR E CONFERI,

otarial e Reg

ico N

NG|

»

R. 11/52.148 Cuiabd/MT, 12 de abril de 2007

Nos termgs da Auto de Penhora ¢ Avaliagfio e Depdsito, datado de 08/03/2007, por Edson Paiva Serra,
firmado pelo Diretor de Secretdria, Carlos Alberto Acosta - Juizo da Quarta Vara - Justiga Federal de
Cuiabd -MT, extraido em cumprimento ao respeitavel despacho exarado pelo MM. Juiz Federal na 4°
Vara /MT, Mandado de Penhora e Avaliagio, datado de 22 de maio de 2006, nos autos do prosesso n°
2002.3001-2, Execuglio Fiscall INSS - Classe 3200, tendo como parte exequente: INSTITUTO
NACIONAL DO SEGURO SOCIAL -INSS ¢ executado: CENTROPAR CONSTRUTORA LTDA ¢
outros, do a0 Registro da Penhora do imdvel constante da presente matricula, de propriedade
Pyramig Gonfeegdes 5/A. O Referido é verdade e dou £ oocoovoion
EU OFICIAL QUE A FIZ DIGIT AR E CONFERL, DIGITALIZADO

¥
R.I2/52.148 - Protecolo n” 155.639 - Cuinhd-MT, 27 de Julho de 2012,
Nos Iu%os do Auto de Pephora ¢ Avaliacfio datado 04/07/2012, firmado pelo Oficial de Justica
Avaliador Jose Romualdo Acosta, encaminhado a esta serventia por meio do Mandado de Penhora &
Avaliagio n° 00799/2012/2404/027, daiado de 22/05/2012, assinado pelo Diretor de Secretaria Fernando
Siqueira Pinto Filho da 4* VT Cuiabd - Execugdio, TRT 23° Regifio, exiraidos do Processo
0°(1285.2009.004.23.00-2, tendo como autor: Cleero Matos Alves e como réu: Pyramid Confecsbes
S.A, Mundial Cotten....
Continua no verso
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Continuagéio S

Continuacdo do R.12/52.148 livep 02 acs 27/07/2012,

Transportes Ltda, Etoile Tecelagem ¢ Confecgiies Ltda, Cottonorth Tecelagem ¢ Confecgdes S.A.,

Cotton King Ltda e outros, Construtora Metta Ltda, por determinagfio da MM, Juiza, Dra. Rosana

Maria de Barros Caldas, Juiza do Trabalho da 4° VT Cuiabé - Execugdo, TRT 23* Regido, procedo ao
istro de ra do imédvel objeto ente matri de riedade de P id Confeccdies S/A.

ara paranti ida da presente acfio, no valor de RS 23. atualizado até 31/05/2012. Cuiabd-

{ Emolumentos -/fofal do Registro: RS 48,60/ OS: 297.164 |
EU {]] A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL DIGITALIZADO

AV.13152.14¥/ Protocolo n° 174.579 de 23 de Abril de 2015,
Nos termos dg Oficio n° 436/2015, Cuiab4-MT, datado de 13 de Abril de 2015, expedido pela 1° Vara
Civel, Co de Cuiabd-MT, assinado pela Gestora Judicidria Marina Roberta da Silva, extraido do
Processo Codigo 978761, Numero Unico n°® 13434-28.2015.811.0041, Tendo como Pélo Ativo: Cotton
King LTDA e Mikael Aguirre Cavalcante) ¢ como Polo Passivo: Euripedes Antonio Ferreira, Ismael
Batista da Silva, Pyramid Agropastoril LTDA, Alvani Ferreira Borges; Felicio Rosa Valarelli
Junior, Pyramid Confecgies 8.A, agropecudria sdo Lucas S/A, Anderson Gomes Borges,
Confecgiies Saint’German LTDA, Joiio Batigta de Almeida, MT Prestadora de Servigos LTDA ME,
Centropar Construtora LTDA, Jaci Feliciano Munhoz, Moinho Sante Antonio S/A, Construtora
Metta LTDA, Teeidos Capital LTDA ME, Inter-Soluches e Participagies Empresariais LTDA,
Alain Robson Borges, Saint Germany Agroindustria S/A, Mundial Cotton Transportes LTDA,
Adjalma Gongalves Luis, Aquanova Empresa de Mineragio LTDA, Ana Lucia Sammarco
Valarelli, Coopertag ~ Cooperativa Agroindustrial, Cottonnorth Tecelagem ¢ Confecgbes S/A, Jair
Antonio de Almeida, espolio de Jose Osmar Borges, Royal Etiquetas S/A, Pyramid Agropastoril
S/A, Agolider Industria ¢ Laminacfio de Ago S/A, Brasil Cimentos S.A., Agropecuaria Morro do
Caleario 8/A, BRC Cimentos, Alberto Fernandes, Etoile Tecelagem e Confee¢ies LTDA, Santa
Julia Participagoes LTDA, de Barroa LTDA EPP, Luciana Floriano Chaves Frade ¢ Agropecudria
Santa Julia $/A; fago constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens imével de propriedade
dos réus: V.G PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA e ALFA PARTICIPACOES
ABRNDIMENTOS LTDA, constarite desta matricula, no_montante de RS: 226.048.106 89.
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DIGITALIZADO Pash

g L
R.14/52,48 - Protocolo n° 196,551 de 11 de Dezembro de 2017, /
N; E: PYRAMID CONFECCOES §/A, sociedade an6nima, registrada na Jucemat sob | |

n° 513£00.005.239, em 24/10/91, CGC: 36.967.479/0001-87, Insecrigfio Estadual n® 13131376-2, com sede
na Rua X, s/n°, Distrito Industrial, nesta Capital, neste ato representada por seu Diretor/ Superintendente,
Sr. José Osmar Borges, brasilejro, desquitado, empresdrio, RG: 315.730-MS, e CIC: 071.715.968-00,
residente e domiciliado & Rua Marechal Floriario Peixoto, 861, apto 1.401, Bairro Quilombo, Municipio
de Cuiab4, e pela Diretora Executiva Sr° Maria Antonia Borges, brasileira, vidva, comerciante, RG: 1.
348.261-SSP/GO e CIC: 621.636.801-00, residente & Av.X, o/n°, Distrito Industrial, nesta Capital.............

ADQUIRENTES: COTTON KING LTDA, sociedade limiteda, sediada na Avenida X n° 501 , salan®
02, Distrito Industrial, municipio de Cuiabd, Estado de Mato Grosso - CEP n° 78098-500 , inscrita no
CNPJ-MF sob o n® 04.060.784/0001-02 , com seu ato_constitutivo registrado e arquivado na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso JUCEMAT NIRE n° 51.200.756.127 e Alteragdes Contratuais.........
FORMA DO TITULO: Alteracio Contratual da empresa Cotton King LTDA, contendo s
integralizacfio do Capital com o imével da presente matricula, por Determinagiio da MM Jufza de
Direito, Dr*. Anglizey Solivan de Oliveira, contida no OFICIO N°1320/2017 datado de 06/10/2017,
referente ao Processo: Cédigo: 459997 - némero Unico: 29375-91.2010.811.0041, expedido pela
Primeira Vara Civel Esp. De Faléncias, Recuperagfio Judicial e Cartas Precatdria, Comarca de Cuiabé-
MT; e 5° ALTERACAO CONTRATUAL CONDOLIDADA, devidamente registrada na JUCEMAT,
sob NIRE n° 51200756127, Cuiab4-MT, 31/05/2005.....VALOR: R$1 1.957.682,00 (onze milhdes
novecentos e cinquenta e sete mil seiscentos e oitenta e dois reais).......... CONDICOES: As legais............

DA_ALTERACAQ DO _CAPITAL SOCIAL: AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL: 1- O Capital

Social da sociedade que ¢ de R$13.413.240,00 (treze milhides, quatrocentos e treze e duzentos e quarenta
Continua nas fls. 03..,
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DATA: Cuiabs-MT, 12/ %6, Fis, 03

Matricula n° 52 1 48 OFICIAL

Continuagiio da R.14/52.148
reais), representa por 13.413.240 (treze milhdes, quatrocentos e treze mil difzentas ¢ quarenta) colas 1o ¢
treze mil duzentas e quarenta) cotas no valor de R$1,00 (um real) dada uma, fica alterado para
R$84.129.082,00 (vitenta e quatro milhdes, cento e vinte & nove mil ¢ olfenta e dois reais), dividido em
84.129.082 {oitenta ¢ quatro mithdes, cento ¢ vinte e nove mil ¢ vitenta e duas) cofas no valor nominal de
RELOO (um real) cada uma, totalmente subscrito ¢ integralizado pelos sécios, verificando assim um
aumento no valor de R$70,715.842,00 (setenta milhdes, setecentos e quinze mil, oitocentos ¢ quarenta ¢
dois reais). 2- Exercido o diteito de preforénei, e mediante remincia dos demais socios, para
integralizagdio do aumento do Capital Social caracterizado no item 1 o séeio JOSE O8SMAR BORGES
cede ¢ transfere bens de sua propriedade constantes da Relagfio de Bens Moveis-ANEXO 1 totalizando
R$49.694.129.54 e Relagiio de Bens Imoveis-ANEXO I totalizando R$21.021.711,68. anexos estes que
passam fazer parte integrante deste instrumento, bem como e integraliza a quantia de R$0,78 (sétenta ¢
oito centavos de real) em moeda corrente do Pais, aumento este verificado towlizando a quantia de
R$70.715,842,00 (setenta milhoes, selecentos e quinze mil, oitocentos ¢ quarenta e dows), declarando os
seios © a sociedade que aceitam e reconhecem os Bens caracterizados nas referidas Refacdes de Bens
pelas suas caracteristicas ¢ valores ora atribuidos, 3- O capital social, antes e apds o presente aumenio,
esid assim representado:

1 - COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL ANTERIOR

e

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

que fica arquiviklds nestas Notas.... Cuiaba-MT, 14/12/2017,

{ Emofumentas/ Fhlal do Registro: RS3852,90 - Selo Digital: BAI4Z039 / O: 684831 |

EU ! A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

2
g.
& 8y |Socios Cotas a IntegraColas Valor RS %
5 & ; lizar lutepralizadas
21 LAsro Pecudria Santa Jilia S/A 0,00 6,706,620 6.706.620.00 _150.00%
7| {iast Osmar Borges i 0 ool 000
% b TOTAIS 0,00 13413240 13.413.240,00 100,00%
x
£ & [2- COMPOSIGAG DO CAPITAL ATUAL
o 3| [Soeios f Valor RS %
O& .g o
o g Pecuria Santa Jutia & » 706, 6706.620.00_ 17.97%
¥z {.o&o 740460 1743246200 13,00% |
m £1 [TOTAIS 8,00 184.129.082 84, 120.082,00 100,00%
@ z| Ficando as demais clausulas constantes na 5° Alteragio Contratual Consolidada, antes citada,...........
it % AREA ADQUIRIDA: Adquiriam o imével acima deswrito ¢ caracterizady.........BOCUMENTOS )
= 2| APRESENTADOS PARA REGISTRO: as Certiddes Negativas expedidas em 14/12/2017, pela >
; E Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, sob nfsesiiium s i %
s G| CNPICPE Codigo HASH: horag restltado
@ '*1‘ CNPJ: 36.967.479/0001-87 | 3064.540b.401e.97(7.7¢56 Tedb,89d2.175¢,10c3 ch3e 11:41:33 | negativo
Z' % CPF: 071.715.968-00 3a40.437a.7d37.17d3 bd 19.71 12,064 1 .97¢2. 1a6£.0fde 09:23:40 | negativo
[~ & CPF: 621,636.801-00 dde3.bbd1.f7ch, | 72e.2486.5d6¢. 58 7.0¢70.7dtd, 7082 09:24:00 | negativo
.g' ol | CNPJ: 04.060.783/0001-02 | 8b98 ¥ead 8d26.cobe.] 143198 dab ! 002f.9308.420a 09:25:01 | negativo
&z
g
&
R o
&
W)

AV.15/52.148 ~{Protocolo n" 197.801 de 67 de Fevereiro de 2018.
Por determinagp do Tribunal Regional do Trabalho da 23¢ Regido, Protocolado pela Centrat Nacional de
Indisponibilidide de Bens sob o n® 201802.0615.00443596-14-370. datado de U6/02.2018, Processo n’
00025235820135230003, expedido pela 3* Vara do Trabalko de Cuiaba-MT, usudrio; Twigy Tercia
Monteiro Queiroz Borges, tendo como parte ré: COTTON ~ KING LTDA ~ ONPJ: 04.060,784/0001-
02; fago constar que foi decretada 4 indisponibilidade do imével constante desta matricuala, de
propriedadeida ré acima mencionado. Documento este que fica arquivado neste Servico Notarial ¢
Registral, Gybabd-MT, 09/02/2018.

{ Sem Emoldimkntos / Seio Digital: BBCA1704 /08: 697569 |
EU OFICIAL QUE A F'IZ DIGITAR E CONFERIL.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM VFS 027/2014

20.2. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Imédveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTiL
(em anos)
BARRACD RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA RUSTCO &l
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
O IML MEDI 6
ARARTAMEN ) ECONOMICO, SIMLES ou 0 0
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO g
COMERCIAL MEDIO &
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60 \
GALPAO MEDIO 80 |~
INDUSTRIAL SUPERIOR 80 £
RUSTI SIMPLE 2
COBERTURA LSTICE oy = 0
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SIL 7
RURAL g — 2
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
Luiz Roberto Alves Sena — CRECISP 999345-F pég. 23 de 26
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM VFS 027/2014

20.4. Tabela de Ross-Heidecke

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagdo de Imoveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO
DE VIDA A B C D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 | 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 | 15,40 | 24,60 | 38,50 | 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18 10,60 | 10,60 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 78,90
26 16,40 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 6040 | 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 3540 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 6340 | 80,80
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 3550 | 42,50 | 53,10 | 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50 )
48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00 X F
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50 L
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00 £
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50 i
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70
64 52,60 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 7490 | 89,60 | 8550 | 92,40
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84 7730 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 94,40
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 |{ 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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PTAM VFS 027/2014 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

20.3. Tabela de Estados de Conservagiao

Esta tabela é usada para a localizagdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem
aplicados nas formulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificagdo do Estado de Conservacgdo

do Imével
CLASSIFICACAO cODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor | N
7
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CURRICULO DO AVALIADOR

A coordenacdo deste Trabalho e a visita ao imovel avaliando foram realizadas pelo
Perito Avaliador Ademir Ferreira da Silva, Corretor de Imoveis, inscrito no CRECI -
Conselho Regional dos Corretores de Iméveis da 19 Regido, sob n°. 3769, desde
2006.

Acrescenta-se ainda, atendendo ao que dispde o Inciso VI do Artigo 5° Da
RESOLUCAO-COFECI n°. 1066/2007, combinado com o ATO NORMATIVO n°.
001/2008 (que normatiza a inscricdo no CADASTRO NACIONALDE AVALIADORES
IMOBILIARIOS-CNAI, e seus consectérios e dita outras providéncias) do Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis — COFECI, que o Perito Avaliador € brasileiro,
casado, residente e domiciliado na cidade de Cuiaba/MT, na Rua Luiz de Matos, 562,
Bairro Cidade Alta CEP: 78030-290, formado em 2005, pela Universidade

UNIRONDON, com a seguinte formagéo escolar e cargos:

- Curso Superior de Formagdo Especifica em Gestao Imobiliaria pelo Centro

Universitario Candido Rondon;

- Curso de Qualificagdo Livre, na Modalidade Capacitagdo Profissional de Perito
Judicial Imobiliario, pelo Centro de Cursos Técnicos, Profissionalizantes e Pos-

Graduacgao;

- Inscrito no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS sob n°. .
00683. e

C

- EX Conselheiro, Diretor Social, Diretor Financeiro do CRECI-19/MT, e Ex. Presidente
do SINDIMOVEIS/MT.

- Inscrito junto ao Tribunal de Justica de MT como Perito Judicial.

- Clientes: Cooperativa Sicredi Ouro Verde, Hospital Otorrino de Cuiaba, Grupo

Dismafe, Ginco, Agofer Cuiaba.

- Curso de Documentacdo Imobiliaria de 12 a 27/10/2020 (Direito de Propriedade,
Direito de Construir, Direito de Vizinhanca, Direito Ambiental, Responsabilidade Civil
dos Corretores de Imoéveis, Listas de Documentacao, Escritura e Registro de Imoéveis,
as 18 Certiddes essenciais e seus propositos, bem como nogdes de Fraudes e

Penhora, Doacéo e Usufruto e Usucapido).
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- Curso de Fotografia Imobilidria de 05 a 20/10/2020.

Situagao

e ADEMIR FERREIRA DA SILVA

CRECI-MT 3769 =)

> M/ /
Anuidade Recadastramento é/(/ / g

ﬂ AVALIADOR IMOBILIARIO
- N CNAI 683
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°. 6530/78, Resolugdo COFECI n°. 1066/07 e Ato Normative COFECI n°. 001/11

IMOVEL AVALIANDO: Imével Comercial/lndustrial, situado na Rua Projetada atual Rua
O, com area do Terreno 80.000,00m? desmembrada de uma area com 695.433,00m2,
com area Construida de 8.239,55m?, situada no “DISTRITO INDUSTRIAL DE CUIABA’,
na cidade de Cuiaba/MT

FINALIDADE DO PARECER: Este Parecer Técnico tem finalidade determinar o valor

de mercado para COMERCIALIZACAO/LIQUIDACAQ JUDICIAL.

INTERESSADO/SOLICITANTE: ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, CNPJ
sob N° 24.297.807/0001-04.

Vista do Imével Avaliando - Fachada prd

Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 22/01/2021 16:45:26
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453850100000046323789

Num. 47524498 - Pag. 1
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PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1. ABREVIATURAS

ABNT — Associacéo Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

ATC — Area Total Construida

AT - Area do Terreno

ATT - Area Total do Terreno

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis
CRECI-MT - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de MT
DIICC - Distrito Integrado Industrial e Comercial de Cuiaba
FFIFO - Existéncia de Preco Tipo Oferta ou Fonte

Fl - Fator de Localizagéo

IA — Imével em avaliando

IPTU - Importo Predial, Territorial Urbano

m? - Metro Quadrado

NBR — Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica

R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10 e R11 — Imdveis referenciais

VLR - Valor de Liquidacdo Forcada

P < S
2. FINALIDADE z_f ;

Este Parecer Técnico tem finalidade determinar o wvalor de mercado para
COMERCIALIZACAO/LIQUIDACAO JUDICIAL, do Imével Comercial/industrial,
situado na Rua Projetada atual Rua O, com é&rea do Terreno 80.000,00m*
desmembrada de uma area com 695.433,00m? com area Construida de 8.239,56m?,
situada no “DISTRITO INDUSTRIAL DE CUIABA’, na cidade de Cuiaba/MT, de
propriedade da Empresa CONSTRUTORA METTA LTDA, portadora do CNPJ n°.
07.424.414/0001-97, Inscrigdo Estadual n°. 133339440, arquivado na JUCEMAT NIRE

2
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51.200.94215-7, imovel este inscrito nos termos da Matricula N°. 66.959 Livro 02, &°,
Servico Notarial e Registro de Iméveis Registro Geral — da 2° Circunscrigdo Imobiliaria
de Cuiaba da Comarca da Capital do Estado de Mato Grosso.

3. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, portadora do CNPJ sob N°
24.297.807/0001-04, com enderego comercial & Avenida Historiador Rubens de
Mendonga n°. 2000, Edificio Empresarial Cuiaba, Sala 104, 1°. Andar CEP: 78.050-
000, Cuiaba/MT.

4. NUMERO DESTE PARACER (PTAM)

PTAM — AFS 003/2021

5. DA COMPETENCIA

Este Parecer esta em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1.978 (D.O.U
de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atengao ao
disposto em seu artigo 3°. O qual versa que “Compete ao Corretor de Imoveis
exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagdo de Imdveis,
podendo, ainda, opinar quanto a comercializacéo imobiliaria”.”

Em adig&o, a elaboragéo deste parecer respeita a Resolugées do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Iméveis n°. 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentagdo para a elaboragéo de Parecer A
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, em atengdo ao seu artigo 4°. O qual versa que - /
“Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - o Z
documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base
em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagéo do valor de
comercializagdo de um imovel, judicial ou extrajudicial’, e artigos sucessivos, os
quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6° o qual versa que

“ A elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica &€ permitida a
todo Corretor de Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho
Regional de Corretores de Iméveis”.

6. INSTITUTOS NORMATIVOS
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Este Parecer segue rigorosamente os institutos emitidos pelo COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Iméveis, notadamente a Resolugdo — COFECI n°. 1066/2007
e Ato Normativo n°. 001/2011.

7. IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imével Comercial/lndustrial, situado na Rua Projetada atual Rua O, com area do
Terreno 80.000,00m? desmembrada de uma &area com 695.433,00m? com area
Construida de 8.239,55m?, situada no “DISTRITO INDUSTRIAL DE CUIABA’, na
cidade de Cuiaba/MT:; conforme Memorial Descritivo a seguir transcrito: Marco: M1-
M2; Distancia de 497,29m, ; angulo Horizontal Interno 86°07'28, AZ = 206°59'51"
Confinantes: Lado Direito (Leste) Rua Projetada Jodo Ferreira Borges; Marco M2-M3,
Distancia 216,17m; Angulo Horizontal Interno 88°08'49" — Az = 298°51'02"Confinates:
Fundos (Sul) Area Remanescente de Lazaro Arantes Vilela, M3-M4, Distancia de
291,60m, Angulo Horizontal Interno 89°55'28" — AZ — 28°55'34"; Confinantes: Lado
Esquerdo (Oeste) Area Remanescente de Lazaro Arantes Vilela; M4-M5, Distancia de
164,95m; Angulo Horizontal Interno 109°39'11" — Az — 99°16'23"; Confinantes: Lado
Esquerdo (Norte) Area Remanescente de Lazaro Arantes Vilela; M5-M6, Distancia de
152,42m; Angulo Horizontal Interno: 274°07'14” — Az = 05°09'09"; Confinantes: Lado
Esquerdo (Oeste) Area Remanescente de Lazaro Arantes Vilela; M6-M1; Distancia de
106,08m; Angulo Horizontal Interno: 72°01’50” — AZ = 113°07'19"; Confinantes: Frente
(Norte) Av. “O” Distrito Industrial de Cuiaba; Memorial este assinado pelo Técnico
Agrimensura — Fabio Siqueira da Silva Crea n°. 9877/TD em 14/09/2004.

7.1. Areas do Imével Avaliando

7.1.1. Terreno —

N

Area do Terreno Conforme Matricula: 80.000,00 m?

7.1.2. Area Construida:

Area Construida Conforme Matricula Total: 8.239,55 m?;

Area Construida Bloco de Apoio e servicos Logisticos: Aproximadamente
7.000,00m?, acumulados o imével do meio e do fundo.

Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 22/01/2021 16:45:26

o eletrc . Num. 47524498 - Pag.
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453850100000046323789 9% 49 S



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM AFS 003/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

Area Construida: Bloco de Geréncia e Administragdo: Aproximadamente
1.250,00m?>.

Contendo 29 pegas, assim descritas: guarita, e os seguintes blocos.

Bloco de Apoio a Servigos Logisticos: recepgdo com 02 banheiros, almoxarifado,
sala de controle e banheiro feminino e masculino, refeitorio, cozinha e despensa.

Bloco de Geréncia e Administragdo: Hall de entrada, sala arquivo, sala
contabilidade, sala de espera, recursos humanos, sala de depésito, sala de reunides,
sala do CPD, copa, 04 banheiros. Hall de servigo, circulagdo, 02 salas de recepgao
social e sala de recepc¢éo de servigo, pogo de ventilagao

OBS: Conforme fotos em anexos verifica-se que o Bloco de Apoio a Servigcos de
Logistica encontra-se sem cobertura e em nao concluida.

O Bloco de Geréncia e Administragéo encontra-se sem atividade, mas com estado de
conservacao entre reparos simples e importantes.

8. DATA DA VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel foi visitado “in loco” por este subscritor em companhia da Dra. Aline Barini
responsavel pela Liquidagdo Judicial do Imével, no dia 15/01/2021 no periodo da
manha, sendo conferido toda a area do imével, verificada a idade do mesmo,
analisado o estado de conservagdo, as avarias, as benfeitorias e a qualquer material
utilizado em sua edificacdo. Nesta oportunidade realizou-se um amplo levantamento
fotografico que posteriormente auxiliou na determinagao de valores dos bens, fazendo
parte integrante deste parecer.

9. CARACTERISTICA DA REGIAO

~J

A Rua O, onde esta situado o imével, € uma das mais importantes da regido onde
estdo instaladas diversas industrias e comércio, todas construgdes horizontais, nela
desemboca a Rodovia dos Imigrantes e da acesso, a Rodovia BR 364/163 e ao
“Distrito Integrado Industrial e Comercial de Cuiaba — DIICC", principal conglomerado
comercial e industrial da Capital, Avenida Fernando Correa da Costa e Pedro Paulo
Farias onde se encontram concentrados, centro comercial, varios pontos de énibus,
padarias, supermercados, agéncia dos correios, farmacias, agéncia de diversos
grandes, postos de combustiveis. Esta regi@o possui melhoramentos publicos como
pavimentacdo, rede de telefonia, rede de eletricidade, rede de tv, rede de internet,
rede de agua e esgoto.

A regido tem acesso facilitado devido & proximidade com a Avenida Fernando Correa
da Costa e Br. 364/163, com destino a Rondenépolis e Campo Grande, Séo Paulo.

5
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10. APROVEITAMENTO ECONOMICO DO IMOVEL AVALIANDO

O Distrito Industrial Integrado e Comercial da Capital caracteriza-se por ser uma regiao
em franco desenvolvimento e por se situar num dos pontos mais procurados no ramo
imobiliario da Capital e maior cidade de MT, reline grandes atributos por ser hoje polo
Industrial, Comercial e de Servigos, do Estado. Com a economia em recuperagéo a
cidade sera reconhecida como uma grande oportunidade de investimento e
consolidara a cada dia um mercado profissional em constante ascenséo.

No momento classifico o imével no estado em que se encontra em razdo de sua
depreciagdo dado o seu estado de depreciagdo necessitando de “ENTRE REPAROS
E IMPORTANTES E SEM VALOR (H)”, para os imoveis Bloco de Apoio a
Logisticos e outro imovel por terminar localizados entre os dois blocos e o
Bloco de Geréncia e Administragdo, necessitando de ENTRE REPAROS
SIMPLES E IMPORTANTES(F), que conforme a Tabela de Ross-Heidecke esta
classificado com o Cédigo - G, devido ao péssimo estado de conservagdo do mesmo.
Verifiquei que alguns Blocos foram acometidos de incéndio, chegando a comprometer
a sua estrutura, ficando, portanto, quase que totalmente comprometida, o que podera
oferecer dificuldades para sua negociagdo futura.

11. METODOLOGIA AVALIATORIA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/2007, o Anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para
elaboragdo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizagdo da
Avaliagdo do imovel objeto deste parecer, utilizou-se o “METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO?”, para o calculo do terreno. Para o calculo das
edificagges utilizou-se o0 CUSTO DE REEDIGAO - Custo de reprodug&o, descontada a
depreciacdo do bem, tendo em vista o estado em que se encontra.

12. PESQUISAS DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacio do valor do imovel em avaliagédo, foi realizada pela comparagao no
mercado de outros 11 (onze) imdveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes iméveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado
neste parecer e estdo identificados no item Anexos, e foi realizada entre os dias 10 a
18/01/2021.
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RELAGAO DE IMOVEIS REFERENCIAIS

Item Enderego Codigo Contato Fone Valor m?

R1 Distrito Indl = Av. O Banner Josuel 992783410 | 6.600.000,00 | 60.000,00

R2 | Distrito Indl. Prox. Br | 2445144885 | Cleo Souza | 999068118 | 700.000,00 6.000,00
364-

R3 | Distrito Indl Av. O | Banner Claudio 992075604 | 20.000.000,00 | 177.832,00
Enfrente Fratello- Saraiva

R4 | Distrito Proximo a | 1M4FR8U Cleo Souza | 999068118 | 10.500.000,00 | 78.000,00
BR 364

R5 | Distrito Indl Br 364 K364N2 Cleo Souza | 999068118 | 20.000.000,00 | 150.000,00

R6 | Distrito Indl 605184 Emika 3621-5005 | 2.700.000,00 | 20.000,00

Iméveis

R7 | Distrito Indl — Av. O Banner Heitor 999815119 | 4.400.000,00 | 40.000,00

R8 | Distrito Indl 02665 Admmetta 3621-1060 21.000.000,00 | 180.000,00

R9 | Distrito Indl Av. O Banner Heitor 999819119 | 24.000.000,00 | 200.000,00

R10 | Distrito Indl Admmetta 3621-1060 6.000.0000,00 | 50.800,00

R11 | Distrito Indl — Av. O Banner Josuel 99278-3410 | 10.140.000,00 | 78.000,00

13. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Homogeneizagédo de amostras € uma técnica realizada por meio de fatores que
consiste em proceder modificagdes nos pregos de cada elemento da amostra
decorrentes da alteracéo dos diversos atributos, de modo que, ao final do tratamento,
os pregos homogeneizados se refiram a um imével de caracteristicas padronizadas,

Realizaremos a homogeneizagéao das amostras procedendo da seguinte maneira:

13.1. Existéncia de Precgo Tipo Oferta ou Fonte (FO/FF)

Para os imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro

valor do imdvel, tornando necessaria a adequagéo pela aplicagédo de um fator redutor S

)
para adequa-los ao valor de mercado. %4

Considerando a ABNT ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os
dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre
que possivel quantifica-las pelo confronto com dados de fransagbes”), portanto para
este caso utilizamos o fator redutor de 15% (quinze por cento) sobre o preco
anunciado de cada imével nas condigdes supra descritas.

Fator de Localizagéo (Fl)
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Este fator expressa a variagdo do prego do m? de um local para outro. E admitido a
utilizagdo deste fator dentro do limite de 0,50 a 1,50. Neste caso utilizamos para as
amostras R2, R4, R5, R6, R8 e R10 sera utilizado o redutor de 10% (dez por cento),
tendo em vista estas amostras se encontrarem em melhor localizagdo que o imével
avaliando.

13.2. Fator Idade dos Imoéveis

Como utilizamos o Método Direto de Dados de Mercado, para o calculo ,do valor do
terreno, aplicando os fatores redutor Oferta e localizagdo, deixamos portanto, para
calculo do valor das edificactes do imével avaliando a aplicagdo, conforme item 15.2,
a seguir, da Tabela de Ross-Heideck, Lista de Vida Util de iméveis, Tabela de Estado
de Conservagéo do Imével, e Valores de Custos Unitarios Basicos de Construgéo —
CUB 2006 — novembro de 2020 em anexo, para se chegar ao valor de mercado das
edificacbes em seu estado atual.

14. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO.

14.1. Calculo da Média Aritmética do Valor do M? das Amostras
Média Aritmética = Soma do valor do m? das amostras / nimero de amostras.

Média Aritmética = R$ 93,50 + R$ 89,25 +R$ 96,00 + R$ 102,98 + R$ 102,00 + R$
103,28 + R$ 93,50 + R$ 89,25 + R$ 102,00 + R$ 91,80 + R$ 110,50 / 11 = R$
1.073,65/ 11 = R$ 97,60.

Média Aritmética = R$ 97,60 (Noventa e sete reais e sessenta centavos). 7

14.2. Calculo da Média Ponderada do Valor do M? das amostras

Com base na média aritmética arbitra-se um intervalo de tolerancia para variagéo do
valor do m? de cada uma das amostras em relagdo a Média Aritmética.

O Intervalo de Tolerancia que usualmente é estabelecido em 20% em relagéo a Média
Aritmetica.

Estabelecendo-se os limites maximo e minimo determinamos um intervalo a ser
considerado, consequentemente eliminando-se as amostras que possuirem o valor do
m? fora deste intervalo. As amostras eliminadas representam as anomalias que podem
interferir no valor do imoével.

Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 22/01/2021 16:45:26 Num. 47524498 - Pég. 9
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453850100000046323789



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM AFS 003/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

Providenciamos a soma do valor quadrado de cada uma das amostras que restaram
apés a eliminagdo e dividimos pelo nimero de amostras obtendo-se a Média
Ponderada ou Média Final.

Média Ponderada = Soma do valor do m? das amostras restantes / nimero de
amostras.

Apos a ponderagao, nenhuma amostra se apresentou fora do intervalo, entre
os valores de R$ 117,30 e R$ 78,08, portanto ndo sera nenhuma amostra.

+20% R$ 117,30
Média Aritmética = (R$ 97,60)

- 20% R$ 78,08

Média Ponderada = R$ 93,50 + R$ 89,25 +R$ 96,00 + R$ 102,98 + R$ 102,00 + R$
103,28 + R$ 93,50 + R$ 89,25 + R$ 102,00 + R$ 91,80 + R$ 110,50 / 11 = R$
1.073,65/11 = R$ 97,60.

Média Ponderada = R$ 97,60 (Noventa e sete reais e sessenta centavos).

15. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

)
Pautado nos dados encontrados na homogeneizagdo e na Média Ponderada/Média /1

Final, estabelego, através de calculos matematicos simples, o valor final do imével. Q“[ 2

Quando da determinagdo do valor de mercado do imével avaliando, o Avaliador
devera proceder aos acréscimos e ou decréscimos, que constate necessérios valendo-
se da sua experiéncia e de sua percepgao de mercado.

156.1. Valor de Mercado do Terreno

Area do Terreno = 80.000,00m?2

Valor do m? de terreno = R$ 97,60, encontrado na regiao.
Valor de Mercado do Terreno = Area do Imével x Valor do m2.

Valor de Mercado do Terreno = 80.000,00 m2 x R$97,60 = R$ 7.808.000,00.
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Valor de Mercado do Terreno = R$ 7.808.000,00 (Sete milhées oitocentos e
oito mil reais).

15.2. Valor de Mercado da Edificagcao

15.2.1 Bloco de Apoio e Servigos Logisticos: Aproximadamente 7.000,00m?

Valor da Edificagdo = Area construida x valor do m? construgéo x (1 — K), onde
K = Depreciagao
Area construida aproximadamente = 7.000,00mz;

Valor da area construida cfe. Tabela SINDUSCON/MT — CUB dezembro-2020 -
Projetos — Padréo Galpéo Industrial (G)- Gl = R$ 866,56, valor este que se refere aos
Custos Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. N°.
4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més novembro
2020.

Na formagdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes
itens: fundagbes, urbanizagdo e urbanizagdo (piscinas), ajardinamento, impostos
taxas, e emolumentos cartoriais, projetos arquiteténicos, projeto natural, projeto de
instalagéo, projetos especiais, remuneragéo do construto.

Idade do Imovel:

K = Depreciacdo = 78,50 — Entra-se na Tabela de depreciacido, com % da vida util =
22 % e Estado de Entre Reparos Importantes e Sem Valor (H):

K = 78,50/100 = 0,7850 x
Entédo: (-
Valor da Edificagdo = 7.000,00m? x R$ 866,56/m? x (1 — 0,7850)

Valor da Edificagdo = 7.000,00 x R$ 866,56 x 0,2150 = R$ 1.304.172,00

Valor de Mercado da Edificacao = R$ 1.304.000,00 (Um milhédo trezentos e
guatro mil reais).

15.2. Valor de Mercado da Edificacdo

10
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15.2.1 Bloco de Geréncia e Administragdo: 1.600,00m?

Valor da Edificagdo = Area construida x valor do m? construgdo x (1 — K), onde
K = Depreciacédo
Area construida aproximadamente = 1.250,00m?;

Valor da area construida cfe. Tabela SINDUSCON/MT - CUB dezembro-2020 -
Projetos — Padrédo Comerciais (CSL) = R$ 1.618,29, valor este que se refere aos
Custos Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. N°.
4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associac¢éo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ac més novembro
2020.

Na formagéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes
itens: fundagbes, urbanizagdo e urbanizagdo (piscinas), ajardinamento, impostos
taxas, e emolumentos cartoriais, projetos arquitetdnicos, projeto natural, projeto de
instalagao, projetos especiais, remuneragéo do construto.

Idade do Imével: 13 Anos
Vida Util do Imével: Comercial Escritorio Médio: 60 anos

K = Depreciacdo = 59,00 — Entra-se na Tabela de depreciacio, com % da vida util =
22 % e Estado de Conservacéo Entre Reparos Simples e Importantes (F).:

K = 59,00/100 = 0,5900

Entdo:

Valor da Edificagdo = 1.250,00m? x R$ 1.618,29/m? x (1 — 0,5900)
Valor da Edificagdo = 1.250,00 x R$ 1.618,29 x 0,4100 = R$ 829.373,00

Valor de Mercado da Edificagdao = R$ 829.000,00 (Oitocentos E vinte e
nove mil reais)

Valor de Mercado das Edificagdes: R$ 1.304.000,00 + R$ 829.000,00 = R$
2.133.000,00

Valor de Mercado das Edificagdes: R$ 2.133.000,00 (Dois milhdes cento e
trinta e trés mil reais)

11
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15.3. Valor de Mercado do Imoével = Valor de Mercado do Terreno + Valor de
Mercado da Edificagao.

Valor de Mercado Imével — R$ 7.808.000,00 + R$ 2.133.000,00. = R$ 9.941.000,00

Valor de Mercado do Imével = R$ 9.941.000,00 (Nove milhées novecentos
e quarenta e um mil reais)

16. CONSIDERACOES PERTINENTES AO IMOVEL E AO TRABALHO REALIZADO

Sao parte integrante deste Parecer, documentos contidos no item Anexos.
Salienta-se, entretanto, que nao foram efetuadas pesquisas para verificagdo de

eventuais 6nus ou gravames de qualquer natureza incidentes sobre o imovel,
considerando-se, assim, que este se encontra livre e desembaragado.

Presumo que as informagdes que me foram prestadas sdo confiaveis e me foram
fornecidas de boa-fé.

Ressalto que nao existe, de minha parte, qualquer interesse particular no imével objeto
desta avaliacao.

17. DATAS

- Vistoria: 15/01/2021;

- Pesquisa: 10 a 18/01/2021;

- Do Laudo: 19/01/2021. 2 ¥

18. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imoével,
destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros
elementos influenciam o acréscimo do valor do imdvel pela caracteristica de seu
entorno pelas melhorias plblicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo na
avaliagcao do imével objeto deste parecer, as possiveis influéncias supra mencionadas
ndo foram consideradas, uma vez que os imodveis referenciais obtidos se situam nas
imediacdes do imbvel avaliando.

Portanto, todos os imodveis referidos neste parecer, tantos os referenciais quanto o
avaliando, possuem a mesmas proximidades com as caracteristicas publicas

12

Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 22/01/2021 16:45:26 Num. 47524498 - Pég. 13
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453850100000046323789



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM AFS 003/2021
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769

valorizantes e desvalorizantes, tornando necessario, matematicamente, considera-las,
especificamente para este caso.

19. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imbveis com elementos e caracteristicas comparaveis e
por meio de tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método
Comparativo de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de
homogeneizagao que permitem a determinagéo do valor levando em consideragédo as
diversas tendéncias e flutuagdes especificas do Mercado Imobilidrio, a despeito de
outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do
imovel objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO: R$ 9.941.000,00 (Nove
milhdes novecentos e quarenta e um mil reais)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
imdveis com caracteristicas e localizagdo sécio econdémica semelhante, deve-se
prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%),
diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario

Cuiaba (MT), 19 de janeiro de 2021.

£
/ .
/ _
_ —_—

_~ADEMIR FERREIRA DA SILVA

Perito Avaliador de Iméveis - CRECI 3769 - CNAI 0683 - CPF: 111.270.231-87

[

E-mail: ademirferreirasilva5809@gmail.com e Fone: (65) 99921-5110
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20. ANEXOS

- Declaragéo de Avaliagdo Mercadolégico com Selo Certificador

- Planilha de Calculo e Homogeneizagdo das amostras

- Memorial Descritivo - DIICC

- Certiddo da matricula do imével do Cartério do Registro de Iméveis e Memorial
Descritivo do Imével

Mapa relativo ao plano diretor, planta de parcelamento, sistema viario, plantas de
localizacao

- Relatério fotografico do imével avaliando

- Documentos diversos (outras certiddes, recibos de impostos, CCIR, etc.)

- Tabela CUB - 2020.

- Tabela de Vida Util de Iméveis

- Tabela de Estado de Conservagéo

- Tabela de Ross-Heideck para depreciacéo de imoveis
- Planilha de Custos Unitarios Basicos de Construgdo — SINDUSCON/MT.

- Curriculo do Avaliador.
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- Certiddo da matricula do imével do Cartério do Registro de Iméveis e Memorial
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- Relatdrio fotografico do imével avaliando

- Documentos diversos (outras certidées, recibos de impostos, CCIR, etc.)
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- Tabela de Vida Util de Iméveis
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Anexo V

COFECI
19? Regido - Mato Grosso
DECLARACAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Ademir Ferreira da Silva, CPF n°® 11127023187, RG n°® 1082507
SSP/MT, CRECI n® 3769, Enderecgo: Rua Luiz de Matos, 562 Cidade Alta, Cuiaba-MT. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imoével Urbano tipo: Outros

Por solicitacéo de:
Nome do Cliente: CONTRUTORA METTA LTDA

CUIABA-MT , 18 de Janeiro de 2021

=

’ =
’

Assin’ag.u:a’do/‘ requerente

/éspa(;o reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 002474

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 002474, 18 de Janeiro de 2021
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s r R “i DATA: Cuabd — MT, 01 de Dezembro de 2004. Fls. 01

i sonla g | ic
1 Matrieuls n.* | 66.959 OFICIAL P .
~ { / |
- J
&7 = = -
75| Umadres com 8,00 heetares; desmembracda de uma drea repanescente de 69 hectares ¢ 3.433mts. Aren |

Industrial, situada no DISTRITO INDUSTRIAL DE CUIABA- Municipio de Cuiabi-MT, conlorme |
Memorial Descritivo a seguir tanserito:  Marco: M1-M? Distdncia 497.20m: Ang. Horizontal Intermno: i
| $6°07728" — Az = 2069’51 Confinantes: Lado l}.i-r’é/im {Lostey Rua Projetada Jodo Ferreira Borges:
{ Marcor M2-M3; Distineia 21617m: Ang. Horizontal Inerno: 88°08°49" — Az = 208°31°02™
| Conlinantes: Fendos (Suly Area Remancseente de Lazare Arantes Vilela: M3-M4; Disténcia 291.60m:
| Ang. Horizontl Interno: Q99357287 — Az = 28°55°34" Confinantes: Lado Esquerdo (Oeste) Area
femancseenie de Lazaro Arantes Vilela: Md-M5: Distdncia 164,95m: Ang. Horizontal  Intemo:
1099397117 - Az = 99°16°23"; Confinantes: Lado BEsquerdo (Norte) Arca Remanescente de Lazaro
| Arantes Vilela; M3-M$; Distancia 152,42m3 Ang. Horizontal Interno: 274°07° 147 - Az = 03°09°09™
Confinantes: Lado Fsquerdo (Oeste) Arca Remanescente de Lizaro Arantes Vilela; M6-M1; Distdneia
196,08m: Ang. [Horizontal Interno: 7017507 - Az = 113°07' 197 Ceniinanies: Frenic (Norte) Ay, “0O7
Distrito Industrial de Cuiabd: memorial esse assinado pelo Tée. Agrimensura ~ Fabio Siqueira da Silva -
t Crean.® 9877/TD - em 14 de setembro de 2004, ...
PROPRIETARIO: LAZARO ARANTES VILELA ¢ sua muiher EMI MAZARELO MIRANDA

VILELA. brasileiros, casados sob Regime de Comunhdo de Bens. antevior a Lei 6.515/77, conlome |

LR S

M .{n}“_() (

COMARCA DA CAPIEAL

oveis
02 ESTADO DE

I-
-

Vilels ¢ a EPE ~Empresa Produtora de Encrgis Lida, lavrada no Tivea n.f 41-C, asfls, 064/065. cm
24/08/1998, nestas Notas, ¢ registrada R.7, mutricala 1.0 32.418. em 30/09/1998; qus a drea enconrd-se
cadastrada no INCRA sob 1n.° 904301 987085 1, em nome Lazaro Arantes Vilela; imével denominada |
Boa Vista oy Paulino; localizado do imovel rural: Varzea Alegee; Municipio, Sede do Imovel Rural: |
Cuiaba-MT, conforme CCIR referente 3000/2001/2002, ¢ taxas eadastrais paga na ECT em YT/1172004, ll

|

*S = | cortidio de casamento 1 007949, livre 0030, s s, 095F, do Cartdrio do 37 Olicio de Notas, da Comarca
= T de Cuiabi - MT, ele nawral de Prata-MG. agrapecuarisia, portador da Identidade R(:9.383, expedida
= 5 | pela Policia de Mato Grosso, onde consta ser portador da RG:31.367-MT ¢ do CIC.006.592.581-53, filho |

_:.Q: T | de Umberto Tomas Vilela ¢ de Dorama Vilele Arantes. cla nairal de Nossa Senhorn do Liveamen(o - |

o E MT, do lar, portadora da Identidade RGx:21 {275-SSPAMT ¢ do C1C:206.000.891-34, fiha de Beato Pires |

sl _’-_-_' de Miranda ¢ de Eremita da Costa Miranda, residentes ¢ domiciliados na Avenida Cidade de México, 5" |
-l i 423, Bairro Jardim das Amdricas, nesta cidade de Cuiabd-MT. noste ato esto sendo representiados por i
5D V_, ! qou basiante procuradar: WILLIAN ALVES FERREIRA. brasileiro, nstural de Votuporanga-SP.

27 2| nuscido em 30/07/1950, solteiro, indusirial, porlador da Céduin de Tdentidade RG:953.773-3, expedida
[ 2| pela SSP/PR em 23/08/1994 ¢ do CIC:256.206.579-49, filho de Odilon Alves Ferreira ¢ Maudic Parizi

@ = | Ferreira, residente ¢ domiciliade na Rua Rissia, n.* 398, Bairro Santa Rosa, nesta cidade de Cuiabi-MT,
= = | conforme procuragio lavrada no liveo 0. 331, ds folhas n? 055, em 31/01/2001 no 67 Servigo Notarial ¢
o= 2| Registro de Tmoveis da Comarca de Cuiabd-MT, cujo traslado cenferido ¢ achado conforme lica

= = | arquivade nestas Notas........ N2 DO REGISTRO ANTERIOR: Matriculado sob n® R.1/ 32.418, da livro

*5 ‘% 02, em 11/07/1986. Nestas Noes,....EU 74 OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL. |
{é i R/ 66.959....... Cui{a‘;l{:'z —~ MT, 01 de Dezembro de 2004. ~
b9 g FRANSMITENTE: LAZARO ARANTES VILELA ¢ sua mulher EMI MAZARELO MIRANDA -
S B | VILELA, acima oo AN L
- | ADS JWIRENTE: COTTON KING LTDA, cmprosa estabclecida ne Rodovia BR364, s/ ¢ Km 329, e
% z, | Disito de Deciolindin, em Diamantino-MT, inscrita no CNPI/ME sob n.® 04,060.784/0001-02, com scu |
= i | contralo social devidamente registrado na Junta Comereial do FEstado de Mato Grosso —MT - JUCEMAT |
in = | sobn® 51 2 0075612-7, ¢ ‘ltimo arquivamento sob 1.’ 20040300285 em  04/06/2004, nesie ale

£ 1 cepresentada pelo seu socio: EURIPEDE S ANTONIO FERRFIRA. brasileiro, natural de Gointuba-GO,
| nascido em 01/08/1943, solteiro, agriculior. portador da Cédula de ldentidade RG:135244(2° Via),

Y £ ! expedide pela DGPC/GO em 03/08/2000 ¢ do C1C:125.316.691-91. filho de Avelino Anténio Ferreita ¢ '

< = | Maria Lizeta de Paula, resident2 e domiciliado na Fazenda S Lucus. situade na Sesmaria Barre do |

B &5 Ribsirdo Triste, em Rosario do OESIE-MT s oacevis erassmennsonsissiniiassasssivinniorvrasonsnamsssss deavsste

= & | TITULO: COMPRA 5 VENDA...... FORMA DO TITULQ: Hseritura Pablica de Compra ¢

= Venda. Javada as 118.050/052 do Jivro 43-N aos 14/11/2004 Nestas Notas

= | YALOR:RS 90.000.00 (Noventa Mil Reais).. FORMA DE PAGAMENTO: NAQ Hiveiwensreieeineesienies

S | CONDICOES: As legais. Foi declarado na escritura que encontra-se registrada uma Escritura Phblica de

‘_-_:_ Constituigdo de Servidio, entre o 8r. Lazara Avantes Vilela ¢ sua muther Emi Mazarelo de Miranda

—~—

‘£

OFICIAL

foi apresentada a Certiddo Negativa de Diébitos de Imivel Rural da Seeretaria de Reoeita Federal - cdoige
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ROSS0

|
. CONT. R. 1/ 66.959 |
controle da Certiddo n.® 89BC.3BA3.BSFO.AFEL n.® do NIRF:4.237.184-8, datada de 12/11/2004 com ’

.,
¥

vahdade ate 12/05/2005, ¢ us Certiddes Negativa de Débito do IBAMA  sob n’s 51.019524 ¢
31.019484, expedidas em 09/11/2004, com validade por 30(trinta) dias, assinada pelo Sr. Renato Siqueira
Barbosa — Responsavel pela SAR/SUPES/IBAMA-MT, documentos esses que ficant arquivados nestas
Notws.Foram-me apresentado ¢ ficam mrquivados nesiag  Notas: Imposto de Transmissio de Bens |
iméveis - ITBI - DAM n.° 15.102.972. no valor de R$1.600.00. avaiiade por R$80.000.00. page em |
18/11/2004, expedida pela Prefeitura Municipal de Cuiabi ~ MT, cenidio da martricuia n.' 32416, ¢ foi |
apresentado ART do Crea sob n.° 33M0231825, no valor de R$25,00, pago em 12/11/2004. Que as partes
dispensam a apresentagiio das quitagdes [iscais ¢ assumem, sob as penes da lei, total  responsabilidade
por todas as obrigagdes que dispbe a Lei 7.433 de 18/12/85, regulamentada pelo Decreto lef 93.240
de 09.09.86. Pelos vendedores me [oi declarado, sob-as penas da lef, que nfio sdo responsaveis diretos
pelo recolhimento & Previdéncia Social Rural, ndo estando, portanto, inclusos nas exigéneias da
Lei n® §212 de 24/07/91, ¢ alteragdes posteriores para a apresentagio da CND do INSS, E
declaram ainda mais & ndo existéneia de outras agdes reais ¢ pessoais relativas a0 imovel ¢ de outros

COMARCA DA CAPITAL

ESTADO DE MATO (

GO. soltetro, empresdrio, portador da cédula de identidade RO, n® 2175882-4, expedida em
12/06/2002 pela SSP/ME. inserite no CPIVML sob o n.® 036.503.111-94, filho de Flaresting Antonio
Ciongalves € Djanies Luiza Gongalyes, residente ¢ domiciliade na Rua 02, quadra n.” 03, casa n” 15
Bairro Cohab S0 Gongalo. nesta eidade de Cutaba-MT ..o
TITULG: COMPRA 2 NEMDN. i s FORMA DO TITULO: 1!
Venda, lavada as (1s.0637065 do livree 45-A aos 21/09/2007. Nestas Notasy
VALOR: R$1.500.000.00(hum milhiio ¢ quinhentos mil reais). .o,
FORMA DE PAGAMENTO Nio Hi.CONDICOES As legais. Foram apresentado ¢ fieam
arguivade nestas  Notas: o comprovante do pagamenio do Imposte Spbre Transmissdo de Bens
Imaveis — ITRI - DAM n® 2047157, expedida pela Prefeitura Munieipal de Culabad-MT, no wvalur de
R$5.483.71 + R$47.95(taxa e averbacio) + RE10.76(emolurentos). page em 19/09/2007, avaliado
por R§274.285.71. ¢ a centiddo da matricula n® 66.959. destwe RGL Que as partes dispensam a
apresentagio das quitagdes. [iscais ¢ assumem, sobas penus da lei, total responsabilidade por wdus as
chrigagdes que dispée a Lei 0™ 7433 de 18/12/85, regulamentada pelo Decreto lei n 93.240 de
(9.09.86. Pela vendedora Ioi-me apresentado Certidiio Conjunte Positiva com Efeitos de Negativi

Conting versu.. }\

@
‘D 2 | buus reais incidentes sobre ele. Foi emitida Declaragio sobre Operagiio Imobiliaria — DOL, de acerdo ¢om
» 2 | alnstrugio Normativa SRI' n.” 056 de 31/05/2.001, publicada no D.O.U n® 1E, em 04/06/2.001, ¢ [Lei
"g b n® 10.426 de 24/04/2.002, publicada no D.O.U n® 1, em 25/04/2.002....ccurenn ‘
o "f AREA ADQUIRIDA: Adquiriu o imével constante desta matriewla.. ..o isions mrssnimsies
v 8 EU i AQEICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFER . c.oissisansinssisisssssssssssmasssspsisssia
T = 17
= 5 Ri2/66.959 7. cvisnenes Cuiabi-MT, 25 de Setembro de 2007
= o TRANSMITENTE: COTTON - KING LTDA, cmpresa estabelecidn na Avenida X, n.® 501, sala n!
£ T | 02 Digpio Industrial, nesta cidadie de Cuiabd-MT, inscrita no CNPI/ME sob 1.° 04.060.784/4001-02.
%«U = inserigdo estadual n.® 131987836, com seu contrato social devidamente registado na Junta Comercial
o b de [stado de Mato Grosso - MT - Jucemat sob 0. 31 2 0075612-7, peste ato representada pelas seus
= = socios! ALAIN ROBSON BORGES, brasileico, natural de Sdo Jos¢ Rio Preto-SP. nascido em
i g - 05/04/1980, maior. solleiro, empresdrio. portador da cédula de identidade RG. n® 1036S48-6-8111.
= = inserita no CPF/MFE s0b o n.” 690.718.371-49. filho de Just Osmar Borges ¢ Mirei Manaela Borges.
= 2 | residente ¢ domiciliado na Rua Marcehal Floviane Peixato. n.® 861, aparlamento n.* 1,407, Fdificio
E E‘ Mediterrané. Bairre Quilombo. entre a Rua Iranga e a Avenidu Libano. nesta cidade de Cuiabi-M17: ¢
S g JAIR ANTONIO DE ALMEIDA, brasileiro. natural de Sapto Améniv de [everger-M1, nascido em
7z, = 11/06/1977. maior, soleiro. empresirie, portador da cédula de identidude RG. n® 02397 1-5-81M T
o E inscerito no CPFANF sob o n.® 654.205.781- 15, filho de Mario I'ranciseo de Almeida ¢ Maria August
© ) Radrigues de Almeida. resideate o domiciliado na Rua Santa Terezinha, n.° 1.207, Bairro Pogio, nesta
oo | videde de Cuiabd-MTo ADQUIRENTE: CONSTRUTORA METTA LTDA, ¢mpresa
o | estubelecida na Rua Q. s/n.®, Distrito [ndustrial, nesta cidade de Cuiaba-M1. inserita no CNPIME sob
W = | nt 07.424.414/0001-97, inscricdo cstadual n® 133339440, com seu contratp social devidumente
5 o registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso - M~ Jucemat sob n.® 51 2 0094215-7, neste
w o ato representada pelo seu socio ADJALMA GONCALVES LUIN, brasileivo. natural de Rio Verde-

=)

7

=]

criturn Pablica de Compra ¢ ‘

OFICIAL

Maria Helena Rondon Lz
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= 1 i ) DAY A: Cuinha-MT, 01/12/2004 | Fls. 42
S~ | Mutrivuka n” I OFICIAL i !
5 | 66959 | .
| Cont. da R.2/66.959, uos 25/09/07.. ' :
T de Dobitos Relatives a Tributos Federais ¢ a Divids da Unido sob o n CDEC 2610 AEMLBARA, |

emitida em 0270472007, com validade aie 297092007 t'\:rliclfmq,I,’ésil’n'u com Bicios de Negativa de
| Débitas Relativos s Contribuighes Previdenciarias o ds de Terceires sob ot 022922007-10001 0680,
eritida em 21092007, com validade aé 190032008 pela Seeretaria da Receitn Federal do Brasil-
\inistério da Pazenda, documentos esse gue [icam arquivaday nestas Notas, A compradora tem citneia
da Eseritura Pabliea de Constituigiia de Servidio, entre o Sr. Lazare Arantes Vilela ¢ sua mullier
Fmi Magarela de Miranda ea EPE — Empresa Produtora de Energin Lida, lavrada no livree n." 41-
Le as fls 0t 064063, em 2408/1998, nestas Notas, ¢ registrado R.7, matricula n.” 32.418(anterior).
[ eny 30/09/1998. 17 declara ainda mais a nio oxistéiein de outras aghes reais @ pessodis relativas ao tmével
e de oulros dLs reais incidentes sobre ¢le. Foi emitida [eclaragdn sobre Operagdo Imobilidria DO, de |
seorde com 4 Iastruciin Normativa SRF n? 056 de 310%52.001., publicada no D.OAT nf 1 em

COMARCA DA CAPILAL

TADO DE MATO (€

_{: 0462001, ¢ lei nf 10426 de 24/04/2.002. publicada we DLOLE o 1o em 254042002, AREA |
’ ADOUIRIDA: .f\dqn.liri_u Uma drca com 8,00 hectares, desmembrada de uma dres remanescente de 69

,:3'[ heetares ¢ 3433mts. Area Industrial, situnda no DISTRITO INDUSTRIAL DI CULABA, nesin
% S Capital . ¢ inserito na insericio no Cadastro traobilidnio da Prefeitura Municipal de Cuioba - ML sebn |
f:: E [ 0572504 1.0106.001 L8 061 3840 1L OUICIAL QUE A TIZ DIGITAR i CONFERI f
o -
= AN 66939, e iereneeenn C Uinbid- MT, 28 de Setembro de 2007
Z g5 Procede-se nesla daa a averhagio du (C:‘()NS’I'R['C:"&() INDUSTRIAL, sito & Av. * € "= Distrito
a4 = | Indusiial - Cuinba - M. de propricdide de CONSTRUTORA METTA LTDA, com a area total
T = | construida de 8.239,55 metros quadrados. contendo 29 pegus. disim deseritas: guariia e o8 seguintes |
= 7| blovas: Bloco de Apoio ¢ Servigos Logisticos: teeepela vom 02 bauheiros, almoxarifode, sala de |
= = coniple. ¢ banheiro Temenino ¢ masculino, refeitorio, cozinbia ¢ despensa. Bloeo de Geréncin ¢
o E Administracao: Hafl de enwada’ sala arquivo ¢ sula pf contablidude” espera ree, lumsanos” sadi de
-::‘)L E ] depasito saly de reunides! ¢n.d copad 04 banheiro/ hall de servigos circulugior 2 salas de recepeao
7 | suchuld ¢ osaka de veceprio de servigo! pogo de ventilugiio, Poram-me apresentidos o8 seguintes
b 2| documenios- Auto de conclusio (Mabite- sej n® 14893 protocolo n? (83591-3/93. datado de 01 )
= Selembro/] Q0 Certidao Negativa de Débitos Relutivas os Contribuigoes Previdencifrias ¢ as de lereeiros |
= 2 i 1 14UL2007-10001030, datada de 27 de sclembra de 2067 ¢ requerimento do proprictario desidimente s/
— El assipado avs 210907, selicitando esto averbagio. doctimentos que fican arquivados neste regising i
£z ainda apresentou-me o Planta -gprovada pelo CREAAML o peld Pref. Municipal de Culabys |~
L EpMEL b sl e L N £ W d OFICIATL QUE A FIZ DIGETAR B CONPLRI F( s
o2 ~7 & s
= :'; | l{.-U(m(m.‘)S‘) - Protocolo n® 165.493 (Tuiul{:’l-!‘vl'l’, 20 de fevereirn de 2014, . !
= ;'j Nas (ermas do Auto de Penhora ¢ Avaliagdo, datado de 3072013, assinade pelo Oficial de Justivs !
= wwalinder Pederal = Licio_de Oliveira Barhosa, da 8" VT Cuiabd - Lsccugdo - Fribusal Regional du
= = | Trabualhe da 23 Regido - Justiga do Trabathe di Comares de Caiaba-NLL extraido em cumprimenio o |
£ = | respeitivel despucho exarado peli MM Juiz do Trabalho da §* VT Cldabd - Bxecugde. DFY Leda Borges
: L.?’ de Lima nos autos do Processo n® 00481.2005.008.23.00-1, Mandudo de Penhora ¢ Avidizgao, n
fi 2 i BORTO 20138047007, dutado de 21082013, tendo come  exeqiente: Ministério da Fazenda

=z | Procuradoria dit 1z, Nacio.. exccutados: Pyramid Conlocgdes S.A e outre (51 21 ¢ José Osmar BBorges
. é"l [}I.-_:;N‘)!lcl!) ¢ como réus: 'I‘cxl_i] Sa..liu’. Greymany _l.LJu. Tecidos (.’upilt-.:l [1da. Santa Julin Participagdes Lidi
= Sy Saint Ciermany Agreindusirial 5.4, Royal Etiguetas S Mundial Cotton Transportes Lida -~ Mundial
= | cotn. Moinho Smto Antdnio S Feile Teeclgem ¢ Confeesdes Lda, Cowwnorth Tecelagen ©
= Conleevies $.A. Cotton King Ltda- em recuperagdo judicinl, Coopertig Cooperdiva Agroindustial
= Constiutora Metts Tida  Constratora Metta, ConfeegBes Saint Germany Lida. Contrapar Consirutor
= —3\ ada Brasil Cimentos $7A. Aguanava Bmpresa e Minerngie Lida, Agropecudria 8o Lueas 5.A
_E :1 Favenda Sie |ucas. Agropecudria Sunt Jalia S\, Agropeeuiria Moreo do Culeario S.A ¢ Acolider
ot 2 Indiistia ¢ Laminagio de Ago em Geral [ad. procede an Registro da Penhoxa do imivel constante di
I m=| presente matricula, para assegurar 0 pagamento da divida na impondneia de RS: 100.011.06, denidaae
=2 OAS L exequeriie agima refericy. Documento esie v e arguivado neste RGLL Cuiabd-MT, 20002/201+4. |
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM VFS 027/2014

20.4. Tabela de Ross-Heidecke

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagdo de Iméveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO
DE VIDA A B C D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 | 19,80 | 34,60 | 5360 | 75,70
6 3,18 3.2 5,62 11,00 | 20,70 | 3530 | 54,10 | 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 | 22,60 | 36,90 | 5520 | 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14 7,98 8,01 10,30 | 15,40 | 24,60 | 3850 | 56,40 | 77,20
16 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22 13,40 | 13,40 | 1560 | 20,40 | 28,10 [ 42,20~-| 59,00 | 78,50
24 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26 16,40 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 2460 | 32,80 | 4520 | 61,10 | 79,60
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 3540 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36 2450 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 6590 | 82,10
42 2990 | 29,80 | 31,60 | 3550 | 4250 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44 31,70 | 31,70 | 3340 | 37,20 | 44,00 | 5440 | 67,60 | 83,10
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 4560 | 5560 | 68,50 | 83,50 o ]
48 35,60 | 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00 /
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50 L
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00 |
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56 43,70 | 43,70 | 4510 | 48,20 | 53,90 [ 62,40 | 73,30 | 86,00
58 4580 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 6530 | 75,30 | 87,10
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 7540 | 87,70
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70 58,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 | 62,20 | 62,80 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74 64,40 | 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 7490 | 89,60 | 8550 | 92,40
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 7710 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82 7460 | 7460 | 7530 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 8580 | 88,50 | 91,80 | 95,70
a0 85,50 85,50 85,90 86,70 88.10 90.30 93.10 96.40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 9510 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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PTAM VFS 027/2014 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

20.3. Tabela de Estados de Conservagédo

Esta tabela é usada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

aplicados nas formulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificacdo do Estado de Conservagdo
do Imovel
CLASSIFICACAO CODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular Cc
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor |
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

PTAM VFS 027/2014

20.2. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Imodveis
{Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UL
(em anos)
. RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA RUST'E:O - =
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
NOMI
i, ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO
COMERCIAL MEDIO 5
FINO ou LUXO 50 .
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO
RURAL — /3
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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CUB/m? SindusCan
- Y Moko Grosso
Custos Unitarios Basicos de Construgdo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Dezembro/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n. 4.591, de 16/12/64 &
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sao correspondentes ao més de Dezembro/2020.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitérios, néio comparaveis com a anterior, com a designagac
de CUB/2006".

"Na formagao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular:
fundagBes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragao, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizagao, recreag@o (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instalagao, projetos especiais; remunerag@o do construtor;
remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R§/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAOQ BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 1.639,02 R-1 1.850,57 R-1 2.359,15

PP-4 1.482,80 PP-4 1.888,59 R-8 1.935,82

R-8 1.418,43 R-8 1.618,34 R-16 2.044,85

PIS 1.087,09 R-16 1.563,88 iy
PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas) Vi T

™
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO L

CAL-8 )_ggﬂ,qz\ CAL-8 2.014,43

CSL-8 r 1.618,29 _ / CSL-8 1.758,36

CSL-18 2.156,92 CSL-16 2.337,83
PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 160133

Gl 866,56

Sinduscon-MT Data de emissao: 18/01/2021 15:05
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