PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°. 6530/78, Resolugdo COFECI n°. 1066/07 e Ato Normative COFECI n®, 001/11
Dezembro/2020

IMOVEL AVALIANDO: Imével Comercial/Industrial, Avenida X, n°. 501(Fundos), lotes
13 a 18 da Quadra ATD. 1/2 do Loteamento “DISTRITO INTEGRADO INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE CUIABA - DIICC" Area Total do Terreno 5.760,00 m?
(Desmembrada de area maior) de propriedade da empresa COTTON KING LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 04.060.784/0001-02, sociedade limitada, sediada na Avenida
X, n° 501, sala n°. 02, Distrito Industrial, municipio de Cuiaba/MT.

FINALIDADE DO PARECER: Este _I?arecer Técnico tem finalidade determinar o valor
de mercado para COMERCIALIZACAO.

INTERESSADO/SOLICITANTE: ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, CNPJ
sob N°© 24.297.807/0001-04.

{

Vista do Imével Avaliando
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PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1. ABREVIATURAS

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Tecnicas

Art. — Artigo

ATC — Area Total Construida

AT - Area do Terreno

ATT — Area Total do Terreno

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis
CRECI-MT - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de MT
DIICC - Distrito Integrado Industrial e Comercial de Cuiaba
FFIFO - Existéncia de Preco Tipo Oferta ou Fonte

Fl - Fator de Localizacéo

IA — Imovel em avaliando

IPTU — Importo Predial, Territorial Urbano

m? - Metro Quadrado

NBR - Normas Brasileiras

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica

R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10 — Iméveis referenciais /

VLR - Valor de Liquidacéo Forgada by
2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem finalidade determinar o valor de mercado para
COMERCIALIZACAQ do Imével Comercial/industrial, Avenida X n°. 501 (Fundos)
lotes 13 a 18 da Quadra ATD. 1/2 do Loteamentc “DISTRITO INTEGRADO
INDUSTRIAL E COMERCIAL DE CUIABA - DIICC" Area Total do Terreno 5.760,00
m?, de propriedade da Empresa COTTON KING LTDA, sociedade limitada, sediada na
Avenida X, n° 501, sala n® 02, Distrito Industrial, municipio de Cuiaba/MNPJ/MF sob
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n°. 04.060.784/0001-02, arquivado na JUCEMAT NIRE 51.200.756.127, imovel este
inscrito nos termos da Matricula N° 55.648 Livro 2, 5° Servico Notarial e Registro de
Imoéveis Registro Geral — da 2® Circunscrigdo Imobiliaria de Cuiaba da Comarca da
Capital do Estado de Mato Grosso, cadastrado junto a Prefeitura Municipal de
Cuiaba/MT, como Contribuinte n°. 05.8.23.033.2306.001.

3. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, portadora do CNPJ sob N°
24.297.807/0001-04, com enderego comercial a Avenida Historiador Rubens de
Mendonga n°. 2000, Edificio Empresarial Cuiaba, Sala 104, 1°. Andar CEP: 78.050-
000, Cuiaba/MT.

4. NUMERO DESTE PARACER TECNICO

PTAM — AFS 068/2020

5. DA COMPETENCIA

Este Parecer esta em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1.978 (D.O.U
de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atencado ao
disposto em seu artigo 3°. O qual versa que “Compete ao Corretor de Iméveis

exercer a intermediacdo na compra, venda, permuta e locagao de Iméveis, )
podendo, ainda, opinar quanto & comercializacdo imobiliaria”. /
i

Em adicao, a elaboragéo deste parecer respeita a Resolugdes do COFEC| — Conselho\ b
Federal de Corretores de Iméveis n°. 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentagdo para a elaboracdo de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, em atengéo ao seu artigo 4°. O qual versa que
“Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - o
documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base
em critérios técnicos, anélise de mercado com vistas a determinagéo do valor de
comercializagdo de um imével, judicial ou extrajudicial”, e artigos sucessivos, os
quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6° o qual versa que
“ A elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica é permitida a
todo Corretor de Imodveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho
Regional de Corretores de Imoveis”.

6. INSTITUTOS NORMATIVOS

3
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Este Parecer segue rigorosamente os institutos emitidos pelo COFECI = Conselho
Federal de Corretores de Iméveis, notadamente a Resolugdo — COFECI n°. 1066/2007
e Ato Normativo n°. 001/2011.

7. IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imével Comercial/Industrial, Avenida X lotes 13 ao 18 da Quadra ATD. 1/2 do
Loteamento “DISTRITO INTEGRADO INDUSTRIAL E COMERCIAL DE CUIABA”

com os seus limites e confrontagées que obedecem ao Memorial Descritivo, assinado

por Benedito Anténio Delfino, e sdo os seguintes: DESCRICAO PERIMETRAL DA
AREA DESMENBRADA PARA SAINT'GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A e
transmitida @ COTTON KING LTDA, conforme R12/55.648 — Protocolo n°. 196.551de
11/12/2007 — 5.760,00 m?, MP1 MP2 (Confinante — Fundos da darea remanescente da
PYRAMID CONFECCOES atual de propriedade da COTTON KING LTDA). O marco

MP 1, & coincidente com o MP 4 da area remanescente e a partir do marco MP 1 a
divisa segue com fundos da area remanescente de propriedade da Pyramid
Confecgbes S/A — Atual proprietario Cotton King Ltda, ou ainda, no rumo magnético

33° 13'00" SW, e numa distancia de 72,00m, quando atinge o marco MP2. MP2 —
MP3;. (Confina com area da Saint'Germany Agroindustrial S/A., adquirida por Cotton

King Ltda. No marco MP 2, a divisa deflete a esquerda, com um angulo de 90°00'00”,
confinando com o lote de propriedade Saint'‘Germany Agroindustrial S/A adquirida por
Cotton King Ltda, no rumo magnético de 56°47'00"SE, numa distancia de 80,00 m,
quando atinge o marco MP 3. MP3 — MP4 (Confinantes — Fundos com a area da
Secretaria de Industria e Comércio do Estado de Mato Grosso (Distrito Industrial). No
marco MP 3, a divisa deflete a esquerda, confinando com area da Secretaria de
Industria e Comercio do Estado de Mato Grosso (Distrito Industrial. No marco MP 3, a
divisa reflete a esquerda, confinando com area da Secretaria de Industria e Comércio

do Estado de Mato Grosso (Distrito Industrial), no rumo magnético de 33°13'00°NE e ¥
numa distancia de 72,00 m, quando atinge o MP 4. MP 4 — MP4 — MP1(Confinante — v
com area da Pyramid Confecgdes S/A no marco MP 4, a divisa deflete a esquerdé,—z ’
com um angulo interno de 90°00'00", confinando com o lote de propriedade da [~
Pyramid Confecgb/es S/A adquirida por Cotton King Ltda, no rumo magnético de
56°47'00"NW e numa distancia de 80,00 m, quando atinge o MP 1, ou seja, o marco
inicial deste memorial descritivo.

7.1. Areas do Imével Avaliando

7.1.1. Terreno -

Area do Terreno Conforme Cadastro na Prefeitura Municipal de Cuiaba:
12.240,00 m?, sendo:

a
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Terreno 1: 5.760,00 m?

7.1.2 Benfeitorias=

01 Barracdc com aproximadamente 350,00 m? de area, aberto e em estado de
conservagdo que pademos classificar como sem valor comercial, dado ao estado
avancado de conservagao por abandono.

01 base para abastecimento de combustiveis, também com estado conservagéo que
podemos classificar como sem valor comercial, dados em estado avancado de
conservacgao por abandono

.01 Tanque com aproximadamente 2.700,00 m? de area, em estado de abandono,
portanto sem valor comercial.

OBS: Deixarédo de constar para calculo em razdo do especificado neste item.

8. DATA DA VISTORIA DO IMOVEL

O imével foi visitado “in loco” por este subscritor em companhia da Dra. Aline Barini
responsavel pela Liquidagdo Judicial do Imével, no dia 13/11/2020 no periodo da
manhad, sendo conferido toda a area do imoével, verificada a idade do mesmo,
analisado o estado de conservagao, as avarias, as benfeitorias e a qualquer material
utilizado em sua edificagdo. Nesta oportunidade realizou-se um amplo levantamento
fotografico que posteriormente auxiliou na determinacdo de valores dos bens, fazendo ‘
parte integrante deste parecer. ey,

9. CARACTERISTICA DA REGIAO =

A Rua X, onde esta situado o imével, &€ uma das mais importantes da regido onde
estdo instaladas diversas industrias e comércio, todas construgées harizontais, da
acesso, a Rua O ou Imigrantes e Rua A Av. Pedro Paulo Farias e Av. Fernando
Correa da Costa/BRs 364/163. Onde se encontra concentrados, centra comercial,
varios pontos de onibus, padarias, supermercados, agéncia dos correios, farmacias,
agéncia de diversos grandes, postos de combustiveis. Esta regidao possui
melhoramentos publicos como pavimentagao, rede de telefonia, rede de eletricidade,
rede de tv, rede de internet, rede de 4agua e esgoto.
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A regido tem acesso facilitado devido & proximidade com a Avenida Fernando Correa
da Costa e Br. 364/163, com destino a Rondondpolis e Campo Grande, Sao Paulo.

10. APROVEITAMENTO ECONOMICO DO IMOVEL AVALIANDO

O Distrito Industrial Integrado e Comercial da Capital caracteriza-se por ser uma regifo
em franco desenvolvimento e por se situar num dos pontos mais procurados no ramo
imobiliario da Capital e maior cidade de MT, relne grandes atributos por ser hoje polo
Industrial, Comercial e de Servicos, do Estado. Com a economia em recuperagdo a
cidade sera reconhecida como uma grande oportunidade de investimento e
consclidara a cada dia um mercado profissional em constante ascensao.

No momento classifico o imével no estado em que se encontra em razdo de sua
depreciagdo dado o seu estado de depreciagdo necessitando de “REPAROS
IMPORTANTES E SEM VALOR, que conforme a Tabela de Ross-Heidecke esta
classificado com o Cédigo H, devido ao péssimo estadc de conservacdo do mesmo.
Verifiquei que alguns Blocos foram acometidos de incéndio, chegando a comprometer
a sua estrutura, ficando, portanto, quase que totalmente comprometida, o que podera
oferecer dificuldades para sua negociacéo futura.

11. METODOLOGIA AVALIATORIA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/2007, o Anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para
elaboragdo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica e a realizacdo da
Avaliagéo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o “METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO”, para o calculo do terreno. Para o calculo das
edificagbes utilizou-se 0 CUSTO DE REEDICAO - Custo de reprodugao, descontada a/,--'

depreciacao do bem, tendo em vista o estado em que se encontra. L; /,;,

12. PESQUISAS DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinag&o do valor do imével em avaliagdo, foi realizada pela comparacgao no

mercado de outros 11 (onze) iméveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizades no método aplicado

neste parecer e estao identificados no item Anexos, e foi realizada entre os dias 12 a
20 de novembro de 2020.

RELAGCAO DE IMOVEIS REFERENCIAIS
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Item Enderego Cadigo Contato Fone Valor m?*
R1 Distrito Indl - Rua P 201293864 MGF Iméveis | Site 1.000.000,00 | 5.000,00
R2 Distrito Indl. - 145473402 MGF Iméveis Site 2.100.000.00 11.000,00
R3 Distrito indl - 494437710 MGF-Iméveis | Site 2.160.000,00 7.200,00
R4 Distrito Indl BROTR111025 | BRHouseCba | 3027-8500 5.403.999,00 16.284,00
R5 Distrito Indl Br 364 00776 ADMMETTA 3621-1060 3.000.000,00 | 5.780,00
R6 Distrito Indl = Rua | TE 0028 M. Biancardin | 98404-0805 6.000.000,00 | 21.000,00
R7 Distrito Indl — BR. 364 02652 ADMMETTA 3621-1060 21.000.000,00 | 105.000,00
R8 Distrito Indl 02437 ADMMETTA 3621-1060 4.000.000,00 20.000,00
R9 Distrito Indl 114284971 MGF Imdéveis Site 2.000.000,00 11.000.,00
R10 | Distrito Indl — Rua F Particular Elizabet Ardis | 99971-8569 2.000.0000,00 | 10.800,00
R11 | Distrito Indl — Rua F Particular Elizabet Ardis | 99971-8568 1.800.000,00 7.000,00

13. ADEQUACOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Homogeneizagdo de amostras & uma técnica realizada por meio de fatores que
consiste em proceder modificaces nos pregos de cada elemento da amostra
decorrentes da alteragao dos diversos atributos, de modo que, ao final do tratamento,
os precos homogeneizados se refiram a um imével de caracteristicas padronizadas,

Realizaremos a homogeneizagéo das amostras procedendo da seguinte maneira:

13.1. Existéncia de Preco Tipo Oferta ou Fonte

Para os iméveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro
valor do imével, tornando necesséria a adequacgéo pela aplicacdo de um fator redutor
para adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os
dados de oferta sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devemn-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre
que possivel quantifica-las pelo confronto com dados de transagées’), portanto para z
este caso utilizamos o fator redutor de 10% (dez por cento) sobre o prego anunc:adc;v
de cada imoével nas condigbes supra descritas.

13.2. Fator de Localizagao (FI)

Este fator expressa a variagdo do prego do m? de um local para outro. E admitido a
utilizagéo deste fator dentro do limite de 0,50 a 1,50. Neste caso utilizamos para as
amostras 04 e 05 um fator redutor de 15% (quinze por cents), tando em vista que os
mesmos estdo situados as margens da BR, regido que concentram a principal parte
comercial do Distrito.

14. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO.

7

Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 14/12/2020 09:07:10 Num. 45923761 - Pég. 8
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453849700000044 770540




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM AFS 068/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

14.1, Calculo da Média Aritmética do Valor do M? das Amostras

Média Aritmética = Soma do valor do m? das amostras / nimero de amostras.

Média Aritmética = R$ 180,00 + R$ 171,82 + R$ 270,00 + R$ 253,87 + R$ 338,50 +
R$ 257,14 + R§ 180,00 + R$ 180,00 + RS 163,64 + R$ 166,67 + R$ 231,43 /11 =R$
2.147,97 / 11 = R$ 217,55.

Média Aritmética = R$ 217,55 (Duzentos e dezessete reais e cinquenta e cinco
centavos).

14.2. Calculo da Média Ponderada do Valor do M? das amostras

Com base na média aritmética arbitra-se um intervalo de toleréncia para variacdo do
valor do m? de cada uma das amostras em relagao a Média Aritmética.

O Intervalo de Tolerancia que usualmente é estabelecido em 20% em relagdo a Média
Aritmética.

Estabelecendo-se os limites maximo e minimo determinamos um intervalo a ser
considerado, consequentemente eliminando-se as amostras que possuirem o valor do
m? fora deste intervalo. As amostras eliminadas representam as anomalias que podem
interferir no valor do imavel.

Providenciamos a soma do valor quadrado de cada uma das amostras que restaram

apés a eliminacdo e dividimos pelo nimero de amostras obtendo-se a Média

Ponderada ou Média Final.

Média Ponderada = Soma do valor do m? das amostras restantes / nimero de’ /
{ o

amostras. L

Apb6s a ponderagéo, tivemos as amostras 02, 03, 05, 092 e 10 fora do Intervalo
de Tolerancia, entre os valores de R$ 261,06 e R$ 174,04, segue o mesmo quadro

como seguir:
+ 20% R$ 261,06
Média Aritmétiea = (R$ 217,85)
- 20% R$ 174,04
8
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Média Ponderada = R$ 180,00 + R$ 253,87 + R$ 257,14 + R$ 180,00 + R$ 180,00 +
R$ 231,43/6 =R$ 1.282,44 /6 = R$ 213,74.

Média Ponderada = R$213,74 (Duzentos e treze reais e setenta e quatro
centavos).

15.. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Pautado nos dados encontrados na homogeneizacdo € na Média Ponderada/Media
Final, estabeleco, através de calculos matematicos simples, o valor final do imovel.

Quando da determinagdo do valor de mercado do imoével avaliando, o Avaliador
devera proceder aocs acréscimos e ou decréscimos, que constate necessarios valendo-
se da sua experiéncia e de sua percepgao de mercado.

15.1. Valor de Mercado do Terreno

Area dos Terrenos = Area 1 = 5.760,00 mz.

Valor do m? de terreno = R$ 213,74, encontrado na regido.

Valor de Mercado do Terreno = Area do Imével x Valor do m?

Valor de Mercado do Terreno = 5.760,00 m? x R$ 213,74 = R$ 1.231.146,14

Valor de Mercado do Imével = R$ 1.231.000,00 (Um milhdo duzentos e trinta e UH}J ; /*’(

mil reais). 7
Lr

16. CONSIDERACOES PERTINENTES AO IMOVEL E AO TRABALHO REALIZADO
Sao parte integrante deste Parecer, documentos contidos no item Anexos.
Salienta-se, entretanto, que nao foram efetuadas pesquisas para verificacdo de
eventuais 6nus ou gravames de qualgquer natureza incidentes sobre o imovel,
considerando-se, assim, que este se encontra livre e desembaracado.
Presumo que as informagdes que me foram prestadas sdo confiaveis e me foram
fornecidas de boa-fé.
9
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Ressalto que néo existe, de minha parte, qualquer interesse particular no imovel objeto

desta avaliacao.

17. DATAS:

- Vistoria: 12/11/2020
- Pesquisa: 12 a 20/11/2020

- Do Laudo: 09/12/2020.
18. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imovel,
destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presenga de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros
elementos influenciam o acréscimo do valor do imovel pela caracteristica de seu
entorno pelas, melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo na
avaliagao do imovel objeto deste parecer, as possiveis influéncias supra mencionadas
nao foram consideradas, uma vez que os iméveis referenciais obtidos se situam nas
imediagbes do imovel avaliando.

Portanto, todos os imdéveis referidos neste parecer, tantos os referenciais quanto o
avaliando, possuem a mesmas proximidades com as caracteristicas publicas
valorizantes e desvalorizantes, tornando necessario, matematicamente, considera-las,
especificamente para este caso.

19. CONCLUSAO Lo

Com base em pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas comparaveis e
por meio de tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método
Comparativo de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de
homogeneizagdo que permitem a determinagéo do valor levando em consideracéo as
diversas tendéncias e flutuacdes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de
outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do
imével objeto deste Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolodgica.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = R$ 1.231.000,00
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM AFS 068/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

(Um milhdo duzentos e trinta e um mil reais).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
iméveis com caracteristicas e localizagdo soécio econdmica semelhante, deve-se
prever uma possivel variagdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%),
diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario

Cuiaba (MT), 09 de dezembro de 2020.

ADEMIR FERREIR /SILVA Pe}ito Avaliador de Imoveis - CRECI 3769 - CNAI
0683 - CPF: 141.270.231-87 E-mail: ademirferreirasilva5809@gmail.com e Fone:
(65) 99921-5110
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM AFS 068/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

20. ANEXOS

- Declaragdo de Avaliagao Mercadolégico com Selo Certificador

- Planilha de Calculo e Homogeneizagao das amostras

- Memorial Descritivo - DIICC

- Certiddo da matricula do imével do Cartério do Registro de Imoéveis

- Mapa relativo ao plano diretor, planta de parcelamento, sistema viario, plantas de
localizagéo

- Relatério fotografico do imével avaliando

- Documentos diversos (outras certiddes, recibos de impostos, CCIR, etc.)

- Tabela de Vida Util de Imoveis

- Tabela de Estado de Conservagao

- Tabela de Ross-Heideck para depreciacéo de imoveis
- Planilha de Custos Unitarios Basicos de Construcao — SINDUSCON/MT.

- Curriculo do Avaliador.
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Anexo V

COFECI
192 Regido - Mato Grosso
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Ademir Ferreira da Silva, CPF n® 11127023187, RG n°® 1082507
SSP/MT, CRECI n® 3769, Endereco: Rua Luiz de Matos, 562 Cidade Alta, Cuiaba-MT. Declara a
emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAC MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:
Imoével Urbano tipo: Terreno

Por solicitagdo de:
Nome do Cliente: ZAPAZ ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA

CUIABA-MT , 26 de Novémbro de 2020

ssinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 001439

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 001439, 26 de Novembro de 2020
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Um imdvel localizado no DISTRITO INDUSTRIAL E COMERCIAL DESTA CIDADE |, 2
Circuncrigio [mabiliario da Comarca de Cuiaba ,com a drea de 5.760,00ms2.desdobrada de area maior
inserita no Cadastro Imabiliario da Prefeitura Municipal de Cuiaba | sob n° 05 8.23.033.2306.002 .com 0s
seus limites e confrontagdes que obedecem o Memorial Descritivo assinado por Benedito Anténio
Delfino, e sdo os seguintes: DESCRICAO PERIMETRAL DA AREA DESMEMBRADA PARA
SAINT GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A - 5. 760,00 ms2 , MP| MP2 ( Confinante — fundos da
area remanescente da PYRAMID CONFECCOES S/A ) O marco MP 1 ¢ coincidente com o marco MP
4 da drea remanescente e a partir do marco MP | a divisa segue com fundos da area remanescente de
propriedade da PYRAMID CONFECCOES S/A , ou ainda , no mimo magnético de 33° 13°00"SW e numa
distincia de 72,00 m ,quando atinge o marco MP2. MP2 — MP3 ( Confina com &rea da
SAINT’GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A No marco MP2 | a divisa deflete a esquerda ,com um
angulo interno de 90° 00°00”confinando com o lote de propriedade da SAINT*GERMANY
AGROINDUSTRIAL $/A | no rumo magnético de 56° 47°00”SE e numa distincia de 80,00m.quando
| atinge 0 marco MP3. MP3 — MP4 ( Confinantes — Fundos com a area da Secretaria de Indusiria e
| Comércio do Estado de Mato Grosso ( Distrito Industrial) . No marco MP3 | a divisa deflete a esquerda,
| confinando com area da Secretaria de industria e da Secretaria e Comércio do Estado de Mato Grosso

(Distrito Industrial ). No marco MP3, a divisa deflete a esquerda ,confinando com area da Secreraria de - )
Industria e da Secretaria e Comércio do Estado de Mato Grosso ( Distrito Industrial) , no rumo magnético G
de 33° 13°00"NE e numa distincia de 72,00 m, quando atinge o marco MP4, MP4- MP| ( Confinante — ﬁ’

MATG GROSSO

~
4
s

ESTADO DI

COMARCA DA CAPITAL

.

IS

2

com & area da PYRAMID CONFECCOES S/A no marco MP4 , a divisa deflete a esquerda ,com uni-
angulo interno de 90° 00°00”, confinando com o lote de propriedade da PYRAMID CONFECCOES S/A
no rumo magneético de 56" 47°00"nW e numa distincia de 80,00m,quando atinge o MP1 | ou seja o marco |
[ il chesber PARINERl TSRO vuiececiioonimrssissostivnsisiitsossms st s S ot ee i et [
PROPRIETARIO : PYRAMID CONFECCOES S/A ,empresa mercantil sediada nesta cidade, Av.
X.n® 501 Distrito Industrial Inscrita no CGC/MF sob o n® 36,967.479/0001-87 . com seus atos
constitutivos arquivados em22/11/91, sob o n® 513 000523 9 , na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso ~ JUCEMAT ,iitimo arquivamento em 19/11/97 » sob o n° 970381700 , representada conforme
Ata da Assembléia Geral Extraordinaria de 07/ 11/97, por seu Diretor Presidente: JOSE OSMAR
BORGES , brasileiro, separado judicialmente .empresario , residente ¢ domiciliado nesta cidade 4 |
Avenida Marechal Floriano Peixoto ,n° 861 portador da identidade Rg 1211 598 —3 SSP/MT e CIC 071
715 968 00 .._ﬁ ....... N° DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 52.424 do Livro n° 02 em |
eAY. e R R

bitidrin de Coiabi — Liveos O

i

S

1l e Registro de Iméve

.
£
£

anl

| 20/10/97 - R3, 7 de 12/08/98. Nestas Notas ... S ——
cuU A OFICIAL QUE A FIZ DIGITARE CONFERL._ ...

Cireunsericle &

33

R.1/55.648....... { ......................... Cuiaba- MT, 12 de Agosto de 98
ADQUI % _s__.g;gj_:c__.,_'zgn_»m;gx AGROINDUSTRIAL S/A, empresa mercantil , com sede nesta
cidade ,na Avenida X s/n°® , Bairro Distrito Industrial , inscrita no CGC /MF sob o n° 70.432.471/ 0001- |
54 ,com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso — JUCEMAT |
em 03/01/97 , representada conforme Ata de Assembléia Geral de Transformagido de Quotas de
Responsabilidade Limitada em Sociedade Anénima de Capital Autorizado ,datada de 14/12/96 | par seu
Diretor Presidente : JOSE OSMAR BORGES, brasilciro, separade Judicialmente , empreséria, residente
¢ domiciliado nesta cidade .4 avenida Marechal Floriano Peixato .,n° 86, portador da Identidade RG 1,211
598- 3 SSP/MT e CIC N° 071.715.968 0 00
TITULO: COMPRAE VENDA ...........FORMA DO TITULQ: Escritura Pablica de Compra e
| Venda, lavrada as fls. 150/ 151 do Livro o 41, em 28/07/98 L INORERE NGBS csscnsbesiinuntismussi s
VALOR: RS 57.600,00 ( CINCOENTA E SETE MIL._E SEISCENTOS REAIS)
FORMA DE PAGAMENTO: NAO HA. e AREA ADQUIRIDA : Adquiriu o imével acima
descrito e caracterizado.....................CONDICOES: As Legais. Apresentou-me a prova do pagamento
do Imposto de Transmissiio — ITBI no valor de RS 1.1 52,00 conforme DAM | da Prefeitura Municipal de |
Cuiabi ,através do Banco do Brasil , em 28/07/98: bem como a Certiddo Negativa de Débito — CND do
INSS ,Série H sob o n’ 731802 datada de 28/01/98 e Certidao Positiva de Tributos e Contribuigdes | °
Federais Administrados pela Secretaria da Receita Federal, com Efcitos de Negativa . sob o n° E ~
| 1.694.640 emitida pela Delegacia da Receita Federal em Cuiabi- MT , em 17/06/98 ; deixou de
Apresentaras demats certidSes megativay devides . conforme Provimeno18/9t da Corresedoria Gefal |
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Continuagio

Justica do Estado de Mato Grosso , os documentos apresentados , e acima referidos,. Dt'wit'.’tameuta. i
processados , ficam arquivados nestas Notas. As partes , falando cada um por sua vez , me fm_dtto que., l
sob as da Lei ,assumem total responsabilidade por todas as obrigagdes que dispde a Lei 7.433 de [
amentada pelo Decreto Lei 93,240 de 09/09/86........ -
A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI........coooiiiiiiiiiii s ssiimsisaiis

ROSS0O

-
¥

e e OUADA= MT, 16/11/98. |
Registra-se nesta data a Escritura Particular de Emissiio de Debéntures Conversiveis em Agdes
¢ Debefitures Simples ou Inconversiveis. datada de 13 de novembro de 98 Pelo presente Instrumento,
Particular SAINT' GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A, pessoa Juridica de direito privado, com sede
Av. “X", s/n°- Distrito Industrial , ra cidade de Cuiaba- MT, inscrita no CGCY MF 1 ?0.432.-1?1;’0001-54,}
constituida sob a forma de Sociedade Por Quotas de Responsabilidade Limitada, conforme instrumento,
de Constituicio arquivado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso sob n® 51200502826 em|
29/07/93, e transformada em Sociedade Andnima, conforme Ata Geral de Transformacio datada de!
13.12.96, arquivada sob n°® 5 300005999 em 03.01.97, titular de projeto aprovado pela Superintendéncial
do Desenvolvimento da Amazdnia — SUDAM, em 12/12/96, conforme Resolucio CONDEL/ SUDAM .|
n® 8435/96 , neste ato representada ,na forma do Estatuto Social , pelo SR. JOSE OSMAR BORGES —
Dirator Superintendente , brasileiro separado judicialmente ;empresario, residente e domiciliado 4 Rua
Marechal Floriano Peixoto 1" 861 - Apt® 1401 _ Bairro Quilombo , oa cidede de Cuiabi- MT partador da |
Cédula de Identidade RG n° 515 730/SSP/MS e CPF N° 071.715.968- 00, eleito pela Ata da " Reunido do
Conselho ¢ Administragiio realizada em 17/12/96, cuja ata foi arquivada na JUCEMAT sob o n°
51300005999 em 03.01.97, doravante designada simplesmente EMISSORA. com interveniéncia do
acionista controlador da EMISSORA | a empresa PYRAMID CONFECCOES $/A empresa de direim%
| privado \inscrita no CGC/MF sob o n® 36.967.479/0001-87, estabelecida 2 Rua X, n° 501, D}strimj
. Industrial .na cidade de Cuiaba- MT, nesie aio representada pelo SR. José Osmar Borges acima

qualificado, na qualidade de FIADOR e PRINCIPAL PAGADOR. vem por esta ¢ na melhor forma de |
direito celebrar a presente ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES CONVERSIVEIS EM |

COMARCA DA CAPITAL

ESTADO DE MATO €

Gveis

¥

ari

5° Servigo Not

Mariu Helena Rondon Lz

al ¢ Registro de Im

; | ACOES E DEBRENTURES SIMPLES OU INCONVERSIVEIS |, mediante as clausulas e condigdes

aqui  previstas, em consondncia com a legislagio pertinente;: CLAUSULA PRIMEIRA:
i AUTORIZACAO E EMISSAO: As Assembléis Gerais Extraordinarias dos acionistas da EMISSORA

n%s.980357306 em 12/11/98 e publicada no Dirio Oficial do Estado de Mata Grosso em 12/] 1798,
deliberou sobre uma emissda especial de debéntures com base na Lei n® 8.167 de 16/01/91 e demais
disposi¢des legais aplicaveis, para subscrigio pelo Fundo de Tnvestimentos da Amazonia — FINAM . A
| emissdo terd mimero de séri¢ indeterminado Esta série corresponde & ©50.250 (Seiscentos e Cingiienta
mil, duzentas e cingiienta) debéntures simples ou inconversiveis em acdes ¢ 1.950.750 { Hum milh&a,
novecentos e cinglienta mil ) debéntures conversiveis em agbes , com valor nominal de RS 1,00( hum real)
cada uma, no valor de R$650.250,00 ( Sciscentos e Cinquenta Mil, duzentos e cinquenta reais) ¢ RS
1.950.750.00 ( hum milhdo, Novecentos e Cinguenta Mil, setecentos e cinquenta Reais) respectivamente
Jtotalizando RS 2.601.000,00 { Dois Milhiies, Seiscentos e Um Mil Resis).conforme autorizacio da
SUDAM, contida no Oficio SAQ/DAI n° 519/98.. expedido em 05/11/98. ... CLAUSULA SEGUNDA:
| CUSTOS BASICOS: A partir da data da liberagio dos recursos sobre os saldos devedores didcias,
| incidir@o custos basicos equivalentes & Taxa de juros de Longo Prazo ~ TILP e na extingdo deste ou da
proibigdo do seu uso, sera utilizada outra forma legal que preserva o valor real da moeda. ficando
estabelecido que, havendo parimetro Oficial substitutivo da TILP, este prevalecerd . de imediato.
independentemente de formalizagio de aditivo 4 presente escritura , acrescidos de encargo financeiro
previsto na clausula seguinte:. .CLAUSULA TERCEIRA: ENCARGOS ADICIONAIS: Sobre os
' saldos devedores do principal ,acrescidos dos custos basicos a que se refere a cliusula anterior, incidiriio
=i encargos adicionais de 4% ( quatro por cento) ao ane, devidos desde a data da liberagio .pagaveis
“@/anualmente a partir do término do periodo de caréncia e nas datas de conversio e agdes e de resgate das
G respectivas debéntures, Duraate o periodo de caréncia , os custos bésicos e os encargos adicionais seriio

_Registrg Gepal - 2°

==iincorporados ao valor de principal das debéntures...CLAUSULA QUARTA: ESPECIE E |

== GARANTIAS. As debéntures serfio de espécie com garantia flutuante e, na forma do pardgrafo 8° do Art

realizadas em 05/11/98 | cwja ata foi arquivada wa Junta Comercin] do Estado de Mato Grosso sob os !

[3° da Lei n° 8.167 de 16/01/91 ( redagZo dada pela Media Provisoria n® 1.614/97), A EMISSORA assumie |

Ea obrigagdo de ndo alienar ou onerar bem imavel que faga parte do projeto sem Cont. fls. 02....

e it e e = 1B e
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7. : CONT.DARZ2/
© | a prévia e expressa aulorizagdo da Superintendéneia do Desenyolvimento da Amazdnia — SUDAM. As
debeéntures serdo , ainda garantidas pela FIANCA COMERCIAL, prestada pelo acionista controlador da |
EMISSORA Laté o limite constante desta escritura acrescido de todos os acessorios da divida principal, |
“ .  inclusive as despesas judiciais desde a citagdo do fiador na forma do artigo 1.486,do Codigo Civil
~ = Brasileiro ,perante 0 BANCO DA AMAZONIA S/A .como operador do Fundo de Investimentos da
« | Amazdnia ~-FINAM e a Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazénia — SUDAM como gestora do
= | mesmo Fundo. As garantias prestadas ( flutuante e fianca) responderdo pelo pagamento do valor das |
debéntures | juros, atualizagdo monetaria .penas canvencionais enfim as obrigagbes decorrentes da |
presente emissdo ,alé final liquidagio. . CLAUSULA QUINTA: FIADOR-O fiador, na qualidade de |
principal pagador da EMISSORA, relativamente as obrigagdes decorrentes desta escritura ,até a sua final
- liquidaglo ,renuncia aos beneficios dos artigos 1.493 e 1.503 do Cédigo Civil Brasileiro e dos arts.261 ¢ ,
~ | 262 do Cadigo Comercial Brasileiro Jresponsabilizando-se solidariamente pelo exato cumprimento das |
= mesmas., A EMISSORA ¢ o FIADOR reciprocamente nomeiam-se e constituem —se procuradores
.conferindo-se poderes bastanies ¢ especiais para que qualquer deles receba citacio judicial. inclusive
inicial , em nome dos demais em eventuais demandas decorrentes deste instrumento. CLAUSULA
SEXTA: CARENCIA: As debéntures tero prazo de caréncia equivalente ao prazo de implantagio do
projeto ,aprovado pelo Conselho Deliberativo da Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazonia — |
‘ SUDAM, atestado pelo Certificado de Empreendimento Implantado — CEI na forma da Lei n 9.126 _de |
‘= 10 de Novembro de 1995 e Decreto ri® 101 , de 17/Abril/1 991 . CLAUSULA SETIMA: VENCIMENTO
| O prazo de vencimento das debéntures destas séries, que inclui o periodo de caréncia previsto na clausula
anterior, sera de 07 ( sete) anos, contados da data da integralizagdo de cada série .conforme informagio da
Superintendéncia de Desenvolvimento da  Amazonia-SUDAM.............. . CLAUSULA OITAVA:
AMORTIZACOES E RESGATES ANTECIPADOS: Antes do término do prazo de vencimento ou da |
caréncia .a EMISSORA a seu critério, podera efetuar amortizagGes ou resgates totais ou parciais do valor |
do principal das debéntures de cada série, atualizados nos moldes previstos n clausula Segunda , acrescido
dos Juros, por dias decorridos até a data da amortizagio e /ou resgate... CLAUSULA NONA:CARACT.
ESPECIFICAS: Por conta da presenie emissdo especial, as debéntures conversiveis em agbes e
debéntures simples ou inconversiveis .observario o seguinte: I- RELATIVAMENTE  AS |
DEBENTURES CONVERSIVEIS: a)- As debéntures serdo conversiveis em Acdes Preferenciais |
Nominativas de Classe “C”. b)- A conversdo das debéntures em Acdes Preferenciais Nominativas de
Classe “C”, devera se efetivar integralmente no prazo de | (um) ano, a contar da data da publicagio no
Diario Oficial da Unido .do Ato declaratorio, a ser expedido pela SUDAM, na forma da legislagdo
especifica. C)- Vencido o prazo para conversio estabelecido nesta escritura . remanescerd o direito ao
resgate da debéntures no respectivo vencimento, d)- A cada debéntures convertida correspondera um
| numero inteiro de agdies, obtido pela divisio do valor calculado na forma da cliusula anterior , pelo Prego
| Unitério de Converso de cada ( PUC)estipulado na forma dos pardgrafos 3° | 4% e 5° do Art. 5° do
Decreto n® 101, de 17/04/91 ,observando ainda , o que dispde o Art. 170 .pardgrafo 1° da Lei 6,404 de
15/12/76, sendo ,em consequéncia ,pagas em dinheiro ao debenturista ,as fragdes resultantes; e) O Banco
.| da Amazdnia S/A — BASA , a seu exclusivo critério ,poderi admitir que o Prego Unitario de Conversdo
. %! de cada agho ( PUC) seja estipulado com base na cotagdo média alcangada em negocios realizados em |
| Bolsa de valores, nos ultimos 30 dias anteriores 4 conversio independentemente dos critérios |
anleriormente estabelecidos | desde que as agdes nas quais as debéntures poderdo ser convertidas, figuram |
. habitualmente nos respectivos _pregbes , em volume representativo. nos dltimos 12 meses. . Il - '
| RELATIVAMENTE AS DEBENTURES SIMPLES OU INCONVERSIVEIS: a) Debéntures serdo |
inconversiveis em agdes; b)- As Debéntures ora emitidas serfio amortizadas em parcelas semestrais, tendo
como termao inicial ao término do prazo de caréncia previsto na clausula Sexta e como termo final o prazo
| de vencimento Citado na clausula Sétima | c) As debéntures serdio nominativas em favor do Fusda de
Investimentos da Amazénia — FINAM ¢ transferiveis na forma do pardgrafo 2° do Art. 5° da Lei n® |
8.167/91 de 16/01/91............ CLAUSULA DECIMA -JUROS MORATORIOS: Além dos jurcs e
atualizagdo monetaria previstos para as debéntures desta emissio e de outras cominagbes legais, serfio
devidos juros moratérios de 1% ao més, independentemente de viso ou interpelagio Judicial ou |
extrajudicial , no caso de inadimplemento da EMISSORA no pagamento dos juros anuais ou das parcelas |

| do principal, relativas as amortizagdes ou resgate da debéntures .Os juros moratorios serdo contados deste |
| 8 data do vencimento da obrigagie nfio cumprida até a duta de sua regularizagio.. CLAUSULA

| DECIMA PRIMEIRA: VENCIMENTO ANTECIPADO : O Banco da Amazdnia S/A — BASA |
| cowT veren b
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=, .operador do FLNAM medmnte aviso a bMIShORA e apés mamfestaqno da SUDAM pudc,ra declarar
7= vencida e pagdvel a soma total; das debéntures até entdo subscritas e integralizadas juntamente com a |
= atualizagio monetaria ¢ os juros a ela acrescidos , se ocorrer qualquer das seguintes hipotese: a)A
.. - EMISSORA incorrer em mora, por mais de 30 dias no pagamento do principal, atualizado |
~ monetariamente, ou encargos devidos ao debenturista; b)- A EMISSORA deixar de wmpnr qualquer |
... outra obrigagfio estipulada nesta escritura e este inadimplemento continuar insanado por mais de 30 dias, |
| ap6s a EMISSORA haver sido expressamente avisada pelo BASA | relativamente 4 infragio porventura ‘
. 7 comefida; ¢)- A EMISSORA sustar ou interromper suas atlwdadeh ou vier a ser cindida ,fundida ou |
“ T incorporada salvo prévia autorizagio da SUDAM. D)- Decretagiio de faléncia concordada |dissolugdo
< Jiquidagio ¢ extingiio da EM[S‘;D?{A ; € — Apresentagdo de declaragdes ou documentos |
| comprovedamente falsos CLAUSULA DECIMA- SEGUNDA: PENA CONVENCIONAL : Pelo
| descumprimento de obrigagio financeira aqui prevista , a EMISSORA pagara multa de 1% ao ano sobre o |
1 valor das debéntures emitidas, devidamente atualizado e acrescido dos respectivos encargos .- Na hipétese
| de execuglio Judicial, a EMISSORA pagara multa de 2% sobre o prmmpal © encargos da divida , além das |
| despesas extrajudiciais ¢ honorarios advocaticios devidos a partir do primeiro despacho da autoridade
| competente na petigio de cobranga..CLAUSULA DECIMA TERCEIRA : LOCAL DOS
PAGAMENTOS : Todos o pagamentos relativos as debéntures seriio realizados no Baneo da Amazénia
| 8/A em Belem ( PA) , atraves de cheques nominais em favor do Fundo de investimentos da Amazdnia —
| FINAM ou atraves de débito em conta na Agéncia do BASA que efetivon a liberacio do incentivo
.mediante expressa autorizagiio da EMISSORA, DISPOSICOES GERAIS: CLAUSULA DEC [MA =
QUARTA : CONDICAO ESPECIAL = Nio se aplica as debéntures objeto da presente emissio , o
. disposto nos artigos 57, § 1° .60 e 60 a 70 da Lei n° 6 404 de 15/12/76, na forma do parégrafo 6° artigo |
2 5° da lei , n° 8.167 de 16.’0!1‘9! CLAUSULA DECIMA QUINTA: REGISTRO DA ESCRITURA E
3 -\VERBACAO Esta eseritura serd registrado no livio 03 Registro Auxiliar do Cartdrio de Registro de
|

Vs

3
)

MNotarial e Registro de lmd

. Imovel da Cuiaba- 5° Oficio e averbada a margem da marricula do Imovel que integra o projeto( |
= Matricula n® 55.648 de 21.08 98) a obrigagiio que assumiu a emissora de ndo alienar ou onerar o bem sem
| prévia e expressa anuéncia da SUDAM, conforme Clausula 4" CLAUSULA DECIMA SEXTA-
CONDICIONANTES : Para habilitar- se a liberagio dos recursos subscritos, devera a emissora
o apresentar: a) Certiddo de quitagio de Tributos e contribuigBes Federais administrados pela Secretaria da
; Receita Federal. B- Certiddo Negativa de Débitos CND  fornecida pelo INSS( Lei 8.870 de 14.04.94), c)
& Certificado de Regularidade de Situacdo para o FGTS, expedida pela CEF, na forma do disposto da Lei
: 0 9.012 de 30.03.95. Ocorrerd o vencimento antecipado desta escritura se for comprovada a falsidade das |

declaracdes prestadas pela emissora. A emissora atualmente , se rege pelo Estatuto Social contido na Ata
5 de Assembléia Geral de transformaqio realizada em 13 /12/96, ¢ arquivada na Junta Comercial do Estado
1 de Mato Grosso sob n° 51300005999 em 03.01.97 CLAUSULA DECIMA SETIMA- FORO: Fica
! eleito o foro da cidade de Belém, Estado do Para, com exclusgo de qualquer outro, por mais privilegiado
| que seja, para dirimir as quesies porventura resultantes desta escritura. . re

. EUW .LLUUL‘!"‘% OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI

d AV.3/55.648.... ... '\...... Cuiabd ~MT. 16 de Novembro de 1998
" Apresentou-me n;:t:ﬁﬁ:,a copias autenticadas dos seguintes documentos- Certidio Negativa de Débito |
[ CND n® 111560 Série |, datada de 04/11/98 Certiddo de Quitacio de Tributos e Contribuigbes Federais |
| Administrados pela Secretariada Receita Federal datada de 27/07/98 sob n° E-1.795.804, ¢ Certiddo de |
i Regularidade de situagiio -CRS do FGTS, sob n® 3201266, datada de 26.10.98, expedida pela CEF, todas
| em nome da Saint’Germany Agroindustrial S/A e as quais ficam arquivadas neste Registro. .

EU QXQQ\)-A A \4. OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

,,_.,_____g

va/'SS b-i". . Cuiaba- MT_ 22 de Dezembro de 1998 .

Registra-se nes:a dam a  ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAQ DE DEBENTURES
CONVERSIVEIS EM ACOES E DEBENTURES SIMPLES OU INCONVERSIVELS,  datada de
22/12/98 : Pelo presente instrumento particular, SAINT® GERMANY AGROINDUSTRIAL S_!A, pesso
juridica de direito privado, com sede a Av, X7, s/ n° — Distrito Industrial, na cidade de Cuiaba. Estado
de Mato Grosso, inserita no CGC/ME n°. 70.432,471/0001-54, constituida sob a forma de Sociedade Por
Quotas de Responsabilidade Limitada, conforme Instumento de Constituigio arquivado na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso, sob n® 31200502826, em 29/07/93, ¢ transformada em Sociedade,
Andnima, conforme Ata Geral de Transformagéo datada de 13/12/96, arquivada sob n® 51300003999 em
0301197, Hitular de projeto aprovado pela Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazonia -
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T Fl5.03
Matricula N°7 1[ 35.648 I Oficial: :-:Q‘K"jﬁﬂ L AAA A AN
L Ty ,.__[ i J ‘-*'_‘*t;‘-—-- —
' CONT.DA R.4/55.648._. \ e

em 12/12/96, conforme Resolugio CONDEL/SUDAM n°. 8435/96. neste ato'representada, na forma do
Estatuto Social, pelo Sr. JOSE OSMAR BORGES - Diretor Superintendente, brasileiro, separado
judicialmente, empresario, residente e demiciliado a Rua Marechal Floreano Peixoto, n° 861, Apto 1401,
Bairro Quilombo, na cidade de Cniaba- MT, portador da Cédula de 1dentidade RG. ¢ 5 15 730-SSP/NS e
CPF n® 071.715.968-00. eleito pela Ata da 1" Reuniio do Conselho de Administragio realizada em
17712/96, cuja ata foi arquivada na JUCEMAT sob n® 5 1300005999 em 03/01/97, doravante designada
simplesmente EMISSORA, com interveniéncia do acionista controlador da EMISSORA. a empresa
PYRAMID CONFECCOES S/A, empresa de direito privado, inscrita no CGC/MF sob n°
36.967 479/0001-87, estabelecida i Rua “X”, n® 501, Distrite Industrial, na cidade de Cuiaba, Estado de
Mato Grosso. neste ato representada pelo Sr José Osmar Borges, acima qualificado, na qualidade de
FIADOR e PRINCIPAL PAGADOR, vem por esta ¢ na melhor forma de direito celebrar a presente

SIMPLES OU INCONVERSIVEIS, mediante as clausulas e condigées aqui previstas, em consondncia
com a legislagio pertinente: _CLAUSULA PRIMEIRA:AUTORIZACAO E EMISSAO-A Assembléia
Geral Extraordinaria dos acionistas da EMISSORA rea lizada em 15/12/98, cuja ata foi arquivada na Junta
Comercial do Estado do Mato Grosso sob o n°, 980403006 em 22/12/98, e publicada no Diario Oficial do
Estado do Mato Grosso em 22/12/98, deliberou sobre a emissao especial de debéntures com base na Lei
n 8.167 de 16/01/91 e demais disposigoes legais aplicaveis, para subserigdo pelo Fundo de Investimentos
da Amazonia - FINAM. A emisséo terd niimero de série ndeterminado. Esta série corresponde a 325.12

| (trezentas ¢ vinte e cinco mil, cento e vinte e cineo) debéntures simples ou inconversiveis em agoes e
975,375 (novecentas e setenta e cineo mil, trezentas e setenta e cinco) debéntures conversiveis em agdes,
com valor nominal de RS 1.00 (hum real) cada uma, no valor de R$ 325.125.00 (trezentos ¢ vinte e cinco
mil, eenta e vinte e cinco reais) e RS 975,375.00 (novecenios ¢ selenta e cince mil. trezentos e setenta e
einco reais) respectivamente, totalizando RS 1.300 500,00 (hum milhdo, trezentos mil, e quinhentos
redis), conforme autorizagio da SUDAM, contida no Oficio SAO/DAI n® 615/98, expedido em 15/12/98,
CLAUSULA SEGUNDA: _CUSTOS BASICOS:A partir da data da liberagao dos recursos. sobre os

moeda. ficando estabelecido que, havendo pardmetro oficial substitutivo da TILP, este prevalecera, de
imediato, independentemente de formalizagdo de aditivo 4 presente escritura, previsto na clausula
acrescidos de encargo financeiro seguinte: MA_}QBM@S ADICIONAIS
Sobre os saldos devedores do principal, acrescidos dos custos basicos a que se refere a clausula anterior,
incidirdo encargos adicionais de 4% (quatro por cento) ao ano, devidos desde a data da liberagio,
pagaveis anualmente a partir do términa do periodo de caréncia e nas datas de conversio em agoes e de
resgate das respectivas debéntures, Durante o periado de caréncia, vs custos bisicos e os encargos
adicionais serdo incorporados so valor das debéntures CLAUSULA QUARTA: ESPECIE E
GARANTIAS As debéntures  serdo de espécie com garantia flutuante e, nz forma do paragrafo 8° do
Art. 5° da Lei n° 8.167, de 16/01/9] (redagdo dada pela Media Proviséria n® 1.614/97), a.
EMISSORA assume a obrigagio de ndo alienar ou onerar bem imovel que faga parte do projeto, sem a
| Prévia ¢ expressa autorizacio da Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazénia - SUDAM. As
debéntures serfio, ainda, garantidas pela FIANCA COMERCIAL, prestada pelo acionista controlador da
EMISSORA, até o limite constante desta escritura, acrescido de todos os acessorios da divida principal,
inclusive as despesas iudiciais, desde a citagdo do fiador. na forma do artigo 1.486. do Cadigo Civil
Brasileiro, perante o BANCO DA AMAZONIA S/A, como operador do Fundo de [nvestimentos da
Amazdnia - FINAM e a Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazonia - SUDAM, como gestora do
mesmo Fundo. As garantias prestadas (flutuante e fianga) responderdo pelo pagamenio do valor das

presente cmissdo, alé o final liquidagdo: FIADOR: O fiador, na qualidade de principal pagador da
EMISSORA, relativamente i obrigagdes decorrentes desty escritura, alé a sua final liguidagio, renuncia
a0s beneficios dos artigos 1.493 e 1.503 do Codigo Civil Brasileiro e dos arts. 261 e 262 do Codigo
Comercial Brasileiro, respansabilizando-se solidariamente pelo exato cumprimento das mesmas, A
EMISSORA e o FIADOR reciprocamente nomeiam-se e constituem-se procuradores, conferindo-se
poderes bastantes e especiais para que qualquer deles receba citacio judicial. inclusive inicial, cm nome
dos demais em eventuais demandas decarrentes deste instrumento. CLAU CAREN

| CONT. FLS

i i : - 14/12/2020 09:07:10
Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 14
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453849700000044 770540

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES CONVERSIVEIS EM ACOES E DEBENTURES |

saldos devedores diarios, incidirio custos basicos equivalentes & Taxa de Juros de Longo Prazo - TILP, ¢ |
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As debénlures teriio prazo de caréncia equivalente av prazo de implantacio do projeta. aprovado pelo
Consetho Deliberativo da Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazénia - SUDAM. atestado pelo
Certificado de Empreendimento Implantado - CEI na forma da Lei n° 9 126, de 10 de novembro de 1995
e Decreto n® 101, de 17 de abril de 1991, CLAUSULA SETIMA: VEN AMENTO : O prazo de
vencimento das debéntures destas séries, que inclui o periodo de caréncia previsto na clausula anterior,
sera de 07 (sete) anos, contados da data da integralizacio de cada série. conforme informagio da
Superintendéncia de Desenvolvimento da Amazéoia - SUDAM . CLAUSULA OITAVA:
AMORTIZACOES E RESGATES ANTECIPADOS: Antes do término do prazo do vencimento ou da
caréncia . u EMISSORA, a seu critério poders efeluar amortizagdes ou resgates totais ou parciais do
valor do principal das debéntures de cada série, atualizado nos moldes previstos na clausula Segunda,
acrescida dos juros , par dias decorridos até a data da amortizaglio e /ou resgate.. CLAUSULA NONA
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS Por conta da presente  emissdo  especial as  debéntures
conversiveis em agbes ¢ debéntures simples ou  inconversiveis Jobservardo o secuinte:
-RELATIVAMENTE AS EBENTURES CONVERSIVEIS: a) As debéntures conversiveis em Agdes
Preferenciais Nominativas de Classe “C”_ b) - A conversio das debéntures em Agdes  Preferenciais
Nominativas de Classe “C”, devera se efetivar integralmente no prazo de 1 ( um) ano , a contar da data da
publicagao no Diario Oficial da Unido .do Ata Declaratorio . a ser expedido pela SUDAM . na forma da
legislagio especifica; ¢} — Vencido o prazo para conversio estabelecido nesta escritura . remanescerd 0
direito ao resgate das debéntures no respectivo vencimento, d) - A cada  debéntures convertida
comespondera um nimero inteiro de agdies obtido pela divisio do valor caleulado na forma da clausula
anterior, pelo Prego Unitario de Conversao de cada agio (PUC) estipulado na forma dos paragrafos 39,
4% e 5° do Art. 5° do Decreto n® 101, de [7/04/91, observando ainda, o que dispde o Art. .70, paragrafo |,
da Lei 6404, de 15/12/76, sendo. em consequéncia . pagas em dinheiro ao debenturista, as fragdes
resulfantes; ¢) O Banco da Amazdnia S/A ~ BASA_ a seu exclusiva critério, podera admitir que o Prego
Unitario  de Conversdo de cada agio (PUC), seja estipulado com base na cotagdo media alcangada em
negocios  realizados em Bolsa de Valores, nos tliimos 30 {trinta) dias anteriores & conversio,
independentemente dos critérios anteriormente estabelecidos, desde tjue as agdes nas quais as debentures
poderdo ser convertidas, figurem habitualmente nos respectivos pregdes, em volume representativo. nos
ultimos  12(doze) meses. 11— RELATIVAMENTE AS DEBENTURES SIMPLES Ol
INCONVERSIVEIS: a) As Debéntures serdo inconversiveis em agdes; b) As debéntures ora emitidas
serdo amortizadas em parcelas semestrais tendo como lermo inicial o témino do prazo de caréncia
previsto na cldusula sexta e como termo final o prazo de vencimento citado na cliusula sétima; ¢) As
debéntures  serdo nominativas em favor do Fundo de Investimentos da Amazdnia - FINAM e
transferiveis na forma do pardgrafo 2° do Art. 5° da Lei 0°8.167/91 de 16/0191;.CLAUSULA DECIMA
TURDS MORATORIOS:  Além dos juros ¢ atualizagio monetaria previstos para as debéntures desta
emissio ¢ de outras-cominagies legais. serdio devidos Juros moratorios e 1% ( um, por cento) ao més
.independentemente de aviso ou interpelagiio Judicial ou extrajudieial . no caso de inadimplemento da
EMISSORA no pagamento dos juros anuais. Ou das parcelas do principal relativas as amortizages ou
resgate das debentures. Os juros moratorios serao contados desde a data do vencimento da obrigagdo ndo
cumprida até a data de sua regularizagio. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA : YENCIMENTQ
ANTECIPADO : O Banco da Amazdnia S$/A - BASA | operador do FINAM , mediante aviso a
7o | EMISSORA e apos manifestagio da SUDAM | podera declarar vencida e pagavel a soma total das
| debéntures até entdo subscritas e integralizadas - juntamente com a atualizagio monetdria e os juros a ela
acrescidos . se ocorrer qualquer das seguintes hipoteses: a) A EMISSORA incorrer em mora . por mais
de 30 ( trinta) dias, no pagamento do principal, atualizado monetariamente . ou encargos devidos ao
debenturistas; b) -A EMISSORA deixar de cumprir qualquer outra obrigagio estipuladas nesta eseritura
e este inadimplemento continuar insanado por mais de 30 ( trinta) dias. apas a EMISSORA haver sido
expressamente avisada pelo BASA | relativamente a infracio porventura cometida : ¢) - A EMISORA
sustar ou interromper suas atividades ou vier a ser cindida , fundida ou incorporada, salvo prévia
autorizagao da SUDAM; d) - Decretagio de falénein . concordata, dissolugiio liquidacio e extingdo da
EMISSORA ; ¢) — Apresentagiio de declaragdes o documentos comprovadamente falsos. CLAUSULA
DECIMA -SEGUNDA : PENA CONVENCIONAL: Pelo descumprimento de obrigagdo financeim
aqui prevista , a EMISSORA pagard multa de 19 ( um por centn) a0 ano sobre o valor das debéntures
emitidas , devidamente atualizado e acrescido dos respectivos encargos.  Na hipotese de execugiio
judicial, a EMISSORA pagari multa de 2% ( dais por cento) sobre o principal e encargos da divida .
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alem das despesas extrajudiciais ¢ honorarios advocaticios, devidos a partir do primeiro despacho da
autoridade compeiente na petigio de cobranga. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: LOCAL DE
PAGAMENTOS: Todos os pagamentos relativos ds debéntures serio realizados no Banco da
Amazdnia /A , em Belém ( PA) , através de cheques nominais em favor do Fundo de Investimentos da
Amazdnia — FINAM ou através de débito em conta na agéncia do BASA que efetivou a liberagio do
incentivo , mediante expressa autorizagio da EMISSORA. DISPOSICOES GERAIS: CLAUSULA
DECIMA — QUARTA: CONDICAO ESPECIAL: Ndo sc aplica 4s debéntures objeto da presente
eimiss3o, o disposto nos artigos 57, Pardgrafo 1°, 60 e 66 a 70 da lei n° 6.404 de 15/12/76, na forma do
paragrafo 6° , artigo 5°, da lei n° 8/167 , de 16.01 91..CLAUSULA DECIMA QUINTA: REGISTRO
DA ESCRITURA E AVERBACAO: Esta escritura seri regisirada no livio 03 — Registro Auxiliar do
Cartério de Registro e Imoveis da Comarca de Cuiaha — 5° Oficio- Estado de Mato Grosso, e averbada 4
margem da matricula dos iméveis que integram o projeto ( matricula n° 55.648) de 21/08/98 |, a obrigagio
que assumiu 2 EMISSORA de nio alienar ou onerar o bem sem prévia e expressa anuéneia da SUDAM,
conforme Clausula Quarta....CLAUSULA DECIMA -SEXTA: CONDICIONANTES: Para habilitar-
se 4 liberagdo dos recursos subscritos , deverd a EMISSORA apresentar : a ) Certiddo de Quitagio de
Tributos ¢ Contribuigbes Federais Administrados pela Secretaria da Receita Federal ; b)- Certidio
Negativa de Débito - CND |, fornecida pelo INSS ( Lei n® 8.870 de 14/04/94 ), ¢) - Cestificado de
Regularidade de Situagio pare com o FGTS , expedida pels Caixa Econémica Federal, na forma do
disposto na Lei n® 9012 de 300395, Qcorrera o vencimento antecipado desta escritura |, se fi
comprovada a falsidade das declaragbes prestadas pela EMISSORA. A EMISSORA atualmente |, se rege
pelo Estatuto Social contido na Ata da Assembléia Geral de Transformagio realizada em 14/12/96, ¢
arquivada pa Junta Comercial do Estado de Mato Grosso sob o n° 51300005999 em
03/01/97.er....CLAUSULA DECIMA — SETIMA: FORO: Fica eleito o foro da cidade de Belém ,
Estado do Pard , com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimic as questoes
porventura resultantes desta escritura. E por estar assim ciente e justa com todos os termos ¢ condigdes
retromencionadas , celebra a presente escritura de Emissio de Debéntures Conversiveis em Agdes ¢
Debéntures Simples ou Inconversiveis, através deste Instrumento Partieular | que ¢ passado e assinado
em 03 ( trés) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo nomeadas. Belém PA —
22 de Dezembro de 1998.. Pela EMISSORA: SAINT” GERMANY AGROINDUSTRIAL S/ DIRETOR
SUPERINTENDENTE: JOSE OSMAR BORGES; FIADOR — Pyramid Confecgdes S# Documento esie
que fica uma via arquivado Nestas NOAS. ... ....cccoco i iioieiieitan s ceessess et sess e esssrast s sesssessens s

EUS)L G A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.
AV.5/55648. ...0n...... Cuiabi- MT, 22 de dezembro de 1.998
Apresentou-me nesté ato os seguintes documentos- Certidiio Quanto a divida Ativa da Unido n°06 80
7/98, exp. pela Procuradoria da Fazenda Nacional — MT, em 15/12/98. Certiddo Negativa de Débito -
CND n° 111560 , datada de 04/11/98. Certidio de Quitagio e Tributos ¢ Contribui¢des Federais
Administrados pela Secretaria da Receita Federal n” 1.795.804 | datada de 27/07/1998. Documentos estes
que ficam arquivados Nestas Notas .EU :I&Q LA A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI

i

AV.6/55648..................... Cuiabi- MT, 2L6/ de Abril de 1999
Procede-se esta averbago para constar a Escritura Particular de Emissiio de Debéntures Conversiveis em
Agoes e Debéntures Simples ou Inconversiveis, datada de 20.04.99 e conforme Clausula Quarta- Espécie
de Garantia: O imdvel que integra o projeto . a obrigacio que assumiu a EMISSORA de ndo alienar ou
onerar 0 bem sem prévia e expressa anuéncia da SUDAM. Documento este que se encontra arquivado

em pasta propria Nestas NOAS. ..o esssses o A S
EU &2 £1 #i5 A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.........cooooooooooooooooooeoeoeoeoeere e

f AT

£ J

AV.71/55648...... 50 Cuiaba- MT, 12 de Abril de 2000

Procede-se a esta averbagio , nos termos da respeitavel decisdo exarada pelo MM. Juiz Federal da 2*
Vara DR Jeferson Schaeider , transcrita no Oficio n® 483/2000 - SECRI de 12.04.2000, para constar
que o imovel objeto desta matricula de propriedade da SAINT'"GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A
Jfoi UES pela Justica Federal. O referido é verdade e dou f..............ccooooooviororiviirira,
B4 L4 A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI
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Continuagéo . L ; '

AV.08/55.648. . TR O ulaba MT, 02 de Junho de 'J()UU
Conforme Oﬁcm 65_”00 - SECRI de 31 de Maio de 2000, expedido pelo Juizo da Segunda \fdm -
Justica Federal — DR. Jeferson Schneider determina o CANCELAMENTO DO REGISTRO DO
SEQUESTRO descrita na AV .07 desta matricula... e R e,

LU&@ML\J{ A QFICIAL QUE A FIZ DlﬁlTﬁR F (,()NFFR!

\

R.9/55.648 - Protoculo n" 149.373....Cuiaba-MT, 29 de junho de 2011.

Nos termos do Auto de Penhora e Avaliagio datado 07 de junho de 2011, encaminhado a esta serventia
por meio do Mandado de Penhora ¢ Avaliagio n® 00691/2011/2504/027, datado de 09/05/201 1, assinado
pelo Diretor de Secretaria, Jose Eupénio Borba, extraidos do processo n® 01321.2009.005.23.00-4,
tendo como auter: Fernando Damiio dos Santos e réus: Saint Germany Agroindustrial ¢ Outros;
Cottonorth Tecelagem e Confecches S.A e Cotton King Ltda (em Recuperaciio Judicial), procedo a
penhora do imével objeto da presente matricula, de propriedade do réu Saint Germany
Agroindustrial S/A, para garantia da divida da presente aco, no valor de R$43.869,62, atualizado até
31/10/2010. Cuiaba-MT, 29/06/2011.

| Emolumeptos - Total do Registro: R§42.90 / O8: 235133 | . 3¢} ITAL[ZADD
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AV.10/ 8... ...Cuiaba-MT, 24 de maio de 2013

4 Nos termos do Oﬁcm n® 049/2013 expedido aos 07 de fevereiro de 2013, pela 4" Vara Federal, Secio
j| Judicidria de Mato Grosso - Poder Judicidrio, assinado pelo Diretor de Secretaria, Sr. Carlos Alberto
‘5 Acosta, atraido em cumprimento ao respeitdvel despacho exarado pelo MM. Juiz Federal da 4* Vara, nos
5 autos do Processe de Execucdio Fiscal n® n°14844.05.2010.4.01.3600, em que 2 Fazenda Nacional move
contra Saint Germany Agroeindustrial 8,A, pelo qual informa a decisfio dos autos em epigrafe noticiando
a indisponibilidade dos bens, em nome de Saint Germany Agroindustrial S.A, CNPJ
n".70.432.471.0001-54 , ¢ Co-Responsivel (is)Alain Robson Borges — CPF n®.690.718.371-49..............
Cuiaba-MT, 24/05/2013.

rSummniﬁ?nlopO’& 33636 | _ DlGjTAL]ZADG
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fNos termos do Oficio n” 436/2015, Cuiabd-MT, datado de 13 de Abril de 2015, expedido pela 1" Vara
YCivel, Comarca de Cuiaba-MT. assinado peiﬂ Gestora Judicidria Marina Roberta da Silva. extraido do
Processo Codigo 978761, Numero Unico n® 13434-28.2015.811.0041, Tendo como Pélo Ativo: Cotton
King LTDA e Mikael Aguirre Cavalcante) ¢ como Pélo Passivo: Euripedes Antonio Ferreira, Ismacl
Batista da Silva, Pyramid Agropastoril LTDA, Alvani Ferreira Borges, Felicio Rosa Valarellj
Junior, Pyramid Confecgdes S.A, agropecusdria sio Lucas S/A, Andersan Gomes Borges, Confecgies
4 8aint’German LTDA, Jodo Batista de Almeida, MT Prestadora de Servigos LTDA ME, Centropar
Construtora LTDA, Jaci Feliciano Munhoz, Moinho Santo Antonio 8/A, Construtora Metta LTDA,
Tecidos Capital LTDA ME, Inter-Solu¢des ¢ Participagies Empresariais LTDA, Alain Robson
Borges, Saint Germany Agroindusiria S/A, Mundial Cotton Transportes LTDA, Adjalma
Gongalves Luis, Aquanova Empresa de Mineragio LTDA, Ana Lucia Sammarco Valarelli,
Coopertag — Cooperativa Agroindustrial, Cottonnorth Tecelagem ¢ Confecgdes S/A, Jair Antonio de
Almeida, espolio de Jose Osmar Borges, Roval Etiguetas S/A, Pyramid Agropastoril S/A, Acolider
Industria e Laminaciio de Aco S/A, Brasil Cimentos 5.A., Agropecuaria Morro do Calcario S/A,
BRC Cimentos, Alberto Fernandes, Etoile Tecelagem e Confecgoes LTIDA, Santa Julia
Participacoes LTDA, de Barroa LTDA EPP, Luciana Floriano Chaves Frade e Agropecuaria Santa
Julia §/A; faco constar que foi decretaca a indisponibilidade dos bens imével de propriedade dos réus:
PYRAMID CONFECCOES S.A, constante desta mutricula, Oficio que fica arquivado neste RGI,
Cuiabd-M¥, 13/052015.

Emolumentdy-| Total - Averbagiin: RS 10,30 — Selo Digital: APH18555 / OS 483678 “J"ITALI
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ZAV.1 IIS.[,%:S — Protacolo n” 174.579 de 23 de Abril de 2015.
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Marig Helena Rondon Lu
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DATTA: Cuiabi- MT, 12 de Kgosto de 1998, Fls. 05

Muatricula n” 55.648 OFICTAL:

R.12/55.648 - Protocolo n" 196,551 de 11 de Dezembro de 2017
TRANSMITENTE: SAINT'GERMANY AGROINDUSTRIA S/A/empresa mercantil. com sede
nesta cidade. na Avenida X, s/, bairro Distrito Industrial. inscrite ngd 70.432.471/0001-54. com seus
atos constitulivos arquivados na Junta Comercial do estado de Mato Grosso — JUCEMAT em 03/01/97,
representada conforme Ata de Assembleia Geral de Transformagiio de Quotas de Responsabilidade
Limitada em Sociedade Andnima de Capital Autorizado, datada de 14/12/96. por seu Diretor Presidente:
José Osmar Borges. brasileiro, separado judicialmente. RG: 51.211598-38SP/MT ¢ CIC: 071.715.968-
00, residente ¢ domicilindo a Rua Marechal Floriano Peixoto, 86, Cuiahd-MT .. s
ADQUIRENTES: COTTON KING LTDA. sociedade limitada, sediada na Memda X n® 501, sah n’
02, Distrito Industrial, municipio de Cuiabd. Estado de Mato Grosso - CEP n® 78098-500 . inserita no
CNPI-MF sob o n® 04.060.784/0001-02 . com seu ato constittivo registrado ¢ arquivado na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso JUCEMAT NIRE n® 51.200.756.127 ¢ Alteragdes
Contratuyis.......FORMA DO TITULO: Alteragiio Contratual da empresa Cotton King LTDA,
contendo a integralizag¢io do Capital com o imével da presente matricula, por Determinag¢io da
MM* Juiza de Direito, Dr', Anglizey Solivan de Oliveira, contida no OFICIO N°1320/2017 datado
de 06/10/2017, referente ao Processo: Codigo: 459997 — niamero Unico: 29375-91.2010.811,0041,

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

7
‘5 expedido pela Primeira Vara Civel [sp. De Faléneias. Recuperacio Judicial ¢ Cartas Precatdria,
> Comarea tle Cuiaba-MT; ¢ 5" ALTERAGAO CONTRATUAL CONDOLIDADA. devidamente
‘2 “ registrada na JUCEMAT, sob NIRE n® 51200736127, Cuiaba-MT. 31/05/2005...
E Z| YALOR: R$2.136.638.78 (dois milhdes cento e trinta ¢ seis mil seiscentos ¢ nmm [ ozm reais e qelenla
@ & ¢ oito centavos).. .CONDICOES: As legais...DA ALTERACAQO DO CAPITAL SOCIAL:
L) = AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL: 1- O Capital Social do sociedade que é de R¥13.413.240.00
o= & (reze milhdes. qualrocentos e treze e duzentos e quarentu reais), representa por 13.413.240 (treze
e 2| milhfes, quatrocentos e treze mil duzentas ¢ quarenta) colus no valor de RS 1,00 (um real) cada uma.
b 2| fica alterado para R$84.129.082.00 (oitenta e quatro milhdes, cento e vinte e nove mil e oitenta ¢ dois
'Eb ; reais). dividido em 84.129.082 (oitenta ¢ quatro milhdes. cento ¢ vinte ¢ nove mil ¢ oitenta e duas) cotas
& 3| no valor nominal de R$ 1.00 (um real} cada uma. totalmente subserito ¢ integralizado pelos sacios.
& 2| verificando assim um aumento ne valor de R$70.713.842.00 (setenta milhdes, setecentos e quinze mil.
W E| oitocentos e quarenta e dois reais), 2- Exereido o direito de preferéneia. e mediante rentincia dos demais
E‘ ,,E socios, para integralizagiio do aumento do Capital Social caracterizado no item 1 o séeio JOSE OSMAR
s E| BORGES cede e transfere bens de sua propriedade constantes da Relagio de Bens Moveis-ANEXO 1
o 2| totalizando R$49.694.129.54 ¢ Relagio de Bens Imaveis-ANEXO 1l totalizande R$21.021.711.68 |
‘s £ | anexos estes que passam fazer parle inlegrante deste instrumento, bem como ¢ integraliza a quantia de
- A RS 0,78 (setenta ¢ oito cemavos de real) em moeda corrente do Pais, aumento este verificado totalizando
- 1|8 quantia de R870.7135.842.00 (setenta milhdes. setecentos ¢ quinze mil. oitocentos ¢ quarenta e dois).
o E| declarando os séeios ¢ a sociedude que aceilam ¢ reconhecem os Bens caracterizados nas referidas
;‘ ; Relagdes de Bens pelas suas caracteristicas ¢ valores ora atribuidos. 3- O capiwl social, antes e apds o
= £| presente gumento. estd assim representado:
wn
: =] (1 - COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL ANTERIOR
" Socios Calas a Integra|Coras Valor RS %
¥ [nieeralizadas
|Agro Pecudria Santa Jalia $/A 0,06 6.706.620 6.706.620,00 50.00%
B Josg Qsmar Borges 0,00 6,706,620 6,706.620.00 50.00%
TOTAIS 0,00 13.413.240 15.413.240,00 100,00%

- COMPOSICAO DO CAPITAL ATUAL

— Sacios Cotas a|Colas Vitlor RS %%

< integralizar Integralizadas

e | |Agro Pecudria Santa Jilia S/A 0.00 6.706.620 6.706,620,00 197%

(| HoséC Opaes 0,00 77422462 77.422.462.00 92.03%

w= | [ TOTAIS 0,00 84.129.082 #4.129.082,00 1ML00%%

ﬁ Ficando as demais clausulas constantes na 5° Alteracio Contratual Consolidada, antes citada...........
-

Maria Helena Roncon Lu

AREA ADOQUIRIDA: Adqummm o imdvel acima deserito ¢ caracterizado.........DOCUMENTOS

APRESENTADOQS b v as Certidies Negativas expadidas om I4IIJJZDI'?, pela
Continua no verso...
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Continuaeio verso da fls. 05 Jda Matricula 55.648 liveo 2 de 12/08/1998.
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= Continuaciio da R.12/55.648

- Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, sob n%::

$] ‘ ONPJ/CPF Codigo HASH: :
-« CNPJ: 70.432.471/000-54 | 86a0.0che.2623.a9¢0.6560.6758.¢366.2495.8619.24a| ncgull‘. o
= } CPF: 071,715.968-00 | 3aa.4370.7d37.17d3.bd19.71(2.2641,972, 1a61.0fde [negativo |
< CNPJ: 00,060. 784!00"! 02 | 8'398 $ca3.§d26.cebe. | 143.098¢,Jab1.0021.9308,420a negativo
)
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5° Servigo Notarial e Registro de Imoveis

Maria Helena Rowdon Luz
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