PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°, 6530/78, Resolugdo COFECI n°. 1066/07 e Ato Normativo COFECI n° 001/11
Dezembro/2020

IMOVEL AVALIANDO: Imovel Comercial/Industrial Avenida X, N°.501, lotes 13 a 18
da Quadra ATD. 1/2 do Loteamento “DISTRITO INTEGRADO INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE CUIABA - DIICC" Area Total De 6.480,00 m? e Area construida de
3.549,84m?, de propriedade da empresa COTTON KING LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n®. 04.060.784/0001-02.

FINALIDADE DO PARECER: Este Parecer Técnico tem finalidade determinar o valor

de mercado para COMERCIALIZACAO.

INTERESSADO/SOLICITANTE: ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA, CNPJ
sob N° 24.297.807/0001-04.

Vista frontal do Imével Avaliando

X -Pag. 1
Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 14/12/2020 09:07:11 - Num. 45923765 pag
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453849700000044




PARECER TECNICO DE AVALIACf\O MERCADOLOGICA PTAM AFS 067/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

PARECER TECINCO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO

SUMARIO

1. ABREVIATURAS 2

2. FINALIDADE 2

3. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE 3

4. NUMERO DESTE PARACER (PTAM) 3

5. DA COMPETENCIA 5

6. INSTITUTOS NORMATIVOS 4

7. IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO 4

8. DATA DA VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO 5

9. CARACTERISTICA DA REGIAQ 5

10. APROVEITAMENTO ECONOMICO DO IMOVEL AVALIANDO 6

11. METODOLOGIA AVALIATORIA 6

12. PESQUISAS DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS 6

13. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES 7

14. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO. 8

15. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO 9

16. CONSIDERACOES PERTINENTES AO IMOVEL E AO TRABALHO

REALIZADO 10

17. DATAS L A
/

18. NOTAS %

19. CONCLUSAO

20. ANEXOS

Assinado eletronicamente por: ALINE BARINI NESPOLI - 14/12/2020 09:07:11 Num. 45923765 - Pég. 2
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22040609453849700000044770544




PARECER TECNICO DE AVALIACRO MERCADOLOGICA PTAM AFS 067/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. ABREVIATURAS

ABNT — Associagfio Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo
ATC - Area Total Construida
AT - Area do Terreno
ATT — Area Total do Terreno
CNALI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis
CRECI-MT - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de MT
DIICC - Distrito Integrado Industrial e Comercial de Cuiaba
FF/FO - Existéncia de Pre¢o Tipo Oferta ou Fonte
FI - Fator de Localizagao
IA —Imoével em avaliando
IPTU — Importo Predial. Territorial Urbano
- Metro Quadrado
NBR — Normas Brasileiras
PTAM — Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, RY, R10 — Imoveis referenciais

VLR - Valor de Liquidagdo Forcada

X

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem finalidade determinar o valor de mercado para
COMERCIALIZACAOQ do Imével Comercial/Industrial, Avenida X n°. 501, lotes 13 a 18 da
Quadra ATD. 1/2 do Loteamento “DISTRITO INTEGRADO INDUSTRIAL E
COMERCIAL DE CUIABA - DIICC” Area Denominada Area Remanescente com 6.480.00
m? e Area Construida de 3.549,84m?, de propriedade da empresa COTTON KING LTDA,
sociedade limitada, sediada na Avenida X, n°. 501, sala n°. 02, Distrito Industrial, municipio de

2
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Cuiab&/MT, CNPI/MF sob n° 04.060.784/0001-02, arquivado na JUCEMAT NIRE
51.200.756..127, imovel este inscrito nos termos da Matricula N° 52.424, Livro 2, 5° Servigo
Notarial e Registro de Iméveis Registro Geral — da 2* Circunscrigdo Imobiliaria de Cuiabd da
Comarca da Capital do Estado de Mato Grosso, ambos cadastrados junto & Prefeitura Municipal
de Cuiaba/MT, como contribuinte sob n”. 05.8.23.033.2306.001.

3. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

ZAPAZ ADMINISTRACAO JUDICTAL LTDA, portadora do CNPJ] sob N°
24.297.807/0001-04, com enderego comercial & Avenida Historiador Rubens de Mendonga n®.
2000, Edificio Empresarial Cuiab4, Sala 104, 1°. Andar CEP: 78.050-000, Cuiaba/MT.

4. NUMERO DESTE PARACER (PTAM)

PTAM - AFS 067/2020

5. DA COMPETENCIA

Este Parecer estd em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1.978 (D.O.U de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atengéio ao disposto em
seu artigo 3° O qual versa que “Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediaciio
na compra, venda, permuta e locagio de Iméveis, podendo, ainda, opinar _quanto a

comercializaciio imobilisdria®,

Em adigfo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Iméveis n°. 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentagdo para a elaboragio de Parecer Técnico de Avaliagio
Mercadologica, em atencdo ao seu artigo 4°. O qual versa que “Entende-se por Parecer
Técnico de Avaliagio Mercadolégica — PTAM — o documento elaborado por Corretor de
Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, anilise de mercado com
vistas a4 determinacdo do valor de comercializagio de um imével, judicial ou
extrajudicial”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se
0 artigo 6° o qual versa que “ A elaboragio de Parecer Técnico de Avaliagiio Merecadolégica
¢ permitida a todo Corretor de Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho
Regional de Corretores de Imoveis”.
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6. INSTITUTOS NORMATIVOS

Este Parecer segue rigorosamente os institutos emitidos pelo COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imdveis, notadamente a Resolugdo — COFECI n®, 1066/2007 e Ato Normativo n°.
001/2011.

7. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Im6vel Comercial/Industrial lotes 13 ao 18 da Quadra ATD. 1/2 do Loteamento “DISTRITO
INTEGRADO INDUSTRIAL E COMERCIAL DE CUIABA” 2.040.00 m? cada um.
formando a drea de terras, com 12.240,00 m2, ¢ 4rea construida de 3.549,84 m*. Tendo a forma
de um retangulo, seguintes LIMITES E CONFRONTACOES: M1 - M2 — Com rumo magnético
de 33° 13" SW, distancia de 72,00m, divisando com a Av. X: M2 — M3 Com rumo magnético de
56° 47° SE, distancia de 170,00m, divisando com 4rea da DIICC: M3 — M4 — Com o rumo
magnético de 33° 13° NE, distincia de 72,00m, DIICC; M4 — M1 — Com rumo magnético de 56°
47° NW, distancia de 170,00m, divisando com area do DIICC.

Area com 6.480,00 m?* de propriedade da COTTON KING LTDA imével este onde estio
edificadas as benfeitorias. Limites e Confrontagdes: MP 1 — MP 2 (Confinante Frente para a
Avenida “X” do Distrito Industrial Cuiaba). O arco MP 1, encontra-se cravado no alinhamento

da testada da Avenida “X” do Distrito Industrial de Cuiabd, em comum com o lote de
propriedade de PYRAMIDE CONFECCOES S/A. Neste marco MP 1. a divisa segue pela

testada da Avenida “X” o rumo magnético de 33° 13’ 00” SW e numa disténcia de 72.00 m,

quando atinge o marco MP 2. MP 2 — MP 3 (Confinante — lado esquerdo com
SAINT’GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A. No marco MP 2, a divisa deflete a esquerda

com um angulo interno de 90° 00° 00", confinando com o lote de propriedade da
SAINT’GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A, rumo magnético de 56° 47’ 00” SE e numa
distancia de 90,00 m, quando atinge o marco MP 3. MP 3 — MP 4 (Confinante — Com 4rea
desmembrada para SAINT’GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A. No marco MP 3, a divisa 5
deflete a esquerda com um dngulo interno de 90° 00° 00”, confinando a 4rea desmembrada paral /S .
SAINT’GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A), no rumo magnético de 33° 13 00” NE e L".
distdncia de 72,00 m, quando atinge o marco MP 4, MP 4 — MP | (Confinante — com a drea da
PYRAMIDE CONFECCOES S/A. No marco MP 4, a divisa deflete a esquerda, com um angulo

interno de 90° 00” 00”, confinando com o lote de propriedade da PYRAMIDE CONFECGOES

S/A, no rumo magnético de 56° 47° 00” NW e numa distancia de 90,00 m, quando atinge o

marco MP 1, ou seja, o marco inicial deste Memorial Descritivo.

7.1. Areas do Imével Avaliando

7.1.1. Terreno —
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Area do Terreno Conforme Cadastro na Prefeitura Municipal de Cuiaba: 12.240,00 m?,
sendo:

Terreno = 6.480,00 m2.

7.1.2. Area Construida:

Area Construida Conforme Matricula: 3.549.84 m? - instalada no terreno com 6.480,00 m2,

Area Construida Conforme Cadastrado na Prefeitura Municipal de Cuiaba: 4.026,34 m2.

A - 01 guarita de Recepgao, composto de oi sala de recepgdo e 01 banheiro interno, construida
em alvenaria com laje no teto;

B — 01 escritério de Administragio, composto de 01 sala de atendimento, 01 sala de secretaria.
01 sala de C.P.D., 01 sala de reunido de Diretoria. 01 sala de Diretor, 01 copa-cozinha e 02
banheiros, construidas em alvenaria com laje no teto;

C - 01 saldo de produgdo de tecelagem de malhas, com 01 divisdo para os teares, 01 divisdo
para maquinas de acabamentos e 01 escritério com 06 salas para atendimento, 08 banheiros,
sendo 04 femininos e 04 masculinos, construida em alvenaria com laje no teto, ar condicionado
central e sistema de humidificagfio de ar;

D — 01 saldo de Produgdio de Confecgdes de Malhas, com 02 vestiarios, 01 feminino e 01
masculino, 18 banheiros, 09 femininos e 09 masculinos, 01 divisio para sala de producdo, 01
divisdo para acabamento e estoque de matéria prima e produtos acabados, construgio em
alvenaria, com drea total de 3.649,84 m?,

OBS: Conforme fotos em anexos verifica-se que o imével se encontra em completo estado de
abandono. portanto necessitando Entre Reparos Simples e Importantes.

8. DATA DA VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

O imével foi visitado “in loco” por este subscritor em companhia da Dra. Aline Berini
responsavel pela Liquida¢do Judicial do Imével, no dia 13/11/2020 no periodo da manha, sendo
conferido toda a drea do imdvel, verificada a idade do mesmo, analisado o estado de
conservagao, as avarias, as benfeitorias e a qualquer material utilizado em sua edificacdo. Nesta
oportunidade realizou-se um amplo levantamento fotogréfico que posteriormente auxiliou na
determinagdo de valores dos bens, fazendo parte integrante deste parecer.

9. CARACTERISTICA DA REGIAO

5
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A Rua X. onde estd situado o imovel, ¢ uma das mais importantes da regido onde estdo
instaladas diversas industrias e comércio, todas constru¢des horizontais, dé acesso, a Rua O ou
Imigrantes e Rua A Av. Pedro Paulo Farias e Av. Fernando Correa da Costa/BRs 364/163.
Onde se encontra concentrados, centro comercial, varios pontos de O6nibus, padarias,
supermercados, agéncia dos correios, farmacias, agéncia de diversos grandes, postos de
combustiveis. Esta regido possui melhoramentos piblicos como pavimentagio, rede de
telefonia, rede de cletricidade, rede de tv, rede de internet, rede de dgua e esgoto.

A regidio tem acesso facilitado devido a proximidade com a Avenida Fernando Correa da Costa
e Br. 364/163, com destino a Rondonépolis e Campo Grande, Sio Paulo.

10. APROVEITAMENTO ECONOMICO DO IMOVEL AVALIANDO

O Distrito Industrial Integrado e Comercial da Capital caracteriza-se por ser uma regido em
franco desenvolvimento e por se situar num dos pontos mais procurados no ramo imobiliario da
Capital e maior cidade de MT, reine grandes atributos por ser hoje polo Industrial, Comercial e
de Servigos, do Estado. Com a economia em recuperagio a cidade sera reconhecida como uma
grande oportunidade de investimento e consolidara a cada dia um mercado profissional em
constante ascensio,

No momento classifico o im6vel no estado em que se encontra em razdo de sua depreciagdo
dado o seu estado de depreciagio necessitando de “ENTRE REPAROS SIMPLES E
IMPORTANTES, que conforme a Tabela de Ross-Heidecke esta classificado com o Caédigo H,
devido ao péssimo estado de conservagio do mesmo. Verifiquei que alguns Blocos foram
acometidos de incéndio, chegando a comprometer a sua estrutura, ficando, portanto, quase que
totalmente comprometida, o que poderé oferecer dificuldades para sua negociagdo futura.

11. METODOLOGIA AVALIATORIA

/

Em conformidade com a Resolugio COFECI 1066/2007, o Anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para elaboragéo deste
Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica e a realizagio da Avaliagdo do imdvel objeto
deste parecer, utilizou-se o “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO?”, para o calculo do terreno. Para o calculo das edificagdes utilizou-se o CUSTO
DE REEDICAO - Custo de reprodugdo, descontada a depreciacio do bem, tendo em vista o
estado em que se encontra.

12. PESQUISAS DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagdo do valor do imével em avaliacdo, foi realizada pela comparagio no
mercado de outros 11 (onze) iméveis que apresentam elementos com atributos

6
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comparéveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado
neste parecer e estdio identificados no item Anexos, e foi realizada entre os dias 12 a 20
de novembro de 2020.

RELAGAO DE IMOVEIS REFERENCIAIS

Item Endereco Cadigo Contato Fone Valor m?
R1 Distrito Indl - Rua P 201293864 MGF Imoveis | Site 1.000.000,00 5.000,00
R2 Distrito Indl. - 145473402 MGF Imdveis Site 2.100.000,00 11.000,00
R3 Distrito Indi - 494437710 MGF-Iméveis Site 2.160.000,00 7.200,00
R4 Distrito Indl BROTR111025 | BRHouseCba | 3027-8500 5.403.999.00 16.284,00
R5 Distrito Indl Br 364 00776 ADMMETTA 3621-1060 3.000.000,00 | 6.780,00
R6 Distrito Indl — Rua | TE 0029 M. Biancardin 6.000.000,00 21.000,00
R7 Distrito Indl — BR 364 026562 ADMMETTA 3621-1060 21.000.000,00 | 105.000,00
R8 Distrito Indl 02437 ADMMETTA 3621-1060 4,000.000,00 20.000,00
RS Distrito Indl 114284971 MGF Iméveis Site 2.000.000,00 11.000,00
R10 | Distrito Indl — Rua F Particular Elizabet Ardis | 99971-8569 2.000.0000,00 | 10.800,00
R11 | Distrito Indl — Rua F Particular Elizabet Ardis | 99971-8568 1.800.000,00 7.000,00

13. ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Homogeneizagdo de amostras é uma técnica realizada por meio de fatores que consiste em
proceder modificagdes nos precos de cada elemento da amostra decorrentes da alteragdo dos
diversos atributos, de modo que, ao final do tratamento. os pre¢os homogeneizados se refiram a
um imovel de caracteristicas padronizadas,

Realizaremos a homogeneizagdo das amostras procedendo da seguinte maneira:

13.1. Existéncia de Preg¢o Tipo Oferta ou Fonte

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-
se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imdvel,
tornando necessaria a adequagdo pela aplicagio de um fator redutor para adequa-los ao valor de

mercado. 2

-

Considerando a ABNT ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de
oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
Superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel quantifica-las
pelo confronto com dados de transagées™), portanto para este caso utilizamos o fator redutor de
10% (dez por cento) sobre o prego anunciado de cada imével nas condigdes supra descritas.

13.2. Fator de Localizagao (Fl)

Este fator expressa a variagéo do prego do m? de um local para outro. E admitido a
utilizacéo deste fator dentro do limite de 0,50 a 1,50. Neste caso utilizamos para as
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amostras 04 e 05 um fator redutor de 15% (quinze por cento), tendo em yist_a que os
mesmos estdo situados as margens da BR, regiédo que concentram a principal parte
comercial do Distrito.

13.3. Fator Idade dos Iméveis

Como utilizamos o Método Direto de Dados de Mercado, para o calculo ,do valor do terreno,
aplicando os fatores redutor Oferta e localizagdo, deixamos portanto, para célculo do valor das
edificagdes do imdvel avaliando a aplicagdo, conforme item 15.2, a seguir, da Tabela de Ross-
Heideck, Lista de Vida Util de imdveis, Tabela de Estado de Conservacdo do Imével, e Valores
de Custos Unitdrios Basicos de Construgao — CUB 2006 — Outubro de 2020 em anexo. para se
chegar ao valor de mercado das edificages em seu estado atual.

14. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
AVALIANDO.

14.1. Célculo da Média Aritmética do Valor do M? das Amostras
Média Aritmética = Soma do valor do m? das amostras / niimero de amostras.

Média Aritmética = R$ 180,00 + R$ 171,82 + R$ 270,00 + R$ 253.87 + R$ 338,50 + R$
257,14 + R$ 180,00 + R$ 180,00 + R$ 163,64 + R$ 166,67 + R$ 231,43 / 11 = R$ 2.147.97/ 11
=R$217,55.

Média Aritmética = RS 217,55 (Duzentos e dezessete reais e cinguenta e cinco centavos).

N

14.2. Calculo da Média Ponderada do Valor do M? das amostras

Com base na média aritmética arbitra-se um intervalo de tolerancia para variagdo do valor do m?
de cada uma das amostras em relagdo 4 Média Aritmética.

O Intervalo de Tolerdncia que usualmente é estabelecido em 20% em relacio a Média
Aritmética.

Estabelecendo-se os limites maximo e minimo determinamos um intervalo a ser considerado,
consequentemente eliminando-se as amostras que possuirem o valor do m? fora deste intervalo.
As amostras eliminadas representam as anomalias que podem interferir no valor do imével.

Providenciamos a soma do valor quadrado de cada uma das amostras que restaram apos a
eliminagdo e dividimos pelo nimero de amostras obtendo-se a Média Ponderada ou Média
Final.

8
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Média Ponderada = Soma do valor do m? das amostras restantes / nimero de amostras.

Apods a ponderagdo, tivemos as amostras 02, 03, 05, 09 e 10 fora do Intervalo de Tolerancia,
entre os valores de RS 261,06 e RS 174,04, segue o mesmo quadro como seguir:

+20% RS 261,06
Média Aritmética = (RS 217,55)

-20% RS 174,04

Média Ponderada = R$ 180,00 + R$ 253,87 + R$ 257,14 + R$ 180,00 + R$ 180.00 + R$
231,43/6=R$ 1.282,44/6=R$ 213,74.

Média Ponderada = R$213,74 (Duzentos e treze reais e setenta e quatro centavos).

15.. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Pautado nos dados encontrados na homogeneizagio e na Média Ponderada/Média Final,
estabelego, através de calculos matematicos simples, o valor final do imével.

Quando da determinagdo do valor de mercado do imével avaliando, o Avaliador deverd
proceder aos acréscimos e ou decréscimos, que constate necessarios valendo-se da sua
experiéncia e de sua percepgio de mercado.

15.1. Valor de Mercado do Terreno

Area do Terreno = 6.480,00 m? -
Valor do m* de terreno = RS 213,74, encontrado na regido.

Valor de Mercado do Terreno = Area do Imével x Valor do m?,

Valor de Mercado do Terreno = 6.480,00 m* x R$ 213,74 = R$ 1.385.039,41

Valor de Mercado do Terreno = RS 1.385.000,00 (Um milhdo trezentos e oitenta e cinco

mil reais).
15.2. Valor de Mercado da Edificagdo

Valor da Edificagdo = Area construida x valor do m? construcdo x (1 - K), onde

9
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM AFS 067/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

K = Depreciagao
Area construida = ,00m?:

Valor da area construida cfe. Tabela SINDUSCON/MT - CUB novembro-2020 -
Projetos — Padrao Galpao Industrial (G)- Gl = R$ 862,58, valor este que se refere aos
Custos Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. N°.
4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s&o correspondentes ao més novembro
2020.

Na formacdo destes custos unitarios basicos n&o foram considerados os seguintes
itens: fundagbes, urbanizagdo e urbanizagdo (piscinas), ajardinamento, impostos
taxas, e emolumentos cartoriais, projetos arquitetdnicos, projeto natural, projeto de
instalag&o, projetos especiais, remuneracéo do construto.

K = Depreciacdo = 56,90 — Entra-se na Tabela de depreciacdo. com % da vida util =
48 % e Estado de Conservacdo Entre Reparos Simples e Importantes (F):

K = 56,90/100 = 0,5690
Entao:
Valor da Edificacido = 3.549,84 m? x R$ 862,58/m? x (1-0,5690)

Valor da Edificagdo = 3.549,84 x R$ 862,58 x 0,4310 = R$ 1.319.731,00

Valor de Mercado da Edificagdo = R$ 1.320.000,00 (Um milhdo trezentos e vinte
mil reais).

16.3. Valor de Mercado do Imével = Valor de Mercado do Terreno + Valor de S
Mercado das Edificagées. & o =7

Valor de Mercado Imével — R$ 1.385.000,00 + R$ 1.320.000,00. = R$ 2.705.000,00

Valor de Mercado do Imével = R$ 2.705.000,00 (Dois milhdes setecentos e cinco
mil reais)

16. CONSIDERACOES PERTINENTES AO IMOVEL E AO TRABALHO
REALIZADO

Séo parte integrante deste Parecer, os documentos contidos no item Anexos.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM AFS 067/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

Salienta-se. entretanto. que ndo foram efetuadas pesquisas para verificagdo de eventuais dnus ou
gravames de qualquer natureza incidentes sobre o imdvel, considerando-se, assim, que este se

encontra livre e desembaragado.

Presumo que as informagdes que me foram prestadas sdo confidveis e me foram fornecidas de

boa-fé.

Ressalto que ndo existe, de minha parte, qualquer interesse particular no imével objeto desta

avaliagdo.

17. DATAS:

- Vistoria: 12/11/2020
- Pesquisa: 12 a 20/11/2020

- Do Laudo: 09/12/2020.

18. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na defini¢fio do valor de mercado de um imével,
destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual drea de
alagamento e presenga de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acréscimo do valor do imével pela caracteristica de seu entorno pelas,
melhorias publicas desejéveis e aspectos naturais. Contudo na avaliagio do imével
objeto deste parecer, as possiveis influéncias supra mencionadas ndo foram ==
consideradas, uma vez que os imdveis referenciais obtidos se situam nas imediacdes do~ " -

imovel avaliando.,

[

Portanto, todos os iméveis referidos neste parecer, tantos os referenciais quanto o
avaliando, possuem a mesmas proximidades com as caracteristicas publicas valorizantes
e desvalorizantes, tornando  necessdrio, matematicamente, considera-las,
especificamente para este caso.

19. CONCLUSAO
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PARECER TECNICO DE AVALIACﬂO MERCADOLOGICA PTAM AFS 067/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

Com base em pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas compardveis e por meio de
tratamento técnico ¢ ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo de
Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagio que permitem a
determinagéo do valor levando em consideragio as diversas tendéncias e flutuagdes especificas
do Mercado Imobilidrio, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se 0 quanto segue

acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Avaliagio
Mercadolégica.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = RS 2.705.000,00 (Dois milhdes setecentos e cinco
mil reais).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando iméveis com
caracteristicas e localizagdio socio econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variagio

de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do préprio
mercado e de seu proprietario

Cuiaba (MT), 09 dgﬂezembm de 2020,

AD] FERREIRA DA SILVA

#

e

Perito Avaliador de Iméveis < CRECI 3769 / CNAT 0683 - CPF: 111.270.231-87

E-mail: ademirferreirasilva5809@gmail.com e Fone: (65) 99921-5110
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PARECER TECNICO DE AVALIACE\O MERCADOLOGICA PTAM AFS 067/2020
Ademir Ferreira da Silva CRECIMT 3769-F

20. ANEXOS

- Declaragao de Avaliagao Mercadoldgico com Selo Certificador
- Planilha de Calculo e Homogeneizagao das amostras
- Memorial Descritivo - DIICC

- Certidao da matricula do imével do Cartério do Registro de Imoéveis

- Mapa relativo ao plano diretor, planta de parcelamento, sistema viario, plantas
de localizagao

- Relatério fotografico do imével avaliando
- Documentos diversos (outras certidées, recibos de impostos, CCIR, etc.)
- Tabela de Vida Util de Imoveis

- Tabela de Estado de Conservacgéo
- Tabela de Ross-Heideck para depreciagado de iméveis
- Planilha de Custos Unitarios Basicos de Construgdo — SINDUSCON/MT.

- Curriculo do Avaliador.
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Anexo V

COFECI
192 Regido - Mato Grosso
DECLARAGAO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Ademir Ferreira da Silva, CPF n°® 11127023187, RG n° 1082507
SSP/MT, CRECI n° 3769, Enderego: Rua Luiz de Matos, 562 Cidade Alta, Cuiaba-MT. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Qutros

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: ZAPAZ ADMINISTRAGAQO JUDICIAL LTDA

A
CUIABA-MT , 21 de Noveémbro de 2020
7

P

/___‘__’J",.z':‘

W fequerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n°® 001306

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 001306, 21 de Novembro de 2020
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Cuiaha-MT,26/01/2018 0§:53:39 h cod usuario:45 | cod : 1048539

,. - ///w \\\\ . \
SRy ey v Cuia
Matricula N9 :
i 32.424 |1 Oficial

Imével ‘

Lotes ou Modulos de 13 so I8 da Quadra ATD 1/2 do Lotea
mento deneminado Distrito Integrade Induntrlal e Comercial de Cuia
bé, com 2.040,00m2, cada um, formande < area de terras com |2. 240; 00/
ms2. tendo a forma de um retangulo, tocalizade na Av,X Mo&dulos |3 ao I8
Quadra ATD |1/2 neste cidade com os seguintes limites e confronta =
CB(—:B : Ml - M=2, com rumo magn:’;ticx\ ca 33013:51'0, dietincia de ?2,09“15,
divisando com & AV. X. M2-M3 com rumo magnético de 562477SE,distan -
cia de 170,00m, divisando com &rea do DJICC . M3 -Md, com rumo mag=~
netico de 33213°NE, dlstanCIa de 72,00m divisando com area do DI |CCa /
Mg~ MI, com rumo magnatlco de 569247’5NW distancia de 170,00m divisando /
com area do DIICC. A &rea supréa citada possui 12,240,00ms2, tendo a
forma de um retangulo e foi desmembrada de &rea major de propriedade/
do Estado de Mato CroSSo;.ueeeusussrosssressssnsasnns
PROPRIETARIO: © _ESTADO DE MATO GROSSO , pessoa Juridica® de direi=
to Publico, interno + neste ato representadaa pela procuradora Ge -
ral do Estadoc a DR2, ﬂARIA MAGALHRES ROSA, brasileira, casada, resi -
dente e domiciliada a Rua Ten. Berbardo Marcoski, n? |, Centro de
Varzea Grande ~MT, inscrita na OAB- MT, n? 3.172 e CIC~284.389.651=72
conforme procuragén lavrada nas Notes do 32 Oficio, L2 652 as fls, 175
em 24,02.95 ;outorgada pelo Governador do Estado DRE DANTE MARTINS DE
OLIVEIRA , brasileirao, ca§Fdo, Eng? Civil, portador do RG 751.420-58P
_MIAQH‘g;aiKD-342.36[—digu 160.342.361-34 ;usvurewvunsnanrninsonnannnse

NE DO STRO ANTERIOR: Matricula n® 51,287 do L2 02 em 29.05.95,/

Nestas Nota®Gavieceet™.an. L R A
“Fg$xj1q FICIAL QUE A FIZ DATILOGRAFAR £ CONFERI+nsnsnvmnsos

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

istro de Imoveis

aria de Cuiaba. -Livro 02

’,

mobil
i

j"l"ﬁe

a

Rel/ 52.424ccuvvesvvncsensapscCuiaba~ M1, U0 de Marto de 1.005

TRANSMITENTE: QO ESTADQ DE MATO GROSSU, acima qual ificado Jeswesnsness
ADQUIRENTE: ~ ROYAL ETIQUETAS S/A, com sede & Rua X Mddules 13 ao I8 ,

Quadra ATD /2, Distrito Industrial Integrado e Comarcial de Cu:eba,Ca

pital do Estado de Mato Grosso, CGC- MF n® 37.446.853/0001-61, JUCEMAT-

n® 950.263.790 de 01.09.95, neste ato representada por seu Diretor '
Superintendente :JOSE (SMAR BORGES, brasileirs , separade Judicialmen=

te, Comerciante, portador da Cédula de |dentidade RG= 515.730-SSP/ MS,

e do CIC~ Q71.715.968~ 00, residente e domiciliado & Rua Brigadeiro/ =
Eduardo Gomes , 503, Apt? 70l- Bairro Goiabeira, Cuiabd- MT,e Lireto ~ /
ra Executiva: |LMA MARTINS GUSTINELLI, brasileira, soltelra,comercl— : LA
ante, portadora da Cédula de identidade RG n® 404.887-38P/ MB e CIC - Qﬁ*“
172-9|I-35| ‘68, residente nesta Caﬂl+ﬂirc--'uo-v..-----l---u-----c--u C/
TITULG: COMPRA  E YENDA E REMEMBRAMENTO uususu'ounasasnsseseesassssns

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda e Remembramento /

lavrada as Fla.liv/ 14 do L2 40-Q, em U8.05.96, Nestas Notas jeseraas

VALOR: CR$- »925.376,40 ( HUM MILHAO, NOVECENTOS E VINTE R CINCO MIL
TREZENTOS E SETENTA E SEIS CRUZEIRUS REAIS E QUARENTA CENTAVO0S) confor

me de recothimento n® 05/94 e anexada as fls,7] do processo n? ...,
10.059~5-95~ PGE L R D e

FORMA DE pAGAMENTO hﬂﬂ Hd e

AREA ADQUIRIDA: Adquiriu o imovel acima descrito e caracterizado..

CONDliﬁE : As legais. Foi-me apresentade o comprovante do pagamento dd

imposto de |TBI no valor del68,37, avaliado por 7.093,96 conforme /

DAM n® 9350 Série A da Prefeitura Municipal de Cuiaba- MT, docu -

mento esite que fica arquivade nestas Notas, deixou de apresemtar as/
gertidees negstivas devidas de 4acordo com provimento 18/91 de 17.10./

5.° Servigo Notarial
Registro Geral - 27 Circunscrig

-
&

Maria Helena Rondon Lu
OFICIAL

1 da Corregedaria Geral  da Justica do Estado de Mato Grosso. 0 Ou -

o frey ‘wFul) da Iy

dajlomarey dj ,1 PN
o
Py eniEe a2 v)
i &
. R
\ S
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1iaba-MT,25/01/2018 08:53:39 h cod usuario:45 | cod : 1048540

Continuagao

-~ x x

S -
=% | torgante declara sob as penas, da Lei que nao estd vinculado ao ‘INSS
ig As partes falando cada um por sué vez me foi dito que sob as penas/,
gu = ilidade por todas as obrigaq—ées que _
'\,( dispoe a Lei 5, regulamentade pelo Decreto Lei /
< G r_jffzio ;de'09.09. i ey T S R —
%\E‘ EU /7 A OFICIAL QUE A FIZ DATILOGRAFAR ECONFERlswswnennn-s
Fle] AV, 2/Ju.421.......!..........uu:abqr T, 31,de Outubro de 1,996
gi Averba-se nesta data & Construgao Industrial de propriedade da ROYAL/
OF | ETIQUETAS S/A , estabelecida g Avenida "X" n® 501~ Distrito Industrial

@ | de Cuisba, assim «constituida: a “J= 0l Guarita de hecepgao ,composto /

de O] sala de r-eccpcao e 0l l>m.|e.|r‘u interno,, convarruncla an alvenaria/

7)) com laje nuteto,..b) 0l Escritorio de Adninist r-acc:.o composto de Q1 sg
'a ja de aLEndnncn'Ln , Ol sala de secretaria, 0l sala de C.P J., Ol sala
b de Reuniao de dIPQLDPIﬂ 0l sala de Diretor,01 copa-cozinha o 02 ba:
O nhelroﬁ,cmmtrulde em alvenaria cam laje no teto; c)-0| Salao de pro-

dugao de tecelagem de malhas, comQI duvraao para os teares,Ql divisao
para uaqumas de acabamentos e 0| escr itorio com 06 salas para aten-
dimento, 08 banheires ,sendo 04 femininos e 04 masculines, con%.,.r-uada;
em alvendria com laje no tete, ar condicionado central ¢ sistena de hy

m§d|i|cacmo de ar;  d)- 0l Salao de Produvau de Loniﬂc;oes de #alhas .,
>

com 02 vestiarios, 0! Feminino e Ol masch lino, |8 banheires, 09~ femj

ninos e 09 masculinn% 01 divisao~ para sala de corte, OF divisaw para

sala de produrau, 01 divisaeo para acabamento e westoque de materia prg
ma e produtos acabados ,conerurao em alvenaria, Apea total construfis
[tem A+BHCHD = 3.549,84ms2; Apvesentuu -me a Planta devidamente /
aprpvada pela Prefeitara Hunicipal de Cuiaba- MT , datada de 07.11. 93/
e pelo CREA~ MT . Requerimento datado de 29.10.96, Auto de bUhC'ust/
( Habitewse) nf 1890/96, expedido pela Prefeitura dun|c|pul de Cuiaba -~
T, datado de 23.10.96. Certidac Negativa de Deb ito- CND expedida /
pelo INSS n® 102816 -Série U, datada de 02.08.96, documentos« estes
gue Ficam devidamente arquivades Hestas Notas jeievesssansensevavasn

/’ A OFICIAL QUE A FIZ DATILOGRAFAR E CONFERI

aferAraeren

42800 e0 cenasecsssCuiaba~ M, 20-de Outmbro de 1.997

ITENTE : ROYAL ETIQUETAS: B/A, com sede nesta Capital, & Avenida/
ne -Distrito Industrial ,devidamente inscrita mo CGC~MF seb o n#
37 . 446.853/0001-61, e rogi:trala na Jonta Comercial de Estade de Mato
Grosse seb ¢ nt 512.004,651~ 50 emsessdo de aama.se Jrepresentads nes
te ate rper sen Piretor ' Superintendente SR. Jos& Osmar Benges, bras(
sileire, separade- judicialmente , empresirde , residente e domiciliade
3 Rua Marechal Floriane Peixote, n® 861, apt? 1401, Bairro Quilembe,Mi
nicipie de- Cuiabd, ' Estado de Mato Grossa ,pertader da Cédula de iden
tidade RG n® 515,730~ SSP/ MS e inscrite ne CPF- MP sob n® 071.715...
“"‘“ 90.. Iﬂcﬂm ...o----abonn.olUllolt---'-o-lnnnnsnacco-o-—---
ADQUIRENTE: PYRAMID CONFECCOES S/A, com sede nesta Capital,d Aveni
da "X" , n® 501~ Pistrite Industrial, devidamente inscrita ne CGC-MF
sob m ne 36.967.479/0001-87 eregistrada na Junta Comercial de Estado
. de- Mato @rosso seb o ng 512,004.202-5} em sessao de 08,008,981, repreeen
tada neste ate por- sew Diretor Superintendente SR , José Osmar Berges,
bz-as:l.leiro. separado judicialmente, empresirie, residente e demicilia-
de 3 Bua Marechal Fleriano l'e:.m!:e. nt 86l, apt® 1401, Bairro Quilombo
Mun, de Cuiabd -MT,portador da Cédula de Identidade RG n® 515,730/38P-
MS. e inscrite no CPF- MF sob o n? 071.715.968-00, .INCORPORADORA; .00
TINLG‘ !ncommin ....Il...l.'-lOI'IlI-..'...!'Il'.l..‘lln..l.ll
. FORMA D0 TITULO: Incorperagas per Ata registmada na Juata Gemer -
cial do Estado de Mato Grosso em 21.08,.97, sob o n® 970268009...00-.
VALOR: R§ 2,223,918,23 ( Dois Milhdes ,Duzentos e Vinte e Tres Mil,
continua £ls.02

ico Notarial e Registro de Im

Registro Geral - 2° Circunscrigdo Imobiliaria de Cuiaba. - Livro 02

5.° Serv

OFICIAL

Maria Helena Rondon Luz
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Cuiaba-MT,25/01/2018 08:53:39 h cod usuario:45 | cod : 1048541

.

, -_t/ : | | : Baidns —mr os/Ma%}’w% e
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R [movel
conunuac;a.o da F1s.0l e da R, 3/

Noveewentos e dezoito reais e Vinte e trés centavos),
AREA ADQUIRIDA :nAdquiriu o imével objeto desta mMALZiCUlBasecerescossna

CONDIQDES P As Egais.‘--.u.uo-tallcu.ou-t.nanoo--ltaccl-.q--nuoon...
OFICIAL QUE A FIZ DATILOGRAFAR E CONFERIsesssescnsne

AV 4/52,428, 40 dfaaesevonsenn-sCUidba~ M, 20 de Outubro de L.997
Apresentou-me/ geste ato a Certidlo Negativa de DEbito CND éxp. pelo //
INSS - n? 622¥40 em nome da Royal Etiguetas §/A , datada de 09,04,.
97. Certidde de Quitagdo de Tributos e Contribuigoes Federais Adminis
trados pela Segretaria da Receitd Federal n? E-0,826,403 ,datada de 30
04.97, que fic devidamente arquivados NesSt3s NOLAS .eassscsnesaasas
BU OFICIAL QUE A FIZ DATILOGRAFAR E CONFERI.peecancsusa

AV.5/52.424....z,............Cuiaba— MT ,19 de Margo de 1,998

COMARCA DA CAPITAL
ESTADQ DE MATO GROSSO

=

F

ovels

Por determinagldo e Ordem do MM. Juiz Federal substituto -DR. Cesar Au-
gusto Bearsil/, expedido nos autos de Agfo Civil Piblica , ne 98,708-6/
em gque € Requerente MINISTERTO PUBLTICO FEDERAL e Requeridos JOSE AR-
TUR GUEDES TOURINHO E OUTROS .Retifico o OFicio ne 261./9-’3 SECIV de 04,
03.98, para comunicar a V,S$a, 0 DECRETO DO SEQUESTRO DOS BENS des Re -
queridos ,através de decisdo proferida nos autos acimd mencionados,0fi
cio esse n? 030/98~3ECIV ,datado de 09.03.98,exp,pela Justiga Federal/
Secpetaria da 32 Vara ,devidamehte assinado pela Diretora da Secreta -
ria da 33 Vapa-Be ita A,Barros de Oliveira e que fica arquivado Nes—
tas Notas..EU A OFILCIAL QUE A FIZ DATILOGRAFAR E CONFERIL 4.,

AV.6/52.424....ﬁé,{.....Cuiabé— MT,27 de Julho/1.998

Conforme Oficio ado de 27,03,.98, ne434/98 —-SECIV mexp., pela Justica
Federal -—Secretarlia da 3a Vara, devidamente assginade pelo Juiz Federal
Substituto da 3% Vara / MI',DR, Cesar Augusto Bearsi ,fica liberaro o
SEQUESTRO DQS|BENS ,constante da AV.5 desta matricula,Documento este /
que Ffica ar v{ﬁvado NOGERS NOTLAS wwen ooiniena s s eeianesesaessnemeaens
EU | A OFTCTAL QHF‘ 4 FI17 DATTLOGRAFPAR & CONFERT

AV.7/52.424  M/.......... Cuiabi — MT, 12 de Agosto de 1.998

Averba-se nesta/data a Escritura Pablica de DESMEMBRAMENTO, lavrada as fls. 147/149 do Livrd
n® 41 em 27 de Julho de 1.998, Nestas Notas: PYRAMID CONFECCOES S/A ,Sociedade andnima
sediada nesta cidade ,Av. X ,n° 501 , Distrito Industrial , Inscrita no CGC - MF sob o o
36.967.479/0001 -87 , com seus atos constitutivos arquivados em 22/ 11/91 ,sob o n® 51 3 0000523 9, —
Junta Comercial do Estado de Mato Grosso — JUCEMAT iltimo arquivamento em 19/11/97 ,sob on ik }
970381700 , representada conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 07/11/97, por ALY
Presidente JOSE OSMAR BORGES, brasileiro, separado Judicialmente , empresario , residente ta/
domiciliado nesta cidade ,4 Avenida Marechal Floriano Peixoto n® 861 pormdor da identidade RG 1 21

598 —3 -SSP- MT e CIC n° 071715968 —00 . E pelo comparecente me foi dito que livre
desembaragado de quaisquer 6nus é o legitimo proprietario de: lotes ou médulos de n® 13 ao 18 d

Quadra ATD % do Loteamento denominado Distrito Integrado Industrial e Comercial de Cuiabd .co

2.040,00 ms2 , cada um , formando a area de terras com 12.240,00ms2. A proprietaria resolvel

desmembrar do imével acima ,a Area de 5.760,00ms2, ¢ devidamente autorizado pela Prefeitur

Municipal de Cuiaba, conforme Autorizagdo n® 040/98 . Ref Processo n® 171.682-4/98 datada d

27/07/98 assinada pelo Secretdrio Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ,Eng

Joaquim Curvo de Arruda, ¢ pelo Coordenador de Aprovagao de Projetos ,Geografo — Nilson Olivio d

Oliveira, Por esta escritura e na melhor forma de direito ,assim o faz ,constituindo automaticamente dua

Nova Unidades Imobiliarias, denominadas de Area Dusdobrnda ¢ Remanescente , cujas areas estd

inscritas no Cadastro Imobiliario Municipal sob o n° Area Remanescente 05.8,23. 033 2306, ¢ Ar

Desdobrada 05.8.23.033.2306.002 ¢ conforme memoriais descntwos assinados por BI:sNEDIT

ANTONIO DELFINO- CREA N°  2990/TD. DESCRI RI

Registro Geral - 2? Circunscrigdo Imobiliadria de Cuiaba. - Livro 02

5.° Servigo Notarial e Registro de Im
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Continuacgdo

D PA AINT'GERMANY_AG! DUSTRIAL S/A 5.760,00 ms2 MPi
Mp2 ( confinante — Fundos da érea remanescente da PYRAMID CONFECCOES S/A ) .0 marco MP I
é coincidente com o marco MP4 da area remanescent¢ e a partir do marco MP1 a divisa segue com
fundos da area remanescente de propriedade da PYRAMID CONFECCOES S/A | ou ainda , no rumo
magnético de 33° 13°00”SW e numa distincia de 72,00 m, quando atinge o marco MP2. MP2 — MP3
Confina com drea da SAINT'GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A No marco MP 2 adivisa deflete
a esquerda ,com um angulo interno de 90° 00°00”,confinando com o lote de propriedade da SAINT
GERMANY GROINDUSTRIAL S/A . no rumo magnético de 56° 47°00"SE e numa distincia de
80,00 m, quando atinge o marco MP3. MP3 — MP4 ( Confinantes — Fundos com a Area da Secretaria
de Industria e Comércio do Estado de Mato Grosso ( Distrito Industrial) No marco MP3 , a divisa
deflete a esquerda, confinando com 4rea da Secretaria de Industria ¢ da Secretaria ¢ Comércio do
Estado de Mato Grosso ( Distrito Industrial) , no rumo magnético de 33° 13°00"NE e numa distdncia de
72,00 m. quando atinge o marco MP4. MP4 — MP1 ( Confinante - com a area da PYRAMID
CONFECCOES S/A no marco MP4, a divisa deflete a esquerda .com um dngulo interno de 90°
00’00, confinando com o lote de propriedade da PYRAMID CONFECCOES S/A ,no rumo magnético
de 56° 47°00"NW e numa distincia de 80,00m, quando atinge o marco MP1 , ou seja o marco inicial
deste Memorial Descritivo. Benedito Anténio Delfino — CREA n° 2.290/TD — Cuiaba — MT.
MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA SCE DA _PYRAMID CONFECCOES
S/A com 6.480.00 metros quadrados: proprietario : PYRAM NFECCOES S/A — Local:
DISTRITO INDUSTRIAL - AVENIDA X QUADRA ATD % . IMOVEL : PYRAMID
CONFECCOES S/A ~Municipio: Cuiaba — MT, Coxipé da ponte — Comarca — Cuiaba — MT. Assunlo:
PYRAMID CONFECCOES S/A , com sede nesta Capital & Avenida X n® 501 - no Distrito Industrial
de Cuiaba — MT. DESCRICAO PERIMETRAL DA AREA REMANESCENTE DA PYRAMID
CONFECCOES S/A COM A AREA DE 6.480,00 MS2 e BENFEITORIAS: MP1 —MP2 (Confinante-
Frente para Avenida X do Distrito Industrial de Cuiaba ) O marco MP 1 ,encontra-se cravado no
alinhamento da testada da Avenida X do Distrito Industrial de Cuiaba ,em comum com o lote de
propriedade da PYRAMID CONFECCOES S/A Neste marco ( M1), a divisa segue pela testada da
Avenida X no rumo magnético de 33° 13’00”SW e numa distincia de 72,00 m, quando atinge o marco
MP2 - MP2 — MP3 ( Confinante — lado esquerdo — Saint” Germany Agroindustrial 8/A . No marco
Mp2 , a divisa deflete a esquerda com um angulo interno de 90° 00°00”,confinando com o lote de
propriedade da Saint’Germany Agroindustrial S/A , no rumo magnético de 56° 47°00”SE e numa
distancia de 90,00m, quando atinge 0 marco MP3- MP4 ( Confinante — Cm a Area Desmembrada para
SAINT’GERMANY AGROINDUSTRIAL S/A) . No marco MP 3 ,a divisa deflete a esquerda com um
dngulo interno de 90° 00°007, confinando a 4rea desmembrada para SAINT’GERMANY
AGROINDUSTRIAL §/A) , no rumo magnético de 33° 13°00”NE e numa distancia de 72,00 m,
quando atinge o marco MP4. MP4 — MP1 ( Confinante — com a area PYRAMID CONFECCOES
S/A . No marco MP4 _a divisa deflete a esquerda , com um angulo intsrno de 90° 00°00”, confinando
com o lote de propriedade da PYRAMID CONFECCOES S/A , no rumo magnético de 56°
4700”NW e numa distincia de 90,00m quando atinge 0 marco MP1,0u seja o marco Inicial deste
Memorial Descritivo (aa) Benedito Antdnio Delfino — CREA n° 2.290 /TD - Cuiaba - MT, Cbé —17 de
abril de 1.997/ . DESCRICAQ DAS BENFEITORIAS EXISTENTE NA AREA REMANESCENTE —
DA PYRAMID CONFECCOES S/A: Pyramid Confecges S/A , de conformidade esta matricula, na | - /'/\

sua ata de incorporagio devidamente registrada na Junta comercial do Estado de mato Grosso am<7;*—-

[ "
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ovelis

icdo Imobiliaria de Cuiaba. - Livro 02

ial e Registro de Im

5.° Servico Notar
Registro Geral - 22 Circunscrig

21/08/97 ,sob o n® 970268009 ,constando nesta matricula encontra-se averbada as construgdes
Industriais assim constituidas: A) 01 Guarita de Recepgdo, composto de 01 Sala de recepgdo , 01
banheiro interno ,construida em alvenaria com laje no teto, B)- 01 escritorio de Administragdo
composto de 01 Sala de atendimento , 01 Sala de secretaria , 01 Sala de CPD , 01 Sala de Reunides de
Diretoria , 01 Sala de Diretor , 01 Copa/Cozinha e 02 banheiros ,construidos em alvenaria com laje no
teto. C) 01 Salfio de Produgio de tecelagem de malhas com 01 divisdo para os teares , 01 divisdo para
maquinas de acabamentos 01 escritorio com 06 salas para atendimentos , 08 banheiros ,sendo 04

1z

r
f

‘—: - fernininos e 04 masculinos, construidos em alvenaria com laje no tsto , ar condicionado central e
& % | Sistema de Umidificago de ar. D) 01 saldo de produgdio de confecgdes de malhas com 02 vestiarios (
= | 01 feminino e 01 masculino ), 18 banheiro ( 09 femininos e 09 masculinos ), 01 divisdo para Sala de
5 E corte , 01 divisaorpara sala de produgfio, 01 divisdo para acabamento € estoque de matéria prima e
:E produtos acabado nstrugdo em Alvenaria A drea total construida A+B+C+D =3.549,84 msZ.........

£ EU A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI. ..o ——

x

3 JJ CONTINUA AS FLS;03
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DATA: Cuiabi- MT, 05 de Maio de 1998, Fls. 03

Madricula n" \ 52_424 ll OFICIAL

Continuagéo da fls. n® 02
AN AI e e sl Cuiaba- MT, 12 de Agosto de P8
Vendeu a drea 4 ¢le dumm.mbmda com 5.760,00 ms2 para SARNT GERMANY AGROINDUSTRIAL
S/A. contorm tricula n® 55.648 do livra n® 02 em 12/08/98. .,
A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E C'ONF]ZRI ..........................................................

AN 97 524240 Cuiabd- MT, 12 de Abril de 2000

Procede-se a gsta averbagio . nos termos da respeitavel decisio exarada pelo MM, Juiz Federal da 2"
vara — DR. ¥eferson  Schneider . desta comarca, transerita no Oficio n® 483/2000 — SECRI  de
“para constar que o imovel objeto dests mamicula de propriedade da PYRAMID
LR S/A | foi SEQUESTRADO pela Justiga Federal, O referido é verdade e dou fé...........

A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFER L it imssinismiiasdssis

COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

..Cuiabd- MT, 02 de Junho de 2000
(ﬁJ’OU - QI"( RI LlL 31 de Maio de 2000, expedido pelo Juizo da Segundn Vara -
-+ DR, Jeferson Schneider determina o CANCELAMENTO DO REGISTRO DO
duc.ntd na AV.09 desta matricula... .
A OFICIAL QUE A FIZ DIGI IAR F ( D'\II [ RI

OVvels

r

AV.11 1112/24 Cuiabd- MT, 20 de marco de 2006

Procede-s¢ a esta averbagdio. nos termos da respeitdvel decisio exarada pelo MM, Juiz  Federal
Substituto da 2%
Alves Ferrei
o imavel
indisponife,
EU

ara - Justiga Federal de 1* Instéaneia - Se¢dio Judicidria do Estado do Para - DR. Jader
ilho. transerita no Oficio n°® 210/2006 — SEPOI/2" Vara de (09.03.2006, para constar que
jgto desta matricula de propriedade da PYRAMID (,ONF!LC OES S/A.  encontra-se
pela Justica Federal do Pard. O referido é verdade e dou fé.. oz
A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI...

A\".IZISZ%-‘#* Protocolo n” 174.579 de 23 de Abril de 2015,

Nos termés do Oficio n® 436/2015, Cuiabd-MT, datado de 13 de Abril de 2015, expedido pela 1" Vara
Civel. Comarca de Cuiaba-MT. assinado pela Gestora Judicidria Marina Roberta da Silva, extraido do
Processa Codigo 978761, Numero Unico n® 13434-28.2015.811.0041, Tendo como Pélo Ativo: Cotton
King LTDA ¢ Mikael Aguirre Cavaleante) e como Pélo Passivo: Euripedes Antonio Ferreira, [smael
Batista da Silva, Pyramid Agropastoril LTDA, Alvani Ferreira Borges, Felicio Rosa Valarelli
Junior, Pyramid Confecgdes S.A, agropecudria sio Lucas S/A, Anderson Gomes Borges,
Confecedes Saint’German LTDA, Jodo Batista de Almeida, MT Prestadora de Servigos LTDA ME,
Centropar Constratora LTDA, Jaci Feliciano Munhoz, Moinho Santo Antonio S/A, Construtora -
Metta LTDA, Tecidos Capital LTDA ME, Inter-Solugiies e Participagies Empresariais LTDA, ~ /
Alain Robson Borges, Saint Germany Agroindustria $/A, Mundial Cotton Transportes LTDA, X
Adjalma Gongalves Luis, Aquanova Empresa de Mineragio LTDA, Ana Lucia Sammarco &
Valarelli, Coopertag — Cooperativa Agroindustrial, Cottonnorth Tecelagem ¢ Confecedes S/A, Jair | (7
Antonio de Almeida, espolio de Jose Osmar Borges, Royal Etiquetas S/A, Pyramid Agropastoril
S/A, Agolider Industria e Laminagio de Ago $/A, Brasil Cimentos S.A., Agropecuaria Morro do
Caleario S/A, BRC Cimentos, Alberto Fernandes, Etoile Tecelagem e Confecgdes LTDA, Santa
Julia I’aﬂicipmoes LTDA, de Barroa LTDA EPP, Luciana Floriano Chaves Frade ¢ Agropecudria
Santa .Iu:i;yl fago constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens imével de propriedade

e

al e Registro de Im

Registro Geral - 2° Circunscrigiio Imobilidria de Cuiabi - Livro 02

5° Servico Notari

dos réus: P MID CONFECQOES S.A, constante desta matricula. Oficio que fica arquivado neste
RGl. Cuis T, 13/05/2015,

| Emolumpenfos - Total — Averbage: RS 10,50 — Selo Digital: APH I8556 / 05 483678 |

EU / /// OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

{Jf
CO NTy{U A NO VERSO...

OFICIAL

Muaria Helena Rordon Luz

T —
e TR T
ga o JENOTHICA o |

w r i

‘(“clki el i
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Continuagio verso da fls. 03 da Matricula 52,424 livro 2 de 09/05/1998,

R.13/52.424 - Protocolo n* 196.551 de 11 de Dezembro de 2017,

- TRANSMITENTE: PYRAMID CONFECCOES S/A, sociedade andnima. registrada na Jucemat sob
n"513.00.005.239. em 24/10/91, CGC: 36.967.479/0001-87, Inscrigio Estadual n® 13131376-2 . com sede
na Rua X, s/n®, Distrito Industrial, nesta Capital, neste ato representada por seu Diretor/ Superintendente.
Sr. José Osmar Borges, brasileiro, desquitado, empresdrio, RG: 313.730-MS. ¢ CIC: 071.715.968-00.
residente ¢ domiciliado & Rua Marechal Floriano Peixoto. 861, apto 1,401, Bairro Quilombo, Municipio
de Cuiabd, ¢ pela Diretora Exccutiva Sr* Maria Antonia Borges, brasileira, vitva, comerciante, RG: 1.
348.261-SSP/GO ¢ CIC: 621.636.801-00, residente 4 Av.X, s/°. Distrito Industrial, nesta Capital.............
ADQUIRENTES: COTTON KING LTDA, sociedade limitada, sediada na Avenida X n° 501. sala n°
02. Distrito Industrial. municipio de Cuiabd. Estado de Mato Grosso - CEP n® 78098-500 . inscrita no
CNPI-MF sob o n® 04.060.7840001-02 , com seu ato constitutivo registrado e arquivado na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso JUCEMAT NIRE n® 51,200,756.127 ¢ Alteragdes Contratuals.........
FORMA DO TITULO: Alteragio Contratual da empresa Cotton King LTDA, contendo a
integralizagiio do Capital com 0 imével da presente matricula, por Determinagio da MM® Juiza de |
Direito, Dr'. Anglizey Solivan de Oliveira, contida no QFICIO N*1320/2017 datado de 06/10/2017.
referente a0 Processo: Codigo: 459997 — namero Unico: 29375-91.2010.811.0041, expedido pela
Primeira Vara Civel Esp, De Faléncias. Recuperagio Judicial ¢ Cartas Precatéria, Comarca de Cuiabi-
MT: ¢ 5° ALTERACAO CONTRATUAL CONDOLIDADA, devidamente registrada na JUCEMAT,
sob NIRE n® 51200756127, Cuiaba-MT, 31/05/2005..........YALOR: R$4.685.519.66 (quatro milhdes
seiscentos e oitenta ¢ cinco mil quinhentos e dezenave reais e SESSENLA € SIS CENAVOS e rrnroiiossssons
CONDICOES: As legais...DA__ALTERACAO DO CAPITAL, SOCIAL: AUMENTO DO
CAPITAL SOCIAL: |- O Capital Social da sociedade que ¢ de R$13.413.240.00 (treze milhdes.
quatrocentos e treze ¢ duzentos ¢ quarenta reais), representa por 13,413,240 (treze milhdes. quatrocentos
¢ treze mil duzentas e quarenta) cotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma. fica alterudo para
R$84.129.082.00 (oitenta ¢ quatro milhdes, cento e vinte e nove mil ¢ citenta e dois reais). dividido em
84.129.082 (oitenta ¢ quatro milhdes, cento ¢ vinte ¢ nove mil e oitenta e duas) cotas no valor nominal de
R$ 1.00 (um real) cada uma, totalmente subscrito e integralizado pelos socios, verificando assim um
aumento no valor de R§70.715.842.00 (setenta milhGes, setecentos e quinze mil, oitocentos ¢ quarenta e
dois reais). 2- Exercido o direito de preferéncia. ¢ mediante renineia dos demais sdcios. para
integralizagiio do aumento do Capital Social caraeterizado no item 1 o socio JOSE OSMAR BORGES
cede e transfere bens de sua propriedade constantes da Relagiio de Bens Mdveis-ANTEXO | totalizando
R$49.694.129.54 ¢ Relagio de Bens Imoveis-ANEXO 11 totalizando R$21.021.711.68 . anexos esles que
passam fazer parte integrante deste instrumento, bem como e integralize o quantia de R$ 0,78 (setenta e
oito cemavos de real) em moeda corrente do Pais, aumento este verificado totalizando a quantia de
R$70.715.842,00 (setenta milhdes. sctecentos e quinze mil, oitocentos ¢ quarenta e dois), declarando os
socios ¢ a sociedade que aceitam e reconhecem os Bens caracterizados nas referidas Relagbes de Bens
pelas suas caracteristicas e valores ora atribuidos. 3- O capital social, antes ¢ apds o presente aumento,
esta assim representado:

COMARCA DA CAPITAL
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oveis

-

tro de Im

Registro Geral — 2* Cireunserigiio Imobilidria de Cuiabd — Livro 02

is

O
=

5 Servico Notarial e Re

| Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. sob n%::::

em

pela

I - COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL ANTERIOR
Socios Cotas a Integra|Coms Valor RS % ¥ ]
lizar Intepralizudas - | -

Apro Pecudria Santa Jilia /A 0,00 6.706.620 6.706.620.00 30.00% = /
José Osmar Borges 0.00 6.706.620 6.706.620.00 50.00% A
TOTAIS 0,00 13413240 13.413.240,000 100,00%

1

B 2 - COMPOSICAO DO CAPITAL ATUAL

3 Socios Cotas a|Cotas Valor RS e

= integrilizar Integralizadas

= Agro Pecuiiria Santa Jilia S/A 0,00 6.706.620 6.706.620.00 7.97%

2% Jpse Osmar Borges 0,00 77422462 737.422.462.00 92.03%

E_ s TOTAIS 0,00 84,129,082 §4.120.082,00 100,00%

= - Ficando as demais clausulas constantes nn 5* Alteracio Contratual Consolidada, antes citada, ...

T | AREA ADQUIRIDA: Adquiriram o imével acima deserito e caracterizado......... DOCUMENTOS

= ~ APRESENTADOS PARA REGISTRO: as Certiddes Negativas cxpedidas 14/12/2017

=

e

Continua nas fls, 04...
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" = ———————1  DATA: Cuiabi- MT, 09 d¢ Maio de 1998, Fls. 04
= 9 Matricula n” 52.424 OFICIAL:
=g i
% ~ | Continuagio da R.13/52.424 e W
& 5| LCNPJ/ICPF Codigo HASH: / horas resultado
- O CNPJ: 36.967.479/0001-87 | 3064.540b.401e.a7(7.7c36.7¢4b.89d2. l??}/]‘)cleh_‘iu 11:41:53 | negativo__ ||
~ e | | CPF: 071, 71'5‘16&,00 Jaaa 4370, 7d37.07d3 bd 19.7112.0641 97¢2 1a6T.0fe | 09:23:40 | negativo \
: - | | €PF: 621.636 dded bhd | {Teh. | 730 2486 Sdbe. 51870070, Tdid 7082 | 00:34:00 | negativa
O = | LCNP.J: 00.06 llllﬂl»tll 8b98.8ca3. Sd"ﬁ 43 f‘)&. 4abl.0021.9308.420a | 09:25:01 | negativa
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM VFS 027/2014

20.2. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Imdveis
{Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO MDA BT
{em anos)
ARG RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA RUST'FD - o0
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
e ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO g
COMERCIAL MELID i
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAD MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50 - )
/7 -
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PTAM VFS 027/2014 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

20.3. Tabela de Estados de Conservagao

Esta tabela é usada para a localizagdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

aplicados nas formulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificagdo do Estado de Conservacao
do Imével
CLASSIFICAGAO cODIGO
Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes (F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H
Sem valor |
pag. 24 de 26 Luiz Roberto Alves Sena — CRECISP 999345-F
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM VFS 027/2014

20.4, Tabela de Ross-Heidecke -

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagio de Iméveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAO
DE VIDA A B C D E E G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40

4 2,08 244 4,65 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70

6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00

8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30

10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60

12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90

14 7,98 8,01 10,30 15,40 | 24,60 38,50 56,40 77,20

16 9,28 9,31 11,60 16,60 | 25,70 39,40 57,00 77,50

18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80

20 12,00 12,00 14,20 19,10 | 27,90 | 41,80 58,30 78,20

22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 | 42,20 59,00 78,50

24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 | 43,10 59,60 78,90

26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 | 44,10 60,40 79,30

28 17,90 17,90 20,00 | 24,60 32,80 | 45,20 61,10 79,60

30 19,50 19,50 21,50 | 26,00 34,10 | 46,20 61,80 80,00

32 21,10 21,10 23,10 | 27,50 3540 | 47,30 62,60 80,40

34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 | 48,40 63,40 80,80

38 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 | 49,50 64,20 81,30

38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 | 50,70 65,00 81,70

40 28,80 | 28,80 29,90 33,80 | 41,00 51,90 65,90 82,10

42 29,90 29,80 31,60 35,50 | 42,50 53,10 66,70 82,60

44 31,70 31,70 33,40 37,20 | 44,00 54,40 67,60 83,10

46 33,60 33,60 35,20 38,90 | 45,60 55,60 68,50 83,50
(48) 3560 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 |769,40) | 84,00

50 37,50 37,50 39,10 42,60 | 48,80 |/58,20) | 70,40 84,50

52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 | 59,60 71,30 85,00

54 41,60 | 41,60 43,00 | 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50

56 43,70 | 43,70 | 4510 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00

58 45,80 | 4580 | 47,20 [ 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60

60 48,80 48,80 | 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10

62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70

64 52,60 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20

66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80 >
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 | 71,40 79,70 89,40 i
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 | 72,90 80,80 9040 |7 A ./
72 62,20 62,20 62,90 65,00 | 68,80 74,60 81,90 90,90 “é,
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20

76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80

78 69,40 69,40 72,20 71,980 74,90 89,60 85,50 92,40

80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10

82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70

84 77,30 77,30 77,80 | 79,10 81,40 84,50 89,20 94 40

86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00

88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70

90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40

92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 | 92,20 94,50 97,10

94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 | 94,10 95,80 97,80

96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50

08 97,00 97,00 97,10 97,30 | 97,60 98,00 98,00 99,80

100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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CUB/m?

Mako OGroz=o

SindusCon ‘
Custos Unitarios Basicos de Construgdo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Outubro/2020 ‘

Os valores abaixo referem-se aos Cusios Unitarios Basicos de Construgio (CUB/m?), calculados de acordo com a Lel Fed. n®. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagio Braslleira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ac més de Outubro/2020,
"Estes custos unitarios foram caleulados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memorials descritivos e

novas critérios de orgamentagéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagéo destes custos unitérios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinago dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondenies a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamanto de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalactes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagio e exaustdo, outros: playground (quando n8o
classificado como drea construida); obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro |ll); imposios, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projetos especiais; remuneragéo do construtor;
remuneragio do Incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 1.614,81 R-1 1.921.83 R-1 2.325,14
PP-4 1.455,38 PP-4 1.859,17 R-8 1.903,76
R-B 1.300,82 R-8 1.580,26 R-16 | 2.004,71
PIS 1.071,37 R-16 153697

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 1.657,20 CAL-8 1.982,07
csL-8 1.589,64 csL-8 1.728,68
CSL-16 2.118,37 CSL-16 2.297,70

| PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.574,61
Gl B50,34

-

A

Sinduscon-MT Data de emissdo: 19/11/2020 11:50
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUIABA g““’_ ’7””0292”
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 5o5p bl
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO o )
ANO 2020 GA.T
Inscrigdo Situacdo Tipo Imével Dt. Inclusio Dt. Atualizagio
05.8.23.033.2306.001 ATIVO PREDIAL 16/10/1997 22/10/2020
[ Enderego Imdvel ]
Logradouro: 4205 Av. X (LOT DIST IND ST INDL) Namero: 0
Complemento ATD.1/2 LT.13A22
Cidade: 1 CUIABA/MT Bairro: 115 DISTRITO INDUSTRIAL CEP:78098-000
Quadra: ATD.1/2 Lote: 13A22 Loteamento: DISTRITO INDUSTRIAL
[ Dados do Contribuinte/Compromissério ]
Contribuinte: 370424 COTTON KING LTDA " EM FALENCIA" CPFICNPJ: 04.060.784/0001-02
Responsével: 370424 COTTON KING LTDA " EM FALENCIA" CPF/CNPJ: 04.060.784/0001-02
Complemento:
[ Informagbes do Terreno |
Areas Lote: 12.240,00 m? Legal (ITBI): 12240 m? Total Construido: 4026,3420 m* Unidade:4026,3420 m*
Fragao Ideal: 0 Area de Equivaléncia: 0
Padrdo de Rua: 10 Testadas Real: 72 Taxas: 72
Situagdo: 1- UMA QU DUAS FRENTES Influéncia Esquina: 1- S/ESQ.C/ 1 TESTADA m?
Caracteristica: 1- NORMAL Edificagdo:6 - CONSTRUIDO
Muro: 1 - C/MURO Calgada: 2 - S/ICALCADA
[ Informagbes da Edificagéo ]
Total Construgdo: 4026,3420 m? Qtd Anexo: 1 Total Area Unidade:4026,3420 m? \
{ Informagdes do Anexo ] e
Construgéo: 1-678161 Data de Construgdo: {
AreaUnidade:  4026,3420 m? Caracteristica: 1 - ISOLADA e
Tipo: 1- HORIZONTAL Tipo de Uso: 3- INDUSTRIA v
Conservagao: 2 - REGULAR Esquadrias: 3-METALAQ
Estrutura: 1-CONCRETO Piso: 4 - MATERIAL CERAMICO
Parede/Vedagdo: 2 - ALVENARIA Cobertura: 4 - FIBRACIMENTO, METALICA
Forro: 6 - SEM Parede Cozinha: 6- ACABAMENTO SIMPLES
Acabam. Interno: 6 - REBOCO Inst. Elétrica: 1- EMBUTIDA
Inst, Sanitaria: 8- WCS PADRAO RESTAURANTE Elevador: 5-SEM
Acabam, Externo: 5- REBOCO Lazer: 1- NENHUM
Esporte: 0 - NENHUM Piscina: 4 - NENHUM
Fat. Tombamento: 0- NORMAL
[ Enderego de Correspondéncia ]
Logradouro: 4205 Av. X (LOT DIST IND ST INDL) Namero: 0
Complemento: ATD.1/2 LT.13A22
Cidade: 1 CUIABA/MT Bairro: 115 DISTRITO INDUSTRIAL CEP:78098-000
[ Outras Informagées ] . P
Cartério: 3CARTORIO 5° OFICIO Livro: 2 Folha: 1 Matricula: 65648 . |7 (24
Habite-se: Data Habite-se: Alvara Demoligdo: S B
Edificio: ONENHUM
[ Isengbes |
NAO POSSUI
[ Acessibilidade ]
NAO POSSUI
Impresso por PORTAL GAT - Gestdo de Administragdo Tributaria
' . — »
- . 7 ;
j," 5’{;%57&{0—”) — 5:;((2(/
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Inscricdo
Area do Terreno

Testada Real

Area Construida

058230332306#

12.240,00
72,00

4.026,34

X (LOT DIST IND ST INDL)

Endereco

Quadra ATD.1/2

Num. Lote 13A22

Bairro DISTRITO INDUSTRIAL
CEP 78098000
'\&Igad;f___ o e | S/CALCADA

Muro C/MURO

INFORMACOES DA UNIDADE
Inscricdo: 05.8.23.033.2306.001

Codigo: 142018 ‘.'
Tipo do Imével: PREDIAL / J /
AVALIACAO DE TERRENO (LA

Edificacdo do Terreno: CONSTRUIDO
Area do Terreno: 12.240,00
Testada Real: 72,00

AVALIAGAO DE CONSTRUCAO

Tipo: INDUSTRIA
Area Construida: 4.026,34
Data da Construcdo:
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