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FLAVIO F. DE FIGUEIREDO,
Engenheiro Civil, CREA 88.175/D, Membro Titular do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia, Perito nomeado nos autos da CARTA
PRECATORIA extraida dos autos da ACAO DE
FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES
EMPRESARIAIS, MICROEMPR. E EMPR. PEQUENO
PORTE que tramita na 1* Vara Civel da Comarca de Bauru
de VALORAMA S/A DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, tendo concluido vistorias,
pesquisas e estudos que se fizeram necessérios, Hem

respeitosamente a presenga de V.Ex2. apresentar glas
conclusdes consubstanciadas no seguinte A
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

| - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliagdo refere-se aos seguintes iméveis:

— Apartamento n® 23, localizado no 2° andar do Edificio Jardins de Franca,
situado & Alameda Franca n® 406 — Bairro do Jardim Paulista — Sdo Paulo — SP,
penhorado conforme consta no R.07 na matricula n® 55.626 do 4° Cartério de
Registro de Iméveis da Capital (fls. 10 dos autos).

— Box n° 174 do 7° andar do Edificio Garagem Xavier de Toledo, Bloco I,
situado & Rua da Consolagdo n° 1 — Bairro Reptiblica — S3o Paulo — SP, penhorado
conforme consta nas fls. 02 dos autos. :

— Box n° 175 do 7° andar do Edificio Garagem Xavier de Toledo, Bloco I,
situado 4 Rua da Consolag&o n° 1 —Bairro Reptiblica — Sdo Paulo — SP, penhorado
conforme consta nas fls. 02 dos autos. :

— Box n° 1.195, do Bloco I, do 19° andar, do Edificio Garagem Xavier de
Toledo, Bloco I, situado & Rua da Consolagdo n°® 1 — Bairro Republica — Sdo Paulo
— SP, penhorado conforme consta nas fls. 02 dos autos. ; ‘

Os valores dos iméveis serd determinado para o més _de agosto de 2013,
observando-se as recomendagdes contidas nas normas NBR 14653-1 — Avaliagdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 — Avalia¢do de Bens —
Parte 2: Imé6veis Urbanos, ambas da ABNT - Associagio Brasileira de Normas

Técnicas. \

vendo o imével deve ser precedida de ev tual

Qualquer transagdo envol
levantamento e de andlise pelos interessados da titularidade, da ocupagdo e das

¢

condigdes de regularidade das construgdes.

(o
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIACOES E PERICIAS

Il - AVALIAGAO DOS IMOVEIS

1.1 — Imével da Alameda Franca, n° 406

I1.1.1 — Vistoria ol

1.1.1.1 - Localizagao

O imével em estudo corresponde ao apartamento n® 23 do Edificio Jardins
de Franca, situado na Alameda Franca n° 406 — Bairro do Jardim Paulista - Sdo
Paulo — SP, localizado na Quadra 97 do Setor Fiscal 10 a qual- como mostra o
mapa abaixo — , é completada pela alamedas Itu, rua Peixoto Gomide e avenida 9
de julho, possuindo Indice Fiscal correspondente a 2.703,00 segundo a ultima
publicagdo da Planta Genérica de Valores do Municipio de Séo Paulo (2010).

Este local é classificado como "ZM3b - Zona Mista de Densidade
Demogréfica e Construtiva Altas " de acordo com as Leis de Uso, Parcelamento e
Ocupagdo do Solo desta Capital (Zoneamento).
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIACOES E PERiCIAg

1
\\%
114 _ Benfeitorias

=70

Na data € hora de realizacgo da vist 0 iméve] €ncontrayg.ge fechadg /
orada com base em d

de Sio Paulo, 0 imdv
drea qtj] de 69,63 m? a3
garagem coletjyg com 26,10 m2

»3209% no terreno, A vaga de
aragem recebey 0n°07 do 20 sub-solo, a ©nas para efeito de registro.
garag p p g

Caracteristicas arquitetdnicas gerais enquadram-no na classificagso “Apartamentog

Padrio Médio, com elevador” — patamar médio, do Estudo “Valores de edificagdes
de iméveis urbanos — 2002,

Para efeito de ilustrago, apresentam-se a seguir fotos do imével.
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

2 — Vista da Alameda Franca
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

3 — Acesso de veiculos
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funcional dag benfeitorias.

Em alguns casos ¢ empregado o Método Evolutivo, que identifica 0 valor
do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a
idéntiﬁcagﬁo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
Comercializagao.
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

he I(;I: S;Ziﬁ;n;ee <;a/{so szra utilizado exclusivamente o Método Comparativo

B e b erca~ o, Pe.lo ’quefl 0 Valor do Imével ¢ obtido a partir de
e > O ; ansagdes de im6veis semelhantes ao avaliando, em vi

existir nimero suficiente de ofertas ou transagdes de iméveis AP

requisitos nas imediagdes do bem em estudo, e

O item 7.5 — Escolha da Metodologia da norma NBR 14653-] recomend
qu’e, sempre que possivel, o valor de mercado seja determinado com o usenda
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Tal preferéncia é devid: ao
-fato de que seus resultados espelham com maior fidelidade a situagdo do mercado
imobilidrio na época da avaliagdo, visto que séo obtidos por comparagio diret:
com outros eventos semelhantes de mercado.

A preferéncia pelo uso de métodos diretos ndo é recente. J4 em 1992 o
Enge. Joaquim da Rocha Medeiros Jtnior apresentou no Semindrio Paulista de
Avaliagbes e Pericias, realizado pelo IBAPE/SP, trabalho intitulado "Métodos

Diretos x Métodos Indiretos", onde consta:

" .. A bem da verdade, todos os métodos avaliatdrios sdo comparativos, pois,
qualquer deles, se baseia, fundamentalmente, no confronto com valores de
assemelhados: o que os distingue entre diretos e indiretos, é o fato de, nos
primeiros, ser menor o niimero de etapas e/ou operagdes necessdrias a proceder
as "homogeneizagdes” destinadas a considerar e equalizar as desigualdades entre

o0 bem avaliando e os que possam servir de termo de confronto .

Como nenhuma dessa etapas de "homogeneizagdo” é absolutamente perfeita,
de introduzir distor¢des nos resultados

s denominados cldssicos, das avaliagoes
de plano, os métodos diretos, quando
maior confiabilidade .

sempre encerrando probabilidade
(especialmente quando usados os critério
de nivel normal), resulta evidente que, jd
possivel usd-los, devem ser 05 preferidos, por terem
método comparatiy

Iculos, levaih a
e alcan¢a, na

ser considerado que, enquanto pelo
se corretamente conduzidos o0s ¢

pelos métodos indiretos, o que s
ondmicos das propriedades.

Por outro lado, é de
direto os resultados obtidos,
valores de mercado dos bens,
verdade, a bem dizer, sdo valores ec

Pag . 11

Scanned with CamScanner



ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS \

Como, pela propria definicdo do item 1.3 da NBR 5676, o valor a ser

IS
determinado deve ser o de mercado - correspondendo este ao prego que se 6
definiria em um mercado de concorréncia perfeita - fica mais uma vez 8’)

comprovado que, nas avaliagées de imdveis, deva ser dada primazia ao uso dos
métodos diretos .." (grifos nossos)

A relevancia de tais conceitos para a Engenharia de Avaliagdes ja naquela
época pode ser medida pelo fato de que os mais de 300 profissionais de todo o pais
que participaram do Semindrio Paulista de Avaliagdes e Pericias realizado em
outubro de 1992 pelo IBAPE/SP incluiram o seguinte t6pico nas recomendagdes
finais do evento:

Tema I - Método Diretos x Indiretos

1-) Nas avaliagies, preferencialmente e quando passiveis de serem aplicados,

devem ser adotados os métodos diretos;

2-) Os métodos indiretos reservam-se as avaliagdes de imdveis especiais ou

quando os diretos se mostrarem impraticdveis.

3-) Devem os drgdos de classe e os profissionais em geral promoverem
estudos, pesquisas e discussdo para fomentar o aperfeicoamento dos métodos

existentes e a criagdo de novos roteiros avaliatorios.

No mesmo sentido, a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE
— 1995 do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia também
confirmou a opg#o preferencial pelos métodos diretos ao recomendar:

" 5.3 - Utilizacdo de mais de um método

5.3.1 - Preferencialmente, devem ser empregados métodos diretos,

servindo os indiretos para eventual aferigdo ou para Serem
S e i

utilizados na total impossibilidade de aplicagdo dos primeiros ..

pag. 12 //
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\%"'

C/
7.
I\
11.1.2.2 . Valor do Imével ]/

ado com base no Método Comparativo /
do, quando se buscou analisar 0s dados de ofertas e
0 geo-econdmica em que se situa o iméovye] avaliando,

O Valor do Imével sers determin
Direto de Dados de Merca
transagdes na mesma regis

a) Todos o elementos referem-
dependéncias compativeis com og
regidio geo-econdmica ; -

S€ a apartamentos com padrdo, 4rea e
do iméve] avaliando, situados na mesma

b) Fator elasticidade da oferta=(,9 3

¢) Adotados percentuais de influéncia na formagdo do valor do imével de
20% referentes a terreno e 80% referentes a construgdo ;
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

Elemento Comparativon® 4 O?gﬁ}

Rua Bela Cintra, 1.760

Setor: 10 Quadra: 38 IF : 2.593,00
Fonte : Paulo - Tel: 3065-0555 - Local Iméveis
Dormitérios : 3 Vagas : 1

AreaPrivativa: 114 m?

Idade Aparente dé Construgdo: 35 anos
Tipo : Apartamento Padrdo Médio
Estado:  Regular

Fator de Depreciagdo (Foc) = 0,620

Prego Pedido: R$ 1.200.000,00

Cilculo do Valor Corrigido :

1926  x 0687 )x 09 x  1.200.000,00
1,926 0,620 ( 14 + 1 x10)

q=( 04 x 270300 + 06 x
2.593,00

q=  R$9.427,62 / m?
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

Elemento Comparativon® 5

Rua da Consolagdo, 3563

Setor: 13 Quadra: 35 IF : 2.796,00
Fonte : Adaelso - Tel:3083-7688 - Zelador
Dormitérios : 2 Vagas : 2
AreaPrivativa: 98  m?

Idade Aparente de Construgdo: 40 anos
Tipo : Apartamento Padrdio Meédio
Estado: Regular

Fator de Depreciaggo (Foc) = 0,547

Prego Pedido: R$ 1.200.000,00

Cilculo do Valor Corrigido :

1,926 x 0687 )x 09 x  1200.000,00
1,926 0,547 ( 9% + 2x10)

q=( 04 x  2.703,00 + 06 x
2.796,00

q= R$10.44249 /m?

Pag. 19
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

Em resumo, tem-se:

ELEMENTO VALOR
ENDERECO UNITARIO

COMPARATIVO (R$/M?)

1 Rua Alameda Casa Branca, 492 6.771,74

2 Rua Ministro Rocha Azevedo,750 8.845,07

3 Alameda J4u, 310 8.623,73

4 Rua Bela Cintra, 1.760 9.427,62

5 Rua da Consolagéo, 3563 10.442,49
TOTAL 44.110,66

cuja Média Aritmética é igual a:

R$ 44.110,66 /

(%)
Il

R$ 8.822,13 /m?

que define o intervalo de confianga dentro dos seguintes limites:

Minimo : 07 % R$ 8.822,13 /m? R$ 6.175,49

Maximo : 183i5x . R$882213 / m? RS 11.468,77

Como todos os elementos encontram-se dentro do intervalo aceitével, resulta que a
Média Saneada ¢ igual 4 Média Aritmética, ou seja:

q= R$ 8.822,13 fm? .- agosto/2013

Pag. 20

Scanned with CamScanner



ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

O valor do imével seré calculado pela seguinte expressdo :

VI=qxAu, onde:

VI = valor do imével
q = valor unitario = R$ 8.822,13 / m?
Au = érea utilizavel do imovel

Au = 69,63 m?’ (4rea privativa) + 10 m? (4rea ttil estimada da vaga)

Au = 79,63 m’

Substituindo-se os valores na expressdo, tem-se :

VI=RS 8.822,13 / m” x 79,63 m’

VI=R$ 702.506,35 ou, em némeros redondos

VI = R$ 700.000,00 — agosto/2013

Pag. 21
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIACOES E PERICIAS

II.2 — Iméveis do Edificio Garagem Automatica Xavier de /
Toledo 0?%}

.21 - Vistoria

1.2.1.1 - Localizagé@o

Os boxes de garagem, do Edificio Garagem Automatica Xavier de Toledo,

Jocaliza-se na Rua Consolagdo n® 1/5 — Consolagdo — S&o Paulo — SP e situa-se na
o0 — é completada pela

Quadra 22 do setor fiscal 6 a qual como mostra 0 mapa abaix
ruas Sabard, Itacolomi e pelas Rua Alvaro de Carvalho e Jodo Adolfo e Viaduto
Nove de Julho, possuindo indice fiscal correspondente a 1.924,00, segundo a

ultima publicagdo da Planta Genérica de Valores do Municipio de S&o Paulo

(2010).

Este local é classificado como " 7CPb - Zona Centralidade Polar " de
acordo com as Leis de Uso, Parcelamento e Ocupagdo do Solo desta Capital

(Zoneamento).
. ";; Pagus Menna
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

1.2.1.2 - Melhoramentos Publicos e Caracteristicas da Regido e
do Mercado Imobiliario /g

O imo6vel em estudo situa-se no Bairro da Consolagdo, em local dotado de
todos os melhoramentos usuais, tais como iluminagdo publica, redes de 4gua,
esgoto, energia elétrica e telefone, pavimentagdo com guias e satjetas, transporte

coletivo proximo e servigo de coleta de lixo.

A regido possui ocupagdo comercial e apresenta infra-estrutura

desenvolvida, sendo encontrados nas imedia¢des comércio de 4mbito local, escola,
igreja, assisténcia médico-hospitalar e policiamento regular.

Em decorréncia da sua localizagdo em relagdo a malha vidria e das
caracteristicas supra, o local é bastante procurado pela classe média.

Hé poucos prédios de garagens em Sdo Paulo. Concentram-se na regido
central da cidade, onde situa-se o im6vel avaliando. Analisando-se a regifo, bem
como os dados coletados em vistoria, é possivel inferir que o mesmo apresenta
liquidez . baixa, havendo poucas ofertas de elementos com caracteristicas

semelhantes.

Analisando as redondezas, o signatirio constatou tratar-se de 4rea
classificada como "52 zona" de acordo com a Norma para Avaliagdo de Iméveis
Urbanos do IBAPE/SP (2005), o que implica em um lote paradigma com 16,00 m

de frente.

11.2.1.3 - Terreno

O terreno em que foi erigido o prédio em que se situa o imével avaliando
possui testada no nivel do logradouro para o qual entesta e seu solo ¢

aparentemente seco e de boa consisténcia.

Pag. 23 //
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ENGENHEIRO CIVIL - AVALIACOES E PERICIAS :
7

11.2.1.4 — Benfeitorias / |

/e
Na data e hora de realizagfo da vistoria, ndo foi permitido acesso ao interior(%z
do imovel. Assim, a avaliagdo foi elaborada com base em dados constantes nos
autos, em informagdes colhidas no local e em vistoria geral, conforme preconiza o
item 7.3.5.2 da norma NBR 14653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis
Urbanos, da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

De acordo com a matricula n° 6.057 do 5° Cartério de Registro de Iméveis
de S#o Paulo, o Box no 174 do 7° andar do Edificio Garagem Automética Xavier
de Toledo, a 4rea construida de aproximadamente 25,12 m? correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 1/213 no terreno e demais coisas comuns do condominio.

De acordo com a matricula n° 6.058 do 5° Cartério de Registro de Iméveis
de Sdo Paulo, o Box no 175 do 7° andar do Edificio Garagem Automadtica Xavier
de Toledo, a 4rea construida de aproximadamente 25,12 m? correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 1/213 no terreno e demais coisas comuns do condominio.

De acordo com a matricula n° 16.556 do 5° Cartério de Registro de Imoveis
de Sdo Paulo, o Box no 1.195 do 19° andar do Edificio Garagem Automatica
Xavier de Toledo, a 4rea construida de aproximadamente 25,12° m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1/213 no terreno e demais coisas comuns do

condominio.

O Edificio Garagem Automatica Xavier de Toledo aparenta ter sido
tado de conservagdo necessitando de reparos

construido ha 45 anos e apresenta €s
simples. Os materiais empregados na construgdo do edificio e suas caracteristica

arquitetonicas ~ gerais enquadram-no na classificagio “Escritérios Padrdo

Econdmico”, do Estudo “Valores de edificagdes de iméveis urbanos —2002”

Para efeito de ilustragdo, apresentam-se a seguir fotos do imov
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2 — Vista da Rua da Consolagio
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3 — Vista da fachada do edificio
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4 — Acesso ao edificio
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1.2.2 - Determinagéo do Valor do Imoével ///
nz21~- Metodologia (} g{
Seré utilizado para avaliagdo dos poxes de garagem a metodologia dmrita/
no item [1.1.2.1 deste faudo.
1.2.2.2- valor do Imével

ase no Método Comparativo
analisar 05 dados de ofertas €
ue se situa O imovel avaliando,

dos quais extraiu-se 2 Média
os em relacdo a situacdo

| serd determinado com b

ado, quando s€ buscou
geo-econémica em g
vos coletados,
foram homogeneizad
coes Gerais:

O Valor do Iméve
Direto de Dados de Mer¢
na mesma regiao
elementos comparati
ada. Estes elementos
o com as seguintes Condi

através dos
Aritmética San€
paradigma de acord
em em edificios com

ferem-se a boxes de garag
situados na mesma

s elementos I€
gvel avaliando,

a) Todos o
2 compativeis com 05 do im!

padrdo e 4re
regido geo-econémica.

b) Fator elasticidade da oferta=0,9.

¢) Adotados percentuais de influéncia na formagdo do valor do imovel de
10% referentes a terreno € 90% referentes a construgdo.

alores de terrenos com base nos indices Fiscais
blicagdo da Planta Genérica de Valores (2010). Para

=1.924,00.

d) Transposi¢do de v
constantes da tultima pu
o imével em questdo IF

¢) Considerando que todos os comparativos € imével avaliando sdo vagas 7)
/
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individuais para veiculos sem distingdo de seus tamanhos, o valor serd
calculado por vaga.

f) Corregdes relativas a depreciagdo efetuadas de acordo com as
recomendagdes preconizadas no Estudo “Valores de edificagdes de iméveis
urbanos — 2002”. O edificio do imével em estudo aparenta ter sido
construido ha 45 anos, enquadra-se na classificagdo “escritérios padrio
econdémico” e apresenta-se necessitando de reparos simples. Dessa forma,
seu Fator de Depreciagdo corresponde a Foc = 0,509;
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Elemento Comparativo n°

Rua Alvaro de Carvalho, 86 - Garagem Automética Xavier de Toledo

Setor: 6 Quadra: 22 IF: 1.411,00
Fonte : Sr. Rogério - Tel: 3259-4184
Idade de Construgdo: 45 anos
Tipo : Escritério Padrio Econdmico
Estado:  Necessitando de reparos simples
Fator de Depreciagdo (Foc) = 0,509
Valor Negociado: R$ 12.000,00
Cilculo do Valor Corrigido :
q=( 0,1 X 192400 + 09 x 0,780 X 0,509 )x 12.000,00
1.411,00 0,780 0,509
q= RS 12.436,29

Pag . 31

Scanned with CamScanner



ENGENHEIRO CIVIL - AVALIAGOES E PERICIAS

Elemento Comparativo n° 2

Rua Aurora, 424 - Garagem Automatica Aurora

Setor: 8 Quadra: 80 IF: 1.032,00
Fonte : Sr. Otavio - Tel:99201-2244 -  Proprietério
Idade de Construgdo: 50 anos

Tipo : Escritério  Padrio  Econ6mico

Estado:  Necessitando de reparos simples a importantes
Fator de Depreciagdo (Foc) = 0,407

Prego Pedido: R$ 9.500,00

Cilculo do Valor Corrigido :

X 0,780 X 0,509 )x 0,9 x 9.500,00

1.924,00 + 09
0,780 0,407

1.032,00

q=( 0,1 X

q= RS 11.216,00 /box
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Elemento Comparativo n° 3
Rua Aurora, 424 - Garagem Automética Aurora
Setor: 8 Quadra: 80 IF: 1.032,00
Fonte : Sr. Willian - Tel: 3667-5911 - Proprietéario
Idade de Construgéo: 50 anos .
"Tipo : Escritério  Padrio  Econ6mico
Estado: Necessitando de reparos simples a importantes
Fator de Depreciagéo (Foc) = 0,407
Prego Pedido: R$ 10.000,00
Cilculo do Valor Corrigido :
q=( 0,1 = 1.924,00 + 09 x 0,780 X 0,509 )x 09 x 10.000,0C
1.032,00 0,780 0,407 4
/ box

‘RS 11.806,32

=]
I
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Elemento Comparativo n° 4
—

Rua Consolagdo, 242 - Garagem Automatica San Siro

Setor: 6 Quadra: 64 IF: 1.762,00
Fonte : Sr. Vagner - Tel: 3255-9752
Idade de Construgdo: 50 anos
Tipo : Escritorio  Padrio * Econémico
Estado: Regular
Fator de Depreciagdo (Foc) = 0,502
Prego Pedido: R$ 13.000,00
Cilculo do Valor Corrigido :
q=( 0, N 1.924,00 + 09 x 0,780 X 0,509 yx 0,97x 13.000,00
1.762,00 0,780 0,502 4
q= RS 11.948,93 / box
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Rua Consolago, 247 . Garagem Automaticy San Sirg
Setor 6 Quadra: ¢4 IF -
Fonte : Sra. Ligia - 30223256.5554
Idade de Construggo: 50 anog
Tipo : " Escritério Padrao - Econémico
Estado: Regular
Fator de Depreciag:ﬁo (Foc)= 0,502
Preco Pedido: R$ 16.000,00
Cilculo do Valor Corrigido :
q=( 0,1 x 192400 + 09 3,730
1.762,00 0HRD

q= RS 14.706,37

1.762,00

Proprietéria

)x 09 x 7 16.000,00

X 0,509

0,502

/ box
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Elemento Comparativo n® 6

Rua Aratjo, 154

Setor: 7 Quadra: 86 IF: 1.226,00
Fonte : Sr. Rogério - Tel: 3259-8293 - No local
Idade de Construgdo: 40 anos

Tipo : Escritério  Padrio  Econdmico

Estado:  Entre regular e necessitando de reparos simples
Fator de Depreciagdo (Foc) = 0,605

Prego Pedido: R$ 13.000,00

Cilculo do Valor Corrigido :

q=( 0,1 X 192400 + 09 «x 0,780 X 0,509 yx 09 x 13.000,00
1.226,00 0,780 0,605
q= R$ 10.691,97 / box
;) 1
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Elemento Comparativo n° 7
Rua Conselheiro Furtado, 70/81
Setor: 5 Quadra: 40 IF: 895,00
Fonte : Sr. Alexandre - Tel: 99787-8959
Idade de Construg@o: 45 anos
Tipo : Escritério ~ Padrio  Econdmico
Estado:  Regular
Fator de Depreciagéo (Foc) = 0,568
Prego Pedido: R$ 10.000,00
Cilculo do Valor Corrigido :
st i 4 192400 + 09 0,780 % 0,509 )x 09 x  10.000,00
895,00 0,780 0,568
RS 9.195,24 / box

q:
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4

7
Em resumo, tem-se: O?Xg /7

(" ELEMENTO yﬁlon
ENDERECO UNITARIO

COMPARATIVO (RS/M?)
1 Rua Alvaro de Carvalho, 86 - Garagem Automética Xavier 12.436,29

2 Rua Aurora, 424 - Garagem Automatica Aurora 11.216,00

3 Rua Aurora, 424 - Garagem Automética Aurora 11.806,32

4 Rua Consolagdo, 242 - Garagem Automética San Siro 11.948,93
5 Rua Consolagfo, 242 - Garagem Automética San Siro 14.706,37
6 Rua Araujo, 154 10.691,97

7 Rua Conselheiro Furtado, 70/81 9.195,24
TOTAL 72.805,88

cuja Média Aritmética ¢ igual a :

R$ 72.805,88 / 7 = R$ 11.714,45 /box

que define o intervalo de confianga dentro dos seguintes limites:

R$ 8.200,11

Minimo : 0,7 x R$ 11.714,45 /box

Maximo : 1,5 x R$ 11.714,45 /box R$ 15.228,78

Como todos os elementos encontram-se dentro do intervalo aceitavel, resulta que a Média

Saneada ¢ igual & Média Aritmética, ou seja:

q= R$ 11.714,45 / box - maio/2013
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O valor do imével avaliando é, em niimeros redondos, de:

- Box n° 174 do 7° andar do Edificio Garagem Xavier de Toledo, Bloco I,
situado a Rua da Consolagdo n° 1 — Bairro Repuiblica — So Paulo — SP

VI=RS 11.700,00 — agosto/2013

— Box n° 175 do 7° andar do Edificio Garagem Xavier de Toledo, Bloco I,
situado 4 Rua da Consolagdo n° 1 — Bairro Repiiblica — Sdo Paulo — SP

VI=RS$ 11.700,00 — agosto/2013

— Box n° 1.195 do 19° andar do Edificio Garagem Xavier de Toledo, Bloco
I, situado 4 Rua da Consolagdo n° 1 — Bairro Republica — Sdo Paulo — SP

VI =RS$ 11.700,00 — agosto/2013
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Il - CONCLUSAO /
/

J 55‘7/ &

Face ao exposto e justificado no corpo do presente Laudo, os valores d
iméveis para o més de agosto de 2013, & de:

— Apartamento n® 23, localizado no 2° andar do Edificio Jardins de Franca,
situado & Alameda Franca n® 406 — Bairro do Jardim Paulista — Sdo Paulo — SP

VI=RS$ 700.000,00 — agosto/2013

—Box n° 174 do 7° andar do Edificio Garagem Xavier de Toledo, Bloco I, situado
4 Rua da Consolagdo n° 1 — Bairro Reptiblica — Sdo Paulo — SP

VI=RS 11.700,00 — agosto/2013

— Box n° 175 do 7° andar do Edificio Garagem Xavier de Toledo, Bloco I, situado
4 Rua da Consolagdo n° 1 — Bairro Republica — Séo Paulo — SP

VI =RS$ 11.700,00 — agosto/2013

— Bbox n° 1.195 do 19° andar, do Edificio Garagem Xavier de Toledo, Bloco I,
situado 4 Rua da Consolagdo n° 1 — Bairro Repiblica — Sdo Paulo — SP

VI = RS 11.700,00 — agosto/2013
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IV - ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foj
Avaliagdo, que se compde de 4] (q
tendo sido entdo todas rubricadas, m

redigido, editado e impresso este Laudo de
uarenta e uma) folhag escritas de

€nos esta tltima que vaj datadae g

um s6 lado,
ssinada,

Sao Paulo, / @ de agosto de 2013.

A ’
/' BLAVIO F. DE FIGUEIJ
4 CREA 12 88.175/D - Sp/

DO
Y,

4
Membro Titular do IBAPE '
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
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