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JAMESON WAGNER BATTOCHIO

ENGENHEIRO CIVIL, E DE SEGURANCA DO TRABALHO

EXCELENTiSSJMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL DO FORUM DA COMARCA DE BARRA BONITA/SP.

Processo Digital n°: 1001196-71.2015.8.26.0063

Classe Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial - Crédito Rural

Exequente: Coop. de Crédito dos Fornecedores de Cana de Barra Bonita e Regido.
Executado: Jose Aparecido Perico.

Jameson Wagner Battdéchio, Engenheiro Civil, nomeado Perito Judicial nos
autos supra referido da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Crédito Rural
movido pela Coop. de Crédito dos Fornecedores de Cana de Barra Bonita e Regidao
contra Jose Aparecido Perico, apos ter procedido as diligéncias, vistorias e estudos
necessarios, vem respeitosamente a presenca de V. Exa., solicitar que se digne conhecer
suas conclusbdes, consubstanciadas no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

RUA JOAO DE OLIVEIRA SIMOES ,36 — CENTRO, DOIS CORREGOS — SP — TEL. (14) 36521400, CEP 17300000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAMESON WAGNER BATTOCHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2020 as 16:21 , sob o niumero WBBN20700016147

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001196-71.2015.8.26.0063 e cddigo 6AB6CO7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BENEDITO ANTONIO STROPPA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 15:30 , sob o nimero WBBN20700273069

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004346-26.2016.8.26.0063 e codigo 7DBAOE1.
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JAMESON WAGNER BATTOCHIO

ENGENHEIRO CIVIL, E DE SEGURANCA DO TRABALHO

1- DO OBJETIVO

Trata-se o presente Laudo Pericial da avaliacdo da parta ideal
correspondente a 1/7 do objeto do Imével Rural de matricula n° 6.904, ficha 01, livro 2 do
1 © Cartério de Registros de Imoveis da Comarca de Barra Bonita/SP.

2- DA VISTORIA

Realizada por este expert no dia 31/10/2019 a partir das 10:00 horas, onde
foram observadas as: dimensdes, topografia, tipo de terra e cultura existente na Gleba de
Terras, conhecida como Fazenda Vista Alegre — Gleba Ill, Zona Rural, Municipio de
Igaracu do Tiete/SP.

3- DO IMOVEL RURAL

Uma gleba de terras, com area de 36.750,75 metros quadrados, ou 3,675
hectares ou 1,152 alqueires, conhecida como Fazenda Vista Alegre — Gleba Il A,
localizado no Municipio de Igaragu do Tiete/SP.
4-— DA CULTURA

Sobre a Gleba de terras supracitada existe uma cultura de plantacdo de
cana de acucar, a qual esta arrendada para Raizen Energia S/A, de modo que para a
avaliagdo da mesma néo foi considerado o valor da mesma.
5- DA TERRA NUA

Sobre a Gleba de terras supracitada ndo ha benfeitorias, portanto, o valor

avaliado sera o da Terra Nua, sendo utilizado o Método Comparativo Direto, o qual o valor

do imdvel é obtido através da comparagdo de dados de mercado relativos a outros de
caracteristicas similares.
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JAMESON WAGNER BATTOCHIO

ENGENHEIRO CIVIL, E DE SEGURANCA DO TRABALHO
6- DA PESQUISA DE MERCADO

Amostra n® 1

Imobiliaria Barra Bonita

CRECI 19.602

Codigo:52822

Telefone: (14) 99799-8744
Data: 26/01/2020

Sitio — Dois Corregos

5,232 alqueires = 126.614,39 m?
Terra roxa

Terreno pequeno declive

7 Km da usina

Valor do Alqueire = R$ 120.000,00
Valor do m?

=R$ 4,96

Amostra n® 2

Imobiliaria Jau

CRECI 21469 J

Cadigo: 5616

Telefone: (14) 3624-4444
Data: 26/01/2020

Sitio — Jau

2,0 alqueires = 48.400,0000 m?
Terra roxa

Bairro Iguatemi

Terreno pequeno declive

Valor do Alqueire = R$ 125.000,00
Valor dom?=R$ 5,17

Amostra n® 3

Imobiliaria H Fernandez Empreendimentos Imobiliarios
CRECI 21490 J

Cadigo: 6119

Telefone: (14) 3621-5800

Data: 26/01/2020

Sitio — Jau

7,23 alqueires = 174.966,00 m?
Terra Roxa

Terreno pequeno declive

Valor do Alqueire = R$ 152.143,85
Valor do m? = R$ 6,29
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JAMESON WAGNER BATTOCHIO

ENGENHEIRO CIVIL, E DE SEGURANCA DO TRABALHO

7- DA AVALIACAO DA TERRA NUA

178
Jameson Wagner Battdchio

Avalurb 5.0 - RELATORIO -METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Jameson Battdc hio Tipe: Laudo simplficado Selicitante: 27 Vara de Batra Bonita

Lograd.: Fazenda ¥ista A legre N Complementa:

Bairro: Zona Rural Cidade: Igaragu do Tieté Estado: Sdo Paulo

2)HOMOGENEIZACAOQ DOS FATORES:

Sendo: V.Hom .(i)= V.Unt.{i) x F1 x F2 x ...x F{k)

Am V.Ofert(R§) AEquiv.(m2) V.Unt.(R$m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$m2)

1  B27.540,00 126.614,39 4,96 1,00 1,00 1,00 498
2 260.000,00 18.400,00 517 1,00 1,00 1,00 &7
3 100000004 174.966,00 6,28 0,900 1,00 1,00 4566
4 350.000,00 51.304,00 662 0,95 1,00 085 551
5 6H9.997.30 169.400,00 4,07 1,10 1,15 1,00 515
Fi: Oferta F2: 5alo F3:Localeagdn

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Niumero de am ostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor hom ogeneizado (RE/m 2
Maior valor homogeneiz ado (RE/m2 )
Somatorio dos valores homogeneizados (RE/m2 )
Amplitude total (R$im 2%

Mumero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (E$/im2):

Wédia aritmética (RE/m2)

Mediana (R%/m 2);

Desvio médio (RE/m2):

Desvio padrao (R$/m2)

Variancia (REim2) 4 2

5

4

4,48
5,66
26,44
0,70

4

07

529
517
0,235850
0,286222
0081923
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JAMESON WAGNER BATTOCHIO

ENGENHEIRO CIVIL, E DE SEGURANCA DO TRABALHO
4) SANEAMENTO DAS AM OSTRAS { "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/§ Critico { Tabela de "CHAUVENET" j= 1,65
4. 1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/8 calc. = (Média -Menor Valor )/ Desvio Padrdo

D/5 calc. para o MENOR walor= 11,1531

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S cale. = { Maior Valor - Média )/ Desvio Padrio

D/S calc. para o MAIOR wvalor = 1,2810

4.3) CONCLUSAQ:

“TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Mener <= D/S Critico & D/S Malor <= D/S Critico)

5)DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupo de am ostras.

Coeficiente de Variagédo (%)= (Desvio Padrdo / Média )x 100
CY = Coeficiente de Variagao (% ) = 541
6) INTERVALO DE CONFIANGA:
Limite Inferior( Li )= Média -( TC x Desvio Padrdo )/ (N°de Amostras) * 0,50
Limite Superior (Ls )= Média + (TC x Desvio Padrdo )/ (N® de Amostras)* 0,50
Adotado a distribuighe "t " de Student, onde
Mivel de confianga (%)= 80
TC { Tabela de Student ) {ud) = 1,533
Limite inferior unitirio (Li ) (R$/m2)= 5,09
Estim ativa de tendéncia central (R$/m2)= 5,29
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 5,48
Amplitude do intervalo de conflanga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 374
Amplit. interv. de conf. de 80% em tomo da estim ativa de tendéncia central (%)= 3,71
Grau de fundamentagde (NBR 146853 /2011) {ud)= 1

Grau de precisde (NBR 14653 /2011) (ud)= 3
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JAMESON WAGNER BATTOCHIO

ENGENHEIRO CIVIL, E DE SEGURANCA DO TRABALHO

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 4,50
E stim ativa de tendéncia central (R$fm2) = 5,29
LAs= Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2j= 6.08

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se gue o walor total do im dvel, ohjeto deste laudo, na
data atual, &:

Valor Total { R$ )= Valor Arbitrado (R$/m2 ) x Area Equiv. do Im ével Avaliando (m2)
Sendo

Area equivalente do imdvel avaliando (m2) = 36.750,75

YValor unitario arbitrado (RS/m2) = 529

VALORTOTAL (R$ )= 194.411,47

ento e nowventa e guatro mil, quatrocentos e onze reais e quarenta e sete centavos

No entanto a avaliagao trata-se da parta ideal correspondente a 1/7 do objeto do
Imével Rural de matricula n® 6.904, ficha 01, livro 2 do 1° Cartério de Registros de Iméveis
da Comarca de Barra Bonita/SP, que é igual a

36.750,75 m? x 1 x R$ 5,29 = R$ 27.773,07
7 m?
7 - ENCERRAMENTO

Certo de ter cumprido a missdo com clareza e abrangéncia, o infra-
assinado agradecendo a deferéncia de sua nomeag&o, subscreve o presente laudo
submetendo seu teor a apreciagdo do Mm. Juizo e permane¢o a sua disposicdo para
eventuais esclarecimentos.
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DO ANEXO 1 - MAPA

UNIDADE BARRA IOISGD

| o QLT T o Tenag

5 A St O bt St (3] - 90026 o 201
Tartn: WK " Lo g
WVISTA ALIGRE
noonetdon
VAGE DA TONTE ALTA S £ OUTR0
M s & Mew
FRBALY 00 TIETE ) @ TN
A (16} 180 eyt b dows Cotrtats
oA Gty T
A [ ax

RUA JOAO DE OLIVEIRA SIMOES, 36 — CENTRO, DOIS CORREGOS — SP. (14) 36521400, CEP 17300000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAMESON WAGNER BATTOCHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2020 as 16:21 , sob o nimero WBBN20700016147

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001196-71.2015.8.26.0063 e codigo 6AB6CO7.



