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RESUMO

ESPECIE: Laudo de Avaliagdo.

SOLICITANTE: MEGA LEILOES.

EMPRESA: Pires Giovanetti Guardia Engenharia Arquitetura Eireli
OBJETOS: Mdquinas e Equipamentos.

FINALIDADE: Apoio a Operagao Judicial.

METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: fevereiro de 2022.
VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO

R$ 1.280,00
(MIL DUZENTOS E OITENTA REAIS)
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 LIMITACOES E PREMISSAS FUTURAS

O presente laudo trata da avaliacdo das Maquinas e Equipamentos de propriedade da Empresa
PIRES GIOVANETTI GUARDIA ENGENHARIA ARQUITETURA EIRELI, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob n°® 54.897.400/0001-70,

localizada na av. Lins de Vasconcelos n°® 1821, bairro do Cambuci, Sdo Paulo/SP.

Foi considerado para avaliacdo o estado aparente dos bens, ou seja, como se encontram,

podendo estes apresentar danos no seu todo ou em partes, ou ainda pecas/partes faltantes.

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se configura entao
relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro
ou comitente de vicio oculto. Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez

que, o bem € entregue no estado em que se encontra.

Todas as premissas listadas acima implicam em desdgio no valor dos produtos arrematados,
sendo, portanto, estes valores abaixo do mercado. O avaliador ndo tem interesse, direto ou
indireto, nas companhias envolvidas ou na operacdo, bem como ndao ha qualquer outra

circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

Os valores finais apontados no presente estudo estdo todos expressos em Reais,
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1.2 NORMATIVAS

As normas utilizadas na elaboracdo deste laudo estdo abaixo relacionadas. Segundo as normas
da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, os valores deste laudo se enquadram no

quanto a fundamentacdo e precisdao como Grau I.
As normas observadas na emissio deste relatorio sao:

o NBR — 14653-1 — Avaliacdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT —
Associagao Brasileira de Normas Técnicas
o NBR - 14653-5 — Avalia¢des de Bens — Parte 5: Maquinas, Equipamentos, Instalacdes

e bens industriais em geral — ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associagcdo Brasileira de

Normas Técnicas) NBR 14653 Avaliacdo de bens.

2. CARACTERIZACAO DOS BENS

De acordo com vistoria realizada pela L&A Servicos Administrativos e Empresariais EIRELI-
ME, os bens avaliando constituem-se dos bens diversos restantes da falida que estdo

depositados na Rua Cristal de Rocha,60 -Aruja- SP

Os bens estao descritos na listagem que segue em anexo ao presente laudo, onde informamos a
descricdo do bem e seu respectivo valor, além de documentacdo fotografica com a devida

identificacdo dos bens.
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3. METODOS UTILIZADOS

A metodologia aplicada é fun¢do, basicamente da natureza dos bens avaliando, da finalidade
da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 5 da NBR 14653, com
o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem

racionalmente o convencimento do valor.

Os procedimentos avaliatorios usuais t€m a finalidade de identificar o valor de um bem, de seus

frutos e direitos, seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de viabilidade.

No presente caso, optamos pelo “Método comparativo direto de dados de mercado” para a

defini¢do dos valores.

Foram analisadas as suas caracteristicas e estado de conservagao e entdo depreciados de acordo

com a comparagao com as fontes de informagao de mercado.

METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

-Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

-Método da Quantificacao de Custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a

partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.
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4. OBJETIVO DA AVALIACAO

Este laudo tem por objetivo servir de apoio a operacdo judicial no Processo n° 1081959-
40.2018.8.26.0100, determinando valor justo de mercado dos bens diversos e pertencentes a

massa falida, com base em pesquisa de mercado para posterior alienacdo em leildo judicial.

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo de uma avaliag¢do estd relacionada com o mercado e as informagdes que

possam ser dele extraidas.

O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagao desejado tem por
objetivo a determina¢ao do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de

alcance de graus elevados de fundamentacao.

O presente trabalho estd classificado como grau I quanto a fundamentagao e precisao conforme
a pontuacao atingida para fins de classificacdo das avaliacdes, segundo a Norma de Avaliacao
NBR — 14.653-5 - Avaliacdo de Mdaquinas, Equipamentos, Instalagcdes e Complexos Industriais

da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

6. AVALIACAO

Para realizacdo da Avaliacdo foi realizada ampla pesquisa junto a fabricantes, revendedores e

representantes comerciais.

A pesquisa, além da determinacdo do valor unitdrio bésico, verificou, com a devida cautela, a
similaridade do equipamento avaliando, se fora de linha, com o ora fabricado, ponderando as

caracteristicas produtivas e funcionais.

Nos valores relacionados ndo estdo agregados os custos de montagem, instalacdo e transporte.
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Foram usadas como referéncia para determinagdo dos valores, além do banco de dados préprio

as seguintes fontes de informacao:

produto.mercadolivre.com.br
olx.com.br
www.leroymerlin.com.br
www.tayrondistribuidora.com
www.magazineluiza.com.br
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Ap0s a realizagdo dos cdlculos podemos concluir que na data base do presente laudo o valor
para a venda dos bens descritos no mesmo é:

R$ 1.280,00
(MIL DUZENTOS E OITENTA REAIS)
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8. ENCERRAMENTO

O presente trabalho estd redigido em 9 (nove) paginas numeradas sequencialmente e impressas
em um unico lado, excluindo-se os seus anexos que obedecem a numeracdo prépria e
independente.

Em anexo:

- Listagem de Valor composta por 1 pagina.
- Documentagdo Fotografica composta por 4 paginas numeradas sequencialmente.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2022

EDUARDO SILVEIIé GOMES
Engenheiro de Produ¢dao Mecanica — CREA 5070722530
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RELATORIO DE BENS ARRECADADOS

ntimero WJM3224

DATA BASE: FEVEREIRO /2022
VALORES EM R
EMPRESA: PIRES GIOVANETTI GUARDIA ENGENHARIA ARQUITETURA EIRELI
ENDERECO: R.CRISTAL DE ROCHA, 60 - ARUJA - SP

ITEM DESCRICAO QTD  VALOR VALOR
UNITARIO TOTAL

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

1,001  BEBEDOURO INDUSTRIAL DE INOX 4 TORNEIRAS 1 850,00 850,00

1,002 RACKDE COLUNA 1 350,00 350,00

1,003 ESCADA DE MADEIRA 5 DEGRAUS 1 80,00 80,00
TOTAL 1.280,00
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ITEM 1,001 - BEBEDOURO INDUSTRIAL DE INOX 4 TORNEIRAS
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ITEM 1,002 - RACK DE COLUNA
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ITEM 1,003 - ESCADA DE MADEIRA 5 DEGRAUS




