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SENHOR (A y
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RlMENTO DE SENTENGA — ESPECIE DE CONTRATOS
 pANCE DO BRASIL SA L
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R : COQPERATI A DE LATICINIOS VALE DO PARANAPANEMA

. N08933-22/2015 (CARTA PRECATORIA)

CLAUDIO LUIZ, Perito Judicial nomeado nos autos ¢m

047 FAS1.10.00003730- NN

” apreseﬂtaf suas conclusdes no seguinte
. €

LAUDO PERICIAL

: Assim sendo, SOLICITO a V. Exceléncia, a liberagdo de seus

|
§

W 0 proﬁssionals ja depositados a fls. , tendo em vista a entrega do LAUDO

Termos em que,
Pede deferimento

Assis/SP, 04 de Ab pil de 2_016.
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CLAUDIO LUIZ

CORRETOR DE IMO
VEIS :: C
PERITO E AVALIADOR JUDIC%E”SP 159.246

—C/Olq_g]_[_)ERACOES PRELIMINARES

o ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA (CARTA
S sjuizada por BANCO DO BRASIL S/A em face de
"dc“T v DE LATICINIOS VALE DO PARANAPANEMA LTDA.

L'JOP

OBJETIVO DO TRABALHO

, rabalho tem por finalidade avaliar DOIS IMOVEIS a seguir

terreno situado na Rua Osvaldo Cruz, esquina com a Rua da Constitui¢ao,
Municipio e Comarca de Assis/SP;
UM (erreno situado na Rua Pedro Alvares Cabral, Vila Maria Isabel, Municipio
cade Assis/SP.

, Com?"
DESCRICAO DOS IMOVEIS

vt

| [ERRENO 1:
uina com a Rua da Constitui¢do,

terreno situado na Rua Osvaldo Cruz, esq
osto pelos lotes n. 01 e 02, da Quadra n. 29, da Vila Ouro Verde, nesta
20,00 metros de frente pelo lado direito
de frente para 0s fundos,
Prefeitura Municipal de
Matricula n°

Um

comp
cidade e comarca de Assis/SP, medindo
por 30,00 metros

de quem olha da rua para o imovel,
encerrando uma area de 600,00 m2, cadastrado na
1. lotes 006 e 007, com Registro na

Assis/SP, no Setor 005, quadra 171,
38,093, livro n° 02 do Registro de Imo6veis de Assis/SP.

Vila Gloria :: CEP 19.807-020 :: Assis/SP

Osvaldo Arana, 727 --
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r'{ sitU
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{;ﬂ." 30. d
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/! drﬂ . S de frente pelo ]ado direitO de quem Olha da rua para o
" go metro

»‘i,]do’ ’ 0.00 metros de frente para os fundos, encerrando uma darea de
ji 30.

» or

f

o adaslrado na Prefeitura Municipal de Assis/SP, no Setor 003, quadra
s C

’w‘mmz’ 7¢ 018, com Registro na Matricula n° 38.094, livro n® 02 do Registro
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¥ 0
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Terreno 1 — situado na Rua Osvaldo Cruz, esquina com
e
Terre

n.
da Constitui¢cdo, composto pelos lotes n. 01 e 02, da Quadra

a

Rua da £OI

]a Quro Verde, neste Municipio e Comarca de Assis/SP
Vila
29, Vila Our
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; : rular
psst formato reguiar, com topografia e, declive, situad
» Sltuado em esquina

[0 seco e firme, podendo re '
i fesen qualquer tipo de construgio,

/ .“7’0 0851 GHIES munici'pais. O im6vel perfaz uma 4req total de 600,00m2
Mjeccaﬂdo 4 seguintes medidas: 00m2,
®

’?{5 emensiases a0 00M
P 30,00m
£ — 30,00m
Qesqugrdﬂ ............................ 20,00m
GJidzde --------
Benfcitorias

, benfeitoria sobre o imével retro descrito.
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0

Ald™ . |
ﬂ] - Seryj 0s !
I €Os de agua, €sgoto, Cnergia

RZ ica e domiciliar, colet, de lixo .
o pablica > S€1Vigo de telefonia ¢ Ty

da Cidade,

um imovel localizad M umg 4
de

> Zuias e

o N -
¢ avimentagdo asfiltica,

i
» cstd inserido em uma Zona de OCupagzg Tesidencig) de padrzo proletério,
.f;‘ 0,';1100 a escola, pronto atendimeny, hospitalar, S€rvigo de transporte coletjyo
o oim 2
” d;; L
e ocupacdo do imove] fica distante de teatros, Cinemas, shoppings,

d
zona ;
: comércios (lojas e supermer cados), quadras de €Sporte, dentre outros,
S
ubes:

ol
possui formato regular, com topografia plapa. O solo apresenta-se seco

, no

0 terte

‘ ipais. O imovel perfaz uma area total de 600,00m2, apresentando as
muﬂiC‘Pals'
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CLAUDIo )
PERITO o DE MOy,
AVALI4p
PESQUISAS DE VALORES
4isas foram realizadas obtendo-se o
”,esq Pinido direta das imobiliarias locais
perleﬂ‘?la em negocios e ofertas, bem como informand
py ando junto a pessoas de
el .nento da arca, sabendo-se sempre seus respectivos nomes, efetuando
e 08 iratamentos recomendados pelas normas
Determina-S€ os valores de mercado tendo analisado os iméveis em questdo sob
pectos de localizagdo, melhoramentos publicos, tipo de ocupagio
srcunvizinha, meios normais de transporte, caracteristicas fisicas do terreno
| smagdo face as obras publicas programadas ou projetadas e possibilidade de
gproveitamento face a legislagdo e ao mercado
-: Assis/SFP

L CEP 19.807-020
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VIETODOLOGIA DA AVALIACAG

\ dolog;

ot B metodologia a ser

| eteﬁnu . adotada na avaliagio dos imévei

4 existénma de outros 1moveis semelh o
antes, nas imedia¢des dos

vi&gdo jados fazendo-se a opg¢a
& avall > p¢do pelo método comparati d
o Vo, ten
A" sl o pressupostos Neeessarios para tal método e
ivo de dados i
compar atl de mercado consiste em determinar o val ]
valor pela

" o cecas. A , .
extrinsecas. S caracte :
g B risticas e os atributos dos dados sdo

homogeneizagéo.

| pyra fins de avaliagdo, 0 terreno,

afia, deve ser ava

AVALIACAO

[RRENO I

71, TERRENO = Vt

liado pela seguinte formula:

Vt=Sx(

s 0

devido a sua localizagdo, area, destinaga

odeuso €

- Assis/SP
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do do terreno

o = 600,00m2

cU
i
p
. ssico cal :
' 0 pasico calculado unitsri,

y Pary

, 0 loca) <
= RS 439

’00/1112

e RS 430,00/m2

A

p 3'000’00 (duzentos e cinquent

i a € oito mj] reais)
18

0 (duzent
5160'000’0 ( 0s € sessenta mi] reais)
S ‘nl’l
nero redond
0*

wfjﬂl&

pyra fins de avaliacao, o terr i
X eno, devido a sua localizagdo, area, desti
3 , destinagdo de uso e

_fa deve ser ava i i
afid liado pela seguinte formula:

Vt=Sxq

Onde:

*talor procurado do terreno

§:irea do terreno = 600,00m2
local = RS 100,00/m2

J:valor médio basico calculado unitario para 0
020 :: Assis/SP

.- CEF 19.807-
18 09715-1064
hom'lail.com,br

7 -; Vila Gloria
]-5429 -
udioluiz5 s@



CORRETO
R D
HmnvEA%iggnm' Mmm
OR JUD]C P 159.24
6

vALOR TOTAL (TERR
ENO1+T

ERRENO 2

)

1
Vto =Vtl + V2

vto =RS 260.000,00 + RS 60.000,00

yto = RS 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais)

«por €T a avaliacao matéria que ndo exprime exatidio cientifica, é
valores do terreno ¢€ possiveis

0 O arredondamento  nos

,—ealizad

benfeitorias.

CONCLUSAO

40 € estimado para 4 presente data em:

Jor dos imoveis em quest
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