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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA LOJA sob n2.17, localizada no térreo, do
SUBCONDOMEINIO COMERCIAL, com entrada pelos n9%s.11, 13, 15, 17, 19, 21,
23 e 25 da Rua Alexandre Gusmé8ic, do empreendimente denominado
CONDOMFNIO VALONGO BRASIL, situado na Praga Lione Clube ne.420 e
n9s.11, 13, 15, 17, 19, 21, 23 e 25 da Rua Alexandre Gusm#o, no
perimetro urbano desta Comarca, terdo a drea privativa de 57,32000
m* ., édrea comum de 30,05263 m*., perfazendo a &rea total de B7,37283
m* ., correspondendo ao coeficiente de proporcionalidade de 0,00202,
confrontando pela frente com &rea de comum do condominic, do lado
direitoc com a loja n2.19, do lado esquerdo com a loja no.15 e nos
fundos com o lobby comercial. Com direito aoc uso de 01 (uma) vaga de
garagem, de wuso comum e indeterminada. PROPRIETARIA: ODEBRECHT
REALIZAGOES sp 06 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A
CNPJ.12.513.063/0001-20, com sede nesta cida
73.456 de 14.11.2011. Especificacdo Condomi
na mencionada matricula. Conveng@o Co
n2.2.998, no livro 3-Auxiliar. O Oficial,

MATRICULA ANTERIOR:

registrada sob n2.15,
minial

atrada aob

Santos, 08 de dezembro de 2.015. Sobre o imével objeto
icula, consta uma hipoteca registrada em favor do ITAU
rme R.13 na matricula n2.73.458. 0O Oficial,

Av.2/85.331. Santlos, 24 de maio de 2.016. Por Aditivo & Cédula de
Crédito Bancdrio de Abertura de Créditc para Construcdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas
sob n9.1012680000, expedido em S&o Paulo-SP., aos 23 de Jjunho de
2.018, foi autorizada a presente averbagf@o nesta matricula para ficar
constando que as partes de comum acordo resolvem aditar a garantia
hipotecarisa mencionada na Av.l, sem &nimo de nové-la, nos termos
previstos neste aditivo. O credor, em atendimento & =olicitac@c da
devedora, por mera liberalidade e wvisando evitar ¢ vencimento
antecipado de todas as obrigacdes da devedora decorrentes da cédula,
concorda em prorrogar o pagamento das obrigacSes pecunidrias vencidas
no periodo de 14/05/2016 a 14/06/2016 e n8o pagas, as quais totalizam
R$.16.727.347,38, gue passardo a ser devidos em tantas parcelas lguals
{desconsiderados os Jjurcs incidentes a partir desta data) gquantas
forem as prestages wvincendas da cédula, com vencimentos mensals ¢
sucessivos na mesma data em gque vencerem asg referidas prestacdes, sen
qualguer incorporag8oc de Juros ao wvalor principal, sobre as quais
incidir8c o8 mesmoas Juros, correcdc monetdria e demais encargos
acordadoe na cédula, observado notadamente o disposto nas cléusulas 5
{continua no verso)
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a 5.3 ("Atualizac@c do Saldo Devedor”), 6 a 6.6 ("Juros, Encargos e

Tarifas”) & 7 a 7.4.2 da Cédula ("Forma d= Pagamento”). As partes
‘ acordam retificar ou ratificar, conforme o caso, o8 prazos de
caréncla, amortizac8Bo e wvencimento final d&co contrato, que passam a
viger a partir da data de emissfo deste aditive. a) o prazo de
caréncia devers expirar em 14/07/2016; b) o prazo de amortizacBo de 02 |
{dois) meses, correspondentes ao nimero de prestacdes vincendas, sendo
a primeira prestac8c devida em 14/08/2016; c¢) o prazo de vencimento
final do contrato previstoc para ocorrer em 14/08/2016, filcando
expressamente ratificados todos o8 1itens, cldusulas, condicles e |
obrigacBes assumidas na cédula e em eventuals acordos expressos
firmadoe anteriormente & este instrumento entre as partes e que n#o
conflitem com o objeto deste aditivo, os quais continuam em pleno
vigor, para todos os fins e efeitos de direito, especialmente no que
diz respeito & garantia constituida, bem como declaram que as

agqui efetuadas ndo constituem novecBo da divida, passando o

ondigBes constantes do titulo. 0 0Oficial,

Av._3/85.331. Santos, 24 de maio de 2.018. Por Aditivo & Cédula de
Créditc Bancédric de Abertura de Crédito para ConstrucBo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecédria e Outras Avencas
aob n2.1012680000, expedido em S3c Paulo-SP., aos 25 de novembro de
2.016, fol autorizada a presente averbacdo nesta matricula para ficar
constando que as partes de comum acordo reaolvem aditar a garantia
hipotecédria mencionada na Av.l e Av.2, sem &nimo de novéd-la, nos
termos previstos neste aditivo. O credor, em atendimento & soliciltacdo
da devedora, por mera liberalidade e visando evitar o vencimento
antecipadc de todaa as obrigacBes da devedora decorrentes ds cédula,
concorda em prorrogar © pagamento das obrigacfes pecunidrias vencidas
no periocdo de 14/0B/2016 a 14/11/2016 e n#o pagas, as quals totalizam
R$.63.497.134,44, e vincendas, que passar8o a ser devidos em uma Gnica
parcela na data de 14/01/2017, =sem qualsquer incorporacfo de Juros ao
valor principal, sobre as quais incidir8c os mesmos Jjuros, correcéo

monetédria e demals encargos acordados na cédula, observado notadamente
o disposto nas cldusulas 5 a 5.3 ("Atualizacgdo do Saldo Devedor™), 6 a
6.6 ("Juros, Encargos e Tarifas”) e 7 a 7.4.2 da Cédula ("Forma de
Pagamento”). Diante da prorrogac8ico de pagamento indicada acima, o‘
vencimento final da Cédula fica alterado para 14/01/2017. A devedora
estd clente que incidird nas obrigacles pecunidrias vencidas todos oe
(continua na ficha 002)
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ancargos devidos em virtude da inadimpléncia. HN&o obstante a
renegocliacfo operada por este aditive, havendo valores disponiveis na
conta winculada do empreendimento, a devedora autoriza, neste ato, o
credor utilizar, a qualquer momento, os referidos recurscs para
amortizacino do saldo devedor decorrente da Cédula aditada, flcando
expressanente ratificados todos o8 itena, cléusulas, condi¢les e
cbrigacBes assumidas na cédula e em eventuais acordos expressos
firmados anteriormente & este instrumento entre as partes e que nédo
conflitem com o objeto deste aditivo, o= gquais continuam em pleno
vigor, para todos os fins e efeitos de direito, especialmente no que
diz respeito A& gerantia constituida, bem como declaram que as

alteracd aquil efetuadas n3o constituem novaclo da divida, passando o
presen zer parte integrante e insepardvel da cédula e
demais condicdes constantea do titulo. O Oficial,

Av.4/85.331 . Santos, 24 de maio de 2.018. Por 32 Aditivo a Cédula de
Crédito Bancdrio de Abertura de Crédito para Construc@io de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas
sob no.1012680000, expedido em S8c Paulo-SP., aos 2B de abril de 2.017
e Anexos I, 1I, III, IV e V, foi autorizada a presente averbag@io nesta
matricula para ficar constando que as partes de comum acordo resolvem
aditar a garantia hipotecédria mencionada na Av.l, Av.2 e Av.3, sem
&nimo de nové-la, nos termos previstos neste aditivo. DAS ALTERACCES A
CEDULA: 4.1. Nova data de vencimento: as partes resolveram alterar a
data de vencimento desta Cédula constante no Prefmbulo, de 14 de
janeiro de 2.017 para 0l de Jjunho de 2.017 ("Nova Data de
Vencimento"), que passarid a vigorar com a redagdo abaixo: VALOR DA
ABERTURA DE CREDITO: R$.85.260.000,00; DATA DE ASSINATURA: 12/07/2013
e DATA DO VENCIMENTO: 01/06/2017. 4.2. Novos Juros Remuneratérios: As
partes resolvem alterar a taxa de Jjuros efetiva anual e a taxa de
juros efetiva mensal, constante no item 2 - Condig¢Ses da Abertura do
Crédito do Quadro Resumo, para TR - Taxa Referencial acrcecida de
13,00% a.a. e 1,0236% a.m., respectivamente ("Novos  Juros
Remuneratérios"), que passarid a vigorar conforme reda¢f8io abaixo: "2 -
CONDIGOES DA ABERTURA DO CREDITO, (...) b) Juros: Taxa Efetiva Anual:
até 14/05/2017, B,B00000% e, a partir de 15/05/2017, TR + 13,000000%;
Taxa efetiva Menssl: até 14/05/2017, 0,705318%, e, &a partir de
15/05/2017, 1,0238% (...)"; 4.3. Nova Forma de Pagamento: As partes |
resolvem alterar o prazo de amortizacéo -constante no item 2 -
Condicgtes da Abertura do Crédito do Quadro resumo para prever que o

(continua no verso)
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pagamento serd realizado em uma tunica parcela na Nova Data de
Vencimento, que passard a vigorar conforme redag8io abaixo: 2 - |
| CONDIGSES DA ABERTURA DE CREDITO (...) h) Prazo de Amortizaco:
' parcela Unica de principal e juros na data do wvencimento, observadas

as prorrogacfes previstas na Cldusula 7.5 das CondigBes Gerals da
Cédula. (...) 4.3.1. 0 Itad Unibanco, em atendimento & sclicitac8o da
devedora, concorda em prorrogar o pagamento das obrigacBes pecuniérias
devidas em 14/01/2017 e ndo pagas, as quais totalizam na presente data
o montante de R$.66.340.610,24, que passard a ser devido em uma Unica
rarcela na data de vencimento desta cédula, sem gqualquer incorporacho
de Jjuros ao valor principal, e sobre a gqual incldird os mesmos Juros,
correc8o monetdrisa e demais encargos acordados na Cédula, observado
notadamente o dispostc nas cldusulas 5 ("Atualizac8o do Saldo
Devedor”), 6 ("Juros, Encargoz e Tarifas”) e 7 ("Forma de Pagamento’)
da Cédula. As partes declaram gue ressalvadas as alteracdes constantes
do presente, ficam expressamente ratificados todos o8 o0& itens,

cldusulas, condigBes e obrigacbes sssumidas na cédula e em eventuais
acordos expressos firmados anteriormente 4 este instrumento entre as
partes e que ndo conflitem com o objeto deste aditive, o8 gquails
continuam em plenc vigor, para todos os fine e efeitos de direito,
especlalmente no que diz respeito A garantia constituida, bem como
declaram que as alteracgdes aqui efetuadas nfo constituem novac8o da
sente aditive a fazer parte Iintegrante e

de

divida, passando o
insepardvel da cédula
titule. 0 Oficial,

e clfpusulas e condicdes constantes do

/

Av.5/85.331. Santcs, 24 de maio de 2.018. Por 42 Aditivo & Cédula de
Créditc Bancdrio de Abertura de Crédito para Construcdio de |
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Ouiras Avencgas |
scb n0.1012680000, expedido em S&8c Paulo-SP., aos 30 de outubro de

2.017 e Anexo I, fol autorizada a presente averbacfio nesta matricula

prara ficar constando gque as partes de comum acordo resolvem aditar a
garantla hipotecdrla mencionada na Av.l, Av.2, Av.3 e Av.4, sem fnimo
de novéd-la, nos termos previstos neste aditivo. DAS ALTERACOES A
CEDULA: 2.1. Nova data de vencimento: as partes resolveram alterar =&
data de vencimento desta Cédula constante no Prefmbulo, de 01 de Jjunho
de 2.017 para 30 de setembro de 2.019 ("Nova Data de Vencimento”}, que
passard a vigorar com a redag8o abaixo: VALOR DA ABERTURA DE CREDITO: |
R$.85.260.000,00; DATA DE ASSINATURA: 12/07/2013 e DATA DO VENCIMENTO:
30/08/2019; 2.1.1. Q@ Itad Unibanco, em atendimento &4 soliciltagéio da
devedora, concorda em prorrogar o pagamento das obrigacfies pecunidrias

{(continua na ficha 003)
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devidas em 01/06/2017 e nfio pagas, as quais totalizam na preaente data
o montante de R$.66.252.389,65, que passard a ser devido em uma tnica
parcela na data de vencimento desta cédula, sem qualgquer incorporacéo
de Jjuros so valor principal, e sobre a qual incidir@o Jjuros, corracéo
monetdria & demais encargos acordados na Cédula, observado notadamente
o0 disposto nas cléusulas 5 ("Atualizacdo do BSaldo Devedor™), 6
{"Juros, Encargos e Tarifas"”) e 7 ("Forma de Pagamento”) da Cédula;
2.2. Novoe Jurcg Remuneratérios: As partes resolvem alterar a taxa de
Juroe efetiva anual e a taxa de Juros efetiva mensal, constante no
item 2 - Condi¢8es da Abertura do Crédito do Quadro Resumo, para TR -
Taxa Referencial acreacida de 12,00% a.a. e 1,00% a.m.,
regpectivamente (“"Novoas Juros Remuneratérios™), que passarda a vigorar
conforme redac8c abalxo: "2 - CONDICOES DA ABERTURA DO CREDITO, (-...)
b) Juros: Taxa Efetiva Anual: até 24,05/2017, 9,000000% entre
25/05/2017 e 30/10,/2017, TR + 13,000000% e a partir de 31/10,/2017, TR
+ 12,000000%: Taxa efetiva Mensal: até 24,05,/2017, 0,720732% entre
25/05/2017 e 30/10/2017, TR + 1,0236% e a partir de 31/10/2017, TR +
1,00%. (...)"; 2.3. Garantias: Em decorréncia do presente aditivo, as
partes se obrigam a, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados
da presente data, aditar todos os contratos relaclionados &s novas
garantias, para refletir as alteracfes realizadas por meio deste
aditivo e 2.4. Anexcs. As partes resolvem substituir o Anexo V da
Cédula pelo Anexo I do presente aditivo, passando o Anexo V da Cédula
a vigorar com esta nova redac8o. As partes declaram que ressalvadas as
alteracdes constantes do presente, ficam expressamente ratificados
todos os itens, cléusulas, condicBes e obrigacfes assumidas na cédula
e em eventuals acordos expressos firmados anterlormente 4 este
instrumento entre as partes e que ndo conflitem com o objetc deste
aditivo, os gquais continuam em pleno wvigor, para todos oes fins e
efeitos de direito, especlalmente no que diz respelto 4 garantia
constituida, bem como declaram gque as alteracd¢s agui cfetuadas néo
constituem novag8c da divida, pessando o presente aditivo a fazer
de

parte integrante e Iinseparavel da cédul ldusulas e

condicBdee constantes do tituleo. 0 Oficial,

V4

Av.6/85.331. Santos, 18 de fevereiro de 2.020. Por 5¢ Termo de
Aditamento & Cédula de Crédito Bancério de Abertura de Crédito para
Conastruc8o de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e
Outras Avencas n2.1012680000, firmado em 580 Paulo-SP., ace 27 de
setembro de 2.019 e Petic8So firmada em S8o0 Paulo-SP., aos 27 de
dezembro de 2.019, foi autorizada a presente averbag8o nesta matricula

{continua no verso)
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r para ficar constando gue as partes de comum sacordo resolvem aditar a

garantia hipotecérias mencionada na Av.1, Av.2, Av.3 , Av.4 e Av.5, sem
&nimo de nové-la, nos termos previstos nests aditivo. DA PROMESSA DE
PAGAMENTO: 1.1 A Devedora reitera a promessa constante da Cédula de
pagar ao Itmd Unibanco ou a sua ordem, em moeda corrente, na praca da
conta corrente da Devedora indicada no item 3 do Quadro Regumo, a
divida certa, liquida e exigivel correspondente aos montantes por ela
efetivamente utilizados sob o crédito que lhes foi aberto, inclusive
eventuais valores de suplementac8o concedidos posteriormente pelo Itan
Unibanco mediante solicitacBo da Devedora, gue seré formelizada
através de aditivo & Cédula, acrescidos dos juros, encargos e demais
despesas, na forma da Cédula. DA NOVA DATA DE VENCIMENTO: As partes
resolvem alterar a data de vencimento desta Cédula, Para o pagamento
| de valor principal e juros, constante no Predmbulo, para 29 de maio de
| 2.020, conforme redacBic abaixo: VALOR DA ABERTURA DE CREDITO:
R$.85.260.000,00; DATA DA ASSINATURA: 12/07/2013; LOCAL DA EMISSEO:
S8o Paulo-SP. e DATA DE VENCIMENTO: 29/05/2020. As rartes declaram que
ressalvadas as alteracSes constantes do presente, ficam expressamente
ratificados todos os 1itens, cléusulas, condicdes e obrigactes
assumidas na cédula e em eventuais acordos eéxpressos firmados
anteriormente & este instrumento entre as partes e que nfo conflitem
com o objeto deste aditivo, os quais continusm em pleno vigor, para !
todos os fins e efeitos de direito, especialmente no que diz respeito
4 garantia constituida, bem como declaram que as altefacdes agui
efetuadas nBo constituem novacsic da divida, pessan 0 presente
aditivo a fazer parte integrante e inseparédvel da cédula e is
clédusulas e condigcBes constantes do titulo. O Oficial,

Av.T7/85.331. Santos, 31 de agosto de 2.020. Por 62 Termo de Adié&nto
& Cédula de Crédito Bancério de Abertura de Crédito para ConstrucgBo de
Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas
n2.1012680000, firmado em S8o Paulo-SP., aos 27 de malo de 2.020, foi
autorizada a presente averbagsio nesta matricula para ficar constando |
que as partes de comum acordo resolvem aditar a garantia hipotecéria |
mencionada na Av.l, Av.2, Av.3 , Av.4, Av.5 e Av.6, sem &nimo de nova-
la, nos termos previstos neste aditive. DA PROMESSA DE PAGAMENTO: 1.1
A Devedora reitera a promessa constante da Cédula de pagar ao Itau
Unibanco cu a sua ordem, em moeda corrente, na praca da conta corrente
da Devedora indicada no item 3 do GQuadro Resumo, a divida certas,
liquida e exigivel correspondente acs montantes por ela efetivamente |
utilizados sob o crédito gue lhes fol aberto, inclusive eventuais
{continua na ficha 004)
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valores de suplementacf8io concedidos posteriormente pelo Itat Unibanco
mediante sollcitag8@o da Devedora, suplementac8o que serd formalizada
através de aditivo & Cédula, acrescidos dos Jjuros, encargos e demails
despesas, na forma da Cédula. DA NOVA DATA DE VENCIMENTO: As partes
resolvem alterar a data de vencimento desta Cédula, para o pagamento
de wvalor principal e Juros, constante no Pre@mbulo, para 29 de
novembro de 2.020, conforme redacgfo abaixo: VALOR DA ABERTURA DE |
CREDITO: R$.055.260.000,00; DATA DA ASSINATURA: 12/07/2013; LOCAL DA
EMISSA0: S&o Paulo-SP. e DATA DE VENCIMENTO: 28/11/2020. As partes
declaram que ressalvadas as alteracdes constantes do presente, ficam
expresgamente ratificados todos o8 itens, clausulas, condiclBes e
obrigactes assumidas na cédula e em eventuais acordos expressos
firmados anterlormente A& este instrumento entre as partes e que ndo
conflitem com o objeto deste aditivo, o0s quals continuam em pleno
vigor, para todos os fins e efeitos de direito, especialmente no que
diz respeito & garantia constituida, bem como declaram gque as
alteracd agqui efetuadas ndo constituem novagdo da divida, passando o
pregsente faditivo a fazer parte integrante e inseparavel da cédula e

e J condicBes constantea do titulo. O OQOficial,

Av.8/85.331. Santos, 27 de abril de 2.0Z1. Por Escritura de Cess@io de
Crédito, de Direitos e Outras Avencas, de 19 de marco de 2.021, do 62
Tabelifio de Notas de Campinas-SP., no livro n9.466. as f1s.085/112,
ITAU UNIBANCO S/A., J& qualificado, cedeu e tramsferiu a ENF SPE II-
S.A.. CNPJ.30.812.977/0001-20, com sede em Campinas-SP.. pelo preco de
R$.28.998.307,47. correspondente a 41.77% doc total do crédito
(incluindo outros imb6veis), noe termos do artigo 268 e seguintes da
Lei n9.10.406, de 10 de Jjaneiro de 2.002, do Cédigo Civil, os direiltos
Crédito Bancario n2.1012680000,
Av.5., Av.6 e Av.7, emitida por
1 IMOBILIARIO S5.A., e esuas

creditébrios decorrentes da Cédula
objeto da Av.1., Av.2, Av.3., Av.4
ODEBRECHT REALIZACOES SP 06 - EMP
respectivas garantiaas. O Oficial,

Av.9/85.331. Santos, 06 de Jjulho de Z.D{Z/Por Certid8o de Penhora,
expedida Via On Line aos 23 de Jjunho de 2.021 conforme dispostoc no
artigo 837 do Co6digo de Processo Civil, extraida dos autos da agfo de
ExecuclBo Civil, n@. de ordem 0018256-9020198260562, da 58 Vara Civel
desta Comarca, gue CONDOMENIO VALONGO BRASIL, CNPJ.24.126.570,0001-80
move contra ODEBRECHT REALIZACGES SP 058 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
S.A., j& qualificada, fol penhorado o im6vel objeto desta matricula.
(continua no verso)
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Valor da divida: 148.499 - figurando como depositéria a
executada. O Oficial, i
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