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Quando da realizagho da vistoria efetuada " o a0 e

constatou o signatario estar mesmo situado em zona urbana, A 3

zada e desenvolvida POT apresentar o respectivo bairro todos os r

‘melhoramentos publicos, tais como: dgua encanada, energia

gindo-se a0 local em questdo, pode o vistor, ap6s
%0, obter os principais e indispensaveis subsidios

Iho técnico ora desenvolvido.
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No que diz respeito 4 Composi¢do do imavel

mesmo € composto por saldo e banheiro, e quanto as suas caracteristicas
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ERMINACA
§- 08! A0 DO VALOR DE VENDA pags o 1
A O IMOVEL

AVALIANDO

22, Método da Composicao € aquele em que

21, A avaliagdo do terreno devera ser fei

| 1-Metodolo ia Aplicada

O

presente trabalho obedecerda aos ditames
wtabelecidos pelas Normas para Avaliagdes de Iméveis Urbanos do INSTITUTO
BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA — IBAPE - SP

DE2.011.

O valor real de venda para o imovel avaliando, sera

* obtido mediante a justa remuneragdo do capital propriedade representado pela adigao

do valor do terreno e o valor da construgio atingidas, denominado como Método da

nposi¢ao, sendo a avaliagdo do terreno determinada pelo Método Comparativo

o valor do imdvel & definido pela

soma do valor do terreno com o valor das edificagdes @ benfeitorias existentes.

ta preferencialmente pelo Método
cagdo desta metodologia seréd

Comparativo Direto, Na Impossibiidade da apli

Wiizado o Método Residual.
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| Vi=(Vt+ Vc)x Fe

Onde:

Vi = valor do im6vel:

Vit = valor do terreno:

Ve = valor da construgdo;

Fe = fator de comercializagio.

_apital Terreno

O valor do terreno serd obtido mediante a utilizagdo

matica abaixo:

At. [(Xfn-n)+ 1]

-Vt =valor do terreno;
- Vut=valor basico do m? unitario do terreno;

A 'ru ;. 5 " bl -
'@;‘ﬁmﬂ do terreno; AX: (13) 32235905 - CEP 11.055-000 - SANTOS/SP
AVENIDA 57 GONZAGA - TELFAX: 1913223 3908 SR 0L, oors
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I sﬁs somatoria dos fatores compulsados-

14
Quanto aos fagores de homogeneizaczo
Samies SRS : . 0 dc Basico do Metro Quadrado Unitério do Terreno Avaliando 3

Para a determinacdo do valor basico do metro

am utilizados os seguintes critérios:

> diversos valores, colhidas em ofertas e/ou transagdes
e hamgmﬂmlﬂs’ nos moldes das Normas para

b - AX: (13) 3223-5905 — CEP 11.685.000 - SANTOS/SP
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TO BRASILEIRQ DE AVALIACOES

N 1}m,ama]iza¢50 de valores para o local avaliando, foi utilizada a relacdo entre

 valores dos langamentos fiscais da Gltima planta genérica de valores (indices

fscais), publicados pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo.
wmﬂ] lén cia de Paradigma

Nos casos avaliando, devemos classificar os imoveis,

eristicas de zoneamento existentes nas Normas Especificas para

A influéncia de frente ou testada. serd levada em

\nitério do terreno, através da relagio entre a efetiva (Fe) ¢ a de

), segundo modelo: e xb AN
VENIDA Wi (ZAGA — TEL/FAX: (13) S
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cf=(Fe/Fry"nl 16
Onde:

Cf = coeficiente de frente;

Fe = frente efetiva do terreno;

Fr = frente de referéncia do terreno;

nl =expoente variavel dependendo gz zona,

Condigdes basicas:
05Fr<Fe<2Fr

éncia de Profundidade

A influéncia de profundidade sera levada em conta no

ﬁﬁdo‘, através do modelo:

055-000 - SANTOSISP
i — TEL/FAX: (13) 3213-5905 — CEP 11,055 .
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= expoente varidvel dependendo da zong, 17
Condigdes:

pmi <pe<Pma Cp=1

05Pmi<Pe<Pmi  Cp=(Pmi/Pe)'n2

para Pe inferior a 0,5 Pmi adota-se Cp = (0,5)"n2

pma<Pe<3 Pma Cp=1/(Pma/Pe)+ {[1 - (Pma/Pe)] . (Pma /Pey'n2}

,13) Influéneia de Esquina ou Frentes

Os lotes de esquina ou frentes multiplas deverdo ser

wviliados observando-se as vantagens de suas caracteristicas especiais.

Para que se possa fixar um coeficiente de majoracao

105 valores obtidos, utilizar-se-4, 0 critério preconizado nas Normas para Avaliagdes

Ce = coeficiente de esquind;

Z = caracteristicas da zond.
- = =5 sSSP
e 4905 - CEP 11.085:000 - SANTO:
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al = testada para via piblica de maior valor oy a testada menor no caso S

de vias de igual valor;
a2 ... an = diversas testadas;
ql..qn= valores basicos por m?

correspondente as testadas al ... an.

;14 - Coeficiente de Area (Ca)

A diferenca de édrea de terreno entre o elemento
wmprando € a situagdo paradigma serd corrigida através da aplicagdo de um fator de
womesdo, quando a Norma vigente assim determinar em fungio de cada Zona de Uso,
iravés dos conceitos definidos pelo trabalho técnico da lavra do Engenheiro de
Sérgio Antonio Abunahman, “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”,

‘publicado pela Editora Pini, o qual preconiza o que segue:

i A 1% => quando a # for inferior a 30%
(4rea de elemento avaliando)
-

| (4= (drea de Bl emento uisado) » vie=> quando a # for superior a 30%

(érea de elemento avaliando)

_ SANTOS/SP
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9] nﬁuéHCia de Superficie 19 .
i

A influgncia  ge

superficie sera levada em

&msidem‘?ﬁo no valor unitario do terreno, quando o lote avaliando possuir

uma
) Pgﬁcie seca, inundavel ou alagadigo, como segue:

Situagio
Situaglo Paradigma Terrens Seco =
Tereno stuado em regilc nundivel que impeds ou dficuta oseu

Deprediagie

mman&odjmomo:mmuadonmg&cmasm 10%
TMMmreﬁohn:miw eque £ atingido ou afetada 0%
per pela ir 3 i

Tereno permanemamente alargado 0%

116) Influéncia de Topografia

A influéncia de topografia sera levada em
0 no valor unitario do terreno, quando o lote avaliando possuir topografia

ang, em declive ou em aclive, como segue:

- CEP - SANTOSISI
EL/FAN 13 3223-5905-C ki Il.ll.*‘_‘—_lll“) \ o :

i 1 Ijg-“\: tﬁ l)ll - CEP 04029-200 - SA0 PAULO/SP
(1) {8 !
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T
Dacive me 5%
T ——
m&g%\
Daciive de 10% xé 0%

Owheceiweimy

Decive aoma de 0% ?
'—___f_________—_———————____ X5

E= acive 24 10% 1
Em acive ats 20%

Em aciive acima da 20%
Abgivo go nivel da rua 38 1 00,

Absiee do nivel 43 nua de 1.00m 24 250w

Abaieo do nével da rua 2.50m ste 4 00m

Acima do rivel da s 28 200m )
1 ASma do nived 43 naa de 200w e 400 0%

12) Equivaléncia de Localizaclo

A ftransposi¢io dos valores dos elementos
o para o local, conforme aduzimos anteriormente serd realizada quando

utilizando os indices fiscais publicados pela respectiva Prefeitura

A atualizagiio dos valores dos elementos comparando

-i'-dam"’- da avaliagio, quando for o caso, s¢ dard através do coeficiente do indice
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aconﬁf“ico do IPC da Fipe da data da avaliagdo e da data da pesquisa do elemento

,4) Elasticidade da Oferta

No caso da anélise se referir a oferta, deu-se um
desconto de 10% para compensar a superestimativa do valor normalmente atribuida

pelos vendedores.

>
%

14) Sequéncia de Célculos
|

Os calculos para fixagdo do valor do metro quadrado

> . Fpav . leav . Ifav

Fpcomp lecomp Ifcomp

1t = valor unitario do terreno do elemento comparando para o local

avaliando;

= prego a vista do elemento comparando;

\ - TEL/FAX: (13) 3223-5905 — CEP 11.055-000 - SANTOS/SP
(11) 94478-2217 - CEP 04029-200 - SAO PAULO/SP
Site: expertsengenharia.com.br
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Fo = fator de redugdo da oferta: -
, A = area do terreno do elemento; _I |
[eav = indice econdmico do elemento avaliando:

Ie comp = indice econdmico do elemento comparando;

Ifav = indice fiscal do elemento avaliando;

If comp = indice fiscal do elemento comparando;

Fp av = fator de ponderagio do elemento avaliando

Fp comp = fator de ponderagdo do elemento avaliando
Sendo Fp definido como segue:
Fp=[(Xfn-n)+ 1]
Onde, ¥ fn corresponde aos seguintes fatores:
Cf = coeficiente de frente;

Cp = coeficiente de profundidade;

[Ih =
| 3
. Ce = coeficiente de esquina;
| =
|- o Ca = coeficiente de area;
Wl [}
~ Ctop = fator de topografia;

Csup = fator de superficie;

n = numero de fatores empregados.

— CEP 11.055-000 ~ SANTOS/SP
1029.200 - SAO PAULO/SE
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13- valor do Capital Construcéo

O valor da construgiio erigida sobre o terreno, que

gonstitul assim benfeitorias agregadas no mesmo, serd obtido a partir dos métodos de

cleulos publicados pelo estudo de “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS

URBANOS — IBAPE-SP” — VERSAO 2007.

Tal método ¢ aplicado mediante o emprego conjunto
dos "Custos Unitarios de Edificagio” elaborados mensalmente pelo Sindicato da

Industria da Construcgdo Civil de Grandes Estruturas no Estado de Sio Paulo.

Com o citado valor unitirio ja4 devidamente obtido,
meés da realizagdo do presente Laudo, torna-se possivel a determinagdo do
- construgdo, mediante a utilizagdo do seguinte processo matematico:

¢ =Vuc . Ac. Foc

- Vuc= valor do m? unitério da construgdo, de acordo com as classificagdes

existentes no ESTUDO “VALORES DE EDIFICACOES DE

GONZAGA - TEL/FAX: (13) 3223-5905 - CEP 11.055-000 - S.-};\"I'GSFSE'
RA — CEL.: (11) 94478-2217 - CEP 04029-200 - SAO PAULO/SP
nharia.com.br
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; 24
IMOVEIS URBANOS — IBAPE-SP” — V—ERS;\O 2007, para o més
do Laudo;
Ac = area da construgio;
Foc = depreciagdo pelo obsoletismo e estado de conservagdo, através do
método “Ross/Heidecke”,
iFoc= R+ K *(1- Rﬂ
Onde:
i R= coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heidecke.
~ SANTOS/SP
. 2 GONZAGA - TEL[FAX: (13) 3223-5905 - CEF "'T;f\?[',-:ﬁ?(ig;h
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41 - Valor do Capital Terreno

Para obter-se o valor do metro quadrado unitario final

para 0 terreno, devemos observar as seguintes caracteristicas:

Zona = Grupo 111 - 8* Zona - testada de referéncia: Fr = 10,00 m.
|

|

| - profundidade: mi = 20,00 m.

ma = 40,00 m.

- coeficiente de esquina: Ndo se aplica.
~ Superficie: 100% seca = 1,000

opografia: Plana = 1,000
fndice econdmico: Abril/21 = 1517,1244

ice Fiscal = 1.986.00

" Intervalo caracteristico de area: 200 a 500 m*

905 - CEP 1 1.055-000 - SANTOS/SP
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e posto, ¢ baseando-se que 0 valor do metro quadrado

e foal bomogenewado médo pars 3 stuaclo parachgma monta em RS
..nul w', devidamente spurado mo Aneno | deste trabalho. pode-se obter entdo o |
*

o oxvegrmdente a0 terremo

Apicandise & formula mencionada anteriormente,

e emdo o vakor do terteno

.'Al.m'll}* I]
$ 7.344 69" x 10,16 m* x [(1,189 + 0,772 + 1,100 4 1,156

AL 0 - RANTONNF
gons - CEF 1) ..'
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- GOINIAGA - TR T . O I
He-O)F




r olo
JOSE GERALDO NEvES . q)f

90 A0S Engenheiro - perito Judicial

Membro Titula I
= rdo IBAPE
{ 11)(' m&lnndu em Engenharin de Ay allagbes e Pericias
08 Graduado em Gesgig e Controle Amhbiental .

1,000+l,000—6)+]] 27

vVt = RS 90.815,04 (Abril/21).

42- Valor do Capital Construcéio

O valor da construgdo erigida sobre o terreno, que

constitui assim benfeitorias agregadas no mesmo, ser4 obtido a partir dos métodos de

wlculos publicados pelo ESTUDO “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEILS

URBANOS — IBAPE-SP” — VERSAO 2007".

Tal método € aplicado mediante o emprego conjunto
'."C-ustos Unitarios de Edificagao" elaborados mensalmente pelo Sindicato da

a da Construgdo Civil de Grandes Estruturas no Estado de Sao Paulo.

Com o citado valor unitario ja devidamente obtido,
0 més da realizagdo do presente Laudo, torna-se possivel a determinagdo do

construgdo, mediante a utilizagdo do seguinte processo matematico:

Ve = Vuc. Ac. Foc

v J ’ J : - — CEP 11.035-000 - SANTOSISP
VENID, { LUIS 316 - Cj §7— GONZAGA — TEL/FAX: (13) 3223-5905 SO00= 0
4 I'“' l': “MSHINGTDI; Llé‘.llsf;[f-*— lellR.-\Pl-'ERj\ — CEL.: (11) 94478-2217 - CEP ﬂfbw-llll} -8R0 PAULO/SP
. mmEm\uzr?'l’;il‘-uérm-ﬂ‘npeﬂsengmhldmmm.br Site: expertsengenharia.com.br
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Ve = valor da construgiio; 2

Vue = valor do m? unitério da construgdo, de acordo com as classificagges
existentes no ESTUDO “VALORES DE EDIFICACOES DE

IMOVEIS URBANOS - IBAPE-SP” — VERSAO 2007, para o més do

Laudo;
Ac = érea da construgiio;
Foc = depreciagao pelo obsoletismo e estado de con servagdo, através do

meétodo “Ross/Heidecke”.

Assim, pode-se enquadrar o imovel como loja padrio

ior — intervalo médio - para construgdo em fungdo de suas caracteristicas

A classificagdo, segundo o trabalho ja mencionado,

custo unitario de reprodugdo estimado mediante a aplicagdo da seguinte

matematica;

R8N x 2,286

R8N =RS$ 1,622,21/m? - (SINDUSCON ABRIL/21).

AVEN FALE TE : -C 1.055-000 - SANTOS/SP
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Portanto: 29

vuc= RS 3.708,37/m?

Possuindo a avaliada edificagio uma 4rea construida
@quiv'alente total de 10,16 metros quadrados, uma idade aparente de 10 anos, restando
jpurar a depreciacdo desta edificagdo através do obsoletismo e estado de

conservacao, através do método “Ross/Heidecke”.

Isto posto, e sabendo-se que a construgdo avalianda
possui as seguintes caracteristicas fisicas, pode-se entdo obter a depreciagdo da

edificacdo através da seguinte sequéncia matematica:

de do Imével (Te) = 10 anos;
Valor Residual (R) =20 %;
ﬁga';’fReferenmal (Ir) =60 anos;
Estado de Conservagdo= Regular (¢);

=0,8775

Foc=R+K*(1-R)
‘Foc =020+ 0,8775 x (1 -0,20)

AVENIDA WASHINGTON LU o 57— GONZAGA - TEL/FAX: (13)
) ASHINGTON LUIS 316-CJ § _ =
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Desta forma, o valor da construgdo avalianda pode ser

. l.,i,“g-miﬂadc» atraves da seguinte expressdo matematica, como segue:

Vc= RS 3.708,37/m*x 10,16 m* x 0,9020

Ve = RS 133.798,06 (Abril/21)

4 3 - Valor do Capital-Imovel

O valor do capital-imovel serd obtido a partir da

ia dos valores de terreno € construgao, obtidos nos itens anteriores, assim:

CAPITAL TERRENO RS 90.815.04
CAPITAL CONSTRUCAO RS 133.798.06

CAPITAL IMOVEL RS 224.613,10

Portanto, o valor correspondente a0 CAPITAL-

L. em nameros redondos, serd de:
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vei = RS 225.000,00 - (Duzentos e vinte e cinco mi

reais) — ABRIL/21
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' ENCERRAMENTO .

Certo de ter cumprido a missdo que me foi confiada

gor V-Exa., encerro o presente Laudo de Avaliagdo, que vai digitado em 32 (trinta e

duas) folhas, todas no anverso, estando a Gltima devidamente assinada. Acompanha

0] (um) anexo.

Sdo Paulo, 08 de abril de 2.021.

2.

Estadofe S&o Paulo
* CREA n° 06080929
* CRECI n” 40.304
* Pos Graduado em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
* Pés Graduado em Gestéio e Controle Ambiental
* Membro Titular do [IBAPE
* Ex-Coordenador Geral da Segfio Regional de Santos e

Regifio do IBAPE /SP
# Ex-Coordenador da Comissio de Engenharia de

AvaliagBes e Pericias da Associagiio de Engenheiros ¢

Arquitetos de Santos
# Fx-Membro Titular da Comissdo Téenica

de Arbitramento de Valores Fiscais da

Prefeitura Municipal de Santos.

* Perito Judicial nas Comarcas de Santos, Guarujd,

S0 Vicente, Praia Grande, Cubatiio,

Ttanhaém, S. André e S#o Paulo,

40105PTA

[ —CE 00 - SANTOS/SP
- _ GONZAGA - TEL/FAX: (13) 3223-3905 - CEP 11.“5?-.“ O
e ¢ : (11) 94478-2217 - CEF 4029-200 - SAD PAULO/SP

Site: ﬂpermmg:nhnriu.wmbr
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[

ANEXO 1

Cilculo do Valor Unitario Basico Homogeneizado do Metro Quadrado.
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| TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZAGAO

+ FLASTICIDADE DE FONTE (Fr)

guando o8 Valores abtidos na pesquisa imobllidtia provem de ofertas, se dard um desconto para com-
pansara sventual superestimativa natural das transagdes imobllldrias na orden da 10%, no caso

4o uma transacdo nlo serd, por dbvio, dado nenhum desconto.

Fo=090

+ FATOR DE SUPERFICIE (Fs)

_saﬂa dotados os fatores de ponderagdo praconizados nas N de A &

de Imévels Urbanos, CAJUFA 2013 o IBAPE-SP 201 1
Siuagio Depreciagio
‘Sinuaglo Paradigma: Terrene Seco =

Ymmm«nqllam impede ou dileult

10%
Mmm-:qmwﬁmimm#m .
40%

Temeno permanentemente alargado

* FATOR DE TOPOGRAFIA (Rop)
Serdio adotados os fatores de ponderagdo preconozados nas Normas de Avaliagio
2 Imévals Urbanos, CAJUFA 2013 a IBAPE-SP 2011,

- 1 _Yopogeatia _Deprecisgio
o | | Stesorassgna Tereno e :
| Lo
10%
20%
0%
-2t
1%
15w
0%
0%
nud 208 2.00m
0%
anclas quanto a influéncla da testada dos el tos comparatives em relagio ao
lecido nas N de Avaliagiio de Imdveis Urbanos, CAJUFA 2013 e

b} Testada hulo sporencial da proporgo entre @ fente proetada (Fp) e 4 de retadecia B pesa
n Ao o g0
€, * (F, 1 F,T, dontro dos krvtes F./ 2« F_« ¥

- ervalon exponntes p oo L o4 Vmnley O eildnon por robunddide @ therte e oo o8 aedes
» Mhﬁ:m-h-:n}uhmhm enlobobed 50, parD G JOND TeTIrTeendadus poso
' 2

BL e 4

ENTE DE PROFUNDIDADE (Cp) |
a rrigir as discrepncias quanto a infludncia da profundidade dos elementos comparativos em relagdo
rd ido nas N de Awallaglo de Iméveis Urbanos, CAJUFA2013 e

‘adotade o critério estabel

ASHING J ; G — SANTOS/SP
UIS 316 - C] 57 - GONZAGA - TEL/FAX: (13) 3223-5905 - CEP ll.US.‘r:lIJO S.I\.\T(?K
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8) Profundidade: lunciio exponencal da i
itk para s onas (Pr) .;:::“m:;un entie a profundidads equivalonie {Pe) & a5 profundidades

-Enve P_ o P, ndmite-s6 qua o lator profundidade C, & igual 0 1,00

=50 o profundidads equivalonts for infenaor & minim mesma
¢ a @ eslivar acima d tnda d £
P, =P} deverd sar empragoda a seguinte lmula ik § iy

Co=(Pm/Pe)*
—Pam P, infericr 0 42 P adoto-se

o= (05

=S a profundidade aquivatente for supenor 4 maima até o inplo da mesma (P, <P, <3P .} a
fermiila o ser ampréegods & o seguinia

G =Py B} ¢ M P, PN (Peai PA" T

~Pam P, superior 0 3 P, adoto.se na tormuda scima P, = 3 P

* COEFICIENTE DE ESQUINA (Ce)
No santido de corriglr as discrapancias quanio a Influgncia de frentes multiplas dos comparativos am relagio ao
lianda, serd adotado o critério estabalecido nas Normas de Avallago de Iméveis Urbanos, CAIUFAZ013

IBAPE SP 2011,
‘D3 tofranos de esquing ou de fenies multipies devem ser avallados como lendo uma 6 frente, prncipal,
set maior valor, aplicando-se o3 falores indicados rm Wbeln abaxo 4 .

coma sendo a que implica no
diretamanis ds dreas minmas dos intervalos apresaniados nas tbelns 1 e 2

Tona Valolragdo Fator®
A" Lara ircrporayfes Pacde Populer "% 0.8t
5 Zora ire orpor g das Padrie Mida 1% 0.9
£ Toralrcorporagde Pudrlo Als kel k] =
T Zora Comvernial Padede Populsr 129 0w
[ Zors Commeidl Patrds M 10w 0.8
% Tona Commecinl Padeo Aln N 0%

*Fatorws apbcfveis g mapressdes provato sm 106

* COEFCIENTE DE AREA (Ca)

“Adiferenca de drea de terreno entre o elemento comprando e a situacio paradigma serd corrigida através da
fator de correcdo, quando a Norma vigente assim determinar em funcio de cada Zona de Uso, através dos cot
* pelo trabalho técnico da lavra do Engenhelro de Sérgio Antdnlo Abunahman, “Curso Basico de Engenharia Le;

es”, publicado pela Editora Pinl, o qual preconiza o que segue:

_@' raa de alamento pesquisado) A1/8 == quando a # for inferior & 30%

-'{_ﬁi_el’ de elemanto avallando)

i

= {drea de elemento pesgulsado] # 1/16 => quando a # for suparior a 30%

1 de elemento avallando)

FATOR DE PONDERAGAO

FP=  (sFn-n)+1

Cnda:
- FP Fator de Ponderagio;
Fn; Fatores de homogenelzgio;

n: Namero de fatoras.

PAVENIDA WASHINGTON LUIS 316 - Cf 57~ GONZAGA — TEL/FAX: (13) 3223-5905 — CEP 11.055-000 - SANTOSISP
AV, IBIRAPUERA 2097 CJ, 1004 — IBIRAPUERA — CEL.: (1) 94478-2217 — CEP 04029-200 - S0 PAULO/SP
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CARACTERISTICAS PARADIGMA PARA O TERRENO AVALIANDO
Averica S30 Lus n® 187 Situaglo Meio de quadm |! )
Sdo Paulo Estado 530 Paulo
Replica Inse. Munic.: 006 007,0560-5 (
#ﬂ"".m' Zonsamento: 2C Setor 006 Quadra: 007 |
ﬁ?m DO IMOVEL PARADIGMA
; Tomi 20000 m* Supedicie Seca
[ = Plano Melhoramentos: Pavimentacio, fluminagao piblica, energia domicikar, tele-
g BAFE GRUPO Il -8 Zona fone, dgua. gua e sarjeta, colets de o
S 100 m Profundace 20,00 a 40,00 m
enatlo carmcterisboo de Srea 200 500 Esg frertes: Aplica-se
R
PARA HOMOGENEIZAGAO COMO SITUAGAO PARADIGMA
DE PONDERAGAD (FF)
Fiop = ool
Fs= 1,000}
de Frente Ci= 1,000
o Frok Cp= 1,000)
:.vizmné Ce= 1,000}
= 00
ciente de Area =
= B.000)
FP= (3Fn-n)+1 a 1,000
abef21
15171244
1865.00
RS 16221 ¥

ASHING v (s _5905 — CEP 11.055-000 - SANTOS/SP
AVENIDA W LU _ €] 57 - GONZAGA - TEL/FAX: (13) 3223-5905 - CEP - ANTO
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COMPARATIVO N° 01
£ ENTO
“EAGAO DO IMOVEL
Av. Rlo Branca (prdxima ao n® 364) Situagao Meio de quadra
S&6 Paulo Estado. Sa&o Paulo
Campos Ellseos Tipo de Ocupagso: Temeno vago
imavel: S 10.400.000,00 Setor: D08 Quacka; 048
GADASTRAIS DO (MOVEL
Tamera 1.882,00 m* Superficle 100% seca
rafia Flano A B B, (it ¢fio plblica, energia domiciliar, tale-
e Fiscal 1156,00 fone, dgua, guia & sarjeta, coleta de Iixo
| n 30m Prafundiade: 6211 m
s Construlda: 0,00 e Padrao: idade:
A0 Foc: Valor Construgdo: RS 0.00
FICAGAD DA FONTE E PREGO 3 =
Hal Iméveis Lida Informante:
(11} 33621818 Data da Pesquisa: ABRI21 le= 15171244
Irpa: Dferta Fo= 0,00 valor. RS 10,400.000,00
[pADOS PARA HOMOGENEIZAGAO COMO SITUAGAC PARADIGMA L
ATOR DE PONDERAGAO (FP)
Tt Flop = 1,000
o Fa= 1.000)
(Coeficents de Frents Cf= 1.188|
ficlente de Prafundidade Cp= S
ente de Esquina Ce= 1,000
ede Area Ca= 1,086
e 5,205
FP = (EFn-n) +1 = 1,205
DO VALOR UNITARIO DO TERRENO HOMOGENEIZADO
MitFs . *  Fpav _* leay . *  |fscalmy
A Fp com fe comp | fiscal comp
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Engenheiro - Perito Judicial
Membro Titular do IBAPE
Pés Graduado em Engenharia de Avaliagiies ¢ Pericias
Pas Graduado em Gestio ¢ Controle Ambiental
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Stusgao Meio de quadra
Estado S0 Paulo
Tipo de Ocupagio: Temeno vago
Setor 010 Quadra: 027
Superficie 100% seca
Meihoramentos: Pavimertaclo, fuminagao plbiica, energia domiciiar, eie-
fone, Agua, guis e sarjeta, coleta de o
Profundiade NS0 m
Padrao idade
Foo Valor Construglo. RS 0.00 s
informante
Date da Pesquisa: ABRIY o= 1.517,7244)
Valor RS 1.900 000,00
Flop = 1,000%
Fs= 1.000)
o= 1,000
Cp= 1.0004
= 1,000}
Ca= 1,000
i= 5,000
= 1,000

”WNWML\GTON LUIS 316 - C] 57 - GONZAGA - TEL/FAX: (13) 3223-5905 - CEP 11.055‘}“3 - S-.\XTQS’SI'
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Engenheiro - Perito Judicial
Membro Timlar do IBAPE
Pés Graduado em Engenharia de Avaliacies ¢ Pericias

Pés Graduade em Gestiio ¢ Centroke Ambiental
i
39 ’
{0 CONPARATIVO b 23 ﬁ
DO maSVEL 1
Fius Jacegua (=0 3o do n” 5504 Shuaclo Msio o= 3 aTs '_“—-—-—J‘
ﬁ Sac PEuc Esadm Sac Oz )
o S Tipe de Coupegta Tereno of SorsTuGBo s=rh valicy comerTa! —_—
Ly e R 1.500000.00 Setor 008 Simes 255
—CA DO ovEL
’nm
e T 20w oF Supertice 0% s=c=
| hpopetiE Pore MaPommects Peementacio uminacio nbics sneps comcilia” =2 =t
inghce Tl s 0 fore Spwa gus = sarjels, coita de o
= Hmom Drefunciacs xE -
0.0 = Prrig P
Foo Walor Constughc RS 200
inforrmante
Dms c= Pesguise AR == 157
Vakr: HS 1 &00.000.00
.00
1,000
1,000y
1,000
1,0004
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Engenheiro - Perito Judicial
Membro Tiular de IBAPE
Pas Graduado em Engenharia de Avaliacies ¢ Percias
Pés Graduade em Gestio ¢ Controle Ambiental

<0
St=gio Mac o oa0s
== Sac Pdo
Ten de Doaaglc Tereo v
Setor S Q=g 024
Sepetioe 0% secz
Vetooretos Dpametoio Arragio pities enarpa ool Be
fore So= gus esarsts coets Ze B
Pfrdiace =@mm
Parso -
(T o oon Ve Constnglc RS e
iforarts .
Dty 2= Fesquss AT = ST T
Ve RS 280000000
S m———
SADOS PARA HOMOGENEZAGAD COMD SITUACAD PARADIGMA
frp= e

W
"
g

- oot o= a7
Cosfoerte oe P roicene Co= oo

e vt Ce= 1,000
E,-. ante da Area Ca= 1.0004

6057

~
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JOSE GERALDO NEVES Jr.

0 A0S

Engenheiro - Perito Judicial

Membro Titular do IBAPE

Pos Gradundo em Engenharia de Avaliagies e Pericias
Pis Graduado em Gestio e Controle Ambiental

42
M COMPARATIVO N° 06
CAD DO IMOVEL
] " Rua DOr. Alffedo Efiis, n® 209 Situagéo: Meiq de quadra
] S80 Paulo Estado 30 Paula
e Bala Vista Tipo de Ocupago: Tertano of construglo sem valof comercial
P el RS 319800000 Setor: 008 Cuadra 089
— S CADASTRAIS DO IMOVEL
~ 80,00 e Superficie 100% seca
Flana Melhoramentos: Pavimentagho, luminagdo pdblica, energia domiciiar, tele-
1826,00 fone, dgua, guia e sarjeta, coleta de lxo
13,00 m Profundiace 30,00 m
0,00 m Padrio Iciacte:
Foc Valor Corstrugio: RS 0,00
FICAGAO DA FONTE E PREGO
i Dicon Imobiliéra Ltds Informante:
(11) 3284-1800 Data da Pesquisa: ABR/21 e = 15171244
Oferta Fo= 090 Valor RS 3.198.000,00
8 PARA HOMOGENEIZAGAO COMO SITUAGAD PARADIGMA
OR DE PONDERAGAD (FP)
Flop = 1,000
Fa= 1,000/
o= 1,068
leficiente de Profundidade Cp= 0,848
Z. ante de Esquina Ce= T
J iclente de Area Ca= 000
I
o= B.018
1 FP= ({EFn-n)+1 = 1,016
|
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JOSE GERALDO NEVES Jr. r

0 AN0S Engenheiro - Perito Judicial >
Membro Titulur do IBAPE
Pis Graduado ¢em Engenharia de Avalingdes e Pericias
Pis Graduado em Gestao e Controle Ambiental
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08 Y
Ru=a Rooha, n* 482 Sltusgao Melo de quadra
830 Paulo Estado Sao Paule
4 Bela Viste Tipo de Coupagho: Termena vago
] 1.300.000,00 Sator: 008 Quadra: 017
55 CADASTRAIS DO IMOVEL
g 350,00 m* Supeficie 100% seca
- Plano Meihoramentos: Pavimertagdo, luminag8o pablica, energla domiciliar, tele-
jon Frocal: 968,00 fore, Agua, gula e sarjeta, coleta de lxo
—— 10,00 m Profundiade 3590 m
o Construida; 0,00 m* Padrio Idade
o Gho Foo Valor Construgda: RS 0.00
| [G@IMFICAGAC DA FONTE E PREGO
ot Francisco Martins Rodrigues Infarmante
(11) 50731155 Date da Pesquisa; ABR/21 le= 15171244
oo Oferta Fo= 2,00 valor. RS 1.300,000,00
OADOS PARA HOMOGENEIZAGAD COMO SITUAGAO PARADIGMA
FATOR DE PONDERAGAD (FP)
Flop= 1,000
Fs= 1,000
¢ Frents ci= 1,000
ante de Prolundidade Cp= 1,000
s cis Eauie Ca= 1,000
clente de Area Cas 0
I =
FP=  (fFn-n)s1 = {650 Ly
.0 DO VALOR UNITARIO DO TERRENO HOMOGENEIZADO
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Engenheiro - Perito Judicial
Membro Titular do IBAPE
Péos Graduado em Engenharia de Avalingies e Pericias
Pés Graduado em Gestiio e Controle Ambiental
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TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA
e ENDEREGO vt
1 Av. Rio Branco {prémma 30 n* 864) RS 7089,17
2 Rua Avanhandava, n° 418 RS 751229
= Rua Jacegusi {20 lado do n* 550) RS7.627,38
4 ‘Rua Pedmso (80 lado do n* 345) RE6 57882
3 ‘Alarada Barso de Limeire, 968 RS 705488 &3
9| Rus D, Afredo Eifs, 209 REB.870,05 3 3
W5 ‘Rua dos Franceses (s lado do '’ 1) RS 1177470 e s .‘
e > RS 667955 ": g ‘,- Y ,'
SOMATORIA ~ Rse3ieTse ] )

3) 3223-5905 — CEP 11.055-000 - SANTOS/SP
;:‘?&mv—-m 04029-200 - SAO PAULO/SP
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Engenheiro - Perito Judicial
Membro Tiular do [BAFE
Pas Graduads em Engenbars de Avaliacies ¢ Perscss
Pés Graduade em Gestie ¢ Camtrele Ambicntal
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CALCTLO DO INTREVALD DE CONFLANCA
metm = T3 69

iz
il - dwbocEs = 142
n: mmmero de slenomos = 7
D: desvio padsio = TRm
o=— ¥-t"[D/(Vn-1j] 6885 49
xom— E+1*[D/(Vn-1]] TR0.E9

CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFLANCA

A amphnsie
A= [(E-o=) s (o==-T) * /s = 124
A= 12.40% <30% - GRAU D

LUISYIS-Cj 5~ 3 o
ﬂ-amhq m_na—wmtuyw-aril.m—mnmw
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D AASP

Calculo de Atualizacao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP

Informe os dados originais para o calculo:

Valor

RS 225.000,00

Data inicial

Abril v 2021 v

Atualizar para

Maio v 2022 v

CALCULAR

Valor atualizado: RS 254.008,86 =

0 valor RS 225.000,00 de 4/2021 atualizado até 5/2022 é RS 254.008,87.

* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragao de célculos judiciais

Instrugoes

Selecione o Més/Ano da época, em seguida digite o valor da moeda da época e por ultimo selecione o Més/Ano para o qual o

valor digitado devera ser corrigido.
Este servigco é meramente supletivo, ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragao de célculos judiciais.

O sistema utiliza apenas 02 (duas) casas decimais apés a virgula, podendo apresentar eventuais diferengas em relagao a

calculos que utilizem mais casas decimais.

Exemplo:
Atualizag&o até Outubro de 2004, do valor de Cz$ 1.000,00, fixado em Janeiro/88 Cz$ 1.000,00 : 596,94 (Jan/88) x 32,477896
(Out/2004) = 54,407303.

O sistema, por utilizar apenas 02 (duas) casas, arredondaré o valor para RS 54,41.

Assim, quando a terceira casa decimal for superior a 5 (cinco), havera arredondamento para cima.

https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos/calculos-judiciais/ 1/3
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Observagao |
Os fatores de atualizagao monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e ano atual.
Observagao Il

Os fatores de atualizagdo monetaria foram compostos pela aplicagdo dos seguintes indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN

Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata”

Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)

Mar/89 10,14% (conforme STJ, indice de Fev/89)

Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)

Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com relagdo a

aplicagao da deflagdo, a matéria ficara "sub judice"

Observacao Il

Nova tabela de Célculo de Atualizagao Monetaria dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que ficou decidido no Processo G-

36.676/02, considerando o indice de 10.14%, relativo ao més de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informagdes complementares sobre a aplicagao da tabela poderao ser obtidas no DEPRE 3 - Divisdo Técnica de Assessoria e

Contador de Segunda Instancia, na Rua dos Sorocabanos, n°® 680, telefone 6914-9333.
Observagoes da AASP

I- Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com excluséo de 3 (trés) zeros, ficando a

OTN fixada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de corregao para o més de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%, conforme Recursos Especiais n°
45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e n° 43.055-0-SP (disponivel em nossa biblioteca para consulta)

Il - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Margo, gerando o indice de 509,725310
(276,543680 X 84.32%), 0 que esta de acordo com decisdo do STJ - Recurso Especial n°® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, os indices a partir de Fevereiro de 1991
foram alterados em face da nova orientagao da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga que determina a substituicdo da

TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)
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