PROCESSO : N°1023651-25.2016.8.26.0021

VARA DE ORIGEM: 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS — SP
N°DE ORIGEM  : 0023045-56.1994.8.26.0224

AGAO DE ORIGEM: PROCEDIMENTO COMUM

ACAO : CARTA PRECATORIA

REQUERENTE : CONDOMINIO EDIFICIO VELASQUEZ

REQUERIDA : DINO VITTI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa.
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Localizago: Rua General Lauro Cavalcanti de Farias, s/n°, Bairro Jardim
Mangalot, Subdistrito Pirituba, Zona Qeste do Municipio de
Séo Paulo, SP,

§ Datada avaliacao: Dezembro de 2017

Valor de mercado para venda: R$ 14.200.000,00
( quatorze milhdes e duzentos mil reais )
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Sao Paulo, SP.

5. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo se encontra
no Setor 078, Quadra 429, lote 0076-0 e Indice Fiscal 666.00.

3.  Planta de localizagdo

"Rua Iperard

ﬂ-: 'G-ed,gg SaMuef .

Acessibilidade

O acesso ao imovel é facil e direto pela Rua General Lauro Cavalcanti de

Farias.
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A topografia do imovel se apresenta em declive e ao nijvel d
Lauro Cavalcanti de Farias. el da Rua General

L'

circunvizinhanca

A regido € caracterizada por uma ocupagéo predominantemente residencial.

Dimensoes

0 terreno do imével em questio, conforme a Matricula n® 14.662 do 16° CRI /
SP (fls. 005 ), possui a seguinte descri¢ao:

“De quem da area olha para a Rua Um, lado direito esta distante 324,30m do
ponto da Estrada de Pirituba, medindo 235,70m, mais ou menos, de frente
para a referida Rua Um, rumo SW 20 30", até encontrar o valo da divisa com 0
Doutor Lemos e Silva Junior, ai, virando a esquerda, segue por esse valo na
extensio de 66,00m, mais ou menos, confiando com o mesmo Doutor Lemos e
Silva Junior, até encontrar o ponto de interseccdo desse valo, com a reta
paralela da Rua Um ( frente do imével ), e, atualmente também com uma praca
sem nome, e, dobrando a esquerda segue pela referida reta paralela a Rua
Um, na extensao de 288,50m, mais ou menos, no rumo SW 3° 00', confinando
com o restante dos terrenos de Francisca Lissandrello até dobrar a direita em
angulo reto rumo SW 87° 00’ na extensao de 15,00m, dobra a esquerda em

angulo reto por uma reta de 25,70m, no rumo SW 3° 00' e novamente a

esquerda em angulo reto rumo SE 87° 00' na extensao de 75,00m, até o ponto

de partida, fechando o perimet
perfazendo uma area de 14.700,00m?”

ro sobre a linha diviséria da Rua Um,

Caracteristicas do solo

Spri ao civil.
O solo & aparentemente seco € firme, proprio para a construcao ¢
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Memoramentos publicos

WCPC18700000353

oiblica de energia elétrica domiciliar; rede de iluminagao piblica; rede publ
; rede publica

de agua encanaiia; rede publica de esgoto sanitario: rede publica de telefonia
fixa; pavimentagao asfaltica e guias e sarjetas.

Zoneamento

0 imével em questao, conforme analise da Lei Municipal n® 16.402 de 22/ 03/

otocolado em 07/01/2018 as 1305 , sob o numero

2016, & caracterizado como zona mista de densidades demografica e
construtiva baixas ( ZM1).

pr

acesse o site https'.Hesaj.tjsp.jus.bn’pastadigitaprga'abrirccnrerenciaDocumento.do, informe o processo 1023651-25.2016.8.26.0021 & codigo 3D262A9

Edificacoes

Sobre o terreno descrito acima nao ha benfeitorias.

llustragao fotografica
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Critério adotado

iminarm
Preliminarmente esclarece-se que nao havia ofertas ou transacs
realizadas suficientes de nsagoes

T F emin’:\l.i:spri:;m caracteristicas fisicas
_ _ ) ) palmente com relagdo as
dimensoes, na regiao, quando da vistoria, que pudesse servir como
elementos para a aplicacao do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado Imobiliario.
Portanto, para a determinacdo do Valor do Terreno, foi utilizada a
metodologia proposta pelo Engenheiro Hélio de Caires, METODO
INVOLUTIVO, em sua férmula completa, pois, tal método leva a um
valor mais preciso, e deve ser empregado, por tratar-se de uma gleba
urbanizavel, com vocacéo econdmica significativa.
Essa metodologia visa, basicamente, determinar o valor de uma gleba
suscetivel de urbanizagdo, partindo-se do pressuposto de se lotear a
area em estudo. Assim, conhecendo-sé 0 valor que a area alcancaria
com a venda dos lotes urbanizados para incorporagdo, o lucro do
empreendimento e as despesas totais com a implantagdo do
loteamento, pode-se determinar o valor da gleba bruta.
Para a aplicagao do Método Involutivo foram estabelecidos parametros e

determinados valores, como sé descreve:

t = Prazo fotal do empreendimento,  incluindo  compra,
documentacéo, projetos, implantacéo e vendas = 36 meses;

VG = Valor total da gleba bruta (incognita);

VL = Valor de venda total dos lotes;

D.= Despesas relativas 4 compra = 2%;
pitais investidos = 1%;

n = Taxa mensal dos ca

D, = Despesas de urbanizagao-
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Forall ados os valores de trabalho “Avaliags QZOé
Subsidios para Pré-Planos” da Empresa Guilh agdes de Glebas 2V
L liner

de Avaliagdes S/C Ltda,, e faz parte da 32 me

“Construgdes, Terrenos” — Editora Pinj

mensalmente na Revista Construgao Mercad
i ado

EnGENHEIRD Civi

Martins Engenharia
edicdo ( 1.980 ) do livro

publicados e atualizados

— Editora Pini,

reendendo-
comp se como Dy, as despesas efetivamente gastas para a

icdo em
condic que se encontram os elementos ( lotes urbanizados para
incorporacao ) que serviram na pesquisa, ou seja:

« Servicos de topografia, incluindo-se planialtimetria, projetos e plantas

do loteamento, aprovagdo nos 6rgaos competentes, abertura de
picadas, demarcacéo de ruas e quadras.

o Terraplanagem leve, incluindo-se limpeza superficial de terreno e
abertura de ruas;

» Re
s Re

de de iluminagao publica;

de de agua potavel;

o Pavimentacgéo;

* Re

de de esgoto;

o Drenagem de aguas pluviais — galerias;

o Drenagem de aguas pluviais — guias e sarjetas.

it1 =

itz =

(e - =

Prazo para que se concretizem as vendas de todos os lotes = 24

meses;

Taxa de valorizagdo média dos lotes = 0,5% ao Mes;

Despesas relativas as vendas dos lotes urbanizados = 8% (sendo

6% relativos as comissOes aos corretores e 2% a publicidade);

Taxa de imposto territorial sobre a gleba durante a fase de

urbanizagao = 1% a0 ano;

Taxa de imposto territorial dos lotes durante a fase de venda =

1% ao ano;
Lucro do empreendimento = 20%;

Taxa dos capitais realizados = 1% ao mes;
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AL

ENGENHEIRD
m = Taxa de desconto i T
do imposto territoria| pelo benefici
gleba, dado pela Prefeiturg = 0 (zero): bl
Ky = Relacao entre o valor de m '
ercado e o
g valor fiscal da gleba =1:

= Relagdo entre o valor de mercadg ol
'

-_—

———

fiscal do lote = 1:

sse 5
Com esses parametros fixados, a formula geral fica resumid
seguinte forma: a da

Ve

= [(0,8985 x VL - 1,3419 x Du)/1,4725]

Na determinagéo do valor do terreno bruto foram aplicados, na férmula

anteriormente apresentada, os fatores de localizagdo, topografia,

acessibilidade, consisténcia do solo, melhoramentos ptiblicos e para se

ter compatibilidade com a situagao paradigma definida na pesquisa de
valores de lotes urbanizados, no Anexo l.

Determinacao de V.

VL = (Vu x AL x Fatores de Transposicao )

1.2.1. Valor unitario basico ( Vu)

1.2.2.

. T 08

O valor unitario basico homogeneizado de lote urbanizado,
determinado através de pesquisas de valores de mercado
imobiliario em loteamentos vizinhos a area desaproprianda
( Anexo lIl), referente ao més de dezembro de 2017, & de:

V, = R$ 2.722,89/m?

Area Liquida ( AL)

Conforme determinagdo da Lei Municipal n° 16.402 de 22 de

margo de 2016, tivemos:
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Area total da gleba

Areas Verdes, Sistema Viario e Areas

Institucionai
1S 5880I00m2 40‘00[%,

Lotes (AL)

8.820,00m* | 60,00%

N

1.2.3. Fatores de transposicao para o terreno avaliando

a) Localizagao

O fator localizagdo correspondente deve ser igual a 1,000,

uma vez que os elementos pesquisados situam-se proximos a
area avalianda.

Portanto: Fioc = 1,000

b) Topografia

Conforme tabelas para adogao de fatores de topografia
elaborada pela Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos —
IBAPE — 2011, item 10.5.2, tem-se para © presente caso, @
consideracao da topografia plana em toda extensdo, pois,
havera, quando da implantagao do loteamento, servicos de

topografia.

Portanto: Fiop = 1,000

c) Acessibilidade

Para o presente caso foi adotado o fator igual a 1,000, pois,

para se chegar 30 imovel 0 acesso é facil, livie & desimpedido,

assim como O acesso dos elementos que serviram na

pesquisa de valores.

Portanto: Eai=id:000
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d) Consisténcia do solo

Para o pre i
Pl presente caso, foi adotado o fator igual a 1,000, poi
imovel possui solo seco. Sy

Portanto:
Fcs = 1,000

e) Fator melhoramentos publicos

Para o presente caso, foi adotado o fator 1,000, pois, o imével,
apos a implantacdo do loteamento, possuira os mesmos

melhoramentos publicos que os elementos pesquisados
possuem.

Portanto: Fmp = 1,000
1.2.4. Valor da area liquida (VL)
Substituindo-se os valores encontrados, tivemos;
VL = [VuxALX(Floc+Ftop*Fai+ch—Fmp+n+1)]

Vi [2A722,89x8‘820,00x(1+1 +1+1+1-5+1)]

V. =R$ 24.015.890,00

Determinagédo de Du

O valor de Dy foi determinado através do trabalho “Avaliacoes de Glebas

_ Subsidios para pré-Planos” da Empresa Guilherme Martins

aliagoes S/C Ltda., e faz parte da 32 edigao (1980 ) do
_ Editora Pini, publicados € atualizados

Engenharia de AV
livro “Construgoes, Terrenos’ ) BASS
mensalmente na Revista Construgao — Mercado — Editora Pini. ASSim

tivemos:

133 / ATOS-IRAE - JEANTALEADHTEANE COM, BN

e Tens (1) B0 -a
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protocolado em 07/01/2018 as\ 3:05 sob o nimero WCPC 18700000353
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Portanto, o valor total das despesas de urbanizagao para modulos de

1.000,00m? de area dtil, valido para dezembro de 2017, no presente
caso, foi de:

Du = [(CunxAL)/ 1.000 ], sendo:

D, = Despesas de urbanizagao
Cupb = Custos de urbanizagao ( R$ 57.711,72)
AL = Area liquida ( 8.820,00m%)

Du = [(57.711,72xs.szo,omm.oom

D, = R$ 509.017,00

Determinagao do valor do terreno (Vg )

Com todos os valores ja determinados, substituindo-se na férmula

principal, temos:

ia do original assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAQ e Tribunal de Justica do Estado de Sap Paulo, protocolado em 07/04/2018 a5 13:05,sobon

p

Vi = {[(0,8985 X Vi) - (1,3419 X RU) I 47251 =ence:
Bi= L

e e,

S 1O8-2808 - TP ANTALEADETEANA-COM. AR

193 .uqn.-._-a,n ’
1.oa0 - B R PAULD e PR
1. 23 - cur GESAb :

Este documento € cd|
Para conferir o orgina

fls. 47 %
e Juarez PantaLEzo 3
Servi B 5
co 1 S
o D | Velor (RS W7
Topografia e I :
| 2R S SR B WAL ST, 70 5
Terraplanagem pesada m_"
= S e b ]
Rede de agua potavel m j j]
Rede de esgoto m :
Galerias 5.638,10
Guias e sarjetas 5.171,06
Pavimentagao 14.266,93
Rede de iluminagédo publica 2.301,85
‘»Totai 57.711,72

htlps;ﬁesai.tjsp.jus.br!pastadigitalr’pgfabrirConferenciaDocumentc.do, informe © processo 1023651-25.2016.8.26.0021 e cédigo 3D262A9.

|, acesse o site
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fis. 48 g

e JuaRE? Panraieio g
/ Vi = Valor da terra nua = R G s
- < - ; ?_)

v, = Valor da area liquida (R$ 24,015 890,00 p?(ﬂ?/ S

Dy = Despesas de urbanizagio ( Rg 509 0; 7 0}0 / E

z ,00) E

MAe

Vi = {[(0,8985 x 24.015.890,00) - ( 13419 X509.017,00) ]/ 1,4725} /

-

rotocolado em 07/01/2018 as 13:0

Vi = R$ 14.190.307,00

valor total do imavel (Vi)

-25.2016.8.26.0021 e cadigo 3D262A8.

0 valor total do imovel & coincidente com o valor do terreno ( Vi), desta forma
tivemos:

V;=Vt

a do Estado de Sao Paulo, p

Vi = R$ 14.190.307,00

Ou em numeros redondos,

Vi = R$ 14.200.000,00

( quatorze milhdes e duzentos mil reais )

https:ﬁesaj.tjtsp,jus.bn’pastadigitalfpgfabrirCanferenciaDocumento.do, informe o processo 1023651
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ANEXO | - CRITERIO DE HOM
OGENEIZAGAO /ﬂ]

Fator Oferta ( Fs )

(i
(3

quando 08 valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%

g ) 2
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da L
Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP — 2011

y [Fator localizagdo ( Fir)

otocolade em 07/01/2018 as 13:.05

Para a transposi¢ao da parcela do valor referente ao terreno de um local para

&
outro, foi utilizada a relagao entre os valores dos langamentos fiscais, obtidos T?.;

o

na Planta Genérica de Valores editada pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo, 8

tendo no numerador o valor do local do imével avaliando ( IFa ) e no §

o

denominador, o do elemento comparativo (IFe). 3

S

8

3. Fator testada ( Cr) 3
_3

=

Conforme o disposto no item 10.3.1; sub-item “b” da Norma, tendo como 2

=

testada de referéncia: §

Fr = 10,00m. Léu

l_

s

=

4 Fator profundidade ( Cp) i
<t

=)

: i u3” da Norma, tendo como Z

Conforme o disposto no item 10.3.1, sub-item i_
profundidades de referéncia: 2

[}

P = 25,00m e Pma = 40,00™: 3

B

£

5. Fator frentes multiplas (Ce) =

Mia o

rom 10.3.3 da Norma, imoveis enquadrados no
item AL

Confo isposto no e
rme o dispo ica o Fator Frentes Mualtiplas.

Grupo | — 22 Zona, Nao s€ apl

i1 3101-#53F H)OS-NERT - JPANTAL EROETEMMA COM.AN

SOR0Z DO PinmaL, et OF - c3. 23 Zar D50 108C S

te documento € copia do original

Es

cesse 0 si‘te https:ﬂesa].tjsp,}us.bnfpastadigitala‘pgfabrirConferenciaDocumanto.do, informe o processo 1023651

, a

para conferir 0 origina
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/F ortopografia F)

ENGENHEING Civi

forme 0 disposto no item 10.5.2 da
- Norma, tendo como referéncia:
ferren® plano- |

Fator consisténcia do terreno (Fc)

conforme O disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:
Terreno seco. |

Fator area ( Fa )

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungao da area,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizagao de areas para avaliagao de imoveis urbanos.
An = [(Ael Aa )14 ou e

Sendo:

An

Ae
Aa

I

Area homogeneizada

Area do elemento comparativo

Area do imével avaliando

1

A utilizagao do expoente deve ser utilizada da sequinte forma.

Ae—Aa < 30% — 1/4
Ae—As > 30% — 1/8

Fator atualizagao

NZo utilizado devido & baixa inflacao yerificada Nno periodo, aliado ao fato dos
; 40 inflacionaria.
imoveis ndo acompanharem a peguend evolugao!

e e
rr il ael a838/ S| O8-10BE FPANTALEAGUTERIACOM B

ONGL DO PirAL. 708 - & o ;_[.'.l_.,.\_—,,_,[..naa- £

OB .1, 23

W75
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(o

protocolado em 07/01/2018 as 13:05,

do Estado de Sao Paulo

& copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tripunal de Justica

Este documento

sob o nimero WCPC 18700000353

25.2016.8.26.0021 e cédigo 3D262A9.

1023651-
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;guinie expressao- jp 7 { |

'|'g={“(VixFf)—vh]’At}x(F"+F"‘+Cf+cp+Ft+Fc—n+1)}

e

- [
| 0s clomenicSTCOMPRICEES obtidos na pesquisa imobiliaria foram
,pmgeneizados para a seguinte situacao paradigma:

Situacao paradigma 1

7ona de caracteristicas homogéneas

Grupo | — 2% Zona

Frente de referéncia ( Fr)

Profundidade minima ( Pmi )

Profundidade maxima (Pma )

Expoente do Fator frente (f)

Expoente do Fator profundi.dade (p)

Fator frentes multiplas

Namero de fatores utilizados ()
Area do terreno avaliando

Topografia

Wz 2

Consisténcia do solo

indice fiscal

Data-base

——
T e SP0T - JFANTALEAGETERNA.COM.BR
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unitario ( Vu) foi homogeneiza ) 5
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ELEMENTO COMPARATIVO N¢ g1

JuaRez PantaLeio

ENSENHEIRS CiviL

\Tomés Imoveis — Sr. Walter
o 0€ informagao

\Tei.: (11) 3904-4066

i

\ Dezembro de 2017 ( oferta )
i

Localizas80

Rua Desembargador Candido da Cunha, n°® 232

Janta Genérica de Valores
}

\Setor 078, Quadra 0381 e Indice Fiscal 636,00

™ 2
il Dimensdes \ 150,00m? / 5,00m x 30,00m
#Tnpograﬁa \ Plano
\Solo seco

Valor unitario homogeneizado:

150,00%
Vir = {{[(770,000,ODXO,QU)—232'UOD'OOH

Vu = R$ 3.348,69 / m*

= —Su - cxr 012
FikkaL, 7 08 - £ 23

Casa Médio, 140m2, 5 anos, (b), R$ 250.000,00

1 047+0,938+1,149+1 000+1,000+1,000-6+11}
[ { ' '

e ——
e
T A10%5-3880



e de informagao

patd
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ELEMENTO COMPARATIVO No

Nosso Teto Iméveis — Sr. Washington Z/ ‘

Tel.: (11) 3904-0816

J
UAREZ PanTALEZO

fls. 56

ENGENHEIRD CrviL

b o nimero WCPC 18700000353

—

Dezembro de 2017 ( oferta )

-

dw;aliza@ﬁc‘

Rua Jannart Moutinho Ribeiro, n° 250

| f plantd genérica de Valores

Setor 078, Quadra 380 e indice Fiscal 648,00

 hrea | Dimensoes

150,00m2 / 6,00m x 25,00m

I Tgpogfaﬁa

Plano

_25.2016.8.26.0021 e codigo 3D262A9.

protocolado em 07/01/2018 &s 13:05 , so

1y Caracteristicas do solo

Solo seco

4, Benfeitorias

e————

Casa Simples, 150m?, 30 anos, (d),R$ 138.000,00

-i’.r!. Valor de venda

R$ 580.000,00

llustragao fotografica

't T ;
alor unitario homogeneizado:

e
s {{[{sao,ooo,ocho.QO)—138.000,00]!150.00X[1-°2

Db sy, 23 - cap D1 501080

8+0 938+1 108+1 ,000+1 ,000+1 .000-6+1]}

farenciaDocumento.do, informe 0 processo 1023651

JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
\/pgfabrirCon

.tisp.jus.br!pastadlgita

italmente por

do original, assinado dig

ste documento € copia do or'g
|, acesse 0 site https:/fesaj

para conferir o origina
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. //,— Lopes Iméveis - Sra. Daniela
oF e e RS e

]

o de informagac
1

—

Tel.: (11) 2359-3301

L

fis. 57

Juarez PanTALEAG
— Ermh‘r.'nrnur_, CiviL

ELEMENTO COMPARATIVO Ne g3

]
/

Dezembro de 2017 (oferta)

1 calizasa0

Rua General Lauro Cavalcanti de Farias, n° 353

planta Genérica de Valores
i

Setor 078, Quadra 376 e indice Fiscal 650,00

frea | Dimensoes

150,00m? / 5,00m x 30,00m

Plano

Solo seco

Casa Simples, 200m?, 40 anos, (e ), R$ 158.000,00

1, Valor de venda

R$ 550.000,00

|

llustragao fotografica

Valor unitério homogeneizado:

042
Via = ((1(550.000,00%0,90)—158.000,001/150.00X"

Vv

w = R$ 2.496,75 | m*

= _—
L OB o 23 - enrois01-080

50,938+1,149+1,000+1 ,000+1,000-6+1]}

ZAo PadLo -9

italmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr

Este documento & copia do original, assinado dig
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ENGENHEIRD CiviL

iz

Acacia Imoveis — é{/
informagao ‘ eis — Sra. Cleusa

‘Tel-t (11) 3834-7477

\Dezembro de 2017 ( oferta )

ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

fanle dB

P

| alizad®

Rua Jannart Moutinho Ribeiro, n® 90 x Rua ltereré

 panta genérica de Valores l Setor 078, Quadra 378 e Indice Fiscal 645,00

jreal pimensoes \300.00m?- /10,00m x 30,00m

\Plano
 Caracteristicas do solo \Solo seco
4 Benfeitorias ‘Casa Simples, 220m?, 30 anos, (e), R$ 202.000,00

R$ 1.000.000,00

|ni. yalor de venda

llustragio fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vi = R§ 2.511,77 | m?

e ————
et e el SN - JPANTALEADEYERILA. COM BN

NHAL 0B - g2 29 cer iSO

ot

épia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAQO & Tribunal de Justica do Estado
i




le informagao
f

-

ELEMENTO COMPARATIVO N g5

JUAREZ

=

Corretora autdnoma — Sra. Cida

Tel.: (11) 97459-8048

atd

3

PanTALEAO

ENGENHEIRG Qivic

WCPC 1870000035

3D262A9.

Dezembro de 2017 ( oferta )

| calizaga®

L anta Genérica de Valores

Setor 078, Quadra 375 e indice Fiscal 646,00

I.‘ freal pimensoes

280,00m? / 10,00m x 28,00m

; Topografia

Plano

i Caracteristicas do solo

Solo seco

s, Benfeitorias

;ug_Valor de venda

R$ 780.000,00

llustragao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vis = ({[(780.000,00x0,90)1 97.000,00)/30

Vs = R§ 1.911,71 | m?

N

otocolado em 07/01/2018 as 13:05 , sob 0 nimero

ter jus.b al abrirC :Uﬂferanl}iai yocumento do. informe 0 p 0Cesso 1023651-. 5.2016.8.2 0021 e igc
| Se 0 site ht‘lps‘h’esag t]sp Jus n'pastadlglt 1.I'pg.l' j .40, S 2365 25.2 6. codi
, aces: . K JUS.

R. Prof. Angelo Mazza, n® 226 x R. Jannart M. Ribeiro

Casa Simples, 250m?, 40 anos, (e ), R$ 197.000,00

0,00x[1,031+1 029+1,000+1,000+1,000+1 1000-6+1]}

pia do ariginal assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAQO & Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr

Este documento é gé
para conferir o origina
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VTG b

Apta Imoéveis — Sra. Aline

Tel.: (11) 3906-0406

fls. 60
Ju
AREZ PanTaLEAO

ENGENHEIRD CIvil

W24

Dezembro de 2017 ( oferta )

Rua Professor Angelo Mazza, n° 243

anta Genérica de Valores

Setor 078, Quadra 374 e indice Fiscal 658,00

jrea! pimensoes 125,00m? / 5,00m x 25,00m

| Topografia Plano

caracteristicas do solo Solo seco

Casa Simples, 100m?, 50 anos, (e ), R$ 64.000,00

9, Valor de venda R$ 499.000,00

llustragdo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vio = {{1(499,000,00x0,90}-e4,000,00];150.00%1‘012*0’

Vie = R$ 3.320,66 / m?

TR
= pauLc - B
T L e sk F

___#______._-—---‘._..__._..,_...
=Ty afol-aETN s

e,

g17+1,149+1,000+1,000+1 ,000-6+11}

sob o numero WCPC 18700000353

digo 3D262A9,

otocolado em 07/01/2018 as 13:05

1023651-25.2016.8.26.0021 e co

2 do Estado de Sao Paulo, pr
informe o processo

ia do original, assinado digitaimente por JUAREZ PANTALEAO € Tribunal de Justic
|, acesse o site ht‘tps:f.l'esaj.tjs-p.jus,bﬁfpastadigitalfpg.fabreronferenciaDocumento.do

Este documento € cop
Para conferir origing
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250.000,00
138.000,00
158.000,00
202.000,00
197.000,00

64.000,00
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ANEXO Il - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIzAGA
CA
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E

\ 150,00 1 1,047 | 0,938 | 1,148 | 1,000 | 1 1 [ 3.348,69 ‘ g

.348, 2

l 150,00 \ 1,028 | 0938 | 1,108 %

Q

l 150,00 ‘ 1,025 | 0938 | 1,149 5
l 300,00 l 1,033 | 1,047 | 1,000
\ 280,00 \ 1,031 1,029 1,000

l 125,00 \ 1,012 | 0917 | 1,149

4.000,00
300000
200000
1.000,00 +

0,00

" (98 < Cd. 23

e DES01-C

B0 - 52 -

ctr et

NSy

3105-ARRN -

TP AN ALEAOET ENRACOM.BR

a do Estado de Sao Paulo, pr
25.2016.8.26.0021 codigo 3D262A9.

, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO & Tribunal de Justic .
te https://esaj .tjsp.]us.bn'pastadlgitalipgfabrirConferenciaDocumanto,do, informe o processo 1023651

épia do original

Este documento é&c |
para conferir o original, acesse 0 s




fls. 63

Ju
AREZ PaNTALEAG

£SE00000L81L DdIMN 0I8WLINU O

"gyZ9eac obipgo @ 1200928 94026 LS
gos " S0-€h se gL0z/L0/L0 We opejoaciold

e

hN’iEHH EIRD Civi

9ez0L ossaooid 0 auuojul ‘0
'ojned OBS 8P OpEISd 0P 8D

CA SANEADA

-

ZDIA ARITMETI

ANEXO IV — MED

_u_EcmE:uoDmﬂ.ocm_mEooh__.ﬁ

w_.ma_ﬂ_m._m__umﬁmn:n.w:“_.um

hisnp op [eunguL @ OVATVLNYd Z3dVOF Jod @jusLUfe]

{1'[esay/:sdny us 0 gssa0e |

gu|bLio 0 J1IBjU0I eled

Bip opEuISSE ‘leuibuo op gidgo @ ojuslunoop 8is3

nao Pau

cer 01501000




-30%

+30%

ANEXO IV — MEDIA ARITME

TICA SANEADA
v | (Rsime) ]

Vut 3.348,69
Vuz 2.747,76
Vu3 2.496,75
Vus 2.511,77
Vus 1.911,71

Vus 3.320,66

R$ 1.906,02 / m?

R$ 3.539,76 / m?

W Bn

Portanto, nao foi desprezado n

enhum elemento comparativo,

MA = (16.337,35/6) = R$ 2.722,89 /m?

V. = R$ 2.1"22,39;'m2
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