Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash f7c7b7ee-0b7f-4fe8-b8c9-4ad84a6049d9

v 14 OFLCIO DE NOTAS € REGISTRO
s DE IMOVEIS DE NITEROI
14 524 CTRCUNSCRICA®

5* Clrcuricricao Resporudvel pelo-expediente: ELAINE FOLIGNO RIBEIRO
Substitutis THEREZA CHRISTINA CARDOSO REGES

ey
LIVRO 2 REGISTRO GERAL

——— MATRICULA FICHA

23.746 01

IMOVEL: Fragio ideal 0,003822 do terreno que correspondera a Sala n® 319 do Bloco “01” do
Edificie Comercial que se denominard “{)pportlme Offices™, situade na Alameda 3io
Boaventura, que apés sua conclusdo tomard o n° 540, do 4° Subdistrito do 1° Ditrito deste
Municipio, que em sua totalidade possui az seguintes medidas e confrontagbes | 80,00m de
largura na frente para a Alameda Sdo Boaventura, nos fundos, em linha de 3 segmentos, mede :
33,50m, 5,00m e 42.00m; 40,00m de extenzfio de frente a fundos pelo lado esquerdo e 38 00m
pelo lado direito, confrontando pelo lado esquerdo com a Avenida Vinte e Dots de Novembro, n®
17, pelo lado direito com a Rua Lopes da Cunha, n® 24, e pelos fundoz com oz mesmozn®s 17
24 da Avenida Vinte e Dois de Novembro ¢ Rua Lopes da Cunha, respectivamente. REGISTRO
ANTERICR: Mat. o° 10.138 do L° 02 - 5* Circunsaigdo. PROPRIETARIA : GUARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o ° 12.209.949/0001-

85, com sede na Cidade do Rio de Taneiro/RJI, na Praia de Botafogo n° 501, blgco 01, salde 601
{parte). Niteroi, 26 de outubro de 2012. A Responsavel pelo Expediente: @ £ L Y :

AV.01-23.746 - ONUS (HIPOTECA) - Consta no R.28 da Matricula n° 10.138, em data de
00/10/2012, que por Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecaia e
Qutras Avengaz, Confrato n° 000653738-0, datado na cidade de 830 Paulo/5P em 09/11/2011,
prenotado em 27/01/2012 sob o n° 66380, as fls. 159 do L° 1-F, GUARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, acima qualfﬁcada na qualidade de devedora, deu em primeira e especial
hipoteca e transferivel a terceiros, a fracdo ideal agqmi matnculada, juntamenie com as demais
fracdes ideais que compdem o empreendimento, que corresponderdo 4228 (duzentos e vinte 2
oito) vnidades habitacionais que constituitdo o Edificio Comercial que se denominard
“OPPORTUNE OFFICES”, em favor da BANCO BRADESCO S A inscrite no CNEJ sob o n°
60.746 948/0001-12, com sede no sucleo adminifra#ivo denominado Cidade de Deus, o/n, Vila
Yara, Cidade de Osa.,co/SP em garantia do empréstimo no valot de R$ 13.201.931,20. Niterdi,
26 de outubro de 2012 A Rcsponsavel pelo Expediente: @/, FPET :

AV.02-23.746 - OBRA PROJETADA - Por requerimento aszinado em 27/01/2012, prenotado
em 27/01/2012, s0b n° 66381 &= fls. 159 do L® 1-P, a presente matricuia & abetta nos termos do
Art 661, 88 1° e 2° da CNCGI/RJ, por se tratar de obra projetada e pendente de regularizagio
reg ciral, no gue tange da sua conclusde (“habite-se”). Niterdr, 26 de outubro de 2012, Eu,
& , , averbei e Eu, fj c222-5, a Responsavel pelo Expedxente subscrevo e assino.

S EL 48930 ReF
AV.03-23.746 - RETU'ICACAO Retifico a AV.01 para constar corvetamente a data do R.28 da

matricula 8° 10.138, que ¢ 26/10/2012, e néo como constou (00/16/2012). A presente ¢ feita em
virtude de erro evidente havido, conf conforme requerimento datado de 13/11/2012, prenotado em
13/11/2012 s0b o n° 68296, 45 fls. 153 do L° 1Q. Niterdi, 19 de novembro de 2012 En,

averbeieEn, 8, L“fo , a Responsavel pelo Expediente, subscrevo e assino,

2

SELO 4358 Lmss Ls_ggUEVER—Sa

€2:TT T202/TT/OE - SOLVIN 3A I14VNA 113Z0C Jod djusLienbip opeuisse 10} 0JuUBWNI0P 3SS3



Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash f7c7b7ee-0b7f-4fe8-b8c9-4ad84a6049d9

MATRICULA FICHA

23.746 01v

AV.04-23.746 - PATRIMONIO DE AFETACAO - De acorde com o termo fimado em
0740372013, pela Guard Empreendimentos Imobiliarios Ltda, 2 qualificada na presente matricula,
prenotado em 14/03/2013, sob o n° 69038, d= flz 028 do L° 1-R, averbo a constituigio do
patriménio de afetagio, nos termos do art. 31.B da Lei n° 4.591/64. Niterdt, 27 de mato de 2013
En @ , averbei e Eu, & Ao, aResponsavel pelo Expediente, subscrevo e

assino. SELO%LI _—

AV.05-23746 - RE-RATIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO.
PROT.70857. Averbacio de reratificacio de Memorial de Incorporacio, spresentado por
requermente de 11/11/201%, pela qual a proprietiria GUARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, antes qualificada. RETIFICA o registro de Memorial de Incorporagéo
do Edificio que se denominard “OPPORTUNE OFFICES” a zer construido no imovel antes
matriculado, que apds sua construgdo tomard o n° 340 da Alameda Sio Boaventura, conforme
projete aprovado pela PMN em 30/07/2013, através do processe n® 80/5917/10, devidamente
averbado no AV31l da matricula n° 10.138 em 19/02/2014. DEMAIS CONDICOES E
CARACTERISTICAS NOS DQCUMENTOS ENTADOS U FICAM
ARQUIVADAS. Niterdi, 19 de fevereiro de 2014. Eu, , averbet e Eu, (% ,(7,44(/0 ;
a Responsivel pelo Expediente, subscrevo e assino. _

Ve
SeLU 8o sesu

AV.06-23.746 - CONSTRUCAO - Conforme Certiddio o° 331336 expedida pela PMN, datada de
10/06/2014, acompanhada de requenmento datado em 02/06/2014, prenotados em 02/06/2014
sob o n® 72553, as fls. 119 do L° 1S, foi construido a Sala n® 319, bloce 1. na Alameda 530
Boaventora n® 540, Fonseca, averbado na Secretaria Municipal da Fazenda, sob o n® 233.323-5,
com as segnintes caracterfsticas: Hall, sala e banheiro. Planta Aprovada em 30/07/2013. Boletim
de Aceite n® 50.246 de 08/05/2014. Pet. 80/5917/10. Niter6i, 16 de junho de 2014. Eu,

averbei e En, A V) et , a Responsavel pelo Expediente, subscrevo e assino.

- EAfD
SELO 520 94m3

AV.1"7-23.746-CONVENCAO DE CONDOMINIO - Certifico que o Instrumento Particular
de Convencio de Condominio, datado de 14/05/2014, prenotado em 07/0872014 sob o n°
73035, as fls. 159 do L° 18, fqi registrado no L° 03 Auxiliar sob o n° 1.838 Niterdl, 28 de
novembrs de 2014, Eu, , averbel ¢ En, @ ,{/IW ", a Responsivel pelo
Expediente, subscrevo e assino.

2
SELO 352295
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AV.03-23.746 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - De acorde com o Contrato por
[nstrumento FParicplar de Financiamento para Aguisigio de Imovel Venda e Compra e
Constituicio de Alienacio Fiduetaria, eptre outras Avencas datado na Cidade de S40 Paul of5F

et 28/11/2014, Contrato n° (067504652, pfeﬂofado em 06/04/2015 zob o n® 74831, a2 fls. 117 do
L® 1T, o BANCO BRADESCD S A, auntorizou o gascelaments da hipoteca, sobre o imovel aont
matricniade. Nitersi, 16 de junho de 2013, Ey, , averbei & En, -

Responzavel pelo E}Lpﬂdierﬁe,snb LYV @ 2280, EL ERRP
BON 3G9I
R.09-23.746 - COMPRA F VENDA - Pelo mesno confralo retendo na AV.02, GUARA
EMFREENDIMENTOS IMQBILIARIOS LTDA, com sede na Rna Rodngo de Brito, n° 13,
Rotafozo/RT insorita po CWNPT p° 12 200 040/0001-83, vendeu o imovel aqui matriculado 2
FELIPE AMERICANO MARCONDES FEREEZ%% brasileire, empresario, divorciado,
poriador da catteira de identidade n® 170028, expedide pela DAR/MRL em 031072011, & do CFF
0ERIR0527 01, residente ¢ dominibindo & Fdrada Francisco da Craz Manes, n° 836, 167, Ra 31ph -
Hiterdy BT pelo prege de REL27.089 35 sendo RE34.461,23 o valor da entrada; 2 R$02.528 00
com recurzos do financiamente. Foi apresenfada a Certidie Negativa de Débitos Relafivos aes
Tributos Federais e a Divida %tzsa da Unido, Codigo de Controle n® 1BFC C4DC.CASE 3730, O

ITEIM foi page em 27011342, no valor de R:;'.:.Gﬁj,z{). pejo controle n” 44250093 Mifery, 16
de junho de 2015, i . tegistrer e Eu, ﬂd LB, @ Respomsavel pele
Ve sdinrs SiSREEENE 4 N

Expadiente, subscrevo & azd ‘_..SELOEF\P.P et

T.10-75.746 - ALTENACAC FIDUCIARIA - Ainda pele mesmo confrete referidona AV.0R, o
adinirents na gualidade de fidactante, dev o wadvel agui matriculado, em alienardo fiducianz as
BANCO BEADESCO S.A., com sede no micles adz:zi'nf-*s‘zaﬂw denominado “Cidade de Dens",
S/M. Vila Yara, Cidade de ’3’152ng73 inscrito no CNPI/MF sob o n® §0.746 948/0001-12 Em
ga:a:fm do empréstimo no valer de R3100.628.60; que zerd pago nas segninfes cemiiioes' :
Prazo Fsembolso: 120 meses Tava de Juros Nomingl e Efetivar 10,03% A A~ 10530% AA
D*’ra de venciments da 1* predacho. 10/01/201%, Valor da 1° prestagho mensal: R$1719.06,
Sistema de Amortizando Congiante: SAC. Demars clausulas & r.fmdu;ﬂes; constantes doz confratos,
fado nos tertmos do artizs 27 2 seguintes da Lei a® 9.5314/97 tendo =ido afvibuido a0 imdvel o Vﬂ_f}!

de R$180.000,00, para os efeitos do Art. 24, VI, da supracitada lai O prazo de carineia
estobelecido conforme Art. 26, § 2° da Lei 9.514/07 & de 30 dias, contaglos do vencimento da

prestacse em airase {clausula D.1). Miterll, 16 de junho de 2013 Eu, , ¥egistrei & En,
a ﬂ] Lol . aResponsivel pelo Expediente, subsarevo e QH,SELO
ERR
35‘%064
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AV-11-23.746 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo 85553, de 16 de
Outubro de 2020. Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento
Particular de n® 7544659, datado de 15 de outubro de 2020, BANCO BRADESCO S.A., acima
devidamente qualificado, anuiu com o cancelamento do nus registrado sob o R-10, acima. Dou fé.
Niteréi, 03 de novembro de 2020.Selo Eletronico EDNV-66097-IYG. A Registradora Substituta,
{ % Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035........oovimiirsiisisisssiesiesies o sesmse e

R-12-23.746 - COMPRA E VENDA. Protocolo 83965 de 28 de Dezembro de 2020. Procede-se a
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 0010133207,
datado de 17 de Dezembro de 2020, FELIPE AMERICANO MARCONDES FERREIRA. acima
devidamente qualificado, vendeua =~ FILIPE. ALEXANDRE LOPES MARCHENI, brasileiro, solteiro,
que declara ndo conviver em unifio estavel, gerente, portador do documento de identidade n® 03306926301
expedido pelo DETRAN/RJ em 22/02/2019, inscrito no CPF n°® 108.44(0.807-48, residente e domiciliado na
Rua Democrito da Cunha Silveira, Lote 23, Quadra 61, casa 101, Piratininga, Niter6i/Rl, o imdvel objeto
desta matricula, pelo prego certo e ajustado de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais) sendo composto
mediante a integralizagfio das seguintes parcelas : Recursos proprios : R$ 93.100,00 (noventa e trés mil e
cem reais); ¢, Recursos do Financiamento: R$ 86.900,00 (oitenta ¢ seis mil e novecentos reais). O imposto
de transmissdo devido na presente operagdo foi recolhido com o pagamento da Guia de ITBI n°
SMFE/15044209/2020, expedidas pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi, em 18 de Dezembro de
2020, no valor de R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais). (BIB 0107821032218232). Dou,fé. Niteroi, 22
de Margo de 2021, Selo Eletrénico EDQY-07247-AUS. A Registradora Substituta, §Q~ Vanessa
Leal Machado Dias, Mat. 94/7035 ........ooooooooooiooooeooeeeeeeseeeeeeeeoeomeeoeeoeeeeeesseeseseeemeemeee oo

R-13-23.746 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA. Protocolo 85965 de 28 de Dezembro de 2020. Procede-se 4
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 0010133207,
datado de 17 de Dezembro de 2020, " FELIPE. ALEXANDRE LOPES MARCHENI, acima devidamente
gualificado, transferiu ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041 em Sao Paulo — SP inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, a
propriedade resollivel do imdvel objeto desta matricula, em alienacéo fiducidria em garantia do pagamento
da divida de R$ 95.900,00 (noventa e cinco mil e novecentos reais), contraida pelo fiduciante perante o
fiduciario, para amortizagio em 360 (trezentos e sessenta) meses; Taxa efetiva de juros anual: 13,0000% e
Taxa nominal de juros anual: 12,2842%; Taxa efetiva de juros mensal: 1,0237% e Taxa nominal de juros
mensal: 1,0237%; Valor total do encargo mensal de R$1.287,59 (um mil, duzentos e oitenta e sete reais e
cinquenta € nove centavos); data de vencimento da primeira prestagio dia 17 de Janeiro de 2021,
consignando-se em R$137.000,00 (cento ¢ trinta e sete mil reais) o valor do imével para fins de piblica
praca. Dou fé, Niterdi, 22 de Margo de 2021. Selo Eletrdnico EDQY-07248-TFV. A Registradora
Substituta, QQ Vanessa Leal Machado Dias, Mat. 94/7035. it
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23.746 3 07 de Outubro de 2021

AV-14-23.746 - INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 87132, de 16 de jutho de
2021. Procede-se & presente para constar que, a requerimento do BANCO SANTANDER {BRASIL) S/A,
foi realizada, por edital publicado no Didrio Eletronico do Sistema de Registro de Imoveis (DSREI) em 27,
30, e 31 de agosto de 2021, a intimagdo de FILIPE ALEXANDRE LOPES MARCHENI, acima
devidamente qualificado, para que satisfizesse, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas do
financiamento garantido pela atienagdo fiduciria registrada sob o R-13, acima, bem como as que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, os juros convencionais, as penalidades ¢ os demais encargos
contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputéveis ao imével,
além das despesas de cobranga e de intimagfo, sob pena de consolidagio da propriedade em nome do

credor fiduciario, nos termos do artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. DoyA&—Niteroi, 07 de outubro de 2021,
Selo Eletronico EDWL-87337-YSW. A Registradora Substituta, ucélia Moraes Luz Borges,
Mab: Q40130 cisvisnsesmsmmmesvasisvmssvsvesmsssss s s s T S e SR SRS

AV-15-23.746 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Protocolo 87712, de 14 de Outubro de 2021.
Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face de FILIPE ALEXANDRE LOPES
MARCHENI, acima devidamente qualificado, sem que houvesse purgagio da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula na pessoa da credora
fiduciaria, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, acima devidamente qualificada. A credora fiduciaria
adquirente deverd promover os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. O
imposto de transmissiio ITBI foi recolhido através do pagamento Guia de ITBI n® SMF/15055173/2021,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niter6i-RJ, em 05 de Outubro de 2021, no valor de

R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais). Do i@ 01, 30 de novembro de 2021. Selo Eletronico EDYE-
09796-CRG. A Registradora Substituta, s Lucélia Moraes Luz Borges, Mat. 94/0130...................

Poder Judiciério - TIERJ

Corregedoria Geral da Justica Emol.: 82,54
Selo Eletrénico de Fiscalizagdo Ressag: 1,65
EDYE 09797 R7Z FETJ: 16,50
Fundperj: 4,12

(=] joie =]
; Funperj: 4,12
Funarpen: 3,30
k - .S.S: 1,68
Consulte a validade do selo em: Total: 113,91
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

CERTIFICO que esta imagem é representante digital aut&dsieha matricula n® 23746 extraida nos termos do
art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, cujo original seara arquivado nesta Serventia, dela constadds ws eventuais
Onus, gravames, acdes reais ou pessoais reipensesulireitos e preferéncias que recaiam soim®wel nela
descrito e caracterizado, prenotados até o diai@no que dou fé. Niter6i-R30/11/2021 Assinado digitalmente

por Jozeli Duarte de Matos - Oficiala Substituta mat. 94/839(

SO E DONO QUEM REGISTRA (Artigo 1.245 do Cédigo Civil)
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