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CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada,
que revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO %&

LIVRO N.° 2 - Registroc Geral
Viamio, 02 de margo de 20 10.

Fls. Matricula
01 63.515

IMOVEL: Apartamento n° 301, situado no terceiro pavimento do Bloco "A", do “EDIFICIO -
RESIDENCIAL FACHINI, sob o n° 487 da Avenida Placido Mottin, sendo o segundo e ultimo a
direita de quem entra pelo corredor de circulagdo, de frente & avenida Plécido Mottin; com a 4rea
real privativa de 91,15m2; drea de uso comum de 8,13m2 ¢ area real total de 99,28m?2; contendo
sala de estar/jantar, cozinha, banheiro, dois dormitérios, area de servigo e sacada; correspondendo-
lhe uma fragfio ideal equivalente a 0,0231 nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do edificio,
bem como na fragiio de terras, com a area de trés mil, quatrocentos e oitenta metros quadrados
(3.480m2), situada no lugar denominade LOMBA DO SABAO, no distrito do Passo do Sabéo,
zona urbana deste municipio de Viamio, com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: partindo um
ponto distante trinta metros (30m) da esquina formada pela rua Romalino Feijé de Fraga e a
avenida Coronel Mério Antunes da Veiga, com a qual forma um angulo internoc de 90023'00" ¢
inicia com o rumo 84030'00" NE até a distancia de oitenta e quatro metros (84m), dividindo-se
com terrenos do Ioteamento Parque Residencial Schonwald, onde faz outro dngule interno de
90000'00" e segue com rumo de 5030'00" NO até a distincia de quarenta metros (40m), dividindo-
se com parte dos terrenos do lotecamento denominado Parque Residencial Schonwald e terras de
Ingeborg Schonwald de Oliveira e Frederico Rodolfo Schonwald, onde faz outro dngulo de
91052'23" e segue com rumo de 84020'42" SO até a distincia de oitenta ¢ seis metros € oitenta e
nove centimetros (86m89), dividindo-se com terras de Ingeborg Schonwald de Oliveira, neste faz
outro angulo interno de 90002'00" e segue como rumo de 4058' SE até a distincia de trés metros ¢
sessenta e cinco centimetros, onde faz outro dngulo interno de 179005'00" e segue como o rumo
de 5053'00" SE com a distincia de trinta e seis metros e trinta e cinco centimetros (36m35), com a
frente nesses dois segmentos, na avenida Coronel Mério Antunes da Veiga, at¢ encontrar o ponto
de partida.

PROPRIETARIQ: MD FACHINI - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com
sede na Avenida Placido Mottin, n° 385, sala 05, Vila Cecilia, neste municipio de Viam#io, inscrita
no CNPJ sob o n° 07.995.041/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 60.962,

O OFICIAL SUBSTITUTO: 4

Emolumentos: R$ 11,10 selo dig. de fisc. n°. 0738.02.0900014.05249

matricula 63.515

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PTU35-TUEQR-2WDZH-REPM3
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AV.1/63.515, em 24 de agosto de 2010.
Certifico que foi registrada, nesta data, sob o nimero 8.025, do Livro 3 - Registro Auxiliar, a
Convengio de Condominio do EDIFICIO RESIDENCIAL FACHINI.

PROTOCOLO NUMERQ: 200. 363 em 04 010.

O OFICIAL SUBSTITUTO:
Emolumentos: R$ 19,80 Selo Dig. de Fisc. 0° (73803100000407843

R. 2/63.515, em 06 de novembro de 2012.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: MD FACHINI - CONSTRUTORA E INCORPORDORA LTDA., com
sede na Avenida Placido Mottin, n® 385, sala 05, Bairro Vila Cecilia, neste municipio de Viamao,
inscrita no CNPJ sob n°® 07.995.041/0001-04.

ADQUIRENTE: FATIMA GUIDUGLI FIAD, brasileira, solteira, maior, empresaria, portadora
da carteira de identidade n® 6.104.904, expedida pela SSP/SC, inscrita no CPF n°® 924.077.739-34,
residente e domiciliada na Avenida Placido Mottin, n® 487, apto. 301, bloco A, Bairro Vila
Cecilia, neste municipio de Viamao.

FORMA DO TITULQ: Escritura piblica lavrada em 14.05.2010, pelos Servigos Notariais do
Distrito do Passo do Sabdo e Viamdpolis, neste municipio de Viam8o, (L°® 437, fls. 058, sob o
niimero 49816/028).

VALOR: RS 135.000,00. Foi certificado na escritura ora registrada o recolhimento do imposto de
transmisso.

CO Ig;()E Nio constam.
PROTOCOILO NUMERO NUMEROQ 215567, Livro 1-3 fls. 37 de 26/10/2012.

O OFICIAL/SUBSTITUTO
Emol: R$ 620,80
Registro com valor declarado” R$ 669,50 (0738.07.1100007.01788 = RS 8,10)

Processamento eletrdonico de dados: R$ 2,90 (0738.01.1200004.34384 = R$ 0,30)

R. 3/63.515, em 06 de novembro de 2012.
TITULQ: Compra e venda.
TRANSMITENTE: FATIMA GUIDUGLI FIAD, brasileira, solteira, maior, dirigente de
empresa, portadora da carteira de identidade n® 6.104.904, expedida pela SSP/SC, inscrita no
CPF n° 924.077.739-34, residente e domiciliada na Avenida Placido Mottin, n® 487, apto. 301,
bloco A, Bairro Vila Cecilia, neste municipio de Viam3o.

ADOUIRENTE: JONATHAN CORREA, brasileiro, solteiro, maior, corretor de imdveis,
portador da carteira de identidade n® 5(.)1‘8680751‘1‘312&16 w})gdxd? 2gela SSP/RS, inscrito no CPF n®

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PTU35-TUEQR-2WDZH-REPM3
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¢w OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO

' . LIVRO N.° 2 - Registro Geral A@ |— Fis. —I

Matricula
Viamio, 06 Je novembro de 20 12 02 63.515
o
E "continuacdo da matricula 63.515"
. B CPF n° 031.049.110-02, residente e domiciliado na Avenida Placido Mottin, n® 2209, Vila Cecilia,
%% | neste municipio de Viamdo.
EFORMA DO TITULQ: Escritura publica lavrada em 25.10.2012, pelos Servicos Notariais do
« Distrito do Passo do Sabdao e Viamopolis, neste municipio de Viamao, (I° 456, fls. 129, sob o
- numero 51550).
o| VALOR: R$ 210.000,00. Foi certificado na escritura ora registrada o recolthimento do imposto de
E transmiss3o.
E CONDICOES: Nio constam.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Emol: R$ 1.005,55

Registro com valor declarado” R$ 991,50 (0738.08.1100007.00314 = R$ 10,85)
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,90 (0738.01.1200004.34385 =R$ 0,30)

PROTOCOLO NUMERQ 215568, Lierﬂs, 37 de 26/10/2012.

R. 4/63.515, em 11 de janeiro de 2013.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: JONATHAN CORREA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério e
assemelhados, Carteira do DETRAN/RS n°® 05217025787, inscrito no CPF n° 031.049.110-02,
residente e domiciliado na Avenida Placido Mottin, n® 2209, Vila Cecilia, neste municipio de
Viamaio.

ADQUIRENTE: ANA MARIA MARTINS DIAS, brasileira, divorciada, corretora de imoveis,
portadora da carteira de identidade n° 4015193974, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF n°
352.652.480-72, residente e domiciliada na avenida Placido Mottim, n® 702, Santa Cecilia, neste
municipio de Viamao.

FORMA DO TiTULO: Escrito particular firmado em 09.01.2013.

VALOR: R$ 260.000,00, com outro imével. Foj pago o imposto de transmissdo conforme guia de
ITBI n° 0092, em 09.01.2013.

CONDICOES: Nio constam.
PROTOCOLO NUMEROQ 217119, Livro iﬂ 143 de 10/01/2013.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: T

Emol: R$ 512,10

Registro com valor declarado” R$ 500,60 (0738.07.1100007.02079 = R$ 8,10)
Processamento eletronico de dados: R$ 3,10 (0738.01.1200007.09689 = R$ 0,30)

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PTU35-TUEQR-2WDZH-REPM3
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R. 5/63.515, em 11 de janeiro de 2013.

TITULQ: Alienacio fiduciaria.

DEVEDORA: ANA MARIA MARTINS DIAS, antes qualificada.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF , inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULO: Escrito particular firmado em 09.01.2013.

VALOR DA DIVIDA: R$ 234.000,00.

VALOR DO IMOVEL: R$260.000,00, com outro imével.

PRAZO: 327 meses.

JUROS: 8,5101%a.a. de taxa nominal e 8,8500%a.a. de taxa efetiva

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienacdo fiduciaria feita pelo
confitente devedor e fiduciante, em favor da credora fiduciaria, com fundamento no art. 24,
inciso IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.

PROTOCOLO NUMERQ 217119, Livro Vlﬁ 143 de 10/01/2013.

O OFICIAL/ SUBSTITUTO 7

Emol: R$ 469,20

Registro com valor declarado: R$ 457,70 (0738.07.1100007.02080 = R$ 8,10)
Processamento eletronico de dados: R$ 3,10 (0738.01.1200007.09690 = R$ 0,30)

AV.6/63.515 em 11 de janeiro de 2013.

Certifico que foi emitida em 09.01.2013, uma Cédula de Crédito Imobiliario de numero
1.4444.0193473-2, série 0113, em que figuram: como emitente e favorecida a Caixa Econdmica
Federal - CEF, antes qualificada, representativa de todo crédito constante do R.5/63.515; e,
como devedora fiduciante Ama Maria Martins Dias, antes qualificada, no valor de R$
234.000,00, pagaveis em 327 meses, 4 taxa nominal de juros de 8,5101%a.a. correspondendo-lhe
a 8,8500% a.a de taxa efetiva. Valor da garantia: 260.000,00.

PROTOCOLO NUMERO 217148, Livro }-V 45 de 10/01/2013.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:
Emol: Nihil

Averbacgdo sem valor declarado: Nihil

738.03.1100007.10475 = Nihil)

AV. 7/63.515, em 23 de margo de 2016.
Conforme escritura publica de cessdo onerosa de créditos, lavrada em 11.03.2015, nas notas do 1°

- (+]
Oficio de Notas e Protesto de qus%llell{l)ulfm m%x?lzg3%15/3$ 001, n° 257298), a CAIXA

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PTU35-TUEQR-2WDZH-REPM3
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
LIVRO N.° 8 - Registro Geral AV Fls. Matriculs
Viamdo, 23 de Marco de 20 16 2\ I_ 03 _I 63.515

"continuacio da matricula 63.515/2"

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, cede e transfere os direitos creditorios sob condigio suspensiva decorrentes
do R.5/63.515, relativos ao imével retro matriculade, 4 EMPRESA GESTORA DE ATIVOS,
com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, Quadra 2, Bloco B, Lote 18, Subloja, inscrita no
CNPJ sob n° 04.527.335/0001-13, pelo valor negociado de R$ 214.379,36. Valor base: R$
243.640,60.

PROTOCOLO NUMERQ 239416, Livro 1 , fls. 82 de 09/03/2016.
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Emol: R$ 553,10
Averbacio com valor declarddo: R$ 535,10 (0738.08.1100007.01803 = R$ 13,50)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,10 (0738.01.1600002.04318 = R$ 0,40)

matricula 63.515/3

AV.8/63.515 em 18 de fevereiro de 2020.

Conforme instrumento particular firmado em 27.11.2019 pela EMPRESA GESTORA DE
ATIVOS, o valor da divida constante do R.5/63.515, foi totalmente pago, em consequéncia do
que ficam dito registro e a AV.6/63.515 cancelados, consolidando-se a plena propriedade do
imovel retro matriculado na pessoa de Ana Maria Martins Dias.

PROTOCOLO NUMERO 263281, Livro 1-AL, fls. 138 de 11/02/2020.

O OFICIAL/SUBSTITUTO; <=7 7

Emol: R$ 499,50

Averbagfic com valor declarado: R$ 443,60 (0738.08.1900003.00332 = R$ 49,50)
Processamento eletrénico de dados: R$ 5,00 (0738.01.2000001.03782 =R$ 1,40)

R. 9/63.515, em 07 de maio de 2020.

TITULQ: Compra e venda.

TRANSMITENTE: ANA MARIA MARTINS DIAS, brasileira, divorciada, que declarou néo
manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, aposentada, filha de Ivete Darcy
Martins Dias, portadora da carteira de identidade n° 4015193974, expedida pela SIS/RS, inscrita
no CPF n°® 352.652.480-72, residente e domiciliada na Avenida Placido Mottim, n® 487, apto.
301, Bloco A, Cecilia, neste municipio de Viam@o/RS, endereco eletrénico:
ana.diasba@gmail.com.

ADQUIRENTE: JONATHAN CORREA, brasileiro, solteiro, maior, que declarou ndo manter
vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, empresario, filho de Felisberto Alvaro da
Rosa Correa ¢ de Sueli Correa, portador da carteira de identidade n® 5086807533, expedida pela

"Continua no verso
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SJS/RS, inscrito no CPF n® 031.049.110-02, residente e domiciliado na Avenida Placido Mottin,
n® 702, Casa, Cecilia, neste municipio de Viamfo/RS, enderego eletrbnico:
analista@g3negocios.com.br.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com eficicia de escritura publica - Leis n°s
4.380/1964 e 5.049/1966 alienago fiduciaria de imdvel em garantia - Lei n% 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, firmado em 28.04.2020.

VALOR: R$ 392.800,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 420.000,00, com outro imével. Foi
pago o imposto de transmissdo conforme guia de ITBI n° 0562/2019, em 30.04.2020.
CONDICOES: Foi apresentada declaragio firmada pelo adquirente, de que a presente transacdo
trata-se de primeira aquisicdo imobilidria para fins residenciais financiada pelo Sistema
Financeiro da Habitacfo.

PROTOCOLO NUMERO 264077, Livro 1-AL, fls. 195 de 30/04/2020.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: <~ &= <~

Emol: R$ 564,20

Registro com valor declarado: R$ 510,80 (0738.08.1900003.00409 = R$ 49,50)

Processamento eletrfnico de dados: R$ 2,50 (0738.01.2000001.09471 = RS 1,40)

R. 10/63.515, em 7 de maio de 2020.

TITULO: Alienagdo fiducidria.

CONFITENTE DEVEDOR FIDUCIANTE: JONATHAN CORREA, antes qualificado.
CREDORA FIDUCIARIA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 2041, na cidade de S#o Paulo-SP, inscrita no CNPJ
sob n® 90.400.888/G001-42.

FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular com eficacia de escritura publica - Leis n°s
4.380/1964 ¢ 5.049/1966 alienacdo fiducisria de im6vel em garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, firmado em 28.04.2020.

VALOR DA DIVIDA: R$ 330,000,00.

VALOR DO IMOVEL: R$ 424.000,00, com outro imovel.

PRAZQ: 420 meses, vencendo-se a ultima em 28.04.2055.

JUROS: 9,5690%a.a. correspondendo a 0,7974%a.m. de taxa nominal e 10,0000%a.a
correspondendo a 0,7974%a.m de taxa efetiva.

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienagfo fiduciaria feita pelo
confitente devedor e fiduciante, em favor da credora fiduciaria, com fundamento no art. 24,
inciso IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.

PROTOCOLO NUMERO 264077, Livro 1-AL, fls. 195 de 30/04/2020.

1AL/ . e 7
O OFIC SUBSTITUTOw~ 4" “Continua na Matricula 63.515/4"
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OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
g LIVRO N.° 2 - Registro Geral . I— Fls. _l Maticuta
Viamdo, 7 de ™ de 20 *° 04 - 63.515

“continuagio da matricula 63.515/3"

Emol: R$ 446,50

Registro com valor declarado: R$ 393,10 (0738.08.1900003.00410 = R$ 49,50)
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,50 (0738.01.2000001.09472 = R$ 1,40)

AV.11/63.515 em 21 de janeiro de 2022.

TITULO: Consolidagfio de propriedade.

Conforme requerimento de BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, datado de 20.12.2021 o
fiduciante JONATHAN CORREA, antes qualificado, foi constituiido em mora, e tendo
decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que o mesmo tenha
purgado a mora, fica consolidada a plena propriedade do imével retro matriculado em nome do
requerente, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restri¢do de disponibilidade. Ao imoével foi atribuido o valor de R$ 238.000,00, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 238.000,00. Foi pago o imposto de transmissdo conforme guia de ITBI
7337.

PROTOCOLO NUMERQ 274030, Livro 1-AP, fls. 85 de 21/12/2021.

Emol: R$ 595,70

Averbagdo com valor declarado: R$ 539,50 (0738.08.1900003.01755 = R$ 49,50)
Processamento eletrdnico de dados: RS 5,30 (0738.01.2100003.06699 = R$ 1,40)

O OFICIAL/SUB STIT%

matricula 63.515/04

7
AV.12/63.515 em 3 de junho de ZJOZZ.
TITULO: 1° Leildo negativo.
Por requerimento do Banco Santander (Brasil) S.A., datado de 07/04/2022, fica constando que
foi cumprida a exigéncia contida no artigo 27, da Lei 9.514/97, tendo sido realizado ¢ primeiro
leildo, conforme auto negativo de arrematagéio, datado de 24/03/2022, sem que tenha havido
licitantes.
PROTOCOL.O NUMERO 276435, Livro 1-AQ, fls. 53 de 25/05/2022.
Emol: RS 56,60
Averbago sem valor declarado: K$44,40 (0738.04.2100002.22438 = R$ 4,40)
$ 6,00 (0738.01.2100003.26132 = R$ 1,80)

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PTU35-TUEQR-2WDZH-REPM3

Yot
AV.13/63.515 em 3 de junho de 21)22.

"Continua no Verso"
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"Cc.mtinuac;ﬁo do Anverso" 04v 63.515

TITULO: 2° Leildo negativo.

Por requerimento do Banco Santander (Brasil) S.A., datado de 07/04/2022, fica constando que
foi cumprida a exigéncia contida no artigo 27, da Lei 9.514/97, tendo sido realizado o segundo
ieildo, conforme auto negativo de arrematagfo, datado de 05/04/2022, sem que tenha havido
licitantes.

PROTOCOLO NUMERQ 276435, Livro 1-AQ, fls. 53 de 25/05/2022.

Emol: R$ 56,60

Averbagio sem valor declarado: R$ 44,40 (0738.04.2100002.22439 = R§ 4,40)

Processamento eletronico de dado $ 6,00 (0738.01.2100003.26133 = R$ 1,80)
O OFICIAL/SUBSTIT ; / JNUNPN

=
AV.14/63.515 em 3 de junho de 2422.

TITULO: Cancelamento de Alienaggo Fiduciaria.

Por Termo de Quitagdo da Divida, firmado em 07/04/2022, pelo Bance Santander (Brasil) S.A.,
fica constando que em virtude dos leildes negativos averbados sob os n% 12/63.515 e 13/63.515,
fica quitada a divida e afastada a restri¢io de disponibilidade, cancelando-se definitivamente a

alienacfo fiduciaria registrada sob o n°® 10/63.515.

PROTOCOLO NUMERO 276434, Livro 1-AQ, fls. 53 de 25/05/2022.
Emol: R$ 542,90

Averbagdo com valor declarado: R$
Processamento eletrénico de dados: R
O OFICIAL/SUBSTITUTG:

69,80 (0738.08.1900003.02292 = R$ 65,30)
$ 6,00 (0738.01.2100003.26134 = R$ 1,80)

AU IS

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PTU35-TUEQR-2WDZH-REPM3

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Viaméao, 7 de junho de 2022.
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$ 38,50 (0738.04.2100002.22541 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 11,30 (0738.02.2100002.59927 = R$ 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,00 (0738.01.2100003.26389 = R$ 1,80)
Total: R$ 64,50

H A consulta estarad dsponivel em até 24h
:.!l;"rlu no site do Tribunal de Justia do RS

7 "':-"l http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdidade para consulta

098897 53 2022 00025877 40

Caren Fabiane Martins da Silva Tavares - Escrevente
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CERTIDAO
Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada,
que revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

Ja\4)/zy OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
I.%"; COMARCA DE VIAMAO

CHelid

& R bﬁ LIVRO N.° 2 - Registro Geral ;\ \ [—- Fls.
01—'

Viamdo, 14 de agosto de20 11.

Matricula

66.612

IMOVEL: BOX 31, sob o n°® 487 da Avenida Placido Mottin, sendo o terceiro & esquerda de quem
entra pelo acesso de veiculos, do EDIFICIO RESIDENCIAL FACHINI, com a area real
privativa de 12,50m2; area de uso comum de 0,67m2 e 4rea real total de 13,17m2. Dito box
correspondera a uma fragio ideal equivalente 4 0,0019 nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso
do ediﬁgio, bem como na fragdo de terras, com a 4rea de trés mil, quatrocentos e oiterita metros
quadrados (3.480m?2), situadd no lugar denominado LOMBA DO SABAO, no distrito do Passo
do Sabi#o, zona urbana deste municipio de Viamio, com as seguintes medidas e confrontagSes:
partindo um porito distante trinta metros (30m) da esquina formada pela rua Romalino Feijé de
Fraga e a avenida Coronel Mério Antunes da Veiga, com a qual forma um angulo interno de
90°23'00" e initia com o rumo 84°3('00" NE até a distincia de oifenta e quatro metros (84m),
dividindo-se com térrenos do loteamento Parque Residencial Schonwald, onde faz outro dngulo
interno de 90°00'00" e segue com rumo de 5°30'00" NO até a distdncia de quarenta metros (40m),
dividindo-se com parte dos térrenos do loteamento denominado Parque Residencial Schonwald e
terras de Ingeborg Schonwald de Oliveira e Frederico Rodolfo Schenwald, onde faz outro.dngulo
de 91°52'23" ¢ segue com rumo de 84°20'42" SO até a distincia de oitenta e seis metros ¢ oitenta ¢
nove centimetros (86m89), dividindo-se com terras de Ingeborg Schonwald de Oliveira, neste faz
outro dngulo interno de 90°02'00" e segue como rumo de 4°58' SE até a disténcia de trés metros e

matriculagg.gio

sessenta ¢ cinco centimetros, onde faz outro dngulo interno de 179°05'00" e segue como o rumo de
5°53'00" SE com a distincia de trinta e seis metrds e trinta e cirico centimetros (36m35), com a
frente nesses dois segmentos, na avenida Coronel Mdrio Antunes da Veiga, até encontrar-o ponto
de partida.

PROPRIETARIA: MD FACHINI - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com
sede na Avenida Placido Mottin, n°® 385, sala 05, Vila Cecilia, neste municipio de Viamio, inscrita
no CNPJ sob o n° 07.995:041/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 60.962.

O OFICIAL SUBSTITUTO: 3£

Emolumentos: R$ 11,60 selo dig. de fisc. n°. 073802110000112954

AV.1/66.612, em 14 de agosto de 2011.
Certifico que foi registrada sob o niimero 8.025, do Livro 3 - Registro Auxiliar, 2 Convengdo de
Condominio do EDIFICTO RESIDENCIAL FACHINL

"continua no verso”

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UV45H-2JCSG-9D2DM-DK33R

CERTIDAO VALIDAPOR TRINTA (30) DIAS

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561



Valide aqui
a certiddo.

CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial
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Emolumentos: R$ 20,70 Selo Dig. de Fisc. n°® 07380310000040790C4

FACHINI.
O OFICIAL SUBSTITUTO: 70_(/

R.2/66.612, em 10 de outubro de 2011.
TiTULQ: Compra e venda.
TRANSMITENTE: MD FACHINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n°® 07.995.041/0001-04, com sede na avenida Placido Mottin, n° 385, sala 05, Vila
Cecilia, neste municipio de Viamio. . :
ADQUIRENTE: FATIMA GUIDUGLI FIAD, brasileira, solteira, maior, dirigente de empresa,
portadora da CI SSP/SC n® 6.104.904, inscrita no CPF sob o n° 924.077.739-34, domiciliada e
residente na avenida Plicido Mottin, n® 487, apto. 301, bloco A, Vila Cecilia, neste municipio de
Viaméo.
FORMA DO TITULQ: Escritura piblica lavrada em 03.10.2011, petos Servigos Notariais do
Distrito do Passo do Sabdo e Viamépolis, neste municipio de Viamiio, (L° 449, fls, 093, sob o
numero 50901).
VALOR: R$ 10.000,00. Foi certlﬁcado na escritura ora registrada o recolhimento do imposte de
transmissdo.
CONDICOES: Nio constam.
PROTOCOLO NUMERQ: 208.189, em 03.

O OFICIAL SUBSTITUTO: .<, . 5
Emolumentos: R$ 117,20 1o/dig. de fisc. n° 0738061100001021.67

R. 3/66.612, em 06 de novembro de 2012.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: FATIMA GUIDUGLI FIAD, brasileira, solteira, maior, dirigente de
empresa, portadora da carteira de identidade n° 6.104.904, expedida pela SSP/SC, inscrita no
CPF n° 924.077.739-34, residente e domiciliada na Avenida Placido Mottin, n° 487, apto. 301,
bloco A, Bairro Vila Cecilia, neste municipio de Viamio.

ADQUIRENTE: JONATHAN CORREA, brasileiro, solteiro, maior, corretor de imdveis,
portador da carteira de identidade n® 5086807533, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n°
031.049.110-02, residente e domiciliado na Avenida Placido Mottin, n® 2209, Vila Cecilia, neste
municipio de ViamZo.

FORMA DO _TITULO: Escritura pubhgguilgavg%cll\%agg‘]ﬂ 3%%?2% 312, pelos Servigos Notariais do

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UV45H-2JCSG-9D2DM-DK33R
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO

L, LIVRO N.° 2 - Registro Geral /2%2 [- Fls.

Viamido, 06 de novembro de 20 12 02 66.612

Matricula

g "continuacio da matricula 66.612"
\%’l Notariais do Distrito do Passo do Sab3o e Viamopolis, neste municipio de Viamido, (1L.° 456, fls.
- 129, sob o niimero 51550).
- VALOR: R$ 10.000,00. Foi certificado na escritura ora registrada o recolhimento do imposto de
| transmissdo.
S| CONDIC “OES: Nio constam.
Ll PROTOCOLO NUMERO 215568, Livro 1-V¢Tls. 37 de 26/10/2012.
=l o OFICIAL/SUBSTITUTO:7 —— 17:/ ‘[ﬂ
©| Emol: RS 133,70 4
= Registro com valor declarado” R$ 125,10 (0738.06.1100007.03391 = R$ 5,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,90 (0738.01.1200004.34389 = R$ 0,30)

R. 4/66.612, em 11 de janeiro de 2013.

TiTULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: JONATHAN CORREA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério e
assemelhados, Carteira do DETRAN/RS n° 05217025787, inscrito no CPF n° 031.049.110-02,
residente e domiciliado na Avenida Placido Mottin, n°® 2209, Vila Cecilia, neste municipio de
Viamio.

ADQUIRENTE: ANA MARIA MARTINS DIAS, brasileira, divorciada, corretora de imoveis,
portadora da carteira de identidade n® 4015193974, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF n°
352.652.480-72, residente e domiciliada na avenida Placido Mottim, n® 702, Santa Cecilia, neste
municipio de Viamio.

FORMA DO TITULQ: Escrito particular firmado em 09.01.2013.

VALOR: R$ 260.000,00, com outro imovel. Foi pago o imposto de transmissdo conforme guia de
ITBI n° 0092, em 09.01.2013.

CONDICOES: Nio constam.

PROTOCOLO NUMERO 217119, Livro 1- . 143 de 10/01/2013.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: [
Emol: R$ 512,10 '

0

Registro com valor declarado! R$ 500,60 (0738.07.1100007.02089 =R$ 8,10)
Processamento eletronico de dados: R$ 3,10 (0738.01.1200007.09855 = R$ 0,30)

R. 5/66.612, em 11 de janeiro de 2013.

TITULOQ: Alienaco fiduciaria.

DEVEDORA: ANA MARIA MARTINS DIAS, antes qualiﬁcada‘
Continua no Verso"

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UV45H-2JCSG-9D2DM-DK33R
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CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF , inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULOQ: Escrito particular firmado em 09.01.2013.

VALOR DA DIVIDA: RS 234.000,00

VALOR DO IMOVEL: R$260.000,00, com outro imével.

PRAZO: 327 meses.

JUROS: 8,5101%a.a. de taxa nominal e 8,8500%a.a. de taxa efetiva

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienacdo fiduciaria feita pelo
confitente devedor e fiduciante, em favor da credora fiduciaria, com fundamento no art. 24,
inciso IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.

PROTOCOILO NUMERO NUMERO 217119, Livro 1 V 143 de 10/01/2013.

O OFICIAL/ SUBSTITUTO

Emol: R$ 469,20

Registro com valor declarado R$ 45770 (0738.07.1100007.02090 = RS 8,10)

Processamento eletronico de dados: R$ 3,10 (0738.01.1200007.09856 = R$ 0,30)

AV .6/66.612 em 11 de janeiro de 2013.

Certifico que foi emitida em 09.01.2013, uma Cédula de Crédito Imobiliario de namero
1.4444.0193473-2, série 0113, em que figuram: como emitente e favorecida a Caixa Econémica
Federal - CEF, antes qualificada, representativa de todo crédito constante do R.5/63.515; e,
como devedora fiduciante Anma Maria Martins Dias, antes qualificada, no valor de R$
234.000,00, pagaveis em 327 meses, 4 taxa nominal de juros de 8,5101%a.a. correspondendo-the
a 8,8500% a.a de taxa efetiva. Valor da garantia: R$ 260.000,00.

PROTOCOI.O NUMERO NUMERO 217148 L1vro -V, 145 de 10/01/2013.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: cof £
Emol: Nihil
Averba¢do sem valor declarado: Nihil Y0738.03.1100007.10476 = Nihil)

AV.7/66.612 em 18 de fevereiro de 2020.

Conforme escritura piblica de cessdo onerosa de créditos, lavrada em 11.03.2015, nas notas do
1° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-DF (L° 3770-E, fls. 001, n® 257298), a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, cede e transfere os direitos creditorios sob condi¢iio suspensiva decorrentes
do R.5/66.612, relativos ao imédvel retro matriculado, 3 EMPRESA GESTORA DE ATIVOS,
com sede em Brasilia-DF, no setor Ba,r&:}ano Su}ﬁ a%ggg.re% 6212};,]000 B, Lote 18, Subloja, inscrita

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UV45H-2JCSG-9D2DM-DK33R

CERTIDAO VALIDAPOR TRINTA (30) DIAS

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561



Valide aqui F
a certiddo. a

CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

Continuagdo da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i=i=i=i=i=i=i=i=i=i=l=iimi=l=l =i ml =il =l =l =Dl = = =D = = D= =l D= = D =l

. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
, LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fis, Matriculc
pe . 18 1 |—- —I B
Viamaéo, de fevereiro de 20 20 03 66.612

"continuag&o da matricula 66.612/2"

inscrita no CNPJ sob n° 04.527.335/0001-13, pelo valor negociado de R$ 214.379,36. Valor
base: R$243.640,60.

PROTOCOLO NUMERO 263370, Livro 1-AL, fls. 144 de 18/02/2020.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:. =7

Emol: RS 368,60

Averbagio com valor declarado: R$ 325,60 (0738.07.1900003.01293 = RS 36,60)
Processamento eletrénico de dades: R$ 5,00 (0738.01.2000001.03780 = R$ 1,40)

matricula 66612/03

AV.8/66.612 em 18 de feverceiro de 2020.

Conforme instrumento particular firmado em 27.11.2019 pela EMPRESA GESTORA DE
ATIVOS, o valor da divida constante do R.5/66.612, foi totalmente pago, em consequéncia do
que ficam dito tegistro € a AV.6/66.612 cancelados, consolidando-se a plena propriedade do
imoével retro matriculado na pessoa de Ana Maria Martins Dias.

PROTOCOLO NUMERQ 263280, Livio 1AL, fls. 138 de 11/02/2020.

O OFICIAL/SUBSTITUTO; ~<5*~

Emol: R$ 499,50

Averbagiio com valor declarado: R$ 443,60 (0738.08.1900003.00331 = R$ 49,50)
Processamento eletrénico de dados: R$ 5,00 (0738.01.2000001.03781 =R$ 1,40)

R. 9/66.612, em 7 de maio de 2020.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: ANA MARIA MARTINS DIAS, brasileira, divorciada, que declarou nfo
manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, aposentada, filha de Ivete Darcy
Martins Dias, portadora da carteira de identidade n® 4015193974, expedida pela SIS/RS, inscrita
no CPF n° 352.652.480-72, residente ¢ domiciliada na Avenida Placido Mottim, n°® 487, apto.
301, Bloco A, Cecilia, neste municipio de Viamdo/RS, enderegco eletrbnico:
ana.diasba(@gmail.com.

ADQUIRENTE: JONATHAN CORREA, brasileiro, solteiro, maior, que declarou ndo manter
vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, empreséario, fitho de Felisberto Alvaro da
Rosa Correa e de Sueli Correa, portador da carteira de identidade n® 5086807533, expedida pela
SIS/RS, inscrito no CPF n° 031.049.110-02, residente ¢ domiciliado na Avenida Placido Mottin,
n® 702, Casa, Cecilia, neste municipio de Viam80/RS, enderego eletronico:
analista@g3negocios.com.br.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular cor e?ggécia de escritura publica - Leis n°s

Continua no

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UV45H-2JCSG-9D2DM-DK33R
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4.380/1964 e 5.049/1966 alienagéio fiduciaria de imdvel em garantia - Lei n°s 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, firmado em 28.04.2020.

VALOR: R$ 27.200,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 420.000,00, com outro imével. Foi
pago o imposto de transmissio conforme guia de ITBI n° 0562/2019, em 30.04.2020.
CONDICOES: Foi apresentada declaragio firmada pelo adquirente, de que a presente transagfo
trata-se de primeira aquisic3o imobiliaria para fins residenciais financiada pelo Sistema
Financeiro da Habitacdo.

PROTOCOLO NUMERO 264077, Livrg 1-AL, fls. 195 de 30/04/2020.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: 2<% <

Emol: R$ 564,20

Registro com valor declarado: R$ 510,80 (0738.08.1900003.00411 =R$ 49,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,50 (0738.01.2000001.09473 = RS$ 1,40)

R. 10/66.612, em 7 de maio de 2020.

TITULO: Alienagio fiduciéaria.

CONFITENTE DEVEDOR FIDUCIANTE: JONATHAN CORREA, antes qualificado.
CREDORA FIDUCIARIA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 2041, na cidade de S0 Paulo-SP, inscrita no CNPJ
sob n°® 90.400.888/0001-42. '

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com eficicia de escritura publica - Leis n°s
4.380/1964 e 5.049/1966 alienagdo fiducidria de imdvel em garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, firmado em 28.04.2020.

VALOR DA DiVIDA: R$ 330.000,00.

VALOR DO IMOVEL: R$ 424.000,00, com outro imével.

PRAZO: 420 meses, vencendo-se a ultima em 28.04.2055.

JUROS: 9,5690%a.a. correspondendo a 0,7974%a.m. de taxa nominal e 10,0000%a.a
correspondendo a 0,7974%a.m de taxa efetiva.

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienagéo fiduciaria feita pelo
confitente devedor e fiduciante, em favor da credora fiducidria, com fundamento no art. 24,
inciso IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.

PROTOCOLO NUMERO 264077, Livro 1-AL, fls. 195 de 30/04/2020.

(0] OFICIAL/SUBSTITUTO:/” T~

Emol: R$ 446,50

Registro com valor declarado: R$ 393,10 (0738.08.1900003.00412 = R$ 49,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,50 (0738.01.2000001.09474 = R$ 1,40)

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UV45H-2JCSG-9D2DM-DK33R

e . ALy 150410
Contma ma viatrricula 66:6 124
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
, LIVRO N.° 2 - Registro Geral |— Fls. —| —— Matricula
- 21 janei 22 04 66.612
Viamio, de de 20

AV.11/66.612 em 21 de janeiro de 2022.

TfTUL_O: Consolidag3o de propriedade.

Conforme requerimento de BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, datado de 20.12.2021 o
fiduciante JONATHAN CORREA, antes qualificado, foi constituido em mora, e tendo
decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que o mesmo tenha
purgado a mora, fica consolidada a plena propriedade do imével retro matriculado em nome do
requerente, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restrigdo de disponibilidade. Ao imével foi atribuido o valor de R$ 24.000,00, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 24.000,00. Foi pago o imposto de transmissdo conforme guia de ITBI 7420.
PROTOCOLO NUMERO 274030, Livro 1-AP, fls. 85 de 21/12/2021.

Emol: R$ 152,80

Averbacio com valor declarado: R$
Processamento eletrdnico de dados
O OFICIAL/SUBSTITUTQ:

matrficula 66.612/04

60 (0738.06.1900003.05092 = R$ 24,50)
4,30 (0738.01.2100003.06700 = R$ 1,40)

—
AV.12/66.612 em 3 de junhe de 20;2.

TITULO: 1° Leildo negativo.

Por requerimento do Banco Santander (Brasil) S.A., datado de 07/04/2022, fica constando que
foi cumprida a exigéncia contida no artigo 27, da Lei 9.514/97, tendo sido realizado o primeiro
leildo, conforme auto negativo de arrematagfio, datado de 24/03/2022, sem que tenha havido
licitantes.

PROTOCOLO NUMERO 276435, Livro 1-AQ, fls. 53 de 25/05/2022.

Emol: R$ 56,60

Averbacdo sem valor declarado: R$44,40 (0738.04.2100002.22441 = RS 4,40)

Processamento eletronico de dadok: R 6,00 (0738.01.2100003.26136 = R$ 1,80)

J\}J\C&\M

AV.13/66.612 em 3 de junho de/Z(lZZ.

TITULO: 2° Leildo negativo.

Por requerimento do Banco Santander (Brasil) S.A., datado de 07/04/2022, fica constando que
foi cumprida a exigéncia contida no artigo 27, da Lei 9.514/97, tendo sido realizado o segundo
leildo, conforme auto negativo de arrematagio, datado de 05/04/2022, sem que tenha havido
licitantes.

PROTQCOLO NUMERO 276435, Livro 1-AQ, fls. 53 de 25/05/2022.

Emol: RS 56,60

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UV45H-2JCSG-9D2DM-DK33R
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"Continuagdo do Anverso" 04v 66.612

Averbacgio sem valor declarado:
Processamento eletronico de dado
O OFICTIAL/SUBSTITUTO:

4,40 (0738.04.2100002.22442 = RS 4,40)
5 6,00 (0738.01.2100003.26137 = R$ 1,80)

AV.14/66.612 em 3 de junho de ZLZZ.

TITULO: Cancelamento de Alienagio Fiduciaria.

Por Terme de Quitacio da Divida, firmado em 07/04/2022, pelo Banco Santander (Brasil) S.A.,
fica constando que em virtude dos leildes negativos averbados sob os n°s 12/66.612 e 13/66.612,
fica quitada a divida e afastada a restrigdo de disponibilidade, cancelando-se definitivamente a
alienagéo fiduciaria registrada sob o n° 10/66.612. :

PROTOCOI.0 NUMERQ 276434, Livro 1-AQ, fls. 53 de 25/05/2022.

Emol: R$ 542,90 )

Averbacio com valor declarado: R 469,80 (0738.08.1900003.02293 = R$ 65,30)
Processamento eletronico de dados: R$}6,00 (0738.01.2100003.26138 = R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSTITUTQ; | D) Wy

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UV45H-2JCSG-9D2DM-DK33R

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Viaméao, 7 de junho de 2022. iy | : G el : 94h
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pégina: R$ 38,50 (0738.04.2100002.22540 = R§ 4,40) il [m] A consulta estara dsponivel em ate J
Busca em livros e arquivos: R$ 11,30 (0738.02.2100002.59926 = R$ 2,50) T -

Processamento eletronico de dados: R$ 6,00 (0738.01.2100003.26388 = R$ 1,80)
Total: R$ 64,50

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdidade para consulta
098897 53 2022 00025876 61

Caren Fabiane Martins da Silva Tavares - Escrevente

CERTIDAO VALIDAPOR TRINTA (30) DIAS

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561



