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LIVRO -2+ ReGISIRG OFICIAL DE REGISTRO BE IMOVEIS
CERAL COMARCA DE POA - ESTADC DE SAO PAULO
ficha —
- Poa, 06 de agesto 2012

a
‘A§p1M6VEL: O apartamento n° 42 (EM CONSTRUGAO), do “TIPO 1”7,
localizado no 4° andar do BLOCO “02”, do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL BURITIS”, com entrada pela Rua Vicente Russo,
s/n°, no Municipio de Ferraz de Vasconcelos, contendo a
drea privativa de 48,445m2, &rea comum coberta de 5,147m2,
drea comum descoberta de 28,520m2, area de vaga de garagem
de 9,240m2, &area comum total de 42,907m2 (ja incluida uma

vaga indeterminada na garagem coletiva do condominio),"

M 76532 _ Apto 42

perfazendo a 4&area total de 91,352m2, correspondendo a
_fraqéo ideal de 48,412m e coeficienté de proporcionalidade
de 0,475696% do terreno, com direito a 01 vaga descoberta
na garagem coletiva do condominio, em lugar individual e
indeterminada, para guarda e estacionamento de um automdvel
para paséeio, de tamanho pequeno ou médio, sujeita ao

auxilio de manobrista.

CONTRIBUINTES:15—0015—0001/0002/0003?0004/0007/0008/0009/
0010/0011-000.

PROPRIETARIA: NOVA DELHI INCORPORADORA SPE LTDA, CNPJ/MF n°
08.677.333/0001-61, com sede em Sdo Paulo-SP, na Rua

Funchal, n°® 411, 13° andar, conjunto 132-B, Vila Olimpia.

REGISTROS DE AQUISICKO: R.3/48.365, R.3/48.366, R.3/48.367,
R.3/48.368, R.3/48.377, R.3/48.378,_R.3/48.379, R.3/48.380
e R.3/48.381, de 19/04/2007 (matricula n° 76.530 de

> CONTINUA NC VERSO
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03/07/2009, da wunificacdo e matricula n° 76.532 de
03/07/2009, na qual foi registrada sob n® 2, a incorporacgio

imobilidria de condominio),

O Oficial Designado:

— I

Luiz Sogiés da Silva)

Av.1/80.031 , em 21 de julho de 2009

A presente ficha complementar foi aberta de oficio,
conforme dispde os subitens 213.1 é seguintes do Capitulo

XX, do Provimento 58/8% (Normas de Servigo) da Corregedoria

(Mario Luiz Soares da Silva).

Av.2/ an nai , em 16 de julho de 2010 :

Procedo a presente averbagao, de oficio, para constar que
conforme se verifica do registro feito, nesta data, sob n°
4, na matricula n° 76.532, deste R.I., na gqual foi
registrada a incorporagdo imobilidria do  “CONDOMINIO
RESIDENCIAL BURITIS” em aprego; por instrumento particular
com forga de escritura pﬁblica'de 08/04/2010, a NOVA DELHI
INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, deu em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com

CONTINUA NA FICHA 2
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M.76.532I- Apto 42 / BL. 02

sede em Brasilié—DF, no Setor'Bancério Sul, quadra 4, lotes
3/4, além de outras, a fragao - ideal do terrenoc

correspondente ao apartamento objetivado, para garantir um
empréstimo, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida. -
PMCMV, no valor de R$11.700.000,00, destinado ao
financiamento, para construg¢dao do referido empreendimento
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL BURITIS”, cujo prazo de
amortizacdo & de 24 meses a .contar do dia. 1° -do més
subseqliente ao término da obra definido no Cronograma
Fisico;Financeifb e de Desembolso do émpreendimentoi 0
deéembolso do financiamento serda efetuado em parcelés
mensais, conforme o andamento das obras, de ﬁcordo com ©
percentual apontado no Relatério de Apoppanhameﬁto de
Empreendimento - RAE e definido no Cronograma ‘Fisico -
Financeiro e de Desemboléo. A liberagao da 1* parcela do
financiamento serd no prazo minimo de 30 dias apds a
assinatura do contrato, condicionada ao cumprimento das
exigéncias mencionadas no instrumento em aprego. Durante a
fase da construcdo serdo devidos, a partir da data do

-

primeiro desembolso, Jjuros mensais a taxa nominal de
§,0000% a.a. correspondente a taxa efetiva de 8,3001% a.a.
acrescidos de atualizag¢do monetaria apurada no periodo, com
base nos indices de remunerag¢do basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS na data de aniversario do contrato. O
prazo para conclusdao das obras €& de 12 mesés a partir do
cumprimento da cldusula terceira do aludido instrumento. O

saldo devedor e as presta¢des de amortizagdo e juros sdo

CONTINUA NO VERSO
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atualizados, mensalmente, mediante aplica¢do do mesmo

indice e da mesma periodicidade de remunera¢ao do saldo das
contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do
contrato em aprego. Comparece como co-devedora, CYRELA
BRAZIL REALTY S/A EMPRENDIMENTOS = PARTICIPAC&ES', CNPJ/MF
n° 73.178.600/0001-18, com sede em S3do Paulo-SP, na Rua
Professor Manoelito de Ornelas, n°® 303, 7° andar, conjunto
n°® 71, Chacara Santo Antonio; e como fiadoras: CYRELA
BRAZIL REALTY S/A EMPRENDIMENTOS .E PAR_TICIPAC@ES, ja
qualificada; CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ/MF
n° 08.797.760/0001-83, com sede em Sdo Paulo, Capital, na
Rua Funchal, n°® 411, 13° andar, conjunto 132-D, Vila
Olimpia; e CURY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF
n°® 01.023.494/0001-92, com sede em S3o Paulo-SP, na Rua
Funchal, n°® 411, 13° andar, conjuntos 131 e 132, Vila
Olimpia, e como construtora, CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S/A, Jj& qualificada. 0O valor dos imdveis
hipotecados, para fins do artigo 1484 do C.C., &
de/ R$15.228.000,00. As partes contratantes . ficaram
subordinadas a outras clausulas e condigdes constantes do

aludido instrumento. O titulo objetivado foi prenotado sob

— ), j_,, ; - (Donizete Rodrigues).

A

Av.3/ 8y.01 , /em 13 de fevereiro de 2012
Fica CANCELADA PARCIALMENTE a hipoteca registrada sob n° 4,

COﬁTINUA NA FICHA 3
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na matricula 76.532, deste R.I., mencionada na averbagao

n°® 2, tdo somente em relagdo a fragdo ideal do terreno
correspondente ao apartamento objetivado, por autorizagao
expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja

qualificada, contida no instrumento particular adiante

o
mencionado. O Oficial Delegado: /- A,,;éz;;2fjééziéff
/Lé

(Donizete Rodrigues) .

R.4/ gn 033 , em 13 de fevereiro de 2012

" Por instrumento particular com forga de escritﬁra.p&blica
de 16/12/2011, NOVA DELHI INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, com a interveniéncia da CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S/A, ja quaiificada, TRANSMITIU por venda
feita a MILTON TEIXEIRA DE SALES, brasileiro, solteiro,
maior, cabeleireiro, RG n° 127909527-SSpP/SP, CPF/MF n°
038.313.188-08, residente e domiciliado em Sdo Paulo,
Capital, na Rua Hipdélito de Souza, n® 56, a fracdo ideal de
terreno correspondente ab apartamento objetivado, pelo

valor de R$7.798,11. Valor Venal 2011: R$66.573,00.

O Oficial Delegado?fl:::l:j,ﬁasii.;;:- ; (Donizete
17
Rodrigues) . (if/,// (ii (/

R.5/80.031 , em 13 de fevereiro de 2012

Pelo instrumento particulaf mencionado no registro n° 4,
MILTON TEIXEIRA DE SALES, ja& qualificado, confessou-se
devedor da - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°

> CONTINUA NO VERSO
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em razdo de uma
operagao de crédito no valbr de R$88.158,11, correspondente
a um financiamento, no &ambito do SFH e do Programa Minha
Casa Minha Vida, que se destina a aquisigdo da fragao
ideal do terreno objetivado e A construgdo de uma
das unidades habitacionais que compdem o empreendimento
em aprego, cujo prazo para o término‘ da construgdo
serd de 11 meses, sendo o valor da aquisicdo equivalente
a R$iﬁ3.000,00, pagos da seguinte forma: R$14.841,89
referentes a recursos préprios, R$17.695,00 referentes a
desconto concedido pele FGTS, resultande wuma divida no
valor de R$70.463,11, (origem dos recursos = FGTS), e com o
escopo de garantir esta divida, ALIENA, EM CARATER
FIDUCIARIO, & credora, o imbével objetivado, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal-
n° 9.514, de 20/11/1997. A divida devera ser amortizada no
prazo de 300 meses, em presta¢gdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante
Novo, com juros & taxa anual nominal de 5,0000% e efetiva
de 5,1163%, cujo encargo mensal total inicial é
de RS547,06, com vencimento no mesmo dia da assinatura do
aludido instrumento, a partir do més subsequente a
contratagdo, sendo que o saldo devedor e as prestagdes
serdo reajustados nas épocas e condigdes pactuadas no
titulo, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as

contas vinculadas ao FGTS. O valor da garantia

CONTINUA NA FICHA 4 ; %9 1
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fiduciaria é de R$103.000,00, tendo as partes
estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias, contados da
..data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao

pago, para inicio do processo de execucdo contratual. As

M.76.532 — Ap. 42 - Bloco 02

- partes contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas
e condicdes constantes do aludido instrumento. O titulo
objetivado foi prenotado sob n° 158.815, em 08/02/2012.

O Oficial Delegado”T:;;RT“ i)JjZ:E;//’4g#fufp (Donizete

Rodrigues) . : C://// Z/

[

Av.6/80.031, em 06 de agostb-de 2012

A vista :.do -instrumento particular adiante mencionado,

3prqcedo a presente averbagdo para constar que: a) o

apértamentq objetivado ja se encontra concluido nos termos
da'averbaqéo feita sob n° 45, na matricula n°® 76.532, na

qual foi registrada sob n° 46, nesta data, a instituigdo e

espe01f1caﬁxo de condomlnlo correspondente, e b) a presente
flcha complementar fica, em consequéncia, transformada em

matricula, recebendo na ordem, o n° 80.031. O Oficial

Deleqado ,,f** ,h_ﬁ_,E; ;;:Jgﬁf (Donizete Rodrigues}.

."F‘BO 031 em 06 de agosto de 2012

Pelo - Instrumento Particular de Instituigaoc e EspeCJ.flca(;ao
de. Condomlnlo firmado em 28/05/2012, o apartamento objeto
da presente matricula foi ATRIBUIDO a MILTON TEIXEIRA DE
_SALES j& qualificado, por Wvincular-se a fracdo ideal do

' terreno por ele adquirida conforme registro n°® 4, dando

> ' CONTINUA NO VERSO
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quitagao do valor correspondente ao custo da respectiva
construgcdao, a qual foi estimada para fins de registro

em R$37.423,84. O titulo objetivado foi prenotado sob n°

(Donizete Rodrigues).

Av.08/80.031 - Em 02 de junhc de 2016 - CANCELAMENTO DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA. |
Fica CANCELADA a alienagdo fiducidria registrada sob n° 05,

por autorizagdo expressa da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja

qualificada, contida no instrumento pai;icular adiante
mencionado. O Oficial Delegadd?ﬁfz:::Tl_,ﬂ i .gyffég.__ﬁ
C,/ / [ j L’/ -

(Donizete Rodrigues) .

R.09/80.031 - Em 02 de junho de 2016 - VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de compra e venda com forca de
escritura publica de 13/05/2016, MILTON TEIXEIRA DE SALES,. j&
qualificado, atualmente residente e domiciliado em Ferraz de
Vasconcelos-SP, na Rua Masato Sakai, s/n°®, apto 02, Jardim

Triangulo, TRANSMITIU o imével matriculado a EMERSON PIRES

JACYNTO, brasileiro, solteiro, maior, gerente de loja, RG n°®
23,391.351-8-88P/SP, CPF/MF n° 307.120.718-22, residente e
domiciliado em S3o Paulo-SP, na Rua Rolando Mario
Ramacciotti, n° 111, casa 04-D, Fazenda Aricanduva, pelo
valor de R$210.000,00, sendo R$49.870,50 . referentes 3
> recufsos proprios, R$50.229,50 referentes ao saldo da conta

vinculada de FGTS e R$109,900,00 referentes ao financiamento
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(cédigo CNS n®. 12.042-8)

80.031 05 Poa, 2 de junho de 2016
concedido pelo Banco Santander (BRASIL) S.A. Valor Venal
2016: R$51.864,70. O Oficial Delegado ) f,; 7-;: A
(Donizete Rodrigues) . ///

R.10/80.031 - Em 02 de junho de 2016 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Pelo instrumento particglar‘ mencionado no registro n° 9,

EMERSON PIRES JACYNTO, ja qualificado, ALIENA, EM CARATER
FIDUCIARIO, ao credor, o imével objetivado, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguinteé da Lei Federal n°
9.514, de 20/11/1997, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) s/a,
CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede em Sao Paulo,
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s
2.041 e 2.235, com o escopo de garantir uma divida de
R$120.460,00, correspondente a um financiamento, no dmbito do
Sistema Financeiro da Habitagao - SFH, para aquisigao. do
imével matriculado (origem dos recursos = SBPE), a ser

amortizada no prazo de 420 meses, em presta¢des mensais e
consecutivas, calculadas pelo Sistema de Amortizagdao - SAC,
com juros a taxa anual nominal de 10,48%, e efetiva de
11,00%, mensal descapitalizada de 0,87%; sendo o encargo

mensal total inicial de R$1.338,98, com ©O primeiro
vencimento no dia 13/06/2016, sendo que o saldo devedor sera
atualizado mensalmente nas datas de vencimento das prestagdes
mensais e da eventual liquidagdo/amortizacdo extraordindria,
mediante aplicag¢do do percentual utilizado para a atualizagao
dos saldos dos depbsitos em Caderneta de Poupanga Livre, de

pessoas naturais, mantidos nas instituig¢des integrantes do

(continua no verso)
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Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo SBPE, que tenha
data de aniversario nesse dia. O valor ada garantia fiduciaria
é de R$182.000,00, tendo as partes egtabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo vencido e ndo pago, para inicio do processo
de execugdo contratual. As partes contratantes ficaram

subordinadas as demais clausulas e condig¢des constantes do

aludido instrumento. O titulo objetivado foi protocolado sob

@___’Z., i ;/-,—7»; g{-c_-;, —— (Donizete Rodrigues).
SR >

C.—/ / ‘

Av.11/80.031 - Em 09 de novembro de 2022 - CONSOLIDAGAO DA
PLENA PROPRIEDADE.

A vista do Requerimento de 26/10/2022, e nos termos do
artigo 26 § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo a presente
averbagdo, para constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do .
imével objeto da presente matricula, pelo valor de
R$182.000,00, em nome do credor, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A. j& qualificado. Valor Venal 2022:
R$60.629,43. O titulo objetivado foi prenotado sob n°
230.682, em 27/10/2022. A Substituta Designada:--------——-
1D Ay ;&4 é7 o ' (Jania Aparecida Pereira

T

,-' . -
Rodrigues). Selo Dlgltaf?’i20428331000000013967022Q.




