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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DISTRITAL DE
ILHABELA- SP.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO,
perito nomeado nos autos da ACAO DE CARTA PRECATORIA
requerida por JOAO VITOR DELGADO NOAL, contra IVO

NOAL E OUTROS, processo n.° 1000886-56.2019.8.26.0247

em trémite por esse R. Juizo e Cartério do Oficio Civel, vem, mui
respeitosamente, a presenca de V. Exa., apresentar o seu ...

LAUDO TECNICO

Conforme segue...

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 18:43 , sob o0 nimero WIBL19700205240 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e codigo 49A1D85.
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CARACTERISTICAS
[ |

AVALIACAO DE UM IMOVEL SITUADO A AVENIDA GOVERNADOR MARIO COVAS
JUNIOR, n° 4430 — PRAIA DA FEITICEIRA - MUNICIPIO DE ILHABELA

LOCAL: Avenida Governador Mario Covas Junior, n° 4.430 - Praia da
Feiticeira - Municipio de llhabela, Estado de Sdo Paulo

FINALIDADE : Laudo Avaliatorio
OCUPACAO: Lote Urbano

AREA TERRENO: 42.180,00m?

AREA CONSTRUIDA: 2.556,50m?

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 18:43 , sob o nimero WIBL19700205240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e cAdigo 49A1D85.
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OBJETIVO

Ajuizou o autor o presente Feito informando que é filho do
requerido e por interrupcdo nos pagamento de ingressou com
Execucdo de alimentos:

Requer que esse R. Juizo aprecie e julgue mande avaliar o imovel
constante da Carta Precatdria praceamento

TITULOS EXECUTADOS
Os titulos executivos que embasam esta acdo consistem estdo
juntados no presente Feito

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 18:43 , sob o nimero WIBL19700205240
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Avenida Governador

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Mario Covas Junior, n° 4.430, Praia da Feiticeira, neste Municipio de

llhabela, Estado de Sao Paulo

Localiza o imdével objeto da presente acdo



'G8ATV6Y 00Ip02 @ /#20°92°'8'6T0Z 95-988000T 0SSad0.id 0 awiojul ‘op’oluawnosodeloualajuodiuge/bd/enbipelsed;iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJU0D Bled
072502006 19IM OJ8WNU 0 oS * £7:8T Se 6T0Z/TT/SO WS 0pej0d0joid ‘Ojned OeS 8p opels3 op BoNsnf ap [eungul 8 OITO0AYIN Y10ANIdST SOTHVD Odd3d Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulbuo op eidgo 9 ojuswnoop als3

fls. 471

1 - Crea 0600567305

Engenheiro C

Pedro Carlos Espindola Madoglio




fls. 472

p M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

DOS TITULOS:

REGISTRO DE IMOVEIS — SAO SEBASTIAOC
REGISTRO CIVIL

Livps m.5 3 ; aaw i 1,900,
miTRlCULE W 33.9m Fioms B.- ) | BATA 1E/abedl/).000.
IHOVEL = . oma AmLa oe TEAMAS , wituada ne lugsr denomlnedo "7 ESSEY

stuslsssie conhesclios per “Feasends Deo Relhiss® oy & Feilidairs® , a8 Qiw=
teits & Murdolpio o Ilkabals, dests Cosards o6 558 Sebastile, com ss we-
gulniae Illﬂhﬂ.[li.l..ﬂ, madidas & "ﬂmh 1 "JTaicis na pankts "C™
pontos ssls perisncenis sa projets oo Condcminle 380 Methlas, lecslizads &
marges direlis o8 [etreca §P=13] en seu sentide sede do Bynisfpie se Baig
re de Borcifen; del segus pels cerce gus scospenhe & latersl direits of -
Ewtrads SP=13Ll, an ssy sentids sdde o0 Municlpie se Bairre ds Bervifes
el PoEd dé 459 51 34° W, por ves distincias de 21T.¥le. (derenies = de-
samssts sstrom 8 novents ® dods ceniimetroe), Sivissnds cow = Cetpsds §F-
1M, atd snoconirar o pecio *1* (uva), lesalirzade g0 clrrege, soreecs ssles=
wue divide @ dres ew descrigas de letessento "4 Felticsirs™; osi defists-
B 2irsita & sagus Fein Cantro 00 clrrege em seu sentldc meatantes lussnte-
por s distlncis de sprozissdasscte T91.4%e, (dvaentos & clrouscis = o=
Selros & GuerentE @ dols oentisstros) flvissrdd cem o Lotessesis =i Falyf
esira™, std sncontrar o ponte *2%; dal Seflete & sequerds o segus pir uas
GerGe, Nus ruse de 364 1A' OFF W se oes distincis de 47.60m. [euerenis =
SELE NERTON & SEEERATE & SlLe oenlisetriee), divissndo Som 0 Lotssmsata "N
Feiticeive”, std snconirar o ponts =¥ (trés); ouf ceflets & diveits » og
Ut Aus rums de 148 53¢ 4% B nues distlscis ds 93,97e. (elrouentis s =
Geis mELras & ASVEALE & SEle cwrlisestwes)], divissrde cos o Lelssssstls = A
Felticaira®, skd smsonirer o pomte 4% (guatro); del deflets & dirsiis o
ESgus hus TuRe 08 S4F 33% 4F N por wea distdncis o 7740w, (#inte & =n
e mmires & guersnle & hive cesiisvires), divissnde com @ lolessssate = A
Faikticeine™, sidé sncontrar o porte "3 (since); del serflsts & ssguesrds o
SEQUR MUm ruRG 8 304 30% 3% NI por uee distiscis de 30,008, (viste e
iras), divissids séa & Lileessmis ¥4 Feivioelra™,; std drEcerlFraF & BBl =
“# (sals)i sol oeflers b dirsite o sagus us runs de TE4 330 30 NE per g
sa disthnole de 79,30, (setenta # clnes seirss & cinguenta ceniimstraoa],
divisends son & Fales &8 Lerrence de Merinhs, atd srooairer o pasts =7=
duf garlste & ssquerds o segue us sums de B30 B4t 12" NE per ume dlstbes)]
o de 4F,4%. (cusrents & AGve Selfos = guarenis & cines centisstres), d4i-
viasnds com @ Falus de Lervenss o Rerinhs, sid snssniras & penie *C° ds
Projete do Condeminio Gie Methles; cuf derflsts & diswits = segue us russ
de ¥ J37 AT L pop wea distinels de 74,80m,. (wints = sals ssires = ai-
Lanbe aanllmsiras), divisends com & Feles dirsits oa Avenids des Cogesd==
ras da Projete de Condealaie 58e metnise, sté sncontirer o ponts *F* g5 =
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de Projete do Condonlnio 880 metniee; dal derlote & dirsiin & segus u-"’
rume da 308 03F 38° SW per uee distinels de 01,.10n. (slienke & v me=
ires » desoiis swniissires), divisands ass e Pundeos dos lsiss nl 07 -
(ssta), 04 (swin), 09 (ainea) » 04 (guakre) de Quedrs *C* &o Projste =
do Condomlnio 830 Metnies, sid sncantrer o pante *L* gw Prejete de Cop
dealnie 18e merhies, dal derlere b ssquerds » segue um rume ss D18 O3
30" B por ues distinels de 140,608, (Eente & guarenta & Sines selres-
® sssssnia » cinoe senilselires), divisende csem os Pungae s lote O (-
terds) @ com & leterel saguerds do leiw 02 (dois) du Cusdrs *{* g0 Pres
Jeie de Condesinie Gio Mathiss, ses s latersl direits de_lete 0% (ain-
e0) @ som & Laterel ssquerds do lete D4 (quetre) o Cusdre *0°, tedess
s Prejets do Condonlnie 83e Metniss, sié snaonirer o pents 0=, oal
SEgUe #R SuTve, POr wes distinels desemvelvids de 10,00m. (des setres
® sitenta seniissires) divisands 00w & sus Marginal & §P-130, std en-
sentrar @ penie *C%, onds Leve Lnleile ssts deserigle; snesrrands wes 4
res tetel de AT, 100,00 m.d (ouerenis & deis mil senis = slignts ssiros
quedrades) s sentends diverses benfeltorias & sabers ums sees grends =
tipe solanial, & quel se sohs ligeds o Cngenho cow Lodos o8 seus FEF==
Lances, reds d'ague; slasbloue; dernos » wes Sess residengial.- TRAN-
I:nt.l‘n MO 13,104, L0 3=, fle. L3I0 @ MATHICULA N 4,981, L8 2, FiCEas-
L] ,r- r_ I

PRCPRICTARIO = BANTA CARMEN 578 - ACAICULTURA, Comdmci0 & INDUSTELA,
com sede ne Caplial deats Catade, & Mus Frel Censes od 1,173, C.8.C. =

e u,ugsﬂm-ﬂ.— B850 Sebasiiio, 18 de abril de 1.980, O OFL -
olal =

AV. 1 = mOO & pressats averbagls pare fisar comnstamds :

i_-lhl.lum#i-!ﬂ-llﬂwﬂmhmih“hlz
ds sa priasire, @nice o sspesial hipovies se BANCO DENASA DN INVISTT.
H.nuh.--ld-'—mulmun-w.—mh-'r.th
ds "i% do Edifielo Denass, lasarits ne 0.0.0. sah ot OC.088.81% som
mlnu“-dmumm-u.ln-uﬂ-:qhum.n:-—n
t-u--ﬂlnlﬁi'-nhnhlﬂuﬁlilmhl-ﬂﬂquuh-
“Hiﬁ-thiﬂlﬁl-lﬁ.“iﬂﬂl-ﬂ.ﬂl-m- Que nos
nos termos do R. 5 da mesms MATRIOUIA dive imbvel foi dade e Tereet’
umm.--um_mu'mvl..-u—m‘-
lﬂl.“_ﬂ-ummlm-ﬂmﬂ-u“md— dm

Caplyal
u.::mn““"h-. Estade, Liveo 1.708, fls. 03, de 10 de outubre de 1.979.

AV: 2 = Por Esoriture we Notes e 10 LoorivBe ge Captial deete Ewemasg
g 217 ds salo de 1L.700 (L® 1.733, Pls. 130} Fetifiesds & Sebiflsadss :
por Coeritura g Noles de 100:Cserivie de Capiisl deate Eshada, de L0
8 julho de 1.980 (L® 2140, Ple. 230)) Pice sverbeds o -nu;-;-l
sverbagle n® 1, cests MATRICILA, refersnie & higoteds e~ srissire ‘1:
war as Sancs Deness de Investisssie 5.4, 3ds Fepastife, 77 ge jJulhe
whailnus s isha OF 3 §
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1
REQIST'RO DE IMOVEIS — BAD .l.hll'l'l.lﬂ‘ J
REQIBTRO CIVIL

Livea B.% § ' ; ane: 1,980 .

MATEIOULA WE 13,981 Tigda w8 F X oaTa 18 abriL/L 980,

INGVEL - Julhs de 1.980. O —--_..2.“-.
"I t" 'I?“-“ll '-‘i :" 1 |“r '“'I :-'. Lim-“

A. } = Por Eseribura de Nolas do 1# Eserivio da Cepitel deste Latede, ce-
29 de salo de 1.900 (L® 1.732, Fls. 190); Metifideds = Watirfissds por fg
oriturs de Notas do 13% Ceorivio de Capital cests Cetade, ¥8 10 de julhs
de L.900 {L® 2140, Fla. 330), Fei pels SANTA CARSCR §/A. ACRICWLTURA, C
MERCIO € INOUATALIA, ooe sede ne Ceplial desie Cetade, & Mus Frel Canscs,
1173, COC. N &1 ,442.999/0001-93, dads sa garsntis, & segunds greu) @
Lndvel objete desta & de MATRICULA n® L2.980, s BANCO DENASA OC TNWESTL
RENTD §/A., com sesde ne cldeds do Mis de Jansive, Cafade de Mie de Jeney
ro b fus de ALfBndegs nd 28, iregrite no CCC.WF seb n% 00.004.41)/0001 -
30, sem Filisl ne Cepltsl dests Cetado, na Avenlds Peullste, 12394, &% ag
dar; hipotess sssa do valor e Crl 10.718.000,00 (pdes ailnies, sstssen-
tos @ derolio mil erusesires), resgativel dentra do prass ds 331 [ Lrezen-
Los & Lrints & ue) diss, venolvel se 22 de feverslse de 1,901, sa sosds-
nesionel de 0L (wa) dnice parcsls, vensivel sa 14 de Poverslro de 1981,
e daverd sorresgondes ~a dela de provied te = B8 730.000,00 (du=
senios & wrints sil delsres sssritence). Tuda sonforsse o Gltule. sle Se-
tastilo, 25 a8 jJulhe oe L.¥80. 0 ssoreven .

of. Crd 10.800,00., Cav. Crll 2.140,00, Sepv. Crl 1.820,00. -

&

v, 4F10.98] = Em 30 da Malo d4e 1,908, * CANCELAAERIT. *
Pels Bsoriturs Piblios de Permuta com Regosiglo ee Dinheirs, Pacto Comig
sério o Bubstitulghe de Garantia fAigotecdria, datads du 04 de JTensirs o
1.904, lavrada ha CBihas n% 44 @0 Liveo o8 1,391 mo 218 Cartdrio de Ho-
Lhs da Capltal dssts Bstado de Slo Pauls, o Gredor RANOD DENASA DN INVER
FIMENTO 3.A., supra qualifiosds, sutorise: o CANCELAMENTO ds hijpsiedss s
gletpada sab nF J supre, vendo, s vists & Bubstituigle de Garantis Higo—
teodria, por lmdveis localissdos ne Comsrce de Caplveari-er., guarsid-or..
Wu“ﬂm—m—mm =

b OFICIAL TNTERING, ;i
. Ariovalds Sislss Alves.
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isdval constants Aesta Matrledla.
A _IVO MOAL, brasilaire, casado sch o regime de cosunhlc de bens, anter]
orments & vighools da Lad n* £.513/77, adwepede, portader ds olbduls de=
ddentidade m0. n* 1.706.950-000/0r. & sus suller doma ASA RIPARI NOAL |,
brasilsira, ds lar, portaders da clfuls de Ldentideds B, ni 3,084, 501-
BEF/AF,., insoritos no CFR/MF, sob o ol 048.737.548=41, resldentes = Ag
misilisdos na Capltal dests Sstado—82.i b Muea Genersl Almdrio de Mowrs,
A 30, smFireeds ds parmata Felba oom BANTA CANMEN §.A., AORICULTURA |
oosilRCio & INDUSTRIA, nasta 3 qualificads, pale pregs &s Crills.o00.00
0,00 (valor venal ano de 1.985 - Crf L.641.471.62) = Cedastro Wenioipal
Yo' $999.0554.0000), permuta sssa oom wirlos Lsfveils situsdos sn cutras—
Conarcas ® partes s dinhelre, ou sela Crf 73,.090.000,00, repressntsdos—
poE 2 (duas) notas promissiriss, venslveis., respsotivemsnts =a 33 de Jg
nelre & 21 4a Pevarelio Jde 1.064, m-m_.-m“
rle, & que se refers o Artige 1.18) do cfaigo Civil Brasileire, parte -
m dinhaliro asss, sm vivyuls de repreiglo por difersngs ds valores iy
imfval desta Comares, com o8 dasisubtras Comarcas, =
© OFICLAL INTERIND

Arbovalds §isfas Alves.

R, 612,081 = Bm 30 de Malo de 1.985. " IECCRFORACES" - -
Pals Esoriturs Piblics de Constituighe de Socisdade por Cuctas de Nes—
ponsabllidads Limitsds, oo Incorporagle de Dens Imdvels, dateds ds 34—
de Setssbre de L.204, lavreds e f81bad of 43 G0 Livee o8 1.331 mo 1850e
fmu-uum-n-im“-m.. o8 proprietirics aci-
ma quallficsdos; m-ﬂv‘lﬁjﬂmm.ﬂm

lor 4 Or§ 220.705.068,00, h FIFeA I. I.MIE%
m.mFMhmlﬂM.ﬂ -

regida palc Decreto nt 1.706/19 e pels Lei nf 4.726/68 & regulsmentads=
palo Decreto nf 37.650/64, a gqual terd sua slde na Capltal dests Estads
ds Slo Faulo, b fus General Almdiric de Mours n® 30, ABScTite mo OOy,

. A _al_51.510.515,/0001=00, Inoorperaglo, =
0 OFICIAL IwrEaIwo, e

Arisvaldo Bisfles Alves.

. 7/%.960 *OOMFRCNTEDO *
Atrmrds da esorivurs pidlica de SupTes lass de vends = osog

mam-ttmmmumum—mnmm Cmpd tal
o livro af 1,746, A folka 107, ne dia 09 de Janba da l-ﬂl: - m'q',
srliris -li.f-m E FARTIOIFAOES ILEDA™, com ssde ne Hes Ge-
meral Alsdric de Mowre,; md 130, ea 8Es Fauls, Oafdeml, jmecrisa ms ...
COC (MP) msob o mf 53.910.919/0000-09, SR IUEe teu-—ge 4§ vendsr o lod-—
ral u:h sstriculs, pelo prege &justads ds Sr#500, 000, 000, 00, 34 e
. @ & VANOOOUVER SEPEESENZACONS 3 COMBAOIO LUDA*, com sede ma Aveni-
da ingélica, nf M/511, 130 ander, senjunte 1.205, = S8 Pauls. Oue
pital, insorita ne oo (MF) sob o né 65.480.T22,/000-24, som aw ;;I..l-—

------------ﬂﬂ.-._fiﬂ.niﬁj--.----——.-.
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LIVRO Nt DOIS -

AT O A FrOsa pr— Ok T
r 10 el _I (5 ] LS, OF. L93
asonvinuaylio da Tioha nt 02 - -

Clidulsulas = oondighes oconstantes - do wiltele Canata na
spapliara qua & prosllssts verdsdors apressstos s sePel ates
sartidies sagativas o) - i TEE 31, asitids o= B8 de sals de
10EE, pala HFAL/INEE, Hagilis Fissal Piaksires, == s Peuls.
@, b - doa Tribuios Federals ddaisistrsdos pela Beorstaria das
Bl La Fadaral. Valar Tenal/#) propesolensl steallssds
wranin f aar vem detarninge & Desrets Emtadanl wd 38 S38/P0
CrbRE, B4A0. B4AT. 848 . B0, s alisial' Ceed 308 734,38, Aa ssvsds
|Coal. BAT, DRE .80, As Ipasp Cwd ; il AT, Heeilss =0 1§ 003
e Bmlawol b, da 1904,

|O OFICIAL WALl Josd bislbsrie Parslirs .

-
. - R R R T

Hobkas ds comarcs de Sle Peule, Cepltal, =0 dia L7 de ageste de
A8, Lives ne 1,781, ) folha 34), aa pawtes! “I.N. ADMINISTRS
Ro B PARTLOIPAQIES LTDA®, = *VANOOOUVER muPmmsesTACOES B OO -
MERCTO LTOA™, M qualificedas, me-retificeresm o ssoriturs de =
sy renlese egistireda ssbh o nd 07, pars dala floar osnetssdo-
s o somprosissdrie sepradsy o Gr. "IVO EOAL®, sdvegeds, -
A3, " L.7H,.9009-0AF-0F -ﬂ—l.-“ﬁﬂ- -
bans, antes da Lal A% 8.818/77, oom "ADA RIPARI NOAL®, sspeead
wTia, H.3. o8 1.084, 30l-45F-aF, brasilsires, Lnsoriies ne G.F.F
(r) sob o we o4, 727, aEldsniss & dmiollisdns ee sle

Bal. Jesd o e
Aw, OBSLE, BEL *ALTERACED Da BARRD BOC ] AL"
Canfarms s firsads em Bie Paule. Capitial.
avs 09 de sesernbrs de 1093, Ffage ssia averbagla pars senslar
pas & Banos Denass ds [Tnveastissats, B A | A Ol ., alteres &
sus vasls sooial Jdarsa “BEL - DENASA BANCO DE INTEATI NENTO
A&, de esenfersidads oon a Asseshililis Ousral Esbvrassdl ndrls
reaallsada s 10 de setenbes de 1000, aules ata Fol pehllesds s
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CONTINUACLAD D FICHANT OF — -

ined Diirie Oficial do Estade. Imeditoriais, sdiglo do dia 03
da cutobre de 1008, pigins O2. réfistrads na Junta Comsrsinl
ds Estads de Blo Fanls sob o o 100. 013 en sessis ds 15 ds
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IMOVEL: Uma drea de terras, situada no lugar denominado
Fazenda” , atualmente conhecida por “ Fazenda SGo Mathias” ou
“ A Feiticeira” , do Distrito e Municipio de llhabela, desta Comarca
de Sdo Sebastido, com as seguintes caracteristicas, medidas e
confrontacdes: * Inicia no ponto “ C” , ponto este pertencente ao
projeto do Condominio SGo Mathias, localizado & margem direita
da Estrada SP-131 em seu sentfido sede do Municipio ao Bairro de
Borrifos; dai segue pela cerca que acompanha a lateral direita da
Estrada SP-131, em seu sentido sede do Municipio ao Bairro de
Borrifos, num rumo de 65°52’ 34" SW, por uma distancia de 217,92m
(duzentos e dezessete metros e noventa e dois centimetros),
divisando com a Estrada SP-131, até encontrar o ponto “ 1" (um),
localizado do cdrrego, corrego este que divide a drea em
descricdo do loteamento " A Feiticeira” ; dai deflete a direita e
segue pelo centro do corrego em seu sentido montante-jusante
por distancia de aproximadamente 251,42m (duzentos e
cinquenta e um metros e quarenta e dois centimetros) divisando
com o Loteamento ** A Feiticeira” , até encontrar o ponto “ 2" ; dai
deflete a esquerda e segue por uma cerca, num rumo de 36°14’
07" NW em uma distancia de 47,68m (quarenta e sete metros e
sessenta e oito centimetros), divisando com o Loteamento “ A
Feiticeira” , até encontrar o ponto “ 3" (trés); dai deflete a direita e
segue num rumo de 14°53" 45" NW numa distancia de 52,97m
(cinquenta e dois metros e noventa e sete centimetros), divisando
com o Loteamento “ A Feiticeira” , até encontrar o ponto * 4"
(quatro); dai deflete a direita e segue num rumo de 84°25' 48" NE
por um distdncia de 27,49m (vinte e sete metros e quarenta e nove

centimetros), divisando com o lotfeamento “ A Feiticeira” , até
17
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enconfrar o ponto “ 5" (cinco); dai deflete d esquerda e segue num
rumo de 30°50" 34" NE por uma distancia de 20,00m (vinte metros),
divisando com o lotfeamento " A Feiticeira” , até encontrar o ponto
" 6" (seis); dai deflete a direita e segue um rumo de 76°23" 33" NE
por uma distancia de 75,50m (setenta e cinco metros e cinquenta
centimetros), divisando com a faixa de terrenos de Marinha, até
encontrar o ponto “ 7" ; dai deflete a esquerda e segue um rumo
de 85°54' 12" NE por uma dist@ncia de 49,45m (quarenta e nove
metros e quarenta e cinco centimetros), divisando com a faixa de
terrenos de Marinha, até encontrar o ponto * G" do Projeto do
Condominio SGo Mathias; dai deflete a direita e segue um rumo de
59°32" 17" SE por uma distancia de 26,80m (vinte e seis metros e
oitenta centimetros), divisando com a faixa direita da Avenida dos
Coqueiros do Projeto do Condominio SGo Mathias, até encontrar o
ponto “ F”" do Projeto do Condominio SGo Mathias; dai deflete &
direita e segue um rumo de 30°03' 38" SW por uma distancia de
81,18m (oitenta e um metros e dezoito centimetros), divisando com
os fundos dos lotes n° 07 (sete), 06 (seis), 05 (cinco) e 04 (quatro) da
Quadra " E” do Projeto do Condominio SGo Mathias, até encontrar
o ponto “ E"” do Projeto do Condominio SGo Mathias, dai deflete a
esquerda e segue um rumo de 01°02' 38" SW por uma distancia de
145,65m (cento e quarenta e cinco metros e sessenta e cinco
centimetros), divisando com os fundos do lote 03 (trés) e com a
lateral esquerda do lote 02 (dois) da Quadra * E” do Projeto do
Condominio SGo Mathias, com a lateral direita do lote 05 (cinco) e
com a lateral esquerda do lote 04 (quatro) da Quadra “ D", todos
do Projeto do Condominio SGo Mathias, até encontrar o ponto “ D"
; dai segue em curva, por uma distdncia desenvolvida de 10,80m
(dez meftros e oitenta centimetros) divisando com a rua Marginal a
SP-131, até encontrar o ponto “ C", onde teve inicio estd
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descricdo, encerrando uma drea total de 42.180,00m2 (quarenta e
dois mil e oitenta metros quadrados) e contendo diversas
benfeitorias a saber: uma casa grande tipo colonial, a qual se acha
ligada o Engenho com todos os seus pertences, roda d' agua,
alambique, dornos e uma casa residencial. Consta na Av.15 desta
matricula que nos autos da Acdo de Execucdo Civil, Processo n°
0163011-90.2009.8.26.0100, em tfrdmite na 26° Vara Civel do Foro da
Comarca de Sdo Paulo/SP, requerida por J. E. DE M. A. contra . N.
foi penhorado o imdvel objeto desta matricula, sendo nomeado
depositdrio o executado. Consta na Av.20 desta matricula que a
drea correspondente a 4.757,15m2 do imoével desta matricula
infegrou a drea desapropriada, para a qual foi aberta a matricula
n. 45.398. Consta na Av.21 desta matricula a penhora exequenda
da parte ideal 50% do imoével objeto desta matricula, sendo
nomeado depositdrio o executado.
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Foram observados os critérios preconizados pelas “Normas para
Avaliagoes de Imodveis em Desapropriagcdoes nas Varas da
Fazenda PUblica da Capital (CAJUFA/2004)".

As benfeitorias foram avaliadas com base nos pardmetros e
procedimentos estabelecidos no estudo “EDIFICAGCOES - VALORES
DE VENDA - CAJUFA 2002, versao 2007”, conforme demonstrado
em Laudo Definitivo.
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CALCULOS AVALIATORIOS

Para conhecermos o valor comercial do imovel objeto da presente
acdo nos utilizaremos da seguinte metodologia:

METODO COMPARATIVO

Para conhecermos o valor de mercado do imdvel ora avaliando,
este signatdrio se valeu dos métodos correntes adotados pela
moderna técnica avaliatéria, bem como da Norma para
Avaliacdo de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagcdo e
Pericia de Engenharia de SGo Paulo — IBAPE/SP e NBR 14.653-3.

Nas avaliacdes, temos como base método comparativo de dados
de mercado que consiste em se determinar o valor do imdvel pela
comparacdo com outros similares, pelo preco de venda, tendo em
vista as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos
0s que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam
proporcionalidade linear. No processo comparativo entre o imovel
em exame e os pesquisados foi levado em conta, as caracteristicas
infrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condicoes de
formulas proprias. Consideram-se também os coeficientes de
transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade, de
testada, de topografia, de depreciacdo e outros.
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Portanto a apuracdo do valor bdsico unitdrio do terreno foi feita
através do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de
valorizacdo ou desvalorizacdo, em consondncia com a Norma de

Avaliacdo e Pericia de Engenharia do- IBAPE/SP e NBR 14.653-3.
Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos,
colhida em imobilidrias dessa regido, cujo ftratamento de
homogeneizacdo encontra-se no presente trabalho.

Para a avaliacdo do ferreno em questdo serd utilizado o
METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla
pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a
determinacdo do valor unitdrio médio por drea.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender dreas de
dimensdes equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo
necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados,
visando corrigir fatores tais como localizacdo, capacidade de
uso, tfrafegabilidade, aproveitamento da drea permitida,
diferentes grandezas de dreas, topografia, melhoramentos
publicos disponiveis, zona de ocupacdo, niveis econdmicos da
regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros.
Somente de posse disso € que poderemos determinar o que se
conhece por VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdo
(elemento paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o cdlculo do valor unitdrio,
tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se
neste trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, com tratamento dos dados pela metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES.
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Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas  enfidades  técnicas regionais
reconhecidas e revisados em periodos mdximos de dois anos, e
devem especificar claramente a regido para a qual sdo
aplicaveis. A norma permite, alternativamente, a adocdo de
fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que
o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

O fratamento por fatores corresponde a aplicacdo da teoria
cartesiana d engenharia de avaliagcdes. Ou seja, nele € admitido
que o problema maior pode ser dividido em vdrios problemas
menores (problema da localizacdo, problema da testada,
problema da profundidade, etc.), que sdo aqjustados
INDIVIDUALMENTE, perante uma situacdo de referéncia,
adotada como paradigma. Todos os fatores se referem a essa
sifuacdo paradigma, admitindo que sdo ndo-correlacionados.
Portanto, devem ser aplicados na forma de ajustes somatorios
ou subtrativos.

A situacdo paradigma adotada no presente trabalho serd a
seguinte:

Area: utilizada como paradigma: 1.000,00m?2 ;
Frente: 15,00 m;

Profundidade: entre 30,00 a 60,00 m;
Topografia: terreno plano;

Consisténcia: Seco
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VERIFICACAO DO GRAU DE AJUSTAMENTO

O grau de aqjuste do tratamento € verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que
pode-se atingir Grau lll, Grau Il ou Grau I. A obtencdo de um maior
OU menor grau depende sobretudo da qualidade da amostra
obftida.

A atribuicdo do grau de agjuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e,
além disso, ao atendimento integral do itens considerados mais
importantes, sem os quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se
consegue atingir graus elevados.

GRAU DE PRECISAO:

A normalizacdo estabelece uma precisdo em funcdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do
centroide amostral, cujos valores encontram-se expostos na
tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra, deve ser

calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada
abaixo:
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Os valores de t advindos da funcdo densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em funcdo
do nivel de significGncia adotada (que vai depender do grau de
fundamentacdo que se queira atingir) e do nimero de graus de
liberdade.

O grdfico a seguir representa a funcdo densidade de 1-
Student:

A f(t) regido de
aceitagdo

regido
critica

regido
critica

7ttob J[tob t

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcdo do nivel de
confianca e do nUmero de graus de liberdade), pode-se
calcular o intervalo de confianca pela expressdo apresentada a
sequir:

)]
f—r

2k

2]
f—r

2

bl
IA
-
IA
bl
+
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Onde:
X = centréide amostral;

S = desvio-padrdo amostral;
t = estatistica t-Student para = 20% e um GL definido;

N = nUmero de elementos da amostra;

AVALIACAO

Obtencdo do valor metro quadrado do Terreno

PESQUISA DE CAMPO:

Nesta importante fase do trabalho, o Jurisperito percorreu
diversasregides contiguas a drea do imdvel avaliando, na busca
de elementos em oferta ou efetivamente transacionados,
priorizando elementos que guardassem semelhanca com o
imovel avaliando e sempre que possivel, se situassem na mesma
regido geo-econdmica do mesmo, com o fito de obter uma

amostragem representativa e sem qualquer viés.
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Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as varidveis
importantes na formacdo do preco no local do imével avaliando,
O signatdrio procedeu a minudente estudo, enfocando ndo
somente a drea dos elementos amostrais, mas também suas
frentes, topografias, posicdes nas quadras, situacdo dos Imoveis,
existéncia de construcdes, melhoramentos publicos e demais
detalhes julgados importantes no mercado imobilidrio.

Foi possivel obter, a principio, 06 (seis) elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por

fatores, como segue:-

Como fatores de homogeneizacdo foi obtido através do
Programa Statvalor um resumo dos elementos pesquisados
conforme segue;

FATORES HOMOGENEIZANTES:

Como fatores de homogeneizacdo, o jurisperito adotou os que

segue

m:

Foi obfido através do Programa Statvalor um resumo dos
elementos pesquisados, conforme segue;

Ref.| VUtot [ Nat At F | Pe | zona |Ac|Vc| Vtot Vit VUterr|IF| Topografia |Consisténcia
1 |148,15|oferta| 810,00 |15,0(54,0(3%zona|0,0|0,0[120.000,0{120.000,0| 148,1 declive médio seco
2 [181,82|oferta|1.100,00|20,0|55,0|3? zona|0,0]|0,0|200.000,0{200.000,0( 181,8 declive médio seco
3 |166,67|oferta| 1.500,00|20,0|75,0| 32 zona|0,0|0,0|250.000,0|250.000,0( 166,7 declive médio seco
4 176,77 |oferta| 1.980,00(20,0(99,0(3% zona | 0,0 0,0 350.000,0350.000,0| 176,8 declive médio seco
5 |[187,50|oferta| 800,00 |20,0|40,0|3%zona|0,0|0,0|150.000,0|150.000,0( 187,5 declive médio seco
6 |[163,64|oferta1.100,00|20,0|55,0|3%zona|0,0]/0,0|180.000,0(180.000,0( 163,6 declive médio seco
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e FATOR OFERTA: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma
depreciacdo de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a
elasticidade do mercado imobilidrio. Tal fator encontra justificativa
na prdtica profissional;

A aplicacdo do fator fonte forneceu os seguintes resultados (j&
descontados o valor da construcdo, quando for o caso):

Fator Oferta: 0,9
Oferta
Ref. Valor total Nat. Fator | Diferenca Efeito do \/.U.
fator Corrigido

1,00 120.000,00| oferta 0,90 [-12.000,00| -0,10 133,33
2,00 200.000,00{ oferta 0,90 [-20.000,00| -0,10 163,64
3,00 250.000,00( oferta 0,90 |[-25.000,00| -0,10 150,00
4,00 350.000,00| oferta 0,90 |[-35.000,00| -0,10 159,09
5,00 150.000,00| oferta 0,90 [-15.000,00| -0,10 168,75
6,00 180.000,00| oferta 0,90 ([-18.000,00| -0,10 147,27

e PROFUNDIDADE - 20/40: Calculado segundo recomendacdo

normativa, admitindo que o avaliando estd situado em 2@ Zona

para a qual as profundidades sdo utilizadas, como determina a

referida Norma Técnica.

A aplicacdo do fator profundidade forneceu o seguinte resultado:

Expoente de Ff= 0,15
Frente
Frente. Fator Diferenca Efeito do VUcorr.
comparativos fator
15,00 1,00 0,00 0,00 133,33
20,00 1,04 -7,22 -0,04 156,42
20,00 1,04 -6,61 -0,04 143,39
20,00 1,04 -7,02 -0,04 152,08
20,00 1,04 -7,44 -0,04 161,31
20,00 1,04 -6,49 -0,04 140,78

64

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 18:43 , sob o nimero WIBL19700205240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e codigo 49A1D85.



PM

e TESTADA:
conforme determina a Norma vigente.

No caso em epigrafe

fls. 531

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Expoente de Ff= 0,15

Frente
Frentg Fator Diferenca Efeito do VUcorr.
comparativos fator
15,00 1,00 0,00 0,00 133,33
20,00 1,04 -7,22 -0,04 156,42
20,00 1,04 -6,61 -0,04 143,39
20,00 1,04 -7,02 -0,04 152,08
20,00 1,04 -7,44 -0,04 161,31
20,00 1,04 -6,49 -0,04 140,78

TOPOGRAFIA: No caso em

se utiliza o fator ftestada,

epigrafe se utiliza o fator topografia,

conforme determina a Norma vigente.

Desta forma obtendo as seguintes diferencas entre os fatores .

Topografia
Fator | Diferenga Efeito do VUcorr.
fator
0,90 13,33 0,10 146,67
0,90 16,36 0,10 180,00
0,90 15,00 0,10 165,00
0,90 15,91 0,10 175,00
0,90 16,88 0,10 185,63
0,90 14,73 0,10 162,00

Diferengas Fatores

Fo Ff Fp Ftop Fo Ff Fp Ftop
133,3333 0,00 0,00 13,33 0,90 1,00 1,00 0,90
163,6364 -7,22 0,00 16,36 0,90 1,04 1,00 0,90
150 -6,61 3,17 15,00 0,90 1,04 0,98 0,90
159,0909 -7,02 13,88 15,91 0,90 1,04 0,91 0,90
168,75 -7,44 0,00 16,88 0,90 1,04 1,00 0,90
147,2727 -6,49 0,00 14,73 0,90 1,04 1,00 0,90
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e ATUALIZACAQ: Todos os elementos sé&o vdlidos para o més de
maio/2019;

e LOCAL: A transposicdo de valores foi feita pelo signatdrio, uma
vez que foram coletados elementos situados na mesma regido
geo-econdmica do avaliando;

e LOCAL: A fransposicdo de valores foi feita pelo signatdrio, uma
vez que foram coletados elementos situados na mesma regido
geo-econdmica do avaliando;

e CONSTRUCOES: Os elementos com algum tipo de construcdo
sofreraom a deducdo correspondente ao valor da mesma, sempre
que estas edificacdes fossem representativas no preco do imovel.
Tal deducdo se faz necessdria para que o valor unitdrio final
represente valor de terreno-nU e foi feita mediante o uso do
METODO RESIDUAL;

O grande diferencial da nova norma € que € preciso proceder a
combinacdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que
represente o verdadeiro valor unitdrio de venda de lotes naregido.
As combinacoes testadas seguem apresentadas abaixo:
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Ff
Fp

Ftop
Ff Fp
Ff Ftop
Fp Ftop
Ff Fp

Ftop

Para cada combinacdo supra, fez-se o cdlculo do valor médio, do
desvio-padrdo, do coeficiente de variacdo (CV) e dos limites de
Chauvenet, como mostram as tabelas a seguir:

s/n Ref. Vu Comb 1| Comb2 | Comb 3 | Comb 4 Comb 5 Comb 6 | Comb 7
s 1 133,33 | 133,33 133,33 146,67 133,33 146,67 146,67 146,67
s 2 163,64 | 156,42 163,64 180,00 156,42 172,78 180,00 172,78
s 3 150,00 | 143,39 153,17 165,00 146,55 158,39 168,17 161,55
s 4 159,09 | 152,08 172,97 175,00 165,96 167,98 188,88 181,87
s 5 168,75 | 161,31 168,75 185,63 161,31 178,18 185,63 178,18
s 6 147,27 | 140,78 147,27 162,00 140,78 155,51 162,00 155,51

média 153,68 | 147,88 156,52 169,05 150,73 163,25 171,89 166,09
desvio 12,84 10,52 14,87 14,12 12,61 11,79 16,07 13,78
cv 8% 7% 9% 8% 8% 7% 9% 8%
Linferior | 107,58 | 103,52 109,57 118,33 105,51 114,28 120,32 116,27
Lsuperior | 199,78 | 192,25 203,48 219,76 195,94 212,23 223,46 215,92

Apods as iteracdes de praxe (feitas de forma automdtica pelo
software), elencou o jurisperito como combinacdo representativa
da formacdo do valor unitario do mercado local a “combinacdo
07", exposta na tabela supra.

Tal combinagao fornece um valor unitdrio de RS 164,09/m?2.
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GRAU DE PRECISAO:

A nova norma estabelece que a combinacdo selecionada deve
ser classificada em um grau de precisdo, funcdo da amplitude do
intervalo de confianca de 80% para a média.

O intervalo de confianca é obfido por meio da seguinte
formulacdo:

S = t-S
<u<X+

Jn

—t
X—

> .

Jn

O valor de tp, para um dado nivel de significGncia, deve ser obtido
com base na distribuicdo t-student, aplicavel em inferéncias para
peqguenas amostras, cuja densidade segue representada a seguir:

At

p/2 p/2

- ttéb ttob

Fig.- Distnnbuicao t-Student.

—~
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Procedendo-se aos cdlculos (automaticamente pelo programa),
obtém-se a tabela a seguir:

PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada 166,09
Desvio-Padrao 13,78
Erro-Padrao 9,10
IC(significancia=20%) 156,996 < VUmed < 175,1905
Amplitude do IC 1%
Grau lll de Precisao

Da tabela supra, certifica o signatdrio que o modelo proposto
atingiu GRAU lll DE PRECISAO (a maior precisd@o possivel).

GRAU DE FUNDAMENTACADO:

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR 14653, hd
que se calcular o intervalo de aqjuste para cada fator
individualmente e para o conjunto de fatores, com posterior
classificacdo segundo um grau de fundamentacado.

Como todos os fatores resultaram em valores dentro do intervalo
0.9 a 1.0, todos os fatores individuais atingiram GRAU 1l DE
FUNDAMENTACAO.
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O conjunto de fatores também afingiv GRAU Il DE
FUNDAMENTACAOQO, como mostra a tabela a seguir:
Ref. Vu Comb 7 FG
1 133,33 146,67 1,10
2 163,64 172,78 1,06
3 150,00 161,55 1,08
4 159,09 181,87 1,14
5 168,75 178,18 1,06
6 147,27 155,51 1,06
Onde:
- Ref = elemento de referéncia;
- Vu = valores unitdrios nGo homogeneizados;
- Comb 07 = valores unitdrios homogeneizados;
- FG = fator de ajuste global;
Grdafico — Bissetriz dos quadrantes impares.
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A) ELEMENTOS DISCREPANTES : Por ndo se afastarem da faixa
supra.

N&o houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO para TERRENO
SITUADO AQO BAIRRO DA FEITICEIRA

Q = RS 166,09/ m?
(CENTO E SESSENTA E SEIS REAIS E NOVE CENTAVOS POR METRO
QUADRADO)

Verificando a situacao do imével avaliando e suas demais melhorias

adotaremos o limite superior de 30% (trinta por cento), conforme demonstrado

abaixo;

s/n Ref. Vu Comb 1| Comb2 | Comb 3 | Comb 4 Comb 5 Comb 6 | Comb 7
s 1 133,33 | 133,33 133,33 146,67 133,33 146,67 146,67 146,67
s 2 163,64 | 156,42 163,64 180,00 156,42 172,78 180,00 172,78
s 3 150,00 | 143,39 153,17 165,00 146,55 158,39 168,17 161,55
s 4 159,09 | 152,08 172,97 175,00 165,96 167,98 188,88 181,87
s 5 168,75 | 161,31 168,75 185,63 161,31 178,18 185,63 178,18
s 6 147,27 | 140,78 147,27 162,00 140,78 155,51 162,00 155,51

média 153,68 | 147,88 156,52 169,05 150,73 163,25 171,89 166,09
desvio 12,84 10,52 14,87 14,12 12,61 11,79 16,07 13,78
cv 8% 7% 9% 8% 8% 7% 9% 8%
Linferior | 107,58 | 103,52 109,57 118,33 105,51 114,28 120,32 116,27
Lsuperior | 199,78 | 192,25 203,48 219,76 195,94 212,23 223,46 215,92

Valor do Terreno: R$ 215,92 /m?
Are do Imovel: 37.422,85m?>
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p M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Cdlculo da Edificagcdo denominada Edificagcdo 01;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002", a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “CASA PADRAO FINO”,
termo madximo, com idade aproximada de 50 (cinquenta) anos,
estado de conservacdo “b" (necessitando de reparos simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo
apuradora:

VB =Sc x 3,15 x H82N x [R + K*(1-R)]
Onde:

VB = valor da construgdo = ?

Sc = drea construida (aproximada) = 2.566,60m? (obs: esse valor
incorpora a drea construida do imovel existentes sobre o terreno
objetivado);

H82N = Valor unitario de edificagcoes — SINDUSCON - publicado pela
revista “A CONSTRUCAO - MERCADO”, e estimado para
Novembro/2019 = RS 1.348,67m?2.

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificagao,
obtido da tabela 1 do estudo Valores de Edificagcoes de Imoveis
Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, encontrado na tabela 2 do estudo
do IBAPE = 0,709 (considerando-se estado “b” de conservagado e
idade real de 50 anos);
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Edificacao principal

aessssssssssssss————“tian ¢ 30 Principal

\

Endereco: Avenida Governador Mario Covas
Cidade: lihabela Bairro: Feiticeira
Setor : 0 Quadra : 0 IF: 0 Data: Novmebro/2019 )
DADOS DO ELEMENTO EDIFICAGOES
Area Total (m?): 0,0 Padroes Area Idade
Testada Principal (m): 0,0 casa padrao luxo 2.566,60 50
Testada Secundaria (m) : - Classe de Conservacéo b
Profundidade Equivalente (m) : r #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano Ic =60 %vida: 83
Consisténcia do terreno : seco K= 0,240 R=",2
Foc:  0,391600001
Obs: Fator de ponderagao do padrao: 3,15
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO svista VALOR UNITARIO

R$ 4.269.894,31

1663,64 /m?
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D M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Cdlculo da Edificagdo denominada Edificagdo 02;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002”, a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “CASA PADRAO MEDIO”,
termo médio, com idade aproximada de 50 (trinta) anos, estado
de conservacdo “d" (necessitando de reparos simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo
apuradora:

VB = Sc x 1,386 x H82N x [R + K*(1-R)]
Onde:
VB = valor da constru¢do = ?
Sc = drea construida (aproximada) = 850,00m? (obs: esse valor
incorpora a drea construida do imovel existentes sobre o terreno
objetivado);
H82N = Valor unitario de edificagcoes — SINDUSCON - publicado pela
revista “A CONSTRUCAO - MERCADO”, e estimado para
Novembro/2019 = RS 1.348,67m>
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificagao,
obtido da tabela 1 do estudo Valores de Edificacoes de Imdveis
Urbanos = 0,20;
K = coeficiente de Ross-Heideck, encontrado na tabela 2 do estudo
do IBAPE = 0,709 (considerando-se estado “d” de conservagao e
idade real de 30 anos);
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p M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

EDIFICACAO 2
maassssssssssssssssmmm  Edificacdo |
Endereco: Avenida Governador Mario Covas )
Cidade: llhabela Bairro: Feiticeira
Setor : 0 Quadra : 0 IF: 0 Data: Novmebro/2019 )
DADOS DO ELEMENTO EDIFICAGOES
Area Total (m?) 0,0 Padrdes Area Idade
Testada Principal (m) : 0,0 casa padrdo médio 850,00 50
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagao d
Profundidade Equivalente (m): v #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano lc="70 %vida: 71
Consisténcia do terreno : seco K= 0,361 R="0,2
Foc:  0,488800001
Obs: Fator de ponderagéo do padréo: 1,386
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO svista VALOR UNITARIO
R$ 776.638,74 913,69 /m?
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D M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Calculo da Edificagao denominada Edificagcao 03;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002”, a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “CASA PADRAO MEDIO”,
termo médio, com idade aproximada de 30 (frinta) anos, estado
de conservacdo “d" (necessitando de reparos simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo
apuradora:

VB =Sc x 1,386 x H82N x [R + K*(1-R)]
Onde:

VB
Sc

incorpora a drea construida do imovel existentes sobre o terreno

valor da construgao = ?

area construida (aproximada) = 550,00m? (obs: esse valor

objetivado);

H82N = Valor unitario de edificagcoes — SINDUSCON - publicado pela
revista “A CONSTRUCAO - MERCADO”, e estimado para
Novembro/2019 = RS 1.348,67m>

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificagao,
obtido da tabela 1 do estudo Valores de Edificacoes de Imodveis
Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, encontrado na tabela 2 do estudo
do IBAPE = 0,709 (considerando-se estado “d” de conservagao e

idade real de 30 anos);
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

maasssssssssssssssmmmm ~ Edificacao |
Endereco: Avenida Governador Mario Covas )
Cidade: llhabela Bairro: Feiticeira
Setor : 0 Quadra : 0 IF: 0 Data: Novmebro/2019 )
DADOS DO ELEMENTO EDIFICAGOES
Area Total (m?) : 0,0 Padrées Area Idade
Testada Principal (m): 0,0 casa padrdao médio 550,00 50
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagao d
Profundidade Equivalente (m): v #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano lc="70 %vida: 71
Consisténcia do terreno : seco K= 0,361 R=",2
Foc: 0,488800001
Obs: Fator de ponderacao do padrao: 1,386
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO avista VALOR UNITARIO
R$ 502.530,95 913,69 /m?
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D M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Cdlculo Paisagismo e Vias Internas;

Foi acrescido no presente cdlculo estimativa pelo trabalhos
executado paisagistico, abertura de vias internas, cabeamento de
iluminacdo aterrada, para tanto, foi solicitado orcamento de
empresas locais (via verbal), na qual as mesmas apresentaram
como valor aproximado para tal trabalho a quantia de R$
3.000.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais).

Portanto o valor do imdvel tendo como base a somatdria do valor
do terreno, mais o valor da edificacdo € de RS 16.629.405,77,
arredondando para a quantia de RS 17.000.000,00 (Dezessete
milhoes de reais).
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

ELEMENTO: 1
Endereco: Avenida Riachuelo Ofertante: Corretor
Cidade: llhabela  Bairro: Feitigeira Informante: Net Tipo:  oferta
Setor : Quadra : IF: Telefone: 12-3895-1424 Data: Maio/2019
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 810,0 -
Z de O : a
Testada Principal (m): 15,0 ona de teupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) 1|Uso predominante na regido: urbana
Profundidade Equivalente (m): 54,00
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: X
sem construgao 0,00 luzdomiciliar: Esgoto: (X
Classe de Conservagéao llum. Pudblica: Transp. XX
Termo médio 3 Telefone: Gas: (]
Ic= %vida: 0 Pavimentagao: lixo: =X
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagéo do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 120.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO

R$ 120.000,00

R$ 148,15 /m?
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

ELEMENTO: 2
Endereco: Avenida Riachuelo Ofertante: Corretor
Cidade: llhabela  Bairro: Feitigeira Informante: Net Tipo:  oferta
Setor : Quadra : IF: Telefone: 12-3895-1424 Data: Maio/2019
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 1.100,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m) 200 ona de Leupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) 1|Uso predominante na regido: urbana
Profundidade Equivalente (m): 55,00
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs-
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: X
sem construgao 0,00 luzdomiciliar: Esgoto: (X
Classe de Conservagéao llum. Pudblica: Transp. XX
Termo médio 3 Telefone: Gas: (]
Ic= %vida: 0 Pavimentagao: lixo: (B
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagéo do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 200.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO
R$ 200.000,00 R$ 181,82 /m?
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

ELEMENTO: 3
Endereco: Avenida Riachuelo Ofertante: Corretor
Cidade: llhabela  Bairro: Feitigeira Informante: Net Tipo:  oferta
Setor : Quadra : IF: Telefone: 19-3112-1511 Data: Maio/2019
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 1.500,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m) 200 ona de Leupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) 1|Uso predominante na regido: urbana
Profundidade Equivalente (m): 75,00
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs-
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: X
sem construgao 0,00 luzdomiciliar: Esgoto: (X
Classe de Conservagéao llum. Pudblica: Transp. XX
Termo médio 3 Telefone: Gas: (]
Ic= %vida: 0 Pavimentagao: lixo: (B
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagéo do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 250.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO
R$ 250.000,00 R$ 166,67 /m?
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

ELEMENTO: 4
Endereco: Rua Marilia de Dirceu Ofertante: Corretor
Cidade: llhabela  Bairro: Feitigeira Informante: Net Tipo:  oferta
Setor : Quadra : IF: Telefone: 19-3112-1511 Data: Maio/2019
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 1.980,0 =
Z de O : a
Testada Principal (m) - 200 ona de Leupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) - 1|Uso predominante na regido: urbana
Profundidade Equivalente (m): 99,00
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padroes Area Idade Sarjetas: [0 agua: [
sem construgao 0,00 luzdomiciliar: Esgoto: (X
Classe de Conservagéao llum. Pudblica: Transp. XX
Termo médio 3 Telefone: Gas: (]
Ic= %vida: 0 Pavimentagao: lixo: (B
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagéo do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 350.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO
R$ 350.000,00 R$ 176,77 /m?
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

ELEMENTO: 5
Endereco: Avenida Riachuelo Ofertante: Corretor
Cidade: llhabela  Bairro: Feitigeira Informante: Net Tipo:  oferta
Setor : Quadra : IF: Telefone: 12-99214-577¢ Data: Maio/2019
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 800,0 =
Z de O : a
Testada Principal (m) 200 ona de teupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) 1|Uso predominante na regido: urbana
Profundidade Equivalente (m): 40,00
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs-
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: X
sem construgao 0,00 luzdomiciliar: Esgoto: (X
Classe de Conservagéao llum. Pudblica: Transp. XX
Termo médio 3 Telefone: Gas: (]
Ic= %vida: 0 Pavimentagao: lixo: (B
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagéo do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 150.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO

R$ 150.000,00

R$ 187,50 /m?
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

ELEMENTO: 6
Endereco: Avenida Riachuelo Ofertante: Corretor
Cidade: llhabela  Bairro: Feitigeira Informante: Net Tipo:  oferta
Setor : Quadra : IF: Telefone: 12-99214-577¢ Data: Maio/2019
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?2): 1.100,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m): 20,0 ona de cupagac 3% zona
Testada Secundaria (m) - 1|Uso predominante na regiso: urbana
Profundidade Equivalente (m): 55,00 '
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: agua: [
sem construgéo 0,00 luzdomiciliar: X Esgoto: @@
Classe de Conservagéao llum. Pudblica: Transp. X
Termo médio 3 Telefone: (] Gas: x
Ic= %vida: 0 Pavimentagéo: (] lixo: [
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagéo do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 180.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO

R$ 180.000,00

R$ 163,64 /m?

Terreno 700 m?
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Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico é constituido de 86 (oitenta e seis )
folnas de papel datilografadas somente no anverso, todas
rubricadas e a Ultima devidamente assinada.

Este perito coloca-se a disposicdo desse R. Juizo para o que se
fizer necessario.

Santana de Parnaiba, 01 de Novembro de 2.019.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGILIO

86

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 18:43 , sob o nimero WIBL19700205240
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DISTRITAL DE
ILHABELA- SP.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGILIO,
perito nomeado nos autos da ACAO DE CARTA PRECATORIA
requerida por JOAO VITOR DELGADO NOAL, contra IVO

NOAL E OUTROS, processo n.° 1000886-56.2019.8.26.0247

em tr@mite por esse R. Juizo e Cartério do Oficio Civel, vem, mui
respeitosamente, a presenca de V. Exa., requerer o levantamento
de seus honordrios periciais devidamente depositados nos autor.

Termos em que,

P. Deferimento.

llhabela, 01 de Novembro de 2.019.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 18:57 , sob o nimero WIBL19700205282 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e codigo 49A21A0.
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Pedro Carlos Espindola Madoglio

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formularic para cada beneficigrio. \Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo: 1000884-54.2019.8.25.0247
Nome do beneficiario do levantamento: Pedro Carlos Espindola Madoglio
CPF/CNPJ: 906.129.498-34
Tipo de Beneficiario:
{ ) Parte
( ) Advogado-OAB/___n°_____ - Procuragao nas fls.
{ ) Procurador/Representante Legal — Procuracdo nas fls. __
{ x) Terceiro Perito - Crea 0600567305
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
{ x) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do deposito: 449
Valor nominal do deposito (posterior a 01/03/2017): R$ 2.500,00
Tipo de levantamento:
{ )1 - Comparecer ao banco [valores até R 5.000,00 - isento de farifa];
(% )1 - Credito em conta do Banco do Brasil* [Qualguer valor. Isento de tarifa);
{ ) Il — Crédito em conta para outros bancos™ [Qualguer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente 8 TED/DOC]:
{ 11V - Recolher GRU;
{ 1V — Novo Deposito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Mome do titular da conta: Pedro Carlos Espindola Madoglio
CPF/CNPJ do titular da conta: 906.120.493-34

Banco do Brasil Codigo do Banco: 001

Agéncia: 4135-1

Conta n®: 12514-8 Tipo de Conta: (x )} Corrente ( ) Foupanca
Observagies:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 18:57 , sob o nimero WIBL19700205282

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e cddigo 49A21A0.
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DISTRITAL DE
ILHABELA- SP.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO, perito
nomeado nos autos da AGCAO DE CARTA PRECATORIA
requerida por JOAO VITOR DELGADO NOAL, contra IVO
NOAL E OUTROS, processo n.° 1000886-56.2019.8.26.0247

em frémite por esse R. Juizo e Cartdrio do Oficio Civel, vem, mui
respeitosamente, d presenca de V. Exa., requerer a fixacdo de seus
honordrios periciais de acordo com o Regulamento do IBAPE, a
seguir demonstrado.

1lbape sp

Qualidade em pericias e avaliagoes

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENMHARIA DE SAO PAULO
[ [FIUADO AQ IBAPE - ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL)

REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 19:03 , sob o nimero WIBL19700205312

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e codigo 49A21A9.
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REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordindria de 09/04/2018

Capitulo |
NORMAS GERAIS

Art.1® - Este Regulamento de Honorarios para Avaliacdes e Pericias de Engenharia estabelece parimetros para
fixagdo de honoranos profissionais, e pressupde o conhecimento e a estrita obsendAncia:

a) dos preceitos confidos nos Codigos de Etica Profissional do IBAPE/SP, do CAL/BR Consefho de Arquitetura
& Urbanismo do Brasil @ do CONFEA - Conselha Federal de Engenharia & Agronomia, destacando-se, neste
ditimo diploma, a alinea B do paragrafo Ill do artigo 107 que prescreve ser vedado: “apresentar proposta de
honordrios com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas de honorancs minimos aplicidveis”;

b} das Mormas Brasileiras publicadas pela ABNT apliciveis & Engenharia de Avaliagbes & as Pericias de
Engenharia;

c) das Normas Técnicas do IBAPE/SP aplicéveis & Enganharia de Avaliagdes & &s Pericias de Enganharia.

Art.2° - A observancia dests Regulamenio de Honordrios deve ser considerada nos coniratos escritos, assim
como nos varbais, espacialmente quanto aos lmites minimos aqui fixades, para todos os tipos de sarvigos.

Art.3° - E recomendével que o profissional contrate previaments, sempre que possivel por escrito, a Prestagao
de Servigos Profissionais. O profissional deverd solicitar a assinatura do clente na Anotagio de
Responsabilidade Técnica (ART) para Engenheiros ou Regisiro de Responsabilidade Técnica (RRT) para
Arquitelos. Em qualquer destes casos, & licito ao profissional requerer um adiantamento de, no minima, 30%
{trinta por cento) dos honordnios.

Art.4® - Nas Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente orgamento justificado requerendo
desde logo o arbitramento prévio & depdsito integral de seus honordrios,

Paragrafo Unico - Nos casos complexos, onde nao seja possivel uma aferigio exata "a priori” da extenséo dos
rabalhos, o profissional devera apresentar uma estimativa provisdria (honordrios provisdrios), a ser
complementada por ocasido do término dos servigos (honordrios definitivos).

Art.5® - Os valores constanies nas tabelas desie Regulamento s8o expressos em horas lécnicas, @ se referem
exclusivamente acs honorarios profissionais, aos quais deverdo ser acrescidas as despesas, indicadas no At
7°, & acrescidos os lempos dé deslocamantos @ viagens, conformea Art. §°,

Art.8° - A remuneragdo minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, & de RS 4.730,00 (guatro mil
setecentos o trinta Reais).

Paragrafo Unico - No caso de consultas em que nao seja produzido laudo ou parscer, o valor da remuneragio
serd calculado com base no total das horas empenhadas, e aos honordrios deverfio se acrescidas as despesas,
indicadas no Art. 7°

Art.7* - Alérn dos honorarios citados nos artigos antérores, 08 profissionais deverdo ser ressarcidos de todas as
despesas direlas para a realizagio dos servigos, acrescidas de uma taxa de administragao de 20%. Como
exgmplo de despesas diretas, tem-se. despesas com transpories, viagens, esiadas, cipias de documentos,
digitalizagtes, autanticagbes, pareceras auxiliares, levantamantos topograficos, registros cartordnos, ansalos,
andlises |aboratorials, elc.

Paragrafo Unico - O pagamanto dessas despesas deverd ser feito 4 medida que forem realizadas, podendo ser
cobrado antecipado ou simultaneamenta com os honordrios, a critério do contratado,

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 19:03 , sob o nimero WIBL19700205312

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e codigo 49A21A9.
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Capitulo 1l
FIXACAD DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO DISPENDIDO

Art.8° - Os trabalhos de avaliagbes & de pericias de engenharia deverdo ter saus honordrios cofmespondentes
fixados em fungio do tempo gasto para a execugdo & apresentagio do trabalho, aos quais deverdo ser
acrescidas as despesas, indicadas no Art. 7°, e respeilada a remuneragao minima do Art. §°.

Art.9® - A remuneragdo serd calculada 4 razdo de RS 430,00 (quatrocentos @ trinta Reais) por hora, de acordo
com demonstrativo ANEXO. O tempo para calculo dos honordrios compreande todas as horas afetivamenta
dispandidas para a realizag8o de vistorias, buscas, estudos, cilculos e demais atividades técnicas necessanas
a0 desempenho de suas fungbes, acrescido do tempo gasio em viagens & deslocamentos, desde a saida do
domicilio ou do escritdrio do profissional até o retorno ao mesmo, exclulidos os intervalos de tempo dispendidos

para as refeicies @ repouso.

Paragrafo Primeiro - Nas avaliagtes complexas e/ou que envolvam situagbes atipicas, recomenda-se que seja
apreseniado orgamenio detathado, especificando o niomero de horas efetivamente gastas [ou a serem
empreendidas) nas diversas etapas do trabalho técnico, dando-se o devido destaque &s etapas impactadas pela
complexidade &/ou atipicidade infrinseca ao trabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao quanto
especificado nas Mormas Brasileiras publicadas pela ABNT & nas Normas Técnicas do IBAPE/SP, aplicdveis &
Engenharia de Avaliaches;

Parigrafo Segundo - Os honordnos resultantes da aplicacao das disposigbes deste Regulamento estao sujeitos
a acréscimos ou redugdes, nos seguinies casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinguenta por cenio) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez)
anos, & da 100% para profissionals com tempo de expenéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experidncia).

b) Acriéscimo de no minimo 20% (vinte por cento) nos servigos realizados fora do Municipio de domicllio do
profissional, & de 50% cinquenta por cento) nos servigos requisitados com urgéncia ou obrigatoriamente
afetuados aos domingos, feriados ou périodos nolumos,

¢} Acréscimo de percentual a ser previamente inclulde no orgamento apresentado ac solicitante, a critério do
profissional, nos trabalhos &m 2onas insalubres &fou perigosas, & que, dé outro modo, aumentsm o risco pessoal
do profissional @ de seus auxiliares,

d) Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) nos trabalhos am que a complexidade determine a aplicacao de
conhécimeéntos técnicos especializados, Entende-se por conhecimentos técnicos especializados aquales
decorrentes de cursos de axtensdo, de cursos de pds-graduacao, ou quando o profissional for consultado ou
contratado como especialista no assunto, objeto da contratagio,

o) Redughes de percentuais previamanie ajustados com o solicitants, respeitado o minimo do artigo 6* dests
Regulamento para trabalhos mais simplificados.

Paragrafo Terceiro - Nos casos especificos de trabalhos envolvendo vistorias de vizinhanga (“ad perpetuam rei
mamaoriam”) & para procedimantos técnicos anvolvando entrega & recebimeanto dé obras, a remunéragao minima
sard definida de acordo com as horas téonicas indicadas na Tabala 01, a seguir;

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 19:03 , sob o nimero WIBL19700205312
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Paragrafo Quinto - O custo por hora mencionado neste artigo n&o inclui despesas direlas, que deverao ser
cobradas conforme preceitua o Art.7°.

Capitulo Il
DISPOSIGOES GERAIS

Art.10° - O profissional indicado para atluar como assistente técnico deverd contratar os seus honorarios
diretamente com o cliente ou seus procuradores e representantes.

Art.11° - Se houver a supressao de parte do servigo contratado, o profissional tera direito a uma Indenizago
correspondente & parte suprimida, que deve ser calculada com base no trabalho que tiver sido efetivamente
desenvolvido, incluindo as respectivas despesas.

Art.12° - As duvidas emergentes da aplicacao das disposicdes deste Regulamento de Honorarios Profissionais
(ou omissdes do mesmo) poderfo ser dirimidas por consulta escrita, encaminhada ao IBAPE/SP.

Arnt.13° - Este Regulamento de Honorarios Profissionais deverd ser revisto pelas Assembleias Gerais do
IBAPE/SP nos meses de abril de cada ano.

Sao0 Paulo, 9 de abril de 2019,

/’_:_,__—— ———r 4 _{..-_»"_J-QJ:'-
(Eng tonio Carlos Dolacio
Presidente IBAPE/SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 19:03 , sob o nimero WIBL19700205312
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Temos entdo:

ANALISE 430,00/hs 1hs RS 430,00
VISTORIA 430,00/hs 5hs R$2.150,00
PESQUISAS ORGAO PUBLICOS 430,00/hs 1hs RS 430,00
PESQUISA NA REGIAO 430,00/hs 4hs R$1.720,00
ELABORACAO DO LAUDO 430,00/hs 5hs R$2.580,00
TOTAL R$7.310,00

Portanto, estimamos o valor do trabalho pericial, de acordo com
o0 Regulamento do IBAPE, em R$ 7.310,00 (sete mil trezentos e dez

reqis).

Termos em que,

P. Deferimento

llhabela, 01 de novembro de 2.019

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGILIO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2019 as 19:03 , sob o nimero WIBL19700205312
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DISTRITAL DE
ILHABELA- SP.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA,MADOGLIO, perito
nomeado nos autos da CARTA PRECATORIA requerida por
JOAO VITOR DELGADO NOAL contra IVO NOAL E OUTROS,

processo n.° 1000886-56.2019.8.26.0247, em tramite por esse
R. Juizo e Cartdrio do Oficio Civel, vem, mui respeitosamente, G
presenca de V. Exa., atendendo ao despacho de fls. e de acordo
com Art. 474, (as partes terdo ciéncia da data e do local designados pelo juiz ou
indicados pelo perito para ter inicio a produgdo da prova), COnvido as partes e
seus assistentes a comparecerem no imével em pauta no dia
16//07. as 15:00h para vistoria local.

Termos em que,
P. Deferimento.

llhabela, 12 de maio de 2.020.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/07/2020 as 14:57 , sob o nimero WIBL20700103937

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e cddigo 57AE0DS.



EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA
COMARCA DE ILHA BELA- SP.

— Processo 1000886-56.2019.8.26.0247

Carta Precatdria Civel

JOAO VITOR DELGADO NOAL, nos autos
da CARTA PRECATORIA CIVEL oriunda da acdo de Execucao

de Alimentos gque promove contra o Sr. IVO NOAL, em
andamento por esse r. Juizo e Oficio em epigrafe, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, para
informar que estamos cientes da designagdo do dia
16/07/2020, as 15:00h para inicio dos trabalhos do Sr.

Perito Judicial.

Termos em que,

P.Deferimento.

De Marilia para Ilhabela, em 15 de JULHO de 2020.

OSWALDO SEGAMARCHI NETO
OAB/SP 92.475

g

MANOEL MANZANO JUNIOR
OAB/SP 108.296

fls. 1011

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MANOEL MANZANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2020 as 10:02 , sob o niUmero WIBL20700108424

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e c6digo 58081FO0.



EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA
COMARCA DE ILHA BELA- SP.

- TELEGRAMA - INTIMACAO VISTORIA -

OFICIO UNICO ILHA BELA -SP.

Processo 1000886-56.2019.8.26.0247 —
Carta Precatoria Civel —

JOAO VITOR DELGADO NOAL, nos autos da CARTA
PRECATORIA CIVEL oriunda da acdo de Execucédo de Alimentos que
promove contra IVO NOAL, em andamento por esse r. Juizo e Oficio em
epigrafe, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por meio
de seu advogado que esta subscreve, requerer a juntada do TELEGRAMA
em anexo, encaminhado em 15/07/2020 as 12:19, a fim de comprovar
que as partes foram devidamente cientificadas da vistoria a ser realizada
no bem penhorado (16/07/2020 — 15:00), por meio de seus advogados,
nao podendo alegar qualquer cerceamento de defesa.

Termos em que,
Pede e aguarda o deferimento.

Marilia, 16 de julho de 2020.

OSWALDO SEGAMARCHI NETO
OAB/SP 92475

fls. 1012

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSWALDO SEGAMARCHI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2020 as 16:03 , sob o nimero WIBL20700109897
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;) Correlos TELEGRAMA

~ fls. 1013

Para enviar telograma ligue 3003 0100 (capitais ¢ regides metropolltana
0800 7257282 (para demals localidades) ou acesse carrelos.cam.br

'<<Seu telegrama no. MB201479583, remetido dia 1
destinado a:

RAFAELA ALVAREZ MORALEZ
Rua Vergueiro, 2087 CONJ 307
Vila Mariana

Sao Paulo/SP

04101-100

Foi entregue as 12:19 do dia 15 de julho de 2020.
O recibo de entrega foi assinado por: JOSUE LUNA

Atenciosamente, CDD BOSQUE DA SAUDE>>

5 de julho de 2020

USO EXCLUSIVO DOS CORREIDS

!-_; Mudou-se Iﬁ | Recusado

i_ ‘ \usente I?A 1‘ Fa o

L‘;\ sconhecido Nae existe o numera Iindicado
D Enderaco insuficiente, Faltou

’——_IU'JUH |Especificar) |

H

| ) -
ISWALDO SEGAMARCHI NETO
ua Bahia 165 SALA 32

‘entro
7501-080 - Marilia/SP

MA962673253BR 821

LT

DHP 16/07/2020 05:01

SFmur
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DISTRITAL DE
ILHABELA- SP.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGILIO,
perito nomeado nos autos da CARTA PRECATORIA requerida
por JOAO VITOR DELGADO NOAL contra IVO NOAL E

OUTROS, processo n.° 1000886-56.2019.8.26.0247, em tramite
por esse R. Juizo e Cartério do Oficio Civel, vem, mui
respeitosamente, a presenca de V. Exa., atendendo ao despacho
de fls. apresentar os esclarecimentos a seguir:

Foi agendada nova diligéncia no imdvel “sub judice” para o
dia 16/07, as 13:30h, guando somente compareceu a Sra. Sandra
Regina Noal, que nos acompanhou mostrando a rica histéria da
“Fazenda SGo Mathias”.

Nesta nova diligéncia percoremos todas as suas impecaveis
dependéncias e nos foi demonstrada sua histéria narrada pelos
quadros e fotos do local.

1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 14:56 , sob o nimero WIBL20700112090

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e cAdigo 5868306.
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Na praia da Feiticeira encontra-se a “Fazenda Sdo Mathias” e
dizem os antigos moradores que a proprietdria acumulava imensa
riqueza, explorando uma taverna que era ponto de encontro de
piratas e marinheiros de navios negreiros € mercantes que ali
aportavam em busca de provisdes e informacaoes.

Maria Perpetua Calafate de Souza (conhecida como Feiticeira)

Dizem que foi assassinada pelo marido Anténio Lisboa

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 14:56 , sob o nimero WIBL20700112090

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e cAdigo 5868306.
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Assim sendo apds pequena narrativa e voltando as duvidas
quando ao valor atribuido ao imdvel iremos tecer Nossos
comentdrios a seguir.

Junta o executado laudo da empresa denominada Besp e aponta
um valor estimado ao imdvel a seguir demonstrado:

LOCAL Avenida Riachuelo n®, 4.300
Praia Feiticeira — [Thabela — Saio Sebastidio - SP
FINALIDADE Determinagiio do Valor de Mercado para Venda

DATA CONSIDERADA  Agosto de 2,018

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAQ

RS 93.985.270,00

(Noventa ¢ trés milhdes ¢ novecentos e vitenta e cinco mil ¢ duzentos ¢

sclenta reais)

Trazendo as seguintes informacoes:

Quadro de Areas:
Do Terreno:

Formato: irregular
l'opografia: plana

Frente para Av. Riachuelo: 217,92 m

Area Total do Terreno:

Conforme Planta: 50.000 m?
Conforme Escritura: 42.180 m?
Conforme Prefeitura: 38.091 m*
Conforme Desapropriagio: 45.242,85 m?

Da Construgio:

Area total construida: 1.980,00 m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 14:56 , sob o nimero WIBL20700112090
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Finalizando seu trabalho este simplesmente toma como base
suposta drea de terreno e suposto valor de “metro quadrado” da
regido, apontado o seguinte valor ao imoével:

VALOR PARA VENDA

1- Valor Unitirio Homogeneizado para Venda

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral, através de
fatores constantes na planilha de venda, em Anexo “F” — pagina 4/8 - Item 7 —

Limite de Arbitrio — Limite de Arbitrio Superior Unitario:

Vug= RS 2.070,72 p/m?

2- Valor de Venda

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela drea do terreno avaliando,

temos para agosto de 2018;

Valor de Venda = 45.242,85m* x R$ 2.070,72 p/m2

Arredondando:

Vi=RS$ 93.685.270,00

» Valor para Venda — RS 93.685.270,00 (noventa e trés milhdes e

seiscentos e oitenta e cinco mil e duzentos e setenta reais)

Foram também juntadas opinides de corretores da regido quanto
ao valor do metro quadrado.

Nota: o laudo apresentado ndo levou em consideracdo ©
tamanho do local avaliado, pois teria que realizar os estudos com
fatores corretivos/ajustes, pois tfrata-se de dreas de gleba e ndo de
lote.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 14:56 , sob o nimero WIBL20700112090
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Para dirimir as duvidas existentes com relacdo ao valor
apresentado ao imodvel temos alguns comentarios que gostariamos
de mencionar:

CRITERIOS PARA TERRENO:

- Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do Instituto Brasileiro
de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP e
NBR 14.653-3.

- 0 método comparativo com tratamento dos dados pela
metodologia de tratamento por fatores.

- fatores homogeneizantes:

- grau de precisdo

- adocdo de limites

- drea avaliada: 37.422,85m?

CRITERIO DE CONSTRUCAO

- valores de edificacdes de imdveis urbanos — IBAPE/2002", a
edificacoes ora objetivadas vém classificadas

=
L

| AMBIENTAL:

DA FAIXA DE MARINHA Arfigo 38 —

Na faixa-de-marinha ndo serdo permitidas edificacdes de
qualguer fipo, excetuadas as obras publicas, pontoes,
embarcadouros, abrigos de embarcacoes e respectivas rampas
de acesso, ranchos de canoa, varais e apetrechos de pesca,
marinas, piscinas, jardins, quadras de esporte e equipamentos
correlatos, destinados ao lazer e recreacdo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 14:56 , sob o nimero WIBL20700112090
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m Para os efeitos desta Lei, a Ilha de S3o Sebastido fica dividida nas seguintes faixas ou areas:

| - "Faixa de marinha", compreendida por uma extensdo com 33m (trinta e trés metros) de largura
ao longo da beira-mar, consoante definido no artigo 22 do Decreto-Lei Federal n2 9.760, de 05 de
setembro de 1946;

II-"Orla maritima", compreendida pela extensdo entre a faixa - de - marinha e a cota 1002 u curva
altimetria de cem metros, observado, quanto ao trecho entre a Ponte do Costao e a Ponta Grande,
o0 que dispbe o artigo 29, inciso | do Decreto Estadual n29.414 de 20 de janeiro de 1977,

Il - "Meia-encosta", compreendida pela extensdo entre o limite maximo da "orla maritima" e a
cota 2202 u curva altimetria de duzentos metros, na face ou vertente do lado do Canal;

IV - "Protecdo Ambiental", compreendida pelas dreas a que se refere o artigo 13 da presente Lei.

Art. 4°. Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas
rurais ou urbanas,

TERRENO DA AREA DE APP:

| - As faixas marginais de qualquer curso d’'agua natural, perene e
infermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do
leito regular, em largura minima de: (Incluido pela Lein® 12.727, de
2012).

a) 30 (frinta) metros, para os cursos d'dgua de menos de 10 (dez)
meftros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’adgua que tenham de 10
(dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d'dgua que tenham de 50
(cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'adgua que tenham de
200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d'agua que tenham
largura superior a 600 (seiscentos) metros;

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 14:56 , sob o nimero WIBL20700112090
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Il - As dreas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com
largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d'agua
com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal serd
de 50 (cinguenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

Il - as dreas no entorno dos reservatdrios d'agua artificiais,
decorrentes de barramento ou represamento de cursos d'adgua
naturais, na faixa definida na licenca ambiental do
empreendimento; (Incluido pela Lein® 12.727, de 2012);

IV - As dreas no entorno das nascentes e dos olhos d'adgua perenes,
qualqguer que seja sua situacdo topografica, no raio minimo de 50
(cinquenta) metros; (Redacdo dada pela Lein® 12.727, de 2012);

: A L

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 14:56 , sob o nimero WIBL20700112090
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izo para o que

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Termos em que,

P. Deferimento.
lIhabela, 21 de julho de 2.020
PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO

| e ficamos ao inteiro dispor desse R. Ju

’

Portanto e esperamos ter esclarecido o porque do valor atribuido
Qo imove

julgar necessario.

PM
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DISTRITAL DE
ILHABELA- SP.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGILIO,
perito nomeado nos autos da CARTA PRECATORIA requerida
por JOAO VITOR DELGADO NOAL contra IVO NOAL E

OUTROS, processo n.° 1000886-56.2019.8.26.0247, em tramite
por esse R. Juizo e Cartério do Oficio Civel, vem, mui
respeitosamente, a presenca de V. Exa., requerer o levantamento
de seus honordrios periciais devidamente depositados nos autos
seguindo de Mandado de Levantamento Eletrénico

Termos em que,
P. Deferimento.

llhabela, 21 de julho de 2.020.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 15:14 , sob o nimero WIBL20700112120 .
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fls. 1023

Pedro Carlos Espindola Madoglio

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
i1 Formularic pars cada parte. Valido para depdsitos a partir de 01/032017)

Numero do processo 10008856-56.2019.8.26.0247
Nome do beneficiario do levantamento: Pedro Carlos Espindola
Madoglio
Engenheiro Civil:
CREA: 0600567305
N° da pagina do processo onde consta procuragao:
Tipo de levantamento: { ) Parcial
( x) Total
N°® da pagina do processo onde consta comprovante do depoésito: Fls.
962/963|
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 5.000.00
CPF: 950612549834

Tipo de levantamento: ( ) | - Comparecer ao banco;

( X ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil;
() Il — Credito em conta para outros bancos;
( ) IV — Recolher GRU;
( )V —Novo Depésito Judicial

Agéncia e nimero da conta do beneficiario do levantamento:

Observagoes:

Banco do Brasil

Ag: 4135-1

clc: 12.514-8

CPF: 906.129.498-34

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/07/2020 as 15:14 , sob o nimero WIBL20700112120

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e cAdigo 5868714.
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA
COMARCA DE ILHA BELA- SP.

- CONCORDANCIA com VISTORIA e os ESCLARECIMENTOS do
Perito Judicial de fls. 1014/1021 e ciéncia e acompanhamento da
CHEFE da FAMILIA NOAL - SANDRA REGINA NOAL -.

- Requer manifestacao de todas as partes sobre os esclarecimentos e
a vistoria.

OFICIO UNICO ILHA BELA -SP.
Processo 1000886-56.2019.8.26.0247 —
Carta Precatoria Civel —

- JOAO VITOR DELGADO NOAL, nos autos da CARTA
PRECATORIA CIVEL oriunda da acdo de Execucao de Alimentos que
promove contra IVO NOAL, em andamento por esse r. Juizo e Oficio em
epigrafe, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,

CONCORDAR COM A VISTORIA e os
ESCLARECIMENTOS do PERITO JUDICIAL de fls.

1014/1021

- € eXpor € requerer o quanto Segue:

)- O Perito Judicial sob compromisso de seu grau e de
confianca do Juizo em seu 1° Paragrafo de fls. 1014, afirma que
SANDRA NOAL a “capo” ( chefe de todos os chefes ) da familia NOAL,
de livre e espontanea vontade e sem ser intimada e ou cientificada
judicialmente para a Vistoria do dia 16 de julho de 2020, as 13:30
horas, do nada, apareceu e compareceu na sua propriedade
penhorada, para o acompanhamento da diligencia de VISTORIA do
PERITO JUDICIAL.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSWALDO SEGAMARCHI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 18:41 , sob o nimero WIBL20700127119

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e c4digo 59D4BED.
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)- Consigne-se que ¢ SANDRA NOAL quem assumiu o
lugar do PAI como CHEFE do “CLA” NOAL de todos os negécios do
JOGO DO BICHO, tanto assim que nos autos de numero 1000891-
44.2020.8.26.0247 que tramita por este Juizo de Ilha Bela, que IVONE
NOAL promove contra o pai IVO NOAL e sua irma SANDRA NOAL,
encontra-se residindo no mesmo endereco e cuidando de seu pai IVO
NOAL, cf, os enderecos das procuracoes acostadas aqueles autos.

)- O Perito Judicial apos “ dirimir as davidas existentes
com relacao ao valor apresentado ao imovel temos alguns
comentarios que gostariamos de mencionar (fls. 1018)” e finalizada
RATIFICANDO e AFIRMANDO que o PRECO DO IMOVEL PENHORADO
E AVALIADO CONTINUA O MESMO, ou seja: “ Portanto e esperamos ter
esclarecido o porqué do valor atribuido ao imovel e ficamos ao inteiro
dispor desse R. Juizo para o que julgar necessario- ( fls. 1021)”.

)- O valor do LAUDO PERICIAL de fls. 467/552, finaliza
o VALOR do terreno mais o valor da edificacao é de R$ 16.629.405,77
arredondado para a quantia de R$ 17.000.000,00 ( DEZESSETE
MILHOES DE REAIS) - fls. 545 e que foi corroborado e confirmado pelo
Perito Judicial em VISTORIA de 16/07/20 cf, acima exposto as
fls.1021.

)- Consigne-se que o proficiente Cartorio infelizmente
nao se incumbiu de publicar a tempo a data da Vistoria do Perito
Judicial, o que foi suprido pela ciéncia inequivoca dos Telegramas
enviados pelo exequente as advogadas de todas as partes (
condominos do imovel penhorado) e os advogados dos autos estavam
cientes da VISTORIA do dia 16/07/20, tanto assim que SANDRA NOAL
compareceu.

)- Entretanto, para que nao pairem duavidas e eventuais
alegacoes de NULIDADES é que se requer seja TODOS OS ADVOGADOS
CONSTITUIDOS das partes, INTIMADOS a SE MANIFESTAREM sobre
os ESCLARECIMENTOS DO PERITO JUDICIAL e VISTORIA de fls.
1014/1021, para requererem o que for de direito.

)- Apos todas as manifestacoes, requerem a
HOMOLOGACAO do presente LAUDO PERICIAL JUDICIAL no valor de
R$ 17.000.000,00 para que se possa dar inicio a fase de LEILAO
JUDICIAL ON LINE, posto que HA MAIS DE UMA DECADA o exequente
NAO RECEBE SEUS ALIMENTOS DE SEU AVO IVO NOAL e de seu pai
IVO NOAL FILHO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSWALDO SEGAMARCHI NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 18:41 , sob o nimero WIBL20700127119
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OAB/SP 92.475
MANOEL MANZANO JUNIOR
OAB/SP

De Marilia para Ilha Bela, em 12 de AGOSTO de 2020.
OSWALDO SEGAMARCHI NETO

Termos em que, do exposto.

P. Deferimento.
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Terzenov

Socladade Individeal de Adwocacia

OAB/SP 22.177

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE
DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE
ILHABELA - SAO PAULO.

PROCESSO N°1000891-44.2020.8.26.0247

IVO NOAL e SANDRA REGINA NOAL, réus nos autos da
presente acdao de PROCEDIMENTO COMUM, em tramite perante Este
Respeitavel Juizo e Cartorio respectivo, movida por IVONE CRISTIANE
NOAL, vem, por seu advogado ao final subscrito e com o costumeiro respeito,
a presenca de Vossa Exceléncia, REQUERER a habilitacdao nos autos, dar-se
por citados e ressalvar que a defesa sera apresentada no prazo legal.

Por oportuno, requer o prazo da defesa para recolhimento das
custas pertinentes.

Termos em que,

Pede e Aguarda Defereimento.
Sao Paulo, 08 de julho de 2020.
pp- Renato Maldonado Terzenov
ADVOGADO - OAB/SP 140.534

RUA VISCONDE DE INHOMERIM, N2 137 —SALA 1, 2 e 4 — MOOCA - CEP 03120-000 — SAO PAULO. SP.
Telefone 3104-5092 — celular 98259-8155 — email: rmterzenov@uol.com.br

Hocumento é cipiia dio aitgjine), assimeatiodiigigimemepmoRESWAODO\SEGNMBE CERIENO ¥ @ hinalaleld stitzadEEstdd aldSsadRaldo ppoticotiaitosem080E7 22D Es TR4®,, sth @ mimen WIBL20700123298

confeftir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-88.2020.8.26.0247 e codigo 57D36F3\.
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14/08/2020 .. Portal TJSP :.
fls. 1034
A - PA
Ola Sr. LEANDRO CORREA 369578 - leandro.correa , Ultima visita em 13/08/2020, 07:45hs
PRINCIPAL > Depésito Judicial > Conta Judicial > Acompanhamento de MLE > Mandado
Operagao realizada com sucesso.
Mandado Gravado - 20200814080947041460
Processo
Numero do Processo: 1000886-56.2019.8.26.0247
Comarca: Ilhabela
Foro: Foro De Ilhabela
Oficio/Cartério: Cartério Da Vara Unica
Vara: Vara Unica
Tipo Nome CPF/CNPJ]
Autor Jodo Vitor Delgado Noal 442.951.678-27
Partes:  Adv. Autor Luciane dos Santos Magalhdes 145.700.978-12
Réu Ivo Noal 048.727.548-91
Adv. Réu Luciane dos Santos Magalhdes 145.700.978-12
Adicionar Solicitagoes Judiciais
(Selecione uma conta)
Numero da Conta Judicial Valor Depositado
- 300113658709 R$ 2.500,00
Ne Data do Nome do CPF/CNPJ Valor Valor Valor Valor
Parcela Deposito Depositante Depositante  Depositado Agendado Bloqueado Disponivel
LANCE
ALIENACOES  23.341.409/0001-
1 11/07/2019 R$ 0,00 R$ 0,00 R$0,00 R$0,00
VIRTUAIS
LTDA
Contas Judiciais do
Processo*
- 5000103840521 R$ 2.500,00
No Data do Nome do CPF/CNP] Valor Valor Valor Valor
Parcela Deposito Depositante Depositante  Depositado Agendado Bloqueado Disponivel
LANCE
ALIENACOES  23.341.409/0001- R R
1 02/03/2020 / $ ¥ R$ 0,00 R$ 0,00
VIRTUAIS 2.500,00  2.500,00
LTDA
Saldo de Capital Disponivel 0,00 Visualizar Solicitacio
Crédito em Conta no Banco do Brasil
Tipo de Beneficiario Terceiro
CPF/CNPJ do Beneficiario 906.129.498-34
Numero da Solicitacdo Numero da Conta
300113658709 Nome Beneficiario PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO
1
5000103840521 Tipo de Crédito Conta Corrente
Agéncia (Sem Digito Verificador) 4135
Numero da Conta 12514 -8
Tipo de Resgate Valor Total da Conta
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/mandado/pagamento/exibir/1235131 12

08:11.

as

do original, assinado digitalmente por LEANDRO CORREA, liberado nos autos em 14/08/2020

€ coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e c6digo 59FOBEB.


https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/notificacao/new
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2.525,78

Valor (R$)

Com Corregao

Valor do Levantamento
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fls. 1036

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ILHABELA

FORO DE ILHABELA

VARA UNICA

Rua Benedito dos Anjos Sampaio, 29, Sala 01, Barra VVelha - CEP
11630-000, Fone: (12) 3895-8734, Ilhabela-SP - E-mail:
ilhabela@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 12h00min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Autor:
Réu:

1000886-56.2019.8.26.0247
Carta Precatoria Civel - Diligéncias

Jodo Vitor Delgado Noal
Ivo Noal

CERTIDAO-HONORARIOS PERICIAIS FALTANTES

Certifico e dou fé que, apesar de constar no formulario de fls. 1023 que o
valor a ser levantado pelo perito é de R$ 5.000,00 observa-se que metade
deste saldo ja foi a ele levantado conforme fls. 993. Contudo anoto que dos
honorérios definitivos fixados em R$ 7.310,00 (fls. 988/989 e 997 -
concordancia do credor) foi depositado pela gestora Lance Judicial apenas
R$ 5.000,00 (vide fls. 449/450, 962/963 e 1034 - extrato). Restando
pendentes de pagamento R$ 2.310,00. Nada Mais. llhabela, 14 de agosto de
2020. Eu, ___, Leandro Correa, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e codigo 59F0DAF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEANDRO CORREA, liberado nos autos em 14/08/2020 as 08:25 .



fls. 1037

Foro de llhabela Emitido em: 17/08/2020 10:43
Certiddo - Processo 1000886-56.2019.8.26.0247 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0316/2020, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Oswaldo Segamarchi Neto (OAB 92475/SP) D.J.E
Luciane dos Santos Magalhdes (OAB 158581/SP) D.J.E
Béarbara dos Santos Magalhdes Gomes (OAB 381172/SP) D.J.E
Rafaela Alvarez Morales (OAB 347217/SP) D.J.E
Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP) D.J.E
Manoel Manzano Junior (OAB 108296/SP) D.J.E
Valter Lanza Neto (OAB 278150/SP) D.J.E
Renato Maldonado Terzenov (OAB 140534/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Regularize a parte requerida a representagdo processual em razdo da ultima
peticdo. De qualquer sorte, constam outros advogados outrora anotados. No mais, manifestem-se as partes
sobre o lauto pericial final (fls. 1014/1021), e devidos esclarecimentos, pelo prazo comum de 15 dias. Sem
prejuizo, expega-se de pronto o MLE em favor do perito nos termos do formulario de fls. 1023. Int."

Do que dou fé.
Ilhabela, 17 de agosto de 2020.

Rafael Neris de S& Camboa

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e codigo 5A18939.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL NERIS DE SA CAMBOA, liberado nos autos em 17/08/2020 as 10:43 .



fls. 1038

Foro de llhabela Emitido em: 18/08/2020 10:06
Certiddo - Processo 1000886-56.2019.8.26.0247 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0316/2020, foi disponibilizado na pagina
60/88 do Diario da Justica Eletrdnico em 18/08/2020. Considera-se data da publicacdo, o primeiro dia util
subseqiiente a data acima mencionada.

Advogado

Oswaldo Segamarchi Neto (OAB 92475/SP)

Luciane dos Santos Magalhdes (OAB 158581/SP)
Barbara dos Santos Magalhdes Gomes (OAB 381172/SP)
Rafaela Alvarez Morales (OAB 347217/SP)

Adriano Piovezan Fonte (OAB 306683/SP)

Manoel Manzano Junior (OAB 108296/SP)

Valter Lanza Neto (OAB 278150/SP)

Renato Maldonado Terzenov (OAB 140534/SP)

Teor do ato: "Vistos. Regularize a parte requerida a representagdo processual em razdo da ultima
peticdo. De qualquer sorte, constam outros advogados outrora anotados. No mais, manifestem-se as partes
sobre o lauto pericial final (fls. 1014/1021), e devidos esclarecimentos, pelo prazo comum de 15 dias. Sem
prejuizo, expega-se de pronto o MLE em favor do perito nos termos do formulario de fls. 1023. Int."

Ilhabela, 18 de agosto de 2020.

Rafael Neris de S4 Camboa
Supervisor de Servico

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL NERIS DE SA CAMBOA, liberado nos autos em 18/08/2020 as 10:06 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000886-56.2019.8.26.0247 e c6digo 5A2EEEB.



