Marcus Daniel S. Machado

Perito

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL Xl - PINHEIROS - COMARCA DE SAO
PAULO

SETOR: 32 Vara Civel - FORO REGIONAL XI - PINHEIROS
PROCESSO: N21002376-74.2021.8.26.0011
CLASSE/ASSUNTO: Alienacéo Judicial de bens
EXEQUENTE: Tamie Honda e outro

EXECUTADO: Silvana Matie Honda Nabarro

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO, Engenheiro, CREA SP
n® 5060262015, perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da
presente acao, tendo encerrado seu trabalho vem, respeitosamente,
apresenta-lo a V. Exa.

L AUDO

1 (11) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Localizacao:

Matricula 120.034, Edificio SARAU Pinheiros,
Rua Fradique Coutinho, 771, Apto. 93,
Pinheiros, Sao Paulo, SP, 05416-011

Data da avaliacao: Marco de 2022.

Valor de
Mercado
para Venda

( Vimével = )

R$ 1.600.000,00

(Um milhao e seiscentos mil reais)
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CAPITULO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a avaliacao de valor de mercado de um
apartamento residencial e suas 02(duas) vagas indeterminadas de garagem,
localizacdo Rua Fradique Coutinho, 771, Apto 93, Pinheiros, Sdo Paulo, SP,
05416-011, determinada no curso da presente agao de Alienacao Judicial de
Bens.

Sobreveio decisdo que determinou a realizagdo de prova pericial,
avaliacao de valor de mercado do referido imovel, sendo o signatario honrado
com sua nomeagao para Perito do Juizo.

Este perito compareceu a vistoria, agendada para 09/03/2022 as
10:30hs, tendo sido realizada com sucesso.

CAPITULO Il - DESCRICAO

1. Localizacao

O imébvel avaliando situa-se no Bairro de Pinheiros, com Matricula
N? 120.034, Edificio SARAU Pinheiros, Rua Fradique Coutinho, 771, Apto
93, Pinheiros, Sao Paulo, SP, 05416-011.

O bairro de Pinheiros € um dos bairros mais antigos e bem
estruturados de Sao Paulo. A regido esta situada préxima de importantes
vias de acesso como as Avenidas Brigadeiro Faria Lima, Reboucas,
Eusébio Matoso e Nacbes Unidas, além da Marginal Pinheiros, e
disponibiliza facil acesso ao transporte publico para quem o frequenta, uma
vez que conta com as estagbes de metrd Faria Lima e Pinheiros e as
estacdes de trem Cidade Universitaria, Pinheiros e Hebraica- Rebougas.
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As Universidades UNIP, FMU e a FESP também estao situadas na
regido de Pinheiros, bem como os Colégios Notre Dame e Palmares. Ja as
opcoes de lazer sdo inumeras, contando com 50 parques, dentre eles os
Parques Villa-Lobos, a Pragca P6r do Sol, a Praga Panamericana e Praga
Victor Civita. A regido também esta repleta de clubes, totalizando cerca de
30 clubes, dois deles sendo o Clube A Hebraica e o tradicional Clube
Pinheiros. Dentre alguns dos tipos de servicos estdao cerca de cinco
hospitais, como por exemplo, o Hospital das Clinicas de S&o Paulo,
considerado um dos mais importantes complexos médico-hospitalares da
Ameérica Latina.

Com uma localizagéao privilegiada, o bairro de Pinheiros, situado na
Zona Oeste de Sao Paulo, hoje é considerado um dos melhores bairros
da cidade. Pinheiros faz divisa com os bairros Jardim Paulistano, Vila
Madalena, Alto de Pinheiros, Cidade Jardim e City Butanta.

2. Mapa de localizagao do Imével Avaliando

ALTODE
’INHEIROS

Praca Por'do Sol \g/

%,

PINHEIROS %,

(11 Mercado Municipal @
de Pinheiros

CITY BUTANTA RIS & @ Faria Lima()

Gooale

Figura: Mapa de Localizagao do Imével Avaliando. Google Maps.
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3. Zoneamento e IPTU

O imdvel avaliando se encontra em regido de zoneamento ZC, Zona
Centralidade, de acordo com o sistema GEOSAMPA, da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo.

Zonas de Centralidades sé&o porgdes do territério localizadas fora
dos eixos de estruturacdo da transformacdo urbana destinadas a
promogado de atividades tipicas de areas centrais ou de subcentros
regionais ou de bairros, em que se pretende promover majoritariamente
0S UsSOS nao residenciais, com densidades construtiva e demografica
médias e promover a qualificacao paisagistica e dos espacos publicos.

Pe Dados de Integragdo Visualizar Impressao
SISZ0N - Sistema de Foneamento i e

| SQL:081.227.0481-6 R FRADIQUE COUTINHO,771

Nesrnran

FA® ZONA CENTRALIDADE 0ooo

PERIMETRO DE QUALITICACAQ

. AMBIENTAL Jaos &

MACROAREA DE UREANIZACAC
CONSOLIDADA - MUC

MA 0001 L1

Para a5 especies normativas diferentes de ‘L 16.402/2016" efetuar consultas nos links correspo
conforme a legenda abaizo:

R = Resolucdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU |
D = Decrefo Municipal

Camara Tecnica de Legislacae Urbana — CTLLE
hittos e prefeitura spogov. bricidade/secretanas/urbanisma/participacan_social/
conselhos e orgaos colegiados/ciu/index. php?p=1706595

Legislacio Municipal:
hitp:iflegislacan prefeitura sp.gov.or

FRarrrtererrEERPECS+ambem consultar: |
itz 103 pdeietus A jov.br/citForms/frmPesquisaGeral aspx

N

Figura: Zoneamento ZC, ZONA CENTRALIDADE, Fonte: sistema GEOSAMPA.
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Abaixo a certiddo de dados cadastrais do imével avaliando — IPTU
2022.

B

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2022
SAO PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imoével: 081.227.0481-6

Local do Imével:

R FRADIQUE COUTINHO, 771 - AP 93 E2VG

ED SARAU PINHEIROS CEP 05416-011

Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:
R FRADIQUE COUTINHO, 771 - AP 93 E2VG
ED SARAU PINHEIROS CEP 05416-011

Contribuinte(s):
CPF 063.709.948-63 TAMIE HONDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?3): 2.011 Testada (m): 40,00
Area nao incorporada (m?): (0] Fragéo ideal: 0,0139
Area total (m?): 2.011

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 190 Padrdo da construgédo: 2-D
Area ocupada pela construgdo (m?): 1.617 Uso: residéncia
Ano da construgéo corrigido: 2008

Valores de m? (R$):
- de terreno: 6.949,00
- da construcéao: 3.043,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 277.972,00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construcéo: 508.790,00
Base de calculo do IPTU: 786.762,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 12/06/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 14/03/2022
Numero do Documento: 2.2022.002864026-6
Solicitante: MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO (CPF 449.001.804-59)

Figura: Certidao de Dados Cadastrais PMSP - IPTU 2022.
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Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais.

. Topografia

Topografia plana.

. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme, e proprio para construgao civil.

. Areas e Fracdo Ideal do Terreno — Matriculas do Registro de

Iméveis
e REGISTRO DE IMOVEIS
[— Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
120 Séo Paulo, 19 de janeiro de 2009

Imével: O APARTAMENTO n° 93, localizado no 9° andar, do condominio
"EDIFICIO SARAU PINHEIROS", & Rua FRADIQUE COUTINHO, n° 771, no 39°
subdistrito, Vila Madalena, com a area privativa de 120,04m? éarea de uso comum
coberta edificada de 69,887m?, drea de uso comum descoberta de 18,804m?, incluindo a
correspondente a 2 (duas) vagas indeterminadas no 1° e 2° subsolos do edificio, cada
uma delas com capacidade para apenas 1 (um) veiculo de passeio ou utilitirio de
pequeno porte, totalizando a area (privativa e comum) de 208,731m? cabendo-lhe a
fragio ideal de 1,3889% no terreno descrito na matricula n® 112.602, na qual sob n® 21,
foi registrada a institui¢do e especificagio do condominio, tendo sido a convengéio
registrada sob n° 10.788 no Livro 3 - Auxiliar desta Serventia.

Contribuintes: 081.227.0018-7, 081.227.0021-7 ¢ 081.227.0446-8, em 4rea maior.
Proprietdria: CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF. sob n° 02.921.561/0001-59, com sede na Avenida Engenheiro Roberto
Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala Q 88 - Parte ITM Expo., cidade de Sdo Paulo.

Registro anterior: R.6/25.925, R.9/77.211, R.9/77.212, R.11/88.232, todos de 21 de
dezembro de 2005 e matricula 112.602, desta Serventia.

O Oficial:
é Fiviano Galhardo

- * *

Figura: Matricula do Registro de Iméveis do Imével Avaliando.

Certiddo emitida pelo SRE!

WANANA ranticirarinroc. ardcian
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8. Caracteristicas do Apartamento Residencial e 02 (duas) vagas de

garagem

Classe/Grupo/Padrao:

Apartamento / Residencial / Superior

Estrutura:

Concreto Armado e Tijolos.

Revestimento Externo:

Pintura Externa sobre massa corrida.

Pavimentos:

18 andares.

Garagens:

02 (duas)
indeterminadas.

vagas de  garagem

Padrao da Edificacao:

Padrao Superior. Unidades Padronizadas
IBAPE-SP, Atualizagdo 2019, Tipologias
Construtivas)

Estado da Edificacao:

C - Regular (Indice de Unidades
Padronizadas IBAPE-SP, Atualizacao
2019, Quadro |, Estado de Conservacgéao,
Critério de Ross-Reidecke)

Idade Estimada:

Ano de construcao 2008: 14 anos de idade
estimada. Fonte: IPTU PMSP.

9. Caracteristicas dos Compartimentos Internos

Piso:

Porcelanato.

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex e azulejos.

Portas / Janelas:

Portas de madeira e janelas com esquadrias
em aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Aluminio de correr em estrutura de
aluminio.

Compartimentos:

Apartamento Residencial com:

- Sala de estar/jantar; varanda, escritério;
lavabo; cozinha; area de servico; 1 suite, 2
quartos; 1 banheiro corredor.

Vagas de Garagem:

02 (duas) vagas de garagem
indeterminadas, na mesma matricula N2
120.034.

Idade Estimada:

Ano de construgdo 2008: 14 anos de idade
estimada. Fonte: IPTU PMSP.

Estado da edificacao:

C — Regular.

Areas:

Area Util de m2 120,04m2. Area Construida
de 190m2. Fonte: Matricula e IPTU PMSP.

Inscricao Cadastral:

Apartamento  Avaliando: Matricula N2
120.034 do 10° Cartério de Registro de
Imoveis de Séo Paulo.
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c) Fachada

e

Foto: Nome e Numero de Identificacdo do Edificio do imovel avaliando.
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CAPITULO V- AVALIACAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado,
ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacao da
Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2019, bem como
a Norma NBR 14.653 de Avaliacdo de Bens, da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

Sua aplicagéo se resume na determinag¢ao do Valor Unitario Basico
do metro quadrado de area util de imével na regido onde se localiza o
imovel avaliando, a partir dos elementos comparativos similares coletados,
onde se obteve o Quadro Resumo de Homogeneizacédo, dos quais se
extraiu a sua Média Saneada (Anexo II).

A Homogeneizacdo dos elementos comparativos e do IMOVEL
avaliando, em relacdao a situacao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo Il). O Valor do imével avaliando foi obtido
pelo produto entre a area construida ou util (dependendo das informacées
dos elementos comparativos) e o respectivo valor unitario basico.

Para tal procedimento foi utilizado neste Laudo Técnico de
Avaliacao, o software “GEOAVALIAR PRQO”, consagrado no meio técnico,
que permite, mediante os dados de campo, efetuar a homogeneizacao dos
dados, por regressao linear matematica.
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2. Valor Unitario Basico (Vu)

A Média Saneada, para a regidao onde se encontra o imével avaliando,
referente ao més de Marco de 2022, ¢ de:

Vu = R$ 13.323,24 / m2

(treze mil, trezentos e vinte e trés reais, e vinte e quatro
centavos, por m2)

Valor do Apartamento (Va) > Va=Vu x Au, sendo:

Va = R$13.323,24 X 120,04m2 Uteis
Va =R$ 1.599.321,73

Ou, em numeros redondos (permitido pela norma):

Va = R$ 1.600.000,00

(Um milhao e seiscentos mil reais)
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CAPITULO VI - RESPOSTAS AOS QUESITOS

Nao ha quesitos a serem respondidos.

Este perito se coloca a disposicdo para eventual pedido de
informacgdes adicionais.

CAPITULO VIl - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 33 (trinta e trés) paginas, sendo
a ultima datada e assinada.

Acompanham 03 (trés) anexos.

Sao Paulo, 21 de marco de 2022

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO
ENGENHEIRO
CREA SP n? 5060262015
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (Ff)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto
de 10% para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1
da Norma para Avaliacédo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.019.

2. FATOR LOCALIZACAO (Flocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, € utilizada a
relagdo entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura do municipio de Sao Paulo, tendo no numerador o
indice do local do apartamento avaliando (IFa) e no denominador, o do
apartamento comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungédo da
idade real dos imdveis, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia
previstos no estudo Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos Sdo Paulo —
IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo do
padrdo construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos
no estudo Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos Sao Paulo —
IBAPE/SP.

5. FATOR DE EQUIVALENCIA

Utilizado quando fator da amostra difere daquele do imovel
avaliando, com o objetivo de homogeneizar a amostra.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos
comparativos no programa GEOAVALIAR PRO, desenvolvido com base nas
Normas do IBAPE (Instituto Brasileiro de Pericias), que auxiliam no processo
avaliatério, possibilitando maior acuracia aos resultados obtidos nas
avaliagbes (Anexo II).

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria,
foram homogeneizados para a situacao paradigma definida nos anexos.
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ANEXO Il - MEDIA ARITMETICA SANEADA
Avaliar
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apariamenioc Local : RUA FRADIQUE COUTINHC 771 APTO 93 PINHEIROS SAO PAULO - SP Data: 14/03/2022
Cliente : 3a CIVEL PINHEIROS
Area terrenom®: 2.011.00 Edificacdo m*: 120.04 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 13.323,24 Média Unitdrios : 13.323.24
Desvio Padrdo : 2.920,09 Desvio Padrdo : 2.920.09
- 30%:9.326.27 - 30%:9.326,27
+ 30%:17.320,22 +30%: 17.320,22
Coeficiente de Variacdo : 21,9200 Coeficiente de Variacdo : 21.5200
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAU I GRAUII GRAUI 7
1|carac. do imével avaliando Cof!}plefu quanto a todas D Completa gto aos fatores E Adocdo de sitvacdo D 2
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Guantidade minima de
2 ldados de mercado vsados 2 D s @ 3 E' 2
3 Identificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref a lodas ApresentocSo de inform ref a lodas g A pr esentocdo inform ref a fodos as
de mercado vt G o dodos andlendos | (2] [iax cocs aas dos dodor analiadss fcoroct dos dodos ref oos falores O 2
A o o e i ooz a 0500200 ] c40a250" =
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMAQRO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 13.323,24
VALOR UNITARIO (RS/m2): 13.323,24000 VALOR TOTAL (RS) : 1.599.321.73
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 11.963,45 INTERVALO MINIMO : 11.943,45
INTERVALO MAXIMO : 14.683.023 INTERVALO MAXIMO : 14.633.03
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: il
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Avaliar
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor . ~ ez
NUm. | Endereco R Homogeneizagdo Variagcdo
¢ Unitario 9 ¢ 3

X RUA FRADIQUE COUTINHO ,546 10.285.71 10.285.71 1,0000
[ 2| RUA CARDEAL ARCOVERDE 1626 19.636,36 19.636.36 1,0000
B4 3| RUAFRADIQUE COUTINHO 771 14.995,00 14.995.00 1,0000
4| RUA FRADIQUE COUTINHO 771 12.745,75 12.745.75 1,0000
K 5| RUAFRADIQUE COUTINHO 781 11.307.69 11.307.69 1,0000
BJ 7| RUA GIRASSOL .464 12.130,43 12.130,43 1,0000
BJ 10| RUAHARMONIA 539 11.076.52 11.076,92 1,0000
B 11| RUAJERICO .59 12.302.75 12.302,75 1,0000
K] 12| RUA MOURATO COELHO .716 15.428,57 15.428,57 1,0000
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Avaliar
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : EDF SARAU PINHEIROS DATA:  14/03/2022
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2020 - SAQ PAULO - SP
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9 PARCELA DE BENFEITORD.8
OBSERVACAO :
JG
FATORES
FATOR INDICE
[ Localizacéo 3.396,00
[J Obsolescéncia Idade 14
Estado de Conservacdo C - REGULAR
D Padrdo apartamento supericr ¢/ elev.
[ vagas Vagas 2
Acréscimo 0
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ANEXO Ill - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Marcus Daniel S. Machado

Perito

DADOS DA FICHA n

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022

[(unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/03/2022

SETOR: 081 QUADRA: 137 INDICE DO LOCAL: 7.49000 CHAVE GEOGRAACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : RUA JERICO NUMERO: 59

COMP.: 7 BAIRRO : PINHEIROS

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAQ PAULO -5SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO : Apartamentc ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

2,406 CONSERVA(}AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.452IDADE: 43 anos FRACAO: 0,00TAXA: 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 109,00 AREA COMUM M?* 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M*: 109,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUNES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: I PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: i ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.490.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : LOPES PRIME IM
CONTATO: MILENA TELEFONE: (11)-38941000

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCAULIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO02 :
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO : 12.302,75
HOMOGENEIZAGAO : 12.302.75
VARIAGAO : 1,0000
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Marcus Daniel S. Machado

Perito

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022
SETOR: 081 QUADRA: 168 INDICE DO LOCAL: 7.34300 CHAVE GEOGRAACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO

[(unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/03/2022

ENDERECO : RUA HARMONIA NUMERO : 539
COMP.: 11 BAIRRO : PINHEIROS CIDADE: SAO PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E]PAVIMENIA(;AO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO: Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.672IDADE: 24 anos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.:
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 91,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 91,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 3 SUES: 1  W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: 1  pisciNA: |  SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS :

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1. ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.120.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : LOPES LOCAL IM
CONTATO : ESTELA TELEFONE: (11)-30940555

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAULIZACAO Floc : 000  FT ADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 11.076,92
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 11.076,92
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALO05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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Marcus Daniel S. Machado

Perito

DADOS DA FICHA 7

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022

[(unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/03/2022

SETOR: 081 QUADRA: 168 INDICE DO LOCAL: 7.307.00 CHAVE GEOGRAACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : RUA GIRASSOL NUMERO : 464

COMP.: 10 BAIRRO : PINHEIROS

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAQ PAULO -5SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO : Apartamentc ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

2,406 CONSERVA(}AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.514IDADE: 38 anos FRACAO: 0,00TAXA: 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 115,00 AREA COMUM M?* 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M*: 115,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUNES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: I PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: i ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.550.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : LOPES LOCAL IM
CONTATO: SANTINA TELEFONE : (11)-30940555

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCAULIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO02 :
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO : 12.130,43
HOMOGENEIZAGAO : 12.130,43
VARIAGAO : 1,0000
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022
SETOR: 081 QUADRA: 22 INDICE DO LOCAL: 6.945.00 CHAVE GEOGRAACA :
DADOS DA LOCALIZAQRO

[(unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/03/2022

ENDERECO : RUA FRADIQUE COUTINHO NUMERO : 781
COMP.: & BAIRRO : PINHEIROS CIDADE: SAO PAULO -SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

E]PAVIMENIA(;AO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO: Apartamento ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.661IDADE: 32 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGAS DESCOB.:
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 78,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 78,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: ] W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O  psCINA: |  SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS :

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1. ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 980.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : LOPES LOCAL IM
CONTATO : MONICA TELEFONE: (11)-30850555

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAULIZACAO Floc : 000  FT ADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 11.307,69
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 11.307.69
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALO05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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DADOS DA FICHA 4

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022
SETOR: 081 QUADRA: 22 INDICE DO LOCAL: 6.945.00

DADOS DA LOCALIZAQRO

[(JumnuzADO DATA DA PESQUISA:  21/03/2022
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA FRADIQUE COUTINHO

COMP.: &6 BAIRRO : PINHEIROS

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

NUMERO: 771

CIDADE: SAQ PAULO -5SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO : Apartamentc ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

2,406 CONSERVA(}AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0741 IDADE: 14 anos FRACAO ) 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 120,04 AREA COMUM M?* 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M*: 120,04
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUNES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.700.000,00 VALOR lOCA(;RO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : FRAGATA PRIVATE BROKERS
CONTATO: RONEY MELLO TELEFONE: (11)-36730046

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCAULIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO02 :
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO : 12.74575
HOMOGENEIZAGAO : 1274575
VARIAGAO : 1,0000
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DADOS DA FICHA 3

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022
SETOR: 081 QUADRA: 22 INDICE DO LOCAL: 6.945.00

DADOS DA LOCALIZAQRO

[(JumnuzADO DATA DA PESQUISA:  21/03/2022
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA FRADIQUE COUTINHO

COMP.: 14 BAIRRO : PINHEIROS

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

NUMERO: 771

CIDADE: SAQ PAULO -5SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO : Apartamentc ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

2,406 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.845IDADE: 14 anos FRACAO ) 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 120,04 AREA COMUM M?* 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M*: 120,04
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUNES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.000.000,00 VALOR lOCA(;RO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : FRAGATA PRIVATE BROKERS
CONTATO: RONEY MELLO TELEFONE: (11)-36730046

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCAULIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO02 :
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO : 14.995,00
HOMOGENEIZAGAO : 14.995.00
VARIAGAO : 1,0000
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002376-74.2021.8.26.0011 e codigo FF567BF.



Marcus Daniel S. Machado

Perito

DADOS DA FICHA 2

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022
SETOR: 081 QUADRA: 218 INDICE DO LOCAL: 6.62300

DADOS DA LOCALIZAQRO

[(JumnuzADO DATA DA PESQUISA:  21/03/2022
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA CARDEAL ARCOVERDE

COMP.: 17 BAIRRO : PINHEIROS

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1626

CIDADE: SAQ PAULO -5SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO : Apartamentc ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

2,406 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0952IDADE: 4 anos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 110,00 AREA COMUM M?* 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M*: 110,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUNES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: <4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.400.000,00 VALOR lOCA(;RO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : LOPES MABER IM
CONTATO: MARIA DO SOCORRO TELEFONE: (11)-21482400

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCAULIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO02 :
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO : 19.636,36
HOMOGENEIZAGAO : 19.636.36
VARIAGAO : 1,0000
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Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002376-74.2021.8.26.0011 e codigo FF567BF.



Marcus Daniel S. Machado

Perito

DADOS DA FICHA 1

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022
SETOR: 015 QUADRA: 004 INDICE DO LOCAL: 8.681.00

DADOS DA LOCALIZAQRO

[(JumnuzADO DATA DA PESQUISA:  21/03/2022
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA FRADIQUE COUTINHO

COMP.: 18 BAIRRO : PINHEIROS

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

NUMERO : 545

CIDADE: SAQ PAULO -5SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO : Apartamentc ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

2,406 CONSERVA(}AO: € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.465IDADE: 42 anos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 105,00 AREA COMUM M?* 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M*: 105,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUNES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.200.000,00 VALOR lOCA(;RO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : LOPES MABER IM
CONTATO: LUCIANA TELEFONE: (11)-21482400

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCAULIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO02 :
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO : 10.285,71
HOMOGENEIZAGAO : 10.285.71
VARIAGAO : 1.0000
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do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2022 as
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Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002376-74.2021.8.26.0011 e codigo FF567BF.



Marcus Daniel S. Machado

Perito

DADOS DA FICHA 12

olAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022
SETOR: 081 QUADRA: 22 INDICE DO LOCAL: 652100

DADOS DA LOCALIZAQRO

[(JumnuzADO DATA DA PESQUISA:  21/03/2022
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : RUA MOURATO COELHO

COMP.: 20 BAIRRO : PINHEIROS

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

NUMERO: 716

CIDADE: SAQ PAULO -5SP

MELHORAMENTOS :

&PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:RO : Apartamentc ESTADO : Origina FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

2,406 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.877IDADE: 13 anos FRACAO ) 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 140,00 AREA COMUM M?* 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M*: 140,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUMES: 3 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1, ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.400.000,00 VALOR lOCA(;RO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : P MENDONCA IMOVEIS
CONTATO: LEILA AGUIAR TELEFONE : (11)-979892000

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCAULIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00
PADRAO Fp: 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO02 :
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO : 15.428 57
HOMOGENEIZAGAO : 15.428.57
VARIAGAO : 1,0000
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