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1. INTRODUÇÃO 

Visa o presente laudo, atendendo à solicitação do sr. Paulo Paulista Ribeiro Filho, CPF/MF 

258.265.368-37, proceder à avaliação do imóvel  de sua propriedade. 

Este laudo técnico atende aos requisitos da lei nº 5.194/66 e da resolução do CONFEA nº 345/90, 

que regulamenta a profissão do engenheiro civil e suas atribuições. 

 

2. OBJETIVO 

O objetivo deste laudo é a determinação técnica do valor de mercado do imóvel 

identificado no item 5 de propriedade do sr. Paulo Paulista Ribeiro Fillho, localizado na cidade 

de Assis, estado de São Paulo, obedecendo aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira 

da ABNT NBR 14653-2 Avaliação de Imóveis Urbanos. 

 

3. GEOGRAFIA - INDICADORES 

A cidade de Assis é um município brasileiro localizado interior do estado de São Paulo, na 

região oeste e a cerca de 434 km da capital do estado. Pertence à microrregião e mesorregião 

de mesmo nome, abriga uma população total de 103.666 habitantes (Estimativa IBGE/2018), 

com uma área aproximada de 462 km². 

É a maior cidade de sua Microrregião e ocupa a posição de 76º maior município do estado, 

situa-se a 22º 39' 42" de latitude sul e 50º 24' 44" de longitude oeste. A vegetação do município 

predomina a Mata Atlântica e o Cerrado, sendo uma zona de transição de vegetação e solo, 

diferenciando-se da região, possuindo uma coloração avermelhada, porém arenoso.  

O Índice de Desenvolvimento Humano (IDH) de Assis, segundo a ONU é de 0,805, 

considerado como elevado em relação ao do estado, em 28º lugar entre cidades de maior IDH 

do país. Para a FIRJAN em 2014, a cidade estava em 190º a nível nacional e em 49º segundo a 
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FGV em 2012. A cidade também ficou com o 237º maior potencial de consumo (IPC Marketing) 

entre todas as cidades brasileiras em 2014 e no estado ficou na 72º posição. 

Assis foi emancipada de Campos Novos do Paranapanema na década de 1910. A sua 

etimologia é que o seu nome é uma referência ao Capitão Assis, que explorou as terras da região. 

Atualmente é formada pela cidade de Assis, sendo a sede seu único distrito desde a 

emancipação de Tarumã na década de 90. 

Assis é conhecida pelo seu título de Cidade Fraternal e pelos cursos de graduação da 

Unesp de Assis, a FEMA e Unip. Além disso, é uma polarizadora regional de desenvolvimento 

servindo de referência para os municípios da Microrregião de Assis, de alguns municípios da 

Microrregião de Ourinhos, Microrregião de Marília e do Norte do Paraná pelo seu comércio, 

serviços, referência cultural, esportiva, tecnológica e científica que fazem com que Assis ostente 

o título de Capital do Paranapanema, mesmo com a grande concorrência de grandes centros 

como Marília, Presidente Prudente e Londrina. 

 

4. MERCADO IMOBILIÁRIO 

O Brasil, devido a sua grande dimensão territorial, apresenta peculiaridades em cada uma 

de suas regiões, que incluem diferentes condições econômicas e características de oferta e 

demanda por imóveis. 

A construção civil tem exercido ao longo dos anos papel fundamental na economia do 

país, devido principalmente ao “alto índice de urbanização” e à velocidade com que esse 

processo tem ocorrido. Segundo dados do IBGE, de 1940 a 2000, o índice de urbanização no 

país passou de cerca de 30% para 81,23%. Esse crescimento acentuado fez com que o Brasil 

atingisse nível de urbanização superior à média dos países desenvolvidos, de 75%, segundo a 

ONU, bem como deu origem a diversos problemas relacionados ao déficit habitacional, 

especialmente nas grandes cidades. Neste cenário, nota-se a importância da construção civil, 

principalmente nos empreendimentos voltados para à habitação. 

O mercado de imóveis residências do Brasil ganha força enquanto o crédito local aumenta. 

Um dos efeitos mais potentes das mudanças feitas pelo Governo do Brasil é a diminuição da 

taxa de juros. Isto fez crescer rapidamente o crédito local e teve um forte impacto na economia 
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do Brasil e na sociedade, tal como criação de créditos especiais de crédito para o mercado 

imobiliário, além de programas sociais para habitação popular, como o programa Minha Casa 

Minha Vida.  

Em 2007, o mercado imobiliário brasileiro registrou um crescimento excepcional: o número 

de imóveis vendidos aumento em 80%, se comparado ao crescimento de 2006. Os brasileiros 

que não tem casa própria estão pensando em comprar em vez de alugar. No passado, eles não 

podiam porque não tinha acesso ao crédito. Esta mudança produziu uma democratização no 

mercado de imóveis. 

A partir de 2008, o mercado imobiliário brasileiro cresceu homogeneamente, com 

pequenos contratempos originados pela crise mundial. As adversidades forma contornadas, 

gerando uma grande movimentação de capital no mercado imobiliário, servida por investimentos 

privados e públicos, até a crise que iniciou no ano de 2014. 

Entre os anos de 2014 e 2016 o Brasil sofreu um período de crise econômica e recessão, 

e tal situação gerou um impacto significativo no mercado imobiliário, devido a incertezas da 

economia além do aumento das taxas de juros, que resultaram em uma baixa considerável da 

disponibilidade e busca de crédito imobiliário habitacional, onde pela primeira vez em anos a 

valorização imobiliária ficou abaixo do índice da inflação, resultando de forma geral na 

desvalorização real dos imóveis. 

Apesar das sequelas deixadas pela crise, o mercado imobiliário, aponta para um 

sentimento de positividade para o futuro, devendo ter uma nova fase de crescimento em 2019. 

O crescimento é sustentado não apenas pelos resultados positivos no ano de 2018, mas pela 

perspectiva de oferta de crédito barato para construção e aquisição de imóveis, em meio a um 

cenário macroeconômico com taxas de juros em torno de 8% e inflação estabilizada para o ano 

de 2019. 
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5. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

O imóvel objeto deste laudo, se localiza no perímetro urbano da cidade de Assis, estado 

de São Paulo, no endereço sito na rua Quintino Bocaiuva, número 107, bairro Vila Boa Vista. 

 
Imagem 1 – Mapa de localização do terreno. Fonte: Google Maps 

 
Imagem 2 – Vista aérea terreno. Fonte: Google Earth 
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O imóvel encontra-se matriculado no Registro de Imóveis de Assis, com número de 

matricula 33.750, possui uma área de 642,00 m², com testada de 30 metros e profundidade 

máxima 22 metros, em formato regular, porem ligeiramente trapezoidal, com as confrontações e 

coordenas extraídas do memorial descritivo e croqui do terreno, que segue abaixo. 

 

Imagem 3 – Memorial descritivo origem da matricula. 

 
Imagem 4 - Croqui do terreno avaliado 
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5.1. ZONEAMENTO URBANO 

Conforme lei complementar número 10 de 10/10/2006, do plano diretor dor município de 

Assis, artigo 97, o imóvel avaliado situa-se no zoneamento Z1, cadastrado na prefeitura com o 

número de lote 018, da quadra 084 no setor 002. 

A localização do zoneamento do imóvel, conforme plano diretor, permite uma área 

construída máxima de 1.982,28 m², com uma ocupação máxima do solo de 462,53 m². Em tese 

e sem outorga, seria possível a construção de uma edificação de até 4 pavimentos de cerca de 

460,00 m² cada pavimento, além de outras configurações de áreas e outros tipos de 

empreendimentos. 

Conforme consultado com o setor de cadastro imobiliário e alvarás da prefeitura de Assis, 

o zoneamento não possui restrição de utilização comercial ou residência, sendo a única restrição 

para uso industrial. 

 
Imagem 5 – tabela coeficientes por zoneamento em Assis 

6. METODOLOGIA AVALIATÓRIA 

A metodologia avaliatória utilizada é o Método Comparativo de Dados de Mercado, da 

norma ABNT NBR 104653-2 – Avaliação de Bens – Parte 2 – Imóveis Urbanos. O método 

determina o valor do imóvel a partir de comparação de amostragens de imóveis similares, 

semelhante ao imóvel avaliando. 
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7. VISTORIA DO IMÓVEL 

A vistoria e o levantamento fotográfico foi realizado no dia 18 de dezembro de 2018, às 

08:00 horas. 

O imóvel encontra-se atualmente locado para uma empresa de jardinagem, que o utiliza 

como depósito para plantas, flores e mudas de arvores. 

A vistoria foi acompanhada do sr. Paulo Paulista Ribeiro Filho, e durante a diligência 

encontrou-se aberto, o que permitiu realizar medições e levantamentos fotográficos do interior 

do imóvel no transcorrer da vistoria. 

 

7.1. TOPOGRAFIA 

A topografia do imóvel é plana, em concordância com o nível da via sem desníveis em 

relação ao passeio ou a via. 

A características do solo segue o padrão da região, sendo um solo de cor avermelhada, 

mas com predominantemente arenoso.  

 

7.2. REGIÃO DO IMÓVEL 

O imóvel avaliado encontra-se dentro do perímetro urbano de Assis, em local próximo a 

região central e comercial da cidade, a cerca de 350 m da avenida Rui Barbosa que é um dos 

principais eixos comerciais da cidade. 

Além da proximidade da região de maior comercio, a rua Quintino de Bocaiúva encontra-

se paralelo a av. Marechal Deodoro, como sendo outro eixo comercial de relevância que é 

perpendicular a av. Rui Barbosa. 

A região é composta predominante por habitações residenciais, com destaque para três 

torres residenciais nas proximidades, entretanto, possui já significativos pontos comerciais de 
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pequeno porte e médio nas proximidades, com destaques para agencias bancário, lojas 

Pernambucanas e o Assis Plaza Shopping. 

O local do imóvel é contemplado por infraestrutura urbana disponível na cidade, sendo 

sistema de saneamento (rede de água, esgoto, coleta de lixo e drenagem pluvial), possui sistema 

viário, energia elétrica, telefone e internet. 

 

8. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

A pesquisa de mercado foi realizado entre o dia 17 e 18 de dezembro do ano de 2018, 

concentrou-se em imóveis comercializados e ofertas de venda, buscando maior proximidade do 

local do imóvel avaliado, com mesmas características, o que determinou a qualidade para o 

quadro amostral, devido ao seguinte fator: amostras coletadas por meio de fontes imobiliárias 

especializadas da cidade de Assis. 

Para as seleções das amostras, foram observados todas as alusões citadas no 7, 

buscando móveis o mais próximos da localização do imóvel avaliado e com as mesmas 

características. 

 

8.1. QUADRO AMOSTRAL DE PESQUISA DE MERCADO 

 

Quadro  Amostral - Pesquisa de Mercado 

       

N. Bairro Tipo Situação Área Terreno 
(m²) 

Preço 
Pedido/Vendido 

Preço Unitário 
(R$/m²) 

1 
Jardim Europa Terreno A Venda              

935,00  

 R$               
520.000,00  

 R$            
556,15  

Referência: Adbens Imobiliaria 
http://www.adbensimobiliaria.com.br/imovel/28337/vender/assis-sp 

2 
Centro Terreno A Venda              

176,00  

 R$               
460.000,00  

 R$            
2.613,64  

Referência: Adbens Imobiliaria 
http://www.adbensimobiliaria.com.br/imovel/22532/vender/assis-sp 

3 Centro Terreno A Venda              
279,00  

 R$               
850.000,00  

 R$            
3.046,59  
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Referência: Adbens Imobiliaria 
http://www.adbensimobiliaria.com.br/imovel/21454/vender/assis-sp 

4 
Jardim Europa Terreno A Venda              

403,00  

 R$               
403.000,00  

 R$            
1.000,00  

Referência: Adbens Imobiliaria 
http://www.adbensimobiliaria.com.br/imovel/23626/vender/assis-sp 

5 
Centro Terreno Vendido              

1.600,00  

 R$               
880.000,00  

 R$            
550,00  

Referência: Imobiliaria Fadel - Corretor Rodrigo 
http://www.imobiliariafadel.com.br/imovel/29179/vender/assis-sp 

6 
Centro Terreno A Venda              

1.000,00  

 R$               
770.000,00  

 R$            
770,00  

Referência: Imobiliaria Fadel - Corretor Rodrigo 
http://www.imobiliariafadel.com.br/imovel/30957/vender/assis-sp 

7 

Vila Nova 
Santana Terreno A Venda              

1.100,00  
 R$               

770.000,00  
 R$            

700,00  

Referência: Imobiliaria Fadel - Corretor Rodrigo 
http://www.imobiliariafadel.com.br/imovel/27148/vender/assis-sp 

8 
Centro Terreno A Venda              

130,00  
 R$               

160.000,00  
 R$            

1.230,77  

Referência: Imobiliaria Teto - Arlete 
http://www.tetoimob.com.br/imovel/23050/vender/assis-sp 

9 
Centro Terreno A Venda              

470,00  
 R$               

300.000,00  
 R$            

638,30  

Referência: Imobiliaria Visa - Vilmar 
http://www.imobiliariavisa.com.br/Assis/Terrenos+Bairro+Centro/imovel/395259 

10 
Centro Terreno A Venda              

882,00  
 R$               

1.000.000,00  
 R$            

1.133,79  

Referência: Kasa Imobiliaria - Corretor Marcos Gomes Nogueira 
http://www.kasaimobiliaria.com/imovel/21566/vender/assis-sp 

11 
Centro Terreno A Venda              

835,00  
 R$               

900.000,00  
 R$            

1.077,84  

Referência: Kasa Imobiliaria - Corretor Marcos Gomes Nogueira 
http://www.kasaimobiliaria.com/imovel/29794/vender/assis-sp 

12 
Jardim Europa Terreno A Venda              

761,00  
 R$               

609.520,00  
 R$            

800,95  

Referência: Kasa Imobiliaria - Corretor Marcos Gomes Nogueira 
http://www.kasaimobiliaria.com/imovel/30035/vender/assis-sp 

13 
Vila Boa Vista Terreno A venda              

400,00  

 R$               
480.000,00  

 R$            
1.200,00  

Referência: Kasa Imobiliaria - Corretor Marcos Gomes Nogueira 
http://www.kasaimobiliaria.com/imovel/27579/vender/assis-sp 

14 

Vila Ouro 
Verde Terreno A venda              

400,00  

 R$               
400.000,00  

 R$            
1.000,00  

Referência: Kasa Imobiliaria - Corretor Marcos Gomes Nogueira 
http://www.kasaimobiliaria.com/imovel/21232/vender/assis-sp 

15 

Jardim 
Morumbi Terreno A Venda              

3.000,00  

 R$               
3.000.000,00  

 R$            
1.000,00  

Referência: Luzia Imóveis - Corretor Rebelato 
http://www.luziaimoveis.com.br/imovel/31778/vender/assis-sp 
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16 
Centro Terreno A Venda              

3.784,00  
 R$               

1.400.000,00  
 R$            

369,98  

Referência: Luzia Imóveis - Corretor Rebelato 
http://www.luziaimoveis.com.br/imovel/29362/vender/assis-sp 

17 
Jardim Paulista Terreno A Venda              

430,00  
 R$               

1.200.000,00  
 R$            

2.790,70  

Referência: Luzia Imóveis - Corretor Rebelato 
http://www.luziaimoveis.com.br/imovel/31823/vender/assis-sp 

18 
Centro 

Terreno c/ 
casa 

madeira 
Vendido 

             
300,00  

 R$               
170.000,00  

 R$            
566,67  

Referência: Luzia Imóveis - Corretor Rebelato 
- 

19 
Centro Terreno A Venda              

590,00  
 R$               

750.000,00  
 R$            

1.271,19  

Referência: Luzia Imóveis - Corretor Rebelato 
http://www.luziaimoveis.com.br/imovel/31793/vender/assis-sp 

20 
Centro Terreno A Venda              

1.200,00  
 R$               

650.000,00  
 R$            

541,67  

Referência: Luzia Imóveis - Corretor Rebelato 
http://www.luziaimoveis.com.br/imovel/31174/vender/assis-sp 

21 
Centro Terreno A Venda              

312,00  
 R$               

400.000,00  
 R$            

1.282,05  

Referência: Luzia Imóveis - Corretor Rebelato 
http://www.luziaimoveis.com.br/imovel/32912/vender/assis-sp 

 
Tabela 1 – quadro de amostras 

 

8.2. HOMOGENEIZAÇÃO 

Com base nos dados levantados, seguimos para a homogeneização a seguir. 
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Fator de 

Oferta

Fator de 

Localização

Fator 

Testada

Fator 

Profundidade

Fator de 

Topografia

Fator de 

Esquina

Total 

Fatores

Avaliando Centro 660,00                 -R$                        -R$                       0,900      0,970        1,100        1,000          1,000      1,000      0,960      -R$                    

1 Jardim Europa 935,00                 520.000,00R$         556,15R$                 0,900      0,950        1,100        1,000          1,000      1,100      1,035      575,36R$              

2 Centro 176,00                 460.000,00R$         2.613,64R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,000      0,855      2.234,66R$          

3 Centro 279,00                 850.000,00R$         3.046,59R$             0,900      0,950        0,980        1,000          1,000      1,100      0,922      2.808,02R$          

4 Jardim Europa 403,00                 403.000,00R$         1.000,00R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,000      0,855      855,00R$              

5 Centro 1.600,00             880.000,00R$         550,00R$                 1,000      1,000        1,000        1,000          1,000      1,000      1,000      550,00R$              

6 Centro 1.000,00             770.000,00R$         770,00R$                 0,900      1,000        1,000        1,000          1,000      1,000      0,900      693,00R$              

7 Vila Nova Santana 1.100,00             770.000,00R$         700,00R$                 0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,000      0,855      598,50R$              

8 Centro 130,00                 160.000,00R$         1.230,77R$             0,900      0,970        0,970        1,000          0,950      1,000      0,804      990,12R$              

9 Centro 470,00                 300.000,00R$         638,30R$                 0,900      0,970        1,000        1,000          1,000      1,000      0,873      557,23R$              

10 Centro 882,00                 1.000.000,00R$     1.133,79R$             0,900      0,980        1,030        1,000          1,000      1,100      0,999      1.133,00R$          

11 Centro 835,00                 900.000,00R$         1.077,84R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,000      0,855      921,56R$              

12 Jardim Europa 761,00                 609.520,00R$         800,95R$                 0,900      0,950        1,000        1,000          0,970      1,000      0,829      664,26R$              

13 Vila Boa Vista 400,00                 480.000,00R$         1.200,00R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,000      0,855      1.026,00R$          

14 Vila Ouro Verde 400,00                 400.000,00R$         1.000,00R$             0,900      0,950        1,000        1,000          0,970      1,000      0,829      829,35R$              

15 Jardim Morumbi 3.000,00             3.000.000,00R$     1.000,00R$             0,900      1,000        1,000        1,000          0,950      1,000      0,855      855,00R$              

16 Centro 3.784,00             1.400.000,00R$     369,98R$                 0,900      0,980        1,000        1,000          1,000      1,000      0,882      326,32R$              

17 Jardim Paulista 430,00                 1.200.000,00R$     2.790,70R$             0,900      1,000        1,000        1,000          1,000      1,000      0,900      2.511,63R$          

18 Centro 300,00                 170.000,00R$         566,67R$                 1,000      1,000        1,000        1,000          1,000      1,000      1,000      566,67R$              

19 Centro 590,00                 750.000,00R$         1.271,19R$             0,900      1,000        1,000        1,000          1,000      1,000      0,900      1.144,07R$          

20 Centro 1.200,00             650.000,00R$         541,67R$                 0,900      0,950        1,000        1,000          0,950      1,000      0,812      439,97R$              

21 Centro 312,00                 400.000,00R$         1.282,05R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,100      0,941      1.205,77R$          

Unit. 

Homogeneizado 

(R$/m²)

Fatores de Ajustes
N. Bairro

Área Terreno 

(m²)

Preço 

Pedido/Vendido

Preço Unitário 

(R$/m²)

 
Tabela 2 - tabela de amostras para homogeneização 

 

Número de Elementos 21

Unitário médio Homogeneizado (R$/m²) 1.023,12R$                 

Limite Superior (R$/m²) (+20%) 1.227,74R$                 

Limite Inferior (R$/m²) (-20%) 818,49                         

Limite de Variação

* Itens dentro da faixa de homogeneização estão com o campo 

Unit. Homogeneizado em negrito
  

Tabela 3 - Verificação de variação dos limite superior e inferior 
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As amostras 1, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 12, 16, 17, 18, 20, ficam excluídas do cálculo por estarem acima do limite superior (R$ 1.316,36) e 

abaixo do limite inferior (R$ 877,58). A média final será calculada com base das 9 amostras que ficaram dentro da variação aceitável, 

conforme tabela abaixo. 

Fator de 

Oferta

Fator de 

Localização

Fator 

Testada

Fator 

Profundidade

Fator de 

Topografia

Fator de 

Esquina

Total 

Fatores

4 Jardim Europa 403,00                 403.000,00R$         1.000,00R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,000      0,855      855,00R$              

8 Centro 130,00                 160.000,00R$         1.230,77R$             0,900      0,970        0,970        1,000          0,950      1,000      0,804      990,12R$              

10 Centro 882,00                 1.000.000,00R$     1.133,79R$             0,900      0,980        1,030        1,000          1,000      1,100      0,999      1.133,00R$          

11 Centro 835,00                 900.000,00R$         1.077,84R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,000      0,855      921,56R$              

13 Vila Boa Vista 400,00                 480.000,00R$         1.200,00R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,000      0,855      1.026,00R$          

14 Vila Ouro Verde 400,00                 400.000,00R$         1.000,00R$             0,900      0,950        1,000        1,000          0,970      1,000      0,829      829,35R$              

15 Jardim Morumbi 3.000,00             3.000.000,00R$     1.000,00R$             0,900      1,000        1,000        1,000          0,950      1,000      0,855      855,00R$              

19 Centro 590,00                 750.000,00R$         1.271,19R$             0,900      1,000        1,000        1,000          1,000      1,000      0,900      1.144,07R$          

21 Centro 312,00                 400.000,00R$         1.282,05R$             0,900      0,950        1,000        1,000          1,000      1,100      0,941      1.205,77R$          

Fatores de Ajustes
N. Bairro

Área Terreno 

(m²)

Preço 

Pedido/Vendido

Preço Unitário 

(R$/m²)

Unit. 

Homogeneizado 

(R$/m²)

 
Tabela 4 - Tabela com variação aceitável 

 
Desta forma, a média para o cálculo e determinação do valor do imóvel, segue: 

Número de Elementos 9

Unitário médio Homogeneizado (R$/m²) 995,54R$                    

Determinação Valor Médio

 
Tabela 5 - Média Final 
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8.3. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL 

Para a determinação do valor do imóvel, utiliza-se a Área do Imóvel, informado no item 5, 

multiplicando pela média obtida no item 8.2. Devido as nuanças dos mercado de imobiliária e 

características das amostras e do imóvel avaliado, após a obtenção da médio é necessário 

ajustar o valor com a homogeneização do imóvel avaliado, com coeficiente de 0,96, conforme a 

tabela 2. 

Valor do Imóvel = Área Terreno X Média Final 

Valor do Imóvel = 642,00 X R$ 995,54 

Valor do Imóvel = R$ 639.136,68 

Aplicando coeficiente de 0,96, temos: 

Valor do Imóvel = R$ 694.438,56 X 0,96 

Valor do Imóvel = R$ 613.571,40 

Arredondando o valor para padrões comerciais, encontramos o valor de R$ 615.000,00. 

9.  CONCLUSÃO 

Através das amostras colhidas e dos cálculos realizados, é do entender do avaliador que 

o valor de mercado estimado para o imóvel avaliado é de R$ 615.000,00 (seiscentos e quinze 

mil reais). 

10. ENCERRAMENTO 

O presente laudo de avaliação é composto por 14 (quatorze) páginas, todas de um lado 

só, da qual o avaliador subscreve esta última. 

 

 

Caio Augustus Souza Waiteman 
Engenheiro Civil - CREA-PR 167343/D 
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12. ANEXOS 

12.1. LEVANTAMENTO FOTOGRÁFICO 

 

 

 
Imagem 6 – Vista frontal imóvel avaliado 
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Imagem 7 - Vista anterior do imóvel avaliando 

 

 
Imagem 8 - Vista posterior do imóvel avaliando 
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Imagem 9 - Vista interior do imóvel 

 

 
Imagem 10 - Vista interior do imóvel 
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Imagem 11 - Vista do interior do imóvel 

 
Imagem 12 - Vista do interior do imóvel 
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Imagem 13 - Empresa de jardinagem que utiliza o imóvel 

 
Imagem 14 – Limite da divisa frontal, visto pelo lado interno do imóvel 
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Imagem 15 - Limite da divisa de fundos, visto pelo interior do imóvel 

 

 
Imagem 16 - Limite da divisa a esquerda do imóvel 
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Imagem 17 - Limite da divisa a direita do imóvel 

 

 
Imagem 18 - Vista da calçada a direita do imóvel 
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Imagem 19 - Vista da calçada a esquerda do imóvel 
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Imagem 20 - Condomínio residencial vertical na rua Quintino de Bocaíuva 
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Imagem 21 - Empreendimento comercial na rua Quintino Bocaiuva 

 

 
Imagem 22 - Rua Rui Barbosa, agências bancárias 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

78
03

-1
7.

20
16

.8
.2

6.
00

47
 e

 c
ód

ig
o 

57
4B

2D
0.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 P

E
R

IC
LE

S
 L

A
N

D
G

R
A

F 
A

R
A

U
JO

 D
E

 O
LI

V
E

IR
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
1/

07
/2

02
0 

às
 1

6:
51

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

S
I2

07
00

52
34

30
   

  .

fls. 740



 

P á g i n a  27 | 44 

 
Imagem 23 - Comércio rua Rui Barbosa 

 

 
Imagem 24 - Assis Plaza Shopping na rua Rui Barbosa 
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12.2. MATRICULA 
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12.4. CURRÍCULO DO AVALIADOR 

Caio Augustus Souza Waiteman 
Brasileiro, casado, 37 anos, 1 filho. 
Engenheiro Civil CREA PR 167343/D 
Profissional cadastrado no sistema no CAJU  (Cadastro de Auxiliares da Justiça do Paraná ).  
CPF: 221.840.758-25 
Residente na Fernão Dias, 1050, apto 22 – Zona 9 – CEP 87014-000 – Maringá – PR. 
Telefone: (44) 9 9804-3083 / (44) 3026-8109 - E-mail: caio@arksys.com.br 
 
 

Formação 

• Bacharel em Engenharia Civil - Unicesumar – Conclusão Dez/2017 

• Técnico em Transações Imobiliárias (TTI) – Cursando, previsão conclusão janeiro 
2019 

 
 

Cursos  

• Avaliação de Imóveis (20 horas) – Maringá Agosto/2018 

• Patologia e Restauração concreto armado (8 horas) – CEAL Londrina junho/2016; 

• BIM A0 – Introdução ao BIM (20 horas) – Zigurat Global Institute of Technology – 
junho/2015; 

• Dosagem de concreto (32 horas) - Unicesumar março/2015; 

 
 

Experiência Profissional 

• Dez/2016 – Até o momento – Arksys Engenharia e Tecnologia. 

- Sócio proprietário, Engenheiro Civil, responsável pelo departamento de projetos, 
tecnologias e patologias construtivas. 

• Out/2016 – FEITEP – Faculdade de Engenharia e Arquitetura 

- Palestrante Semana Engenharia Civil – Software Revit para Projetos Arquitetônicos 

• Jan/2016 – Jun/2016 - CEPPA. 

- Consultoria para implantação de projetos de infraestrutura e loteamento em BIM. 

• Set/2008 – Dez/2017 – P&A Consultoria e Sistema. 

Cargo : Webmaster 
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Realizações:  

- Coordenação e gestão dos processos de execução de tarefas com método Scrum 
(Scrum Master) 
- Sistema interno de gestão de franquias LFP-Online (lfp.purific.com.br); 

 

Conhecimentos e Habilidades 

• Elaboração de relatórios e laudos sobre patologias construtivas e acompanhamento de 
processo de reparo em torres e residências; 

• Implantação e consultoria para desenvolvimento, compatibilização e integração de 
projetos em BIM;  

• Amplo conhecimento na área da tecnologia da informação com mais de 20 anos de 
experiência, conhecimento em infraestrutura, desenvolvimento de aplicação web e 
variados softwares.  
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