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Avenida Rebouças nº 3.379 – Pinheiros – CEP 05401-400 – São Paulo – SP – Fone/Fax 55 11 3285-4394 

E-mail: advocacia@munizferreira.com 

AO EXMO. SR. DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA MM. 29ª VARA CÍVEL DO 

FORO CENTRAL – COMARCA DE SÃO PAULO  

 

 

 

 

Processo nº 1035172-89.2014.8.26.0100 

 

 

 

 

FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS 

CREDITÓRIOS MULTISETORIAL DANIELE LP, já qualificado, por seu 

advogado, autos da AÇÃO DE EXECUÇÃO que move contra BRASCOPPER C.B.C 

BRASILEIRA DE CONDUTORES LTDA., CARLOS EDUARDO FERRAZ DE 

LAURENTIS e CLEDER CORRAL PROVÊNCIO, igualmente qualificados, expor e 

requerer o quanto segue: 

 

Conforme se verifica, o Exequente submeteu o imóvel de 

matrícula nº 26.482 Livro nº 2 Registro Geral – Registro de Imóveis – Matão/SP à 

avaliação de 3 (três) corretores imobiliários, razão pela qual requer, desde logo, a 

juntada aos autos dos respectivos laudos de avaliação para prosseguimento da penhora. 

 

Em conformidade com o disposto no artigo 871, inciso IV, do 

Código de Processo Civil, a forma mais adequada para fixar o valor da avaliação dos 

bens nessa situação é a utilização do preço médio de mercado. 
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Avenida Rebouças nº 3.379 – Pinheiros – CEP 05401-400 – São Paulo – SP – Fone/Fax 55 11 3285-4394 

E-mail: advocacia@munizferreira.com 

De acordo com as conclusões apresentadas nos trabalhos, o valor 

médio das avaliações perfaz o montante de R$ 24.161.979,19 (vinte e quatro milhões, 

cento e sessenta e um mil, novecentos e setenta e nove reais e dezenove centavos). 

 

AVALIAÇÕES VALOR 

Avaliação 1 (doc. 01) R$ 24.019.185,92 

Avaliação 2 (doc. 02) R$ 25.581.699,00 

Avaliação 3 (doc. 03) R$ 22.885.052,67 

MÉDIA: 

(AV. 1 + AV. 2 + AV. 3) / 3 = R$ 24.161.979,19 

 

Diante do exposto, é a presente para requerer a juntada aos autos 

dos 3 (três) laudos de avaliação do imóvel de matrícula nº nº 26.482 Livro nº 2 

Registro Geral – Registro de Imóveis – Matão/SP e a homologação da avaliação pelo 

valor médio, isto é, pelo montante de R$ 24.161.979,19 (vinte e quatro milhões, cento 

e sessenta e um mil, novecentos e setenta e nove reais e dezenove centavos), para 

prosseguimento da penhora. 

 

Termos em que, pede deferimento. 

São Paulo, 11 de setembro de 2023. 

 

 

ANDRÉ P. M. CARAVIERI  
OAB/SP 258.423 
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Parecer Técnico de Avaliação Mercadológico

Solicitante:

FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITÓRIOS 
MULTISETORIAL DANIELLE LP, estabelecida na capital 
do Estado de São Paulo, cito a Av. Paulista, nº 1.842, 
Torre Norte 1 º andar q 17 – Cerqueira Cezar CEP 
01310-923, São Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF nº 
09.414.255/0001-75

Objeto de Avaliação: Imóvel Agrícola de 2.186.470,00m².

Fazenda Lageado conhecida por Cipó situado no distrito e 
município de Dobrada, comarca de Matão.

Finalidade: Apurar o valor real e atual do imóvel.
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1. Identificação do Imóvel

1.1 - Endereço: Fazenda Lageado conhecida por Cipó situado no distrito e município de 

Dobrada, comarca de Matão.  

1.2 Tipo de Imóvel:  Imóvel Agrícola.  

Localização do Imóvel avaliando.
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1.3 Características: Imóvel Agrícola denominado Fazenda Lageado conforme endereço 
mencionado acima, com área de 90,35 ( noventa alqueires e trinta e cinco centésimos0 de 
terra ou seja, 2.186.470,00 ( dois milhões, cento e oitenta e seis mil e quatrocentos e 
setenta) metros quadrados, contendo uma casa rústica e outras menores benfeitorias com 
as seguintes divisas e confrontações: Inicia em um marco cravado na margem esquerda do 
Ribeirão do Lageado, na divisa com a Fazenda São José da Estiva , deste marco, 
confrontando ainda com referida Fazenda, segue com a distância de 1.175,20 (hum mil 
cento e sessenta e cinco metros e vinte centímetros, desse ponto deflete à direita com a 
distância de 858,70 ( oitocentos r cinquenta e oito metros e setenta centímetros), desse 
ponto deflete à esquerda, com a distância de 1.326,80 ( hum mil trezentos e vinte e seis 
metros e oitenta centímetros), onde termina a confrontação com a Fazenda São José da 
Estiva, que deflete à direita confrontando com Bento Teixeira Mendonça, com distância de 
945,30 (novecentos e quarenta e cinco metros e trinta centímetros), na mesma margem do 
Ribeirão do Lageado, desse ponto segue o Ribeirão acima , acompanhando suas curva 
naturais, até o ponto de início.  Objeto da Matricula 26.482- Livro nº 2 Registro Geral –
REGISTRO DE IMÓVEIS – MATÃO-SP, aonde específica seus registros anteriores e 
qualificando seus proprietários.

2.Objetivo

Este laudo de avaliação tem como objetivo estabelecer o valor de mercado do imóvel 
Fazenda Lageado conhecida por Cipó situado no distrito e município de Dobrada, comarca 

de Matão, considerando suas características físicas, localização e demais fatores relevantes.

A fazenda agrícola em Matão apresenta um conjunto de características altamente atrativas, 
incluindo terras férteis, recursos hídricos abundantes, localização estratégica que facilita o 
escoamento da produção. O imóvel revela um potencial agrícola promissor e diversos 
atrativos na região. A sua avaliação considera não apenas o valor intrínseco da propriedade, 
mas também o contexto promissório da região em termos agrícolas e de desenvolvimento 
económico.

Matrícula: nº 26.482– Livro nº 2 Registro Geral –REGISTRO DE IMÓVEIS – MATÃO-SP 

INCRA:  618.063.000-221-4

Anexo matricula e fotos da região.

3. Metodologia Utilizada

A avaliação do imóvel foi conduzida por meio do  Método Comparativo Direto de Dados de 

Mercado. Não foram incluídas na presente avaliação, as benfeitorias, bem como explorações 

vegetais  ou melhorias de qualquer natureza  que integrem o presente imóvel  avaliando.  A 

análise levou em conta a localização e as características específicas do imóvel avaliado. Foram 

selecionados  03  (três)  imóveis  semelhantes  na  região  para  gerar  comparação,  as 

características  e  os  atributos  dos  dados  obtidos  são  ponderados por  meio  de  técnicas  de 

homogeneização  de  acordo  a  norma  oficial  de  avalição  de  imóveis  rurais  para  o  Brasil, 

ABNTNBR 14653-3:2004
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4.Análise de Dados de Mercado

A economia de Matão é impulsionada por setores como agronegócio, indústria e comércio. A 

agricultura é uma parte significativa da economia, com destaque para o cultivo de cana de 

açúcar por ser um importante polo agropecuário na região. Além disso, a cidade possui um 

parque  industrial  ativo,  abrangendo diversos  segmentos,  como metalurgia,  indústria  têxtil, 

alimentícia, química e automobilística.

Culturalmente,  Matão  possui  eventos  tradicionais,  como  festas  religiosas  e  culturais,  que 

refletem a diversidade da população e suas tradições. A cidade também conta com algumas 

instituições de ensino, infraestrutura básica e espaços públicos para lazer e convivência.

No que diz respeito à infraestrutura, Matão é cortado por rodovias importantes que facilitam o 

acesso a outras cidades da região e ao restante do estado. Sua localização geográfica favorece 

o desenvolvimento econômico, pois está próximo dos importantes polos industriais e agrícolas 

do estado.
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 5.Valor de Mercado Estimado

Na  seleção  dos  elementos,  foi  considerada  importante  a  semelhança,  no  que  diz 

respeito  à  situação,  à  destinação,  à  forma,  ao  grau  de  aproveitamento,  às 

características físicas e à adequação ao meio, devidamente verificados, evitando-se, na 

medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneização complexa. 

FOTOS DE IMÓVEIS REFERENCIAIS

R1

R2

R1
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R2

VALOR UNITÁRIO DO IMÓVEL

R3

6
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VALOR UNITÁRIO DO IMÓVEL

Em 28 de Agosto de 2023, para o cálculo do valor unitário do imóvel em relação, os elementos 

pesquisados  no  mercado,  assim  como  os  parâmetros  de  cálculos  adotados  para  a 

homogeneização em conformidade ao presente trabalho conduziram ao seguinte valor unitário:

       IMÓVEIS REFERENCIADOS

LOCALIDADE Valor Imóvel Referencia

Metragem do Imóvel 

Referencia Valor Metro Quadrado

R1 Araraquara/SP

R$ 53.750.000,00 5.203.000,00 m²

R$ 10,33

R2   Descalvado/SP R$ 23.000,000,00 2.274.800,00 m² R$ 10,00

R3 Araraquara/SP R$ 53.000.000,00 4.235.000,00 m² R$ 12,51

O valor do imóvel referente a matricula nº 81.332 será dado pelo valor unitário multiplicado pela  

sua área, resultando:

Vimóvel = Vu x área = R$ 10,99 /m² x 2.186.470,00 m²

Vimóvel =   R$ 24.019.185,92 

6.Considerações Finais

Este laudo de avaliação destina-se exclusivamente a especificações específicas e foi modificado 

com base nas informações disponíveis até os presentes dados. Qualquer alteração nas condições 

do imóvel ou no cenário do mercado imobiliário pode influenciar o valor estimado. Ressalta-se 

que este laudo não configura oferta de compra, venda ou locação do imóvel avaliado.

7. Responsável Técnico

Este parecer atende à Lei 6530/78, que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis. Está em 

conformidade com o artigo 3°, que define as competências, incluindo intermediação e parecer 

sobre questões relacionadas à comercialização imobiliária.

Marli Evangelista Ferreira

Corretor de Imóveis / Avaliador

Creci n° 183797-F

E-mail: marly.ferreira@creci.org.br

marly10ferreira@gmail.com

Tel.: (11) 97744-4207
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Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 
PARECER TECNICO  DE AVALIAÇAO MERCANDOLOGICA                             

 

Imóvel Avaliando:  

. 
. O imóvel agricola denominado "Fazenda Lageado". 
tambem conhecida p 
 
or"Cipó", situado no distrito e município de Dobrada, 
comarca de Matão, com a área de 90,35 (noventa 
alqueires e trinta e cinco centésimos) de terras, ou 
sejam, 2.186.470,00 (dois milhões, cento e oitenta e seis 
mil e quatrocentos e setenta) metros quadrados, 
contendo uma casa rústica e outras menores 
benfeitorias. 

 
Finalidade do Parecer: 

 
Determinaçao do valor de mercado do imovel. 

 
Interessado: 

 
CLIENTE: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS 
CREDITÓRIOS MULTISETORIAL DANIELE LP, CNPJ 
094142550001-75. 

Processo:  1035172 -89.2014.8.26.0100 

 

Local :  Zona rural municipio de Dobrada-SP , Comarca de matao.  

Area : 90,35  ( noventa alquieres  e trinta e cinco centessimos ). 
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FINALIDADE 

 
finalidade do presente parecer é Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins 

de processo judicial., para instrução do processo em referência. 
Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3o da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 
(D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e com as Resoluções 
do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI) nos 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. 
de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispõem sobre a 

competência do Corretor de Imóveis para a elaboração de Parecer Técnico de Avaliação 
Mercadológica e regulamentam a sua forma de elaboração. 

 
 

 
 
 

APLICAÇAO REGRAS ABNT IMOVEIS RURAIS E URBANOS. 
 

a normatização, pela ABNT, dos procedimentos gerais na avaliação de bens, através da 
norma NBR 14653-1, e das avaliações de imóveis urbanos e rurais através das normas NBR     

14653-2 e NBR 14653-3. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IMÓVEL AVALIANDO 
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O imóvel agricola denominado "Fazenda Lageado". 
tambem conhecida por"Cipó", situado no distrito e município de Dobrada, comarca de 
Matão, com a área de 90,35 (noventa alqueires e trinta e cinco centésimos) de terras, 
ou sejam, 2.186.470,00 (dois milhões, cento e oitenta e seis mil e quatrocentos e 
setenta) metros quadrados, contendo uma casa rústica e outras menores benfeitorias 
com as seguintes divisas e confrontações:- "Inicia em um marco cravado na margem 
esquerda do Ribeirão do Lageado, na divisa com a Fazenda São José da Estiva, deste 
marco, confrontando ainda com a referida Fazenda, segue com o rumo de 8°46'NE, 
com a distância de 1.175,20 (hum mil, cento e setenta e cinco metros e vinte 
centímetros), por cerca de arame, até um esticador, dai deflete á direita com o rumo de 
80°30°SE, com a distância de 858,70 (oitocentos e cinqüenta e oito metros e setenta 
centímetros) por uma cerca de arame até outro esticador, desse ponto deflete à 
esquerda, com rumo 9°46°NE, com a distância de 1.326,80 (hum mil, trezentos e vinte 
e seis metros e oitenta centímetros), por cerca de arame até outro esticador onde 
termina a confrontação com a Fazenda São José da Estiva, dai deflete à direita 
confrontando com Bento Teixeira 
Mendonça, com rumo de 68°07'SE, com a distância de 945,30 (novecentos e quarenta 
e cinco metros e trinta centimetros), por cerca de arame, até outro esticador cravado 
na mesma margem do Ribeirão do Lageado, desse ponto segue o Ribeirão acima, 
acompanhando suas curva naturais, até o ponto de início. 
REGISTRO DE IMÓVEIS - MATÃO - SR 
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 
MATRÍCULA : 26.482 
REGISTRO ANTERIOR TRANSCRIÇAO  :  5.902 DE ORDEM  DE 07 DE NOVEMBRO 
1973. 
Incra :618.063.000-221-4 

 
CARACTERÍSTICAS  SÓCIO – ECONOMICA DA REGIÃO  

O município de Matão SP, fica entorno de 302 km da cidade de São Paulo, seus municípios 
limítrofes, são Araraquara, Dobrada, Gavião Peixoto, nova Europa, e Tabatinga, com uma 

população atual de 82 mil habitantes. 
Matão é uma cidade industrializada e agrícola, essa soma resulta em desenvolvimento pleno, 
vagas de empregos são criadas toda semana, mas são as indústrias alimentícias as maiores 

empregadoras e geradoras de impostos. A empresa CITROSUCO que tem sua sede em 
Matão, tem capacidade instalada para produzir 200 mil toneladas de suco de laranja por ano, 
sendo uma indústria forte e consolidada na região, que conta com 1.500 funcionários, gerando 

muito emprego para os moradores locais.   
O comercio em expansão, está relacionado ao bom salário pago a esta mão de obra mais 

especializada, a maior parte dos grandes varejistas do brasil tem lojas na cidade, os maiores 
bancos também, e as perspectivas futuras são boas. 
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CONTEXTO URBANO 

 Matão se transformou em polo da indústria do suco de laranja e, por extensão, em expressivo 
parque metalúrgico voltado à produção de ferramentas e implementos agrícolas. A cidade sedia 
várias indústrias voltadas ao setor. Os principais clientes são produtores de café e os 
equipamentos são usados para o preparo da terra, irrigação e colheita. Matao possui muitos 
eventos religiosos e culturais, por ter diversidade na cidade. 

 
ANÁLISE MERCADOLÓGICA 

 
Conforme informações de imobiliárias que atuam no bairro, e anuncios  é constante 

a procura por imóveis semelhantes ao avaliando, por ser uma regiao com muitas industrias e 

metarlugicas o imovel pode ter uma procura significativa por empresarios de fora que queiram 

investir na cidade, ou empresarios locais que tenham o desejo de expandir sua empresa oque 

viabiliza a sua comercialização em curto espaço de tempo. 

METODOLOGIA UTILIZADA 

 
Para a realização do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo 

Direto de Dados de Mercado, que permite a determinação do valor levando em 

consideração as diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente 

diferentes das flutuações e tendências de outros ramos da economia, sendo por isso o 

mais recomendado e utilizado para a avaliação de imóveis. 

Neste método, a determinação do valor do imóvel avaliando resulta da comparação 

deste com outros de natureza e características intrínsecas e extrínsecas semelhantes, a partir 

de dados pesquisados no mercado. As características e os Atributos dos dados obtidos são 

ponderados por meio de técnica de homogeneização normatizadas. 

 
 
 
 
 

PESQUISA DE MERCADO 
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A pesquisa de mercado permitiu a obtenção de 03 (três) imóveis com 

características intrínsecas e extrínsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas 

características encontram-se detalhadamente descritas no Anexo. 

 
CONCLUSÃO 

 

Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características intrínsecas e 

extrínsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de 

Mercado, ponderando as características e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas 

de homogeneização normatizadas que permitem a determinação do valor levando em 

consideração as diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente 

diferentes das flutuações e tendências de outros ramos da economia, com fontes de imobiliárias 

locais , 

 
CALCULO PARA AVALIAÇAO MEDIA DO METRO QUADRADO, E AVALIAÇAO 
FINAL. 

     VALOR FINAL DO METRO FINAL : R$ 11,70     

Area estimada da propriedade avaliada, 2.186.470,000 X R$ 11,70 

concluía-se que o Valor de Mercado do imóvel objeto deste Parecer Técnico de 

Análise Mercadológica é de R$ 25.581.699,00 (vinte e cinco  milhões e quinhentos 

e oitenta e um mil e seiscentos e noventa e nove reais )   

 

Valor final para essa Avaliação : 

R$ 25.581.699,00 MILHÕES. 

 

Segue em anexo dados de imóveis de imobiliárias locais da cidade, e valores para a 

comparação dos imóveis avaliados aqui neste instrumento. 
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Em anexo 3 imóveis para comparativo. 
 
Imovel 01 
Fonte : imóvel  web 
Local : Araraquara 
 
Imovel 02 
Fonte : imovel web 
Localidade : Araraquara 
 
Imovel 03 
Fonte : site Viva real 
Localidade : São carlos SP 
 
 
 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1140



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 
 

 

 

LOCALIDADE  IMOVEL AVALIADO. 

 

GOOGLE MAPS. 

 
P

ar
a 

co
nf

er
ir 

o 
or

ig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 1

03
51

72
-8

9.
20

14
.8

.2
6.

01
00

 e
 c

ód
ig

o 
10

8F
05

48
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

N
D

R
E

 P
A

U
LA

 M
A

TT
O

S
 C

A
R

A
V

IE
R

I e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
1/

09
/2

02
3 

às
 0

9:
27

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
34

18
51

60
41

   
  .

fls. 1141



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

 
 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1142



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1143



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1144



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1145



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1146



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1147



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1148



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1149



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1150



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1151



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 
 

 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1152



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1153



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1154



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1155



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1156



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1157



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
48

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1158



   

 

Av. Antonio Carlos Benjamin dos Santos, 3041 - Jardim Myrna, São Paulo - SP, 04856-070 

E-mail: imoveis-medeiros@hotmail.com  

VENDE - ALUGA – ADMINISTRA 

 

 CRECI 161318 

 
 

 

 

AVALIADOR RESPONSAVEL. 
 
 
 

 Nome: RODRIGO HENRIQUE MEDEIROS 
 

 Qualificação: Corretor de Imóveis / Avaliador 
 

 CRECI: 161318-F 
 

 EMPRESA : MEDEIROS NEGOCIOS IMOBILIARIOS, 
 

 CNPJ : 239961810001-53 
 

 SEDE : AV. ANTONIO CARLOS BENJAMIN DOS SANTOS, 3041 - JARDIM 

MYRNA, SÃO PAULO - SP, 04856-070 
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AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA e COMPARATIVA 

 

            

          Avaliador:                           André Luis dos Santos 

                       CRECI 244565-F/SP 

  

  

  

 Finalidade do 
Parecer: 

A finalidade de o presente parecer é determinação do valor 

de mercado do imóvel.  

 

Imóvel 
Avaliando: 

Imovel Agricola denominado “ FAZENDA LAGEADO”, também 
conhecida por CIPÓ, com area de 90,35 alqueires, situada no 

distrito de Dobrada, comarca de Matão. 
 
 

  Requerente: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITÓRIOS 
MULTISETORIAL DANIELLE LP, estabelecida na capital 
do Estado de São Paulo, cito a Av. Paulista, nº 1.842, 
Torre Norte 1 º andar q 17 – Cerqueira Cezar CEP 01310-
923, São Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF nº 
09.414.255/0001-75 

 

  

ANDRÉ LUIS DOS SANTOS 
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IMAGENS DA PROPRIEDADE RURAL VIA SATÉLITE  
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DA COMPETENCIA DE AVALIAÇÃO : 

 

Este parecer elaborado e redigido por que o assina está em conformidade com a Lei 
6530, de 12 de maio de 1978 ( D.O.U de 15/05/1978), que regulamenta a profissão 
de Corretor de Imóveis, em atenção ao disposto em seu artigo 3°, o qual versa que 
“ Compete ao Corretor de Imóveis exercer a intermediação na compra, venda, 
permuta e locação de imóveis, podendo ainda, opinar quanto à comercialização 
imobiliária” 

 

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIADO : 

                             

Características: Imóvel Agrícola denominado Fazenda Lageado conforme endereço 
mencionado acima, com área de 90,35 ( noventa alqueires e trinta e cinco centésimos0 
de terra ou seja, 2.186.470,00 ( dois milhões, cento e oitenta e seis mil e quatrocentos 
e setenta) metros quadrados, contendo uma casa rústica e outras menores benfeitorias 
com as seguintes divisas e confrontações: Inicia em um marco cravado na margem 
esquerda do Ribeirão do Lageado, na divisa com a Fazenda São José da Estiva , deste 
marco, confrontando ainda com referida Fazenda, segue com a distância de 1.175,20 
(hum mil cento e sessenta e cinco metros e vinte centímetros, desse ponto deflete à 
direita com a distância de 858,70 ( oitocentos r cinquenta e oito metros e setenta 
centímetros), desse ponto deflete à esquerda, com a distância de 1.326,80 ( hum mil 
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trezentos e vinte e seis metros e oitenta centímetros), onde termina a confrontação com 
a Fazenda São José da Estiva, que deflete à direita confrontando com Bento Teixeira 
Mendonça, com distância de 945,30 (novecentos e quarenta e cinco metros e trinta 
centímetros), na mesma margem do Ribeirão do Lageado, desse ponto segue o 
Ribeirão acima , acompanhando sua  curva natural, até o ponto de início.  Objeto da 
Matricula 26.482- Livro nº 2 Registro Geral –REGISTRO DE IMÓVEIS – MATÃO-SP, 
aonde específica seus registros anteriores e qualificando seus proprietários  

Matrícula: nº 26.482– Livro nº 2 Registro Geral –REGISTRO DE IMÓVEIS – 
MATÃO-SP  

INCRA:  618.063.000-221-4 

 

 

 

 

 

 

CARACTERÍSTICAS ESTRUTURA E REGIONAL DO IMÓVEL 
AVALIADO : 

Este laudo de avaliação tem como objetivo estabelecer o valor de mercado do imóvel 
Rural denominado Fazenda Lageado, também conhecida por Cipó situado no distrito e 
município de Dobrada, comarca de Matão, considerando suas características físicas, 
localização e demais fatores relevantes. 

A fazenda agrícola notavelmente com boa estrutura, tem que acesso pela Rodovia 
Municipal, tendo ao seu entorno outras fazendas, usinas dentre outras propriedades de 
potencial produtividade, possui característica produtivas no setor agrícola como visto 
nas imagens de satélite, incluindo  recursos hídricos, localização, acesso que facilita o 
escoamento da produção. O imóvel revela um potencial agrícola. A sua avaliação 
considera não apenas o valor intrínseco da propriedade, mas também o contexto 
promissório da região em termos agrícolas e de desenvolvimento económico. 

Tendo em vista que este parecer de avaliação imobiliária tem o contexto de avaliar o 

valor da propriedade no que diz respeito ao espaço territorial e sua grandeza e o 

valor aqui sugerido será levado em consideração qualidade do solo, rede hídrica e 

finalidade da fazenda  
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PARECER COMERCIAL E DE MERCADO DO IMÓVEL : 

Conforme informações de imobiliárias que atuam na região, a propriedade 

avaliando e outras demais com certa semelhança são utilizadas para agropecuária 

e na sua maioria tem potencial para comercialização 

 

METODOLOGIA UTILIZADA 

Para a realização do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado, que permite a determinação do valor levando em consideração 

as diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente diferentes 

das flutuações e tendências de outros ramos da economia, sendo por isso o mais 

recomendado e utilizado para a avaliação de imóveis.  

 

Neste método, a determinação do valor do imóvel avaliando resulta da comparação 
deste com outros de natureza e características intrínsecas e extrínsecas semelhantes, 
a partir de dados pesquisados no mercado. As características e os atributos dos dados 
obtidos são ponderados por meio de técnicas de homogeneização de acordo a norma 
oficial de avalição de imóveis rurais para o Brasil, ABNTNBR 14653-3:2004 

 

 

 

PESQUISA DE MERCADO 

A pesquisa de mercado permitiu a captação de 03 (três) imóveis com características 

semelhantes ao avaliado, cujas características encontram-se detalhadamente 

descritas no Anexo. 

CONCLUSÃO 

 

Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características intrínsecas e 

extrínsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de 

Mercado, ponderando as características e os atributos dos dados obtidos por meio 

de técnicas de homogeneização normatizadas que permitem a determinação do valor 

levando em consideração as diversas tendências e flutuações do Mercado 
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Imobiliário, normalmente  diferentes das flutuações e tendências de outros ramos da 

economia, com fontes de imobiliárias locais , sites , concluía-se  que o Valor de 

Mercado do  imóvel objeto deste Parecer Técnico de Análise Mercadológica é 

de R$ 22.885.052,67 ( VINTE E DOIS MILHÕES, OITOCENTOS E OITENTA E 

CINCO MIL, CINQUENTA E DOIS REAIS E SESSENTA E SETE CENTAVOS) .  

Calculo para avaliação = Vu m² = R$ 10,46m² 

Segue em anexo dados de imóveis de imobiliárias locais da cidade, e valores 

para a comparação dos imóveis avaliados aqui neste instrumento. 

DADOS DOS IMÓVEIS REFERENCIAIS 0%  

  
 

Endereço 

 

Área 
 (m2) 

 
Fonte 
da 
pesq
uisa 

 
Valor de 
Venda 

 

TIpo de 
imóvel 
Rural 

 
Fator 
redutor de 
negociação 

 

Valor de 
mercado do 

m2 

R1 MATÃO 4.961.000 Anúncio R$ 53.300.000,00  Fazenda R$ 0,00 R$ 10,74 

R2 DESCALVADO 2.613.600 Anúncio R$21.600.000,00 Fazenda R$ 0,00 R$ 8,26 

R3 BRODOWSK 2.420.000 Anúncio R$ 30.000.000,00 Fazenda R$ 0,00 R$ 12,40 

 

Vimóvel = Vu x área = R$ 10,46m² x 2.186.470 m²   >  Valor imóvel = R$ 22.885.052,67 

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO: R$ 22.885.052,67 

 

 

 

São Paulo, 22 de agosto de 2023. 

ANEXOS 

 

 

GOOGLE MAPS - MAPA   DA REGIÃO  
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ANEXOS 

 

GOOGLE MAPS - MAPA   DA REGIÃO  
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Imóveis Comparativos da Região 

 

 

 

 

 

R1 

FONTE: VIVAREAL 
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R2 

FONTE: VIVAREAL 

 
 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
8F

05
52

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
 P

A
U

LA
 M

A
TT

O
S

 C
A

R
A

V
IE

R
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

1/
09

/2
02

3 
às

 0
9:

27
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

34
18

51
60

41
   

  .

fls. 1168



10 
 

 

 

 

Fazenda, 100 alqueires paulista, à venda por R$ 
30.500.000- Zona Rural - Brodowski/SP 
 

 

 

 

 

R3 

FONTE: Sordi Imóveis (16 3911-9970) 
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Currículo do Corretor de Imóveis emissor deste Parecer 

• Nome: ANDRÉ LUIS DOS SANTOS 

• Qualificação: Corretor de Imóveis 

• CRECI: 244.5665-F - 2ª Região (São Paulo) 

• Endereço: Rua Estoril ,412 – Veleiros - CEP: 04773-090 - São Paulo, SP. 

• Telefone: (11) 94775-305 

• E-mail: andreluis.als@creci.org.br  
 

 
Habilidades Profissionais 

• Experiência na área Imobiliária como Corretor de Imóveis desde 2022; 

• Experiência em Avaliações Imobiliárias desde 2022. 

• Experiencia na area de gestão comercial e administrativa 
 

 
Formação Acadêmica 

• Administração de Empresas 

• Graduando no Curso de Direito – cursando 6 semestre em agosto/2023 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
29ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 11º andar, Centro - CEP 01501-900, Fone: 
2171-6000, São Paulo-SP - E-mail: upj26a30cv@tjsp.jus.br
Horário de funcionamento: 13h00min às17h00min

Processo nº 1035172-89.2014.8.26.0100 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1035172-89.2014.8.26.0100  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Propriedade

Exequente: Fundo de Investimento de Direitos Creditórios Multisetorial Daniele L

Executado: Brascoopper CBC Brasileira de Condutores Ltda e outros

MM. Juiz de Direito:Dr (a) DANIELA DEJUSTE DE PAULA

Vistos.

Fls. 1191: Anoto apresentação da matrícula atualizada nº 22.676, do CRI de 

Guariba/SP (penhoras lavradas às fls. 775/776).

No mais, diante da apresentação dos laudos elaborados por corretores de imóveis 

(fls. 1107/1108), para avaliação do imóvel matriculado nº 26.482, do 2º CRI Matão/SP, em 

atendimento à r. Decisão de fls. 1070, ausente impugnação das executadas (fls. 1210), 

HOMOLOGO A AVALIAÇÃO do imóvel penhorado às fls. 775/776 pela média aritmética das 

três cotações em R$ 24.161.979,19 (setembro/2023).

Manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento, com vistas à expropriação 

do imóvel, acostando memória de cálculo atualizada.

Prazo: 15 dias.

Int.

São Paulo, 26 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
03

51
72

-8
9.

20
14

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

10
E

F
9E

A
6.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

A
N

IE
LA

 D
E

JU
S

T
E

 D
E

 P
A

U
LA

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

6/
10

/2
02

3 
às

 2
1:

00
 .

fls. 1211






