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Exmo. Senhor Doutor Juiz de Direito da 112 Vara Civel

Foro Regional Il - Santo Amaro Comarca de Sao Paulo

Processo Digital n°: 0040874-94.2018.8.26.0002
Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Contratos Bancarios
Requerente: Banco do Brasil S/A

Requerido: Rosel Center Com Eletro Eletron Ltda Me e outros

MARCOS PAULO CHEGURE, engenheiro, perito
judicial, nomeado nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA -
CONTRATOS BANCARIOS ajuizado por BANCO DO BRASIL S/A
contra ROSEL CENTER COMERCIO DE ELETRO ELETRONICOS
LTDA ME E OUTROS, tendo realizado todos os estudos e diligéncias

atinentes ao caso, vem respeitosamente apresentar o seguinte

LAUDO DE AVALIACAO

marcos.chegure@hotmail.com
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1. PRELIMINARES

O presente laudo tem como objetivo a determinagao do
valor de mercado dos imoveis residenciais localizados na Rua
Professor Orlando Alvarenga Gaudio n° 80, casas n° 35 e n° 38, bairro
Capelinha, no 29° Subdistrito Santo Amaro desta Capital, matriculados
sob numeros 326.334 e 349.510 respectivamente, no 11° Registro de
Iméveis de S&o Paulo, Municipio e Comarca de Sao Paulo/SP,

conforme descritos a seguir:

» CASA n° 35, Matricula n° 326.334: Do tipo A1, com frente para
a via de circulagao interna, integrante do empreendimento
denominado Residencial Villaggio Di Fiore, situado na Rua
Professor Orlando Alvarenga Gaudio n°® 80 e Rua Pedrina Maria
da Silva Valente, no Horto do Ypé, bairro Capelinha ou Campo
Limpo, 29° Subdistrito Santo Amaro, com a area real privativa
construida de 74,984m?, mais a area real privativa de quintal e
garagem de 65,358m?, totalizando a area real privativa de
140,342m? e mais uma area real comum de 41,694m?,
perfazendo uma éarea real de 182,036m?, sendo 75,281m? de
area coberta aprovada e 106,755m? de area descoberta,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de areas construidas de
1,2626%, cabendo-lhe ainda um terreno de utilizagdo exclusiva
de 100,00m?, mais uma area ideal sobre o terreno comum de
41,694m?, totalizando uma area ideal de 141,694m? ou
1,5897%, que corresponde a sua participagcdo sobre o todo do

terreno condominial.

marcos.chegure@hotmail.com
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CASA n° 38, Matricula n° 349.510: Do tipo A, com frente para a
via de circulagdo interna, integrante do empreendimento
denominado Residencial Villaggio Di Fiore, situado na Rua
Professor Orlando Alvarenga Gaudio n°® 80 e Rua Pedrina Maria
da Silva Valente, no Horto do Ypé, bairro Capelinha ou Campo
Limpo, 29° Subdistrito Santo Amaro, com a area real privativa
construida de 74,984m?, mais a area real privativa de quintal e
garagem de 25,358m?, totalizando a area real privativa de
100,342m? e mais uma area real comum de 36,908m?,
perfazendo uma éarea real de 137,250m?, sendo 75,247m? de
area coberta aprovada e 62,003m? de area descoberta,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de areas construidas de
1,1178%, cabendo-lhe ainda um terreno de utilizagdo exclusiva
de 60,000m?, mais uma area ideal sobre o terreno comum de
36,908m?, totalizando uma area ideal de 96,908m? ou 1,0871%,
que corresponde a sua participacdo sobre o todo do terreno

condominial.

Diante dos fatos, foi este signatario honrado com sua
nomeacao - fl. 291 dos autos - para avaliacdo e determinacéo do valor

de mercado para venda dos imoéveis penhorados.

A avaliagdo do imoével foi executada de acordo com as
normas técnicas da ABNT NBR 14.653-2 - Avaliacdo de Bens - Parte
2: Imoveis Urbanos e do IBAPE/SP.

marcos.chegure@hotmail.com
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2. DESCRITIVOS DO ENTORNO E UNIDADE AUTONOMA

2.1. VISTORIA

A vistoria de ambos os imoveis foi realizada em etapa
unica no dia 30.11.2021, a qual contou com a presenga do

correquerido, o Sr. Ronaldo Fernandes Moraes da Silva.

2.1.1. LOCAL

Os imoveis em questdo encontram-se localizados na
Rua Professor Orlando Alvarenga Gaudio n°® 80, casas 35 e 38, no

bairro Capelinha, 29° Subdistrito Santo Amaro desta Capital.

A Rua Professor Orlando Alvarenga Gaudio é provida de
todos os melhoramentos publicos essenciais, estando localizada nas
proximidades da Avenida Carlos Caldeira Filho e da Estrada do
Campo Limpo, principais vias da regido, bem como do Shopping
Campo Limpo e das Estacbes Campo Limpo e Capao Redondo do

Metro.

A ocupacao local, apesar de diversificada com comércio
local de baixa densidade, é constituida predominantemente por casas
e edificios de apartamentos de padrédo simples a médio destinados a

moradia.
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Apresentamos a seguir, o mapa de localizagdo do imével

avaliando extraido do site http://maps.google.com.br:

'EIRA e PIRACUAMA )
: GUERREIRO
'y L
REE % : JARDIM JARDIM
% o o;?%_ UMUARAMA PIRACUAMA | Telhanore ¢
Q- ~ler 5
JARDIM ROSANA WA Descomplica SP- ¢
MONFORTE Campo Limpo
DE LEMOS

9 Horto Do Ype

SETE DE ABRIL Condominio Residencial Extra Z—'iZZEI'Q
= VIELA CINCO ’Vi;laggio Di Fiore campo Limpo
na K- O 26 min carro - residencia
) _ Con(_iom[nio Condominio residencial i
] JARDIM VALE Residencial Villa Bella Parque Saint Afonso :
2 DAS VIRTUDES
2 : Condominio@ 9 2
< R Limty, Jardim do Ype ELM Saude e 9
PARQUE Seguranga do Trabalho
{ Condoml’nio@ e JARDIM
e Moradas do Ypé ATLANTICO
o % Condominio Residencial JARDIM NOVA
7 o " Saint Amadeo GERMANIA
=
0
A 2 = == re—

2.1.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontram-se erigidas 40 casas
destinadas ao uso residencial, onde se localizam as unidades

avaliandas.

O condominio Residencial Villaggio Di Fiore apresenta
fachada com muro de alvenaria revestido em vegetacdo, piso
cimentado no calgamento, areas ajardinadas, fechamento em portdes

e gradis em ferro e é constituido de 40 casas residenciais.

Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP 5
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Referido empreendimento apresenta ainda ampla area de
lazer constituida de saldo de festas, playground, quadra poliesportiva,

piscinas adulto e infantil e churrasqueira.

Todas as vagas de garagem do condominio sao

descobertas e estao localizadas na frente de cada imoével.

2.1.2.1. UNIDADE AUTONOMA - CASA 35

Sobre o terreno encontra-se erigida 1 edificagdo com dois

pavimentos destinada ao uso residencial.

O imébvel apresenta externamente fachada revestida em
pintura texturizada e piso revestido parte em pedras miracema e parte

em ceramica.

Referido imével apresenta ainda quintal com piso revestido
em ceramica, paredes revestidas em pintura texturizada e cobertura

por telhas em fibrocimento.

De acordo com a area descrita na matricula 326.334 e
constatado na ocasiao da vistoria, a garagem tem capacidade para 3

vagas descobertas.

Internamente, a unidade avalianda apresenta as seguintes

dependéncias e acabamentos construtivos:

marcos.chegure@hotmail.com
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SALA DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em ceramica, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro parte em laje
com molduras em gesso e parte em gesso com iluminagao embutida e

esquadria em aluminio anodizado com vidros lisos e grade.

LAVABO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas parte em
azulejos com faixa decorativa e parte em pintura texturizada, forro em
laje com molduras em gesso, vaso sanitario em louca ceramica, pia
com bancada em marmore e cuba em inox e esquadria tipo

basculante em aluminio anodizado com vidro fantasia.

COZINHA: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em placas
ceramicas, forro em laje com molduras em gesso, pia com bancada
em granito, gabinete em formica e cuba em inox e esquadria em

aluminio anodizado com vidros lisos.

AREA DE SERVICO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
em pintura texturizada, forro em telhas de fibrocimento e tanque em

ceramica.

ESCADARIA DE ACESSO AO PAVIMENTO SUPERIOR: Piso
revestido em granito, paredes revestidas parte em pintura latex sobre

massa corrida e parte em tijolos de vidro e forro em laje.

HALL DE DISTRIBUI(}AO: Piso revestido em laminado de madeira,
paredes revestidas em pintura latex sobre massa corrida e forro em

laje com molduras em gesso.

marcos.chegure@hotmail.com
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DORMITORIO 1: Piso revestido em laminado de madeira, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje com
molduras em gesso e esquadria em aluminio anodizado com vidros

lisos.

DORMITORIO 2: Piso revestido em laminado de madeira, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje com
molduras em gesso e esquadria em aluminio anodizado com vidros

lisos.

BANHO SOCIAL.: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em
placas ceramicas, forro em laje com molduras em gesso, clarabdia
para iluminacao natural, vaso sanitario e cuba em louga ceramica, pia
com bancada em marmore e gabinete em foérmica e box em vidros

temperados com perfis em aluminio.

SUITE: Piso revestido em laminado de madeira, paredes revestidas
em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje com molduras em

gesso e esquadria em aluminio anodizado com vidros lisos.

CLOSET DA SUITE: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
parte em pintura latex sobre massa corrida e parte em tijolos de vidro,

forro em laje com molduras em gesso e armario em madeira.

marcos.chegure@hotmail.com
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BANHO DA SUITE: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
em placas ceramicas, forro em laje com molduras em gesso, vaso
sanitario e cuba em louca cerdmica, pia com bancada em marmore e
gabinete em formica, box em vidros temperados com perfis em
aluminio e esquadria tipo basculante em aluminio anodizado com

vidro fantasia.

O imovel classifica-se de acordo com o estudo “Valores de
Edificacbes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP”, na classe 1 -

Residencial, grupo 1.2 - Casa, no item 1.2.5 - Casa Padrao Médio.

A vida util da edificacao corresponde a 70 anos, possuindo
o imovel a idade estimada de 18 anos, a idade em percentual da vida

referencial correspondente a 0,26 ou 26%.

Segundo dados coletados na época da vistoria, o estado
de conservacdo da residéncia avalianda se enquadra no item “c)
regular”, segundo a graduacao que consta do quadro 1 do item 3.2.9

do referido estudo.

2.1.2.2. UNIDADE AUTONOMA - CASA 38

Sobre o terreno encontra-se erigida 1 edificagdo com dois

pavimentos destinada ao uso residencial.

marcos.chegure@hotmail.com
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O imébvel apresenta externamente fachada revestida em
pintura latex sobre massa batida e piso revestido parte em pedras

miracema e parte em ceramica.

Referido imével apresenta ainda quintal com piso revestido
em ceramica, paredes revestidas parte em placas ceramicas e parte

em pintura latex sobre embogo e cobertura em telhas ceramicas.

De acordo com a area descrita na matricula 349.510 e
constatado na ocasido da vistoria, a garagem tem capacidade para 2

vagas descobertas.

Internamente, a unidade avalianda apresenta as seguintes

dependéncias e acabamentos construtivos:

SALA DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em ceramica, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje com

molduras em gesso e esquadrias em madeira com vidros lisos.

LAVABO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas parte em
azulejos com faixa decorativa e parte em pintura texturizada, forro em
laje com molduras em gesso, vaso sanitario e cuba em louca
ceramica e esquadria tipo basculante em aluminio anodizado com

vidros fantasia.

10
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COZINHA: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em placas
ceramicas, forro em laje com molduras em gesso, pia com bancada
em granito, gabinete em formica e cuba em inox e esquadria em

madeira com vidros fantasia.

AREA DE SERVICO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
parte em placas ceramicas e parte em pintura latex sobre emboco,

forro em telhas ceramicas e tanque em ceramica.

ESCADARIA DE ACESSO AO PAVIMENTO SUPERIOR: Piso
revestido em ceramica, paredes revestidas parte em pintura latex

sobre massa corrida e parte em tijolos de vidro e forro em Ilaje.

HALL DE DISTRIBUICAO: Piso revestido em ceramica, paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida e forro em laje com

molduras em gesso.

DORMITORIO 1: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em
pintura latex sobre massa corrida, forro em laje com molduras em

gesso, armarios embutidos e esquadria em madeira com vidros lisos.

DORMITORIO 2: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em
pintura latex sobre massa corrida, forro em laje, armarios embutidos e

esquadria em madeira com vidros lisos.

11
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BANHO SOCIAL.: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em
placas ceramicas, forro em laje com molduras em gesso, clarabdia
para iluminacio natural, vaso sanitario e cuba em louca cerdmica, pia
com bancada em marmore e gabinete em férmica e box em vidros

temperados com perfis em aluminio.

SUITE: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas em pintura
latex sobre massa corrida, forro em laje com molduras em gesso,

armarios embutidos e esquadria em madeira com vidros lisos.

BANHO DA SUITE: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
em placas ceramicas, forro em laje com molduras em gesso, vaso
sanitario e cuba em louga ceramica, pia com bancada em marmore e
gabinete em férmica, box em vidros temperados com perfis em

aluminio e esquadria tipo basculante em madeira com vidros fantasia.

O imovel classifica-se de acordo com o estudo “Valores de
Edificagbes de Imédveis Urbanos - IBAPE/SP”, na classe 1 -

Residencial, grupo 1.2 - Casa, no item 1.2.5 - Casa Padrao Médio.

A vida util da edificacao corresponde a 70 anos, possuindo
o imovel a idade estimada de 14 anos, a idade em percentual da vida

referencial correspondente a 0,20 ou 20%.

Segundo dados coletados na época da vistoria, o estado
de conservacdo da residéncia avalianda se enquadra no item “c)
regular’, segundo a graduagao que consta do quadro 1 do item 3.2.9

do referido estudo.
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2.1.3. RELATORIO TECNICO FOTOGRAFICO

Apresentamos neste topico, via documentacao fotografica,

a situacao dos imoveis sub-judice na data da vistoria.

2.1.3.1. GERAL

Fotos 3 e 4: Fachada do condominio

Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Sio Paulo/SP 13
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Foto 6: Entrada e saida de veiculos

Foto 7: Identificacdo do condominio

Foto 8: Perspectiva geral do
empreendimento

Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP 14
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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MARCOS PAULO CHEGURE

Engenheiro Civil - Avaliagdes e Pericias

"J049p4 061pod 8 Z000°'92'8°'8T0Z 76-172.80%700 0SSa204d 0O awlojul ‘op ojuawndogeldualajuoiuage/bdrenbipeised/iq snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o 1IdJu0d ered
S/ 0JaWinu 0 gos * /£:90 Se T20Z/ZT/60 Wa ope|jodoioid ‘ojned 0eS ap opeis3 op BINSNC ap [eungul @ ¥T807YS.2.23YNDIHD OTNVYd SODHVIA Jod awuawrenbip opeuisse ‘[eulblio op eidgd 9 ojuawniop 81s3

15

Foto 12: Quadra poliesportiva

Fotos 9 e 10: Outras vistas gerais do empreendimento
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

Foto 11: Playground
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Fotos 15 e 16: Vistas externa e interna do saldo de festas
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP

Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

Foto 13: Piscinas aduto e infantil
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Foto 17: Rua interna defronte aos imodveis
avaliandos

Foto 18: Vista geral das fachadas dos
imodveis avaliandos, que sao vizinhos

2.1.3.2. CASA 35

Foto 19: Fachada e garagem descoberta

Foto 20: Identificagao do imoével

Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP 17
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Foto 21: Divisa com o vizinho esquerdo -
casa 33

Foto 22: Divisa com o vizinho direito -
casa 38 - também avalianda

Foto 23: Corredor lateral que ndo da acesso
ao quintal nos fundos

Foto 24: Hall de entrada da edificagao

Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Sio Paulo/SP 18
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 29 e 30: Outras vistas da cozinha
Fotos 31 e 32: Quintal com area de servigo
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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1

orio

7

superior

Foto 36: Dormit

Foto 34: Escadaria de acesso ao pavimento

Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

Foto 33: Outra vista do quintal

Foto 35: Hall de distribuicdo do pavimento
superior
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Fotos 37 e 38: Dormitério 2
Fotos 39 e 40: Banho social
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 41 e 42: Suite

Fotos 43 e 44: Closet da suite
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Foto 48: Identificagdo do imoével

Fotos 45 e 46: Banho da suite
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

2.1.3.3. CASA 38
Foto 47: Fachada e garagem descoberta
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Foto 50: Hall de entrada da edificagao

Fotos 51 e 52: Sala de estar / jantar

Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

casa 35 - também avalianda

e S —
R i 1 e

Foto 49: Divisa com o vizinho esquerdo -
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Foto 60: Hall de distribuicao do pavimento
superior

Fotos 57 e 58: Quintal com area de servico

superior
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com

Foto 59: Escadaria de acesso ao pavimento
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Fotos 61 e 62: Dormitério 1
Fotos 63 e 64: Dormitorio 2
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 67 e 68: Suite

Fotos 65 e 66: Banho social
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP

Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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Fotos 69 e 70: Banho da suite
Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Siao Paulo/SP
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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3. AVALIAGCAO DOS IMOVEIS

De acordo com o item 8.5 da Norma para Avaliagdo de
Imoveis do IBAPE/SP, o valor de mercado para venda de casas deve
ser preferencialmente calculado pelo Método Comparativo, conforme

reproducao a seguir:

8.5. Escolha da metodologia

Em funcdo da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado,
podem ser utilizados os seguintes métodos:

METODO COMPARATIVO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, armazens, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao
avaliando.

Deste modo, o valor de mercado dos imdveis sera obtido
através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
considerando a situacdo dos imodveis no estado atual, consistindo
basicamente na comparacido dos imoOveis em questdo com outros

iméveis semelhantes, situados na mesma regido geo-econémica.

3.1. METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinagao do valor unitario de venda dos imoveis,
foi utilizado o software Geoavaliar, tendo sido analisados os seguintes

parametros para a homogeneizacao dos elementos:
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OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relagdo ao valor
pedido no mercado em funcdo da natural elasticidade dos negdcios
caracterizada pela relacédo entre o valor ofertado do iméveis e o valor
efetivado dos negocios. Em consulta as imobiliarias da regido
apuramos que o desagio atualmente praticado no mercado para casas
€ da ordem de 10% - dez por cento - coincidindo com o determinado
no item 10.1 da Norma do IBAPE/SP.

ATUALIZACAO: Nao foram utilizados indicadores econdmicos para
atualizacao dos valores, tendo em vista a pesquisa imobiliaria ter sido

realizada para a mesma data-base do laudo.

LOCALIZACAO: Os imoveis avaliandos localizam-se na Rua
Professor Orlando Alvarenga Gaudio, quadra 111 do setor fiscal 183
da Planta Genérica de Valores de Sdo Paulo - 2014(*), a qual

apresenta indice fiscal de 351,00 pontos.
(*) Planta Genérica de 2014 conforme lei 15.889 de 05/11/2013

PADRAO CONSTRUTIVO: Baseado no trabalho “Valores de
Edificacbes de Imdveis Urbanos/2002” - atualizado em
Novembro/2017 - de autoria do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, ambos os imdveis podem ser
classificados como “Classe Residencial, Grupo Casa, Padrdo Médio”,
com Intervalo de Valor Médio de padrao construtivo igual a 2,154 do
valor RgN do SINDUSCON.
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DORMITORIOS: Analise da variagdo acumulativa do valor dos
iméveis em funcdo do numero de dormitérios, através da relacao entre
a quantidade de quartos do avaliando e dos elementos comparativos

e seu eventual incremento de preco.

FATOR VAGAS: Analise da variacao acumulativa do valor do imoveis
em funcdo do numero de vagas, através da relacdo entre a
quantidade de vagas do avaliando e dos elementos comparativos e

seu eventual incremento de preco.

OBSOLESCENCIA: De acordo com a vistoria realizada - vide
documentacao fotografica no item 2.1.3 - o estado de conservacao de
ambos o0s imoveis avaliandos pode ser enquadrado no item “c)
regular”, possuindo a casa 35 a idade aparente 18 anos, vida util de
70 anos e fator de adequacdo ao obsoletismo e estado de
conservacao de 0,852; e a casa 38 a idade aparente de construgao de
14 anos, vida util de 70 anos e fator de adequacgéo ao obsoletismo e
estado de conservacgao de 0,886, ambas de acordo com a Tabela de
Ross-Heidecke de Depreciacdo Fisica, conforme planilhas e

equacdes matematicas reproduzidas a seguir.

O fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de

conservacao - FOC - é determinado pela seguinte expressao:

FOC =R + Kx (1-R), onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heidecke
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O coeficiente residual sera obtido através do tipo e do

padrdo dos imoveis, conforme tabela 1 a seguir parcialmente

reproduzida:

TABELA 1
CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL — VALOR RESIDUAL
«|,”- (anos) -“R” - (%)

BARRACO RUSTICO 5
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
RESIDENGIAL ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20

O estado de conservacao das edificacdes sera classificado

de acordo com a graduacdo que consta do quadro 1 a seguir

parcialmente reproduzido:

QUADRO 1
ESTADO DA Depreciagao .
Ref. EDIFICACAO: (%) Caracteristicas
a Nova 0,00 Edificacdo nova ou com refo‘rmg geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa.
E Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
ntre nova e . M .
b regular 0,32 anos, que apresente peqes&dade apenas de uma demao leve de pintura para
recompor a sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
c Regular 2,52 cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.
Entre regular e Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
d necessitando 8,09 cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
reparos simples localizadas e superficiais e pintura interna e externa.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
e Necessitando de 18.10 externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
reparos simples ’ recuperacdo do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema
hidraulico e elétrico.
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através da relagao linha x coluna, ou seja, na linha o percentual da
vida referencial - 26 - para a casa 35 e - 20 - para a casa 38 e na

coluna o estado de conservacio - ¢ - para ambas, conforme ilustrado

Os diferentes coeficientes K foram extraidos da tabela 2,

a sequir:
TABELA 2
le/1¥100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

[1Pet]

Cc

[{ PR

c

com percentual de “26” corresponde a 0,815 para a casa 35.

com percentual de “20” corresponde a 0,858 para a casa 38.

O coeficiente K resultante da aplicacado da entrada do item

O coeficiente K resultante da aplicagao da entrada do item

marcos.chegure@hotmail.com
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Substituindo as variaveis na formula constante do texto
normativo, os coeficientes de depreciagdo FOC equivalem ao

seguinte:

> CASA 35

FOC=R+Kx(1=R)
FOC = 0,20 + 0,815 x (1 — 0,20)
FOC = 0,852

> CASA 38

FOC=R+Kx(1=R)
FOC = 0,20 + 0,858 x (1 — 0,20)
FOC = 0,886

ELEMENTOS COMPARATIVOS: Para se chegar ao “Valor de
Mercado Livre para Venda” dos imdveis avaliando, foi realizada ampla
pesquisa imobiliaria na mesma regido geoeconémica, constituida de

9 - nove - elementos representativos datados da época da avaliacao.
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Nos Anexos | e Il - Pesquisa e Memdria de Calculos -
desta avaliacdo, apresentamos o0s elementos comparativos
encontrados, os quais foram selecionados pelas melhores condi¢cdes
representativas, baseando-se na comparacao direta com outros
iméveis semelhantes ofertados no mercado imobiliario da regiao dos
avaliandos. Todos os elementos comparativos sofreram os
tratamentos indicados pelas atuais “Normas de Avaliagdes do IBAPE -

SP” - Tratamento por Fatores.

Nos calculos realizados, verificamos que o modelo de
melhor representatividade para explicar a formacdo dos valores
unitarios de venda na regido da area privativa construida considerou
os fatores “padrdo construtivo”, “obsolescéncia” e “vagas de
garagem”. Foi verificada também a influéncia do fator “localizacao”,
porém o mesmo ndo se mostrou homogeneizante para a amostra

utilizada.
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3.2. DETERMINAGAO DOS VALORES UNITARIOS

3.2.1. CASA 35

Conforme resultados extraidos da pesquisa imobiliaria
devidamente homogeneizada - Anexo | - apuramos o valor unitario
médio saneado de venda correspondente a R$ 4.476,72/m?, valido

para Dezembro/2021, atingindo o grau de precisao lll, conforme

quadro reproduzido abaixo:

APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Censtrugdo Local : Rug Prof. Oriondo Alvarengo Goudic 80 coso 35 Copelinha SAQ PAULC - Data: 02/12/2021
Cliente : Banco do Brosil x Rosel Center Comercio
Areaterrenom®: 1.00 Edificagdo m®: 140,34 Modalidade : Vendo
Distribuigdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGEMEIZADOS
Média Unitdrios : 4.434 05 Média Unitdrios ; 4.47672
Desvio Padrdo : 927 80 Desvio Padrdo : 510,27
- 30% 1310384 - 30%:3.133.71
+ 30%% 1 5.784.31 + 30%: 5.819.74
Coeficiente de Variogdo : 20,5200 Coeficiente de Variogdo : 11.4000

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descrigdo GRAU I GRAUII GRAUI 10
1|caree. do imével ovaliondo C'U“:'D'ﬂﬂ quanto a todas E Ccomgeta gto oos fotores D’ adocdo de stuagdo D 3
varidvels analisodas vsodos no frataments paradigma
Guanfidade minima de
12

2 dodos de mercado wsados D # E 5 D 2

idenfficacdo dos dodos Apreseniocto de inform refo joda ApreseniocSo de inform ref o fodar [E |&presenioctso inflorm ref o lodos a3

de mercado o coracidos des dodes onalisados D a3 coraci dos dos dodos analzodes lcoroct dos dodos ref oos bolores D 2
e SR | in @] emem |O| ememe  |O|
GRAU DE FUN DMENTﬂCﬁO: n
FORMAG»&O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  4.47672

I VALOR UNITARKD (RS/m2): 4.474, 72000 I VALOR TOTAL (RS) : 828.24288

INTERVALOS DE CONFIANCA {30%] Parudigmu INTERVALOS DE CONFIANCA [80%] Avaliando
INTERVALO MINIMO @ 4.239,10 INTERVALO MINIMO @ 423911
INTERVALO MAXIMO : 4.714.34 INTERVALO MAXIMO : 4.714.33

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAC: Il

Rua Diogo Rodrigues Marques, 140 - CEP 04677-041 - Sio Paulo/SP 38
Fone: (11) 2656-5407 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegure@hotmail.com
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3.2.2. CASA 38

Conforme resultados extraidos da pesquisa imobiliaria
devidamente homogeneizada - Anexo Il - apuramos o valor unitario
médio saneado de venda correspondente a R$ 4.374,83/m?, valido
para Dezembro/2021, atingindo o grau de precisao lll, conforme

quadro reproduzido abaixo:

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Construgfic Local : Rua Prei. Criandc Ahvarenga Gaoudic 80 casa 38 Capelinha 5AC FAULC - Data: 021272021

Cliente : Bancc do Brasil x Rosel Center Comercic
Areaterrenoms: 1,00 Edificagdo m®: 100.24 Modalidade @ Vendo

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 4.424,09 Média Unitdrios : 4.274,82
Desvio Padrdo : 527 80 Desvio Padrdo : 488 68
- 30%:2.102.88 - 305 : 2.042,38
+ 3051 575431 + 305 : 5487 28
Coeficiente de Variacdo : 20,200 Coeficiente de Variacdo: 11,1700

GRAU DE FUNDAMENTAQ;‘O

Descricdo GRAUIII GRAUINI GRAUI 10
1 |zorac. do imével avaliando CG":'F"EW quonto a todas ] Completa gto aos fotores D aAdocdo de stvacdo 0 3
varigveis anolisodas usados no fratamento paradigma
Guantidode minima de
2 'dodos de mercado vsados 2 |:| s [E 3 I:l 2
Idenfificacdo deos dodos Apreseniorbo de inform ref o fodos Apresentorbo de inform red o jodas E |4pre= entngGo infoem ref o jodos os
lde mercado s ooract dos dos dodos andisodos |:| s conoct dos dos dodos analisodos leoroct dos dodos ref oo fgiores I:l 2
Intervado de ajuste de cada .
fator & pf o conj de fatores 0.80a1.25 4 0.50 0 2.00 [l 0,40 a 2,50 "o ] 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMA(;;‘O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 437483
I VALOR UNITARIO R§£m2‘: 4.374 83000 I VALOR TOTAL (RS) : 438.570.44
INTERVALCS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 4.147 27 INTERVALO MINIMO @ 4.147 27
INTERVALO MAXIMO : 4.502,37 INTERVALO MAXIMO : 4.502,37
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAQ: I
39
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3.3. CALCULO DO VALOR DOS IMOVEIS
3.3.1. CASA 35

O valor de venda de mercado para o imovel objeto da
presente avaliacéo, calculado pelo Método Comparativo de Dados de
Mercado utilizando-se o Tratamento por Fatores - Pesquisa e
Memodria de Calculos - Anexo | - para a época da elaboracio do laudo
em Dezembro/2021, com 3 vagas de garagem, corresponde ao

calculo realizado na seguinte expressao:
Viss = Apss X Vuss, onde:

Viss = Valor da casa 35

Apss = Area privativa da casa 35: 140,34m?

Vuss = Valor unitario da casa 35: R$ 4.476,72/m?

Substituindo e calculando, temos:
Viss = 140,34m? x R$ 4.476,72/m?
Viss = R$ 628.262,88

Por equivaléncia, em numeros redondos:

R$ 630.000,00

Seiscentos e trinta mil reais

Valido para Dezembro/2021
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3.3.2. CASA 38

O valor de venda de mercado para o imovel objeto da
presente avaliacdo, calculado pelo Método Comparativo de Dados de
Mercado utilizando-se o Tratamento por Fatores - Pesquisa e
Memoéria de Calculos - Anexo Il - para a época da elaboragdo do
laudo em Dezembro/2021, com 2 vagas de garagem, corresponde ao

calculo realizado na seguinte expressao:
Visg = Apss X Vuss, onde:

Viss = Valor da casa 38

Apss = Area privativa da casa 38: 100,34m?

Vusg = Valor unitario da casa 38: R$ 4.374,83/m?

Substituindo e calculando, temos:
Viss = 100,34m?2 x R$ 4.374,83/m?
Viss = R$ 438.970,44

Por equivaléncia, em numeros redondos:

R$ 440.000,00

Quatrocentos e quarenta mil reais

Valido para Dezembro/2021
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4. CONCLUSOES

Relacionamos a seguir as conclusdes obtidas a partir das

consideracdes apresentadas no corpo do presente laudo.

A avaliacdo dos imédveis foi realizada respeitando as
normas avaliatorias vigentes, cujo resultado final ja leva em
consideracao as caracteristicas construtivas, localizagdo e condi¢des
fisicas e funcionais verificadas na ocasidao da vistoria, 0 que resultou

nos valores de venda de mercado dos bens avaliados.

Ressalvamos que os valores calculados no corpo do
presente laudo se referem aos valores de venda para negociagao
efetiva, ou seja, ja descontado o percentual de margem de
negociacado, denominado fator oferta, ja devidamente descrito no item
3.1.
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Conforme calculos fundamentados e detalhados nos

itens anteriores, concluimos que:

v' O Valor de Mercado Livre para Venda do Imével - casa 35 -
para as condicoes de mercado praticadas na época da

avaliagcao em Dezembro/2021 totaliza:

Viss = R$ 630.000,00

Seiscentos e trinta mil reais
Casa 35 - Matricula 326.334

v' O Valor de Mercado Livre para Venda do Imével - casa 38 -
para as condicoes de mercado praticadas na época da

avaliacao em Dezembro/2021 totaliza:

Visg = R$ 440.000,00

Quatrocentos e quarenta mil reais
Casa 38 - Matricula 349.510
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5. CONSIDERAGOES FINAIS

A elaboracao do presente Laudo de Avaliagcao obedeceu

aos seguintes principios e fundamentos:

» Nenhuma investigacao de direito de propriedade sobre os bens
em avaliacao foi realizada, presumindo serem bons os titulos de

propriedade;

» Para a presente avaliacdo foram consideradas as dimensoes
constantes da documentacido ofertada, de modo que as areas
estimadas por este signatario no momento da vistoria estao
corretas, nao fazendo parte do escopo deste trabalho a afericao

das mesmas;

> Este signatario ndo tem no presente, nem contempla para o
futuro, interesse algum nos bens avaliados, assim como nao
possui qualquer inclinacdo pessoal em relacdo a matéria ou

partes envolvidas;

» No melhor conhecimento e crédito do signatario, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente laudo sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros e corretos. Porém, desde ja me reservo no direito
de rever minhas conclusdes caso haja posterior comprovagao

de erro nas informacgdes fornecidas por terceiros;
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» A presente avaliagao e o respectivo laudo foram elaborados com
a estrita observancia dos postulados dos Cédigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo - Resolugao
Aprovada em Assembléia de 01.02.2005.
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6. ENCERRAMENTO

Permaneco a disposicdo de V.Ex.? para eventuais
esclarecimentos, encerro o presente laudo de avaliagao composto de
46 - quarenta e seis - folhas somente no anverso, inclusive esta

ultima que segue datada e assinada.

Seguem ainda:

ANEXO I: Pesquisa e Meméria de Calculos - casa 35

ANEXO IlI: Pesquisa e Memoéria de Calculos - casa 38

Termos em que

P. Deferimento.
Sao Paulo, 09 de Dezembro de 2021
(e

/-’\‘_/
MARCOS PA_l\J}‘.O CHEGURE
Engeﬁheiro Civil - CREA 5069485295
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ANEXO |
Casa 35 - Matricula n°® 326.334

Pesquisa e Memoéria de Calculos
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIC.RD » Banco do Brasil x Rossl Center Comercic - 35 DATA : 02/12/2021
EDIACACAO VALORES DE VENDA @ |BAPE-SF - 2021 - SAD PAULD - P

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0%

OBSERVACAO:

PARCELA DEEBEMFEITORD.7

Sobrado Venda - Residencial Villoggio Di Fiore - casa 35

FATORES

FATOR iNDICE
[J Localizacdo 351,00

[<] Obsolescéncia Idade 18

Estado de Conservagdo C - REGULAR

B4 Padréo cosa médis
I vagas Vagas 2
Acréscimo 0,05
MATRIZ DE UNITARIOS

Nim. | Enderego U:‘i:;:';}rrio Homogeneizagdo Variagdo
E 1| Rua Antdnic Ambuba .50 4.6563.64 461720 0.,9900
[E ? | Rua Pedrina Maria da Siva Valente 30 3.694.74 4043158 1.0943
[E 3| Rua Prof. Orlando Alvarenga Gdaudio 80 3.490,00 423880 1.1431
[E 4 | Rua Prof. Orlando Alvarenga Gdaudic .80 3.800,00 413327 1.1431
[ 5| Rua Prof. Ordando Alvarenga Gdudic .80 5.220,00 472317 0.5048
[ &| Rua Prof. Orando Alvarenga Gdudic .80 437383 401385 08177
E 7 | Rua Socrates Abrahdc 100 347727 416823 1.1981
€] 8| Rua 5ocrates Abrahdo 16 623077 5.592,80 08976
B % | Rua 56crates Abrahdo 201 495652 474421 09412

marcos.chegure@hotmail.com

WS[TA21708403159

umero

06:37 ,sobon

as
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€ copia
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fls. 39

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Construgdo Local : Rua Prof. Orande Ahvarenga Gaudic 80 casa 35 Capelinha SAC PAULC - Data: 021272021

Cliente : Banco do Brasil x Rosel Center Comercic
Areaterrenom®: 1,00 Edificacdo m®: 140,34 Modalidade

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS

: VYenda

VALORES HOMOGEMEIZADOS

Méedia Unitdrios : 4.434,09

Meédia Unitdrios : 4.476.72

Desvio Padrdo : 927 20 Desvio Padrdo : 510,27
- 30%:3.103.86 - 30%:3.133.71
+ 30% : 5.764,31 +30%: 581974

Coeficiente de Variagdo ; 20,7200

GRAU DE FUNDAMENTAGC Ao

Coeficiente de Variagdo : 11,4000

Descrigdo GRAUII GRAUII GRAUI 10
1|earac. do imévet avaiando C-'*'-‘_"‘?P"?fﬂ quante a todas ] Completa qte oos fatores ] adogdo de stvagdo ol =
varigveis analisodas usadas no tratamento paradigma
Guantidade minima de
12
2 dodos de mercodo vsados |:| s E 3 I:‘ 2
Identficocdo dos dados Apreseniogdo de inform ref o jodos Apresenioco de inform ref o jodas E |&.pr es=ntocSo inform refa jodos s
de mercodo s coroct dos dos dodos analisodos I:‘ os coroct dos dos dodos onalisodos looroct dos dodos ref oos folores D 2
Intervado de ojuste de cada
4 igtor e pf © conj de fotores 0.80a1.23 4 0.50 a 2.00 [l 0,40 0 2,50 "a ] 3
GRAU DE FUNDAMENTAC..SLD: 1]
FORMAQiO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 447872
VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.476,72000 VALOR TOTAL (RS) : £28.262,88
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 4239 11
INTERVALO MAXIMO : 4.714,33

INTERVALO MINIMO : 4.238,10
INTERVALO MAXIMO : 4.714,34

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAC: 1l

marcos.chegure@hotmail.com

WS[TA21708403159

umero

06:37 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.

Este documento
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 124 INDICE DO LOCAL: 43£.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Anténic Ambuba NUMERD : S0
COMPF.: Sclar Horto de Ipé BAIRRO : Horfo de Ipé CIDADE : SAC PAULO - 5P
CEF: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 75,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 15,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 110,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVACAQ : b - enfra nove & reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 10 anos COEF. DE DEF. (K): 0,534 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 570.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Libarine Imdveis
CONTATO : COoD. 40 TELEFOME : (11)}-986350478

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-horto-do-ipe-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-110m2-venda-RS57 00 00-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORESNARIAQ&O
LOCALZACAQ Floc : 0.00 FT ADICIONALOQT : 0.00 VALOR UNITARIO : 4 683,64
N = 0.4 A . E A

OBSOLESCENCIA Fobs : 279 62 FT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIZACAD 4.617.20

FT ADICIONALQ3 : 0,00 VARIAQ.ELO H 0.9900
PADRAO Fp: 0.00

' FT ADICIONALOS : 0.00

VAGAS 23318 FT ADICIONALOQS : 0,00

FT ADICIOMNAL Q6 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAC FAULO - 5F - 2021 (QunuzaDo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 412,00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

EMDERECO : Rua Pedrina Maria da 3iva Valente NUMERO : 30

COMP.: Vila das Flores BAIRRO : Horlo do Ipé CIDADE : SAC PAULC - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Fe): 10,00
ACESSIBIUDADE:  Dirsto FORMATO : Reguiar ESQUINA : MEo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Caso USO DA EDIACACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA M= 190.00

PADRAD CONSTR.: coso médic
COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL :

VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 2

12 anos COEF. DE DEF. (k) :

CONSERVAC.ED : d - enire regular & reparcs simples

0,881 CUSTO BASE (RS): 0,00

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Oferta em Reais

VALOR VENDA (RS): 720.000,00
Libarine Imaveis
CoD. 17

VALOR LOCAGAD (RS): 0,00

TELEFOME : (11)}-986350478

hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-horto-do-ipe-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-190m2-venda-RST20000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

VALORES/VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT :
OBSOLESCENCIA Fobs : Sy S NEREE
i FT ADICIONALO3 :
it 0 8% ADICIONALO4:
VAGAS 2947  FTADICIONALOS:
FT ADICIONAL 06 :

0.00 VALOR UNITARIO : 3.694,74
000  HOMOGENEIZAGAO : 404318
000  VARIAGAO: 10942
0.00
0,00
0.00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 351.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Prof. Orando Alhvarenga Gdaudic NUMERO : 80
COMP.: Residl. Vilaggic Di Ficee  BAIRRO : Horfo do Ipé CIDADE : SAC FAULC - 5F
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 70,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 14,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 100,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVACAQ : & - reporos smples

COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEF. (K): 0,745 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 410.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
IMOBILLARIA : Wagner Souza de Araujo
CONTATO : COD. 257878 TELEFONE : [11}-34734121

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-pargue-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.680,00
s aep1o  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 423680
) FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 1.1481
i 000 b ADICIONALODA : 0.00
VAGAS 18450  FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 351.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Prof. Orando Alhvarenga Gdaudic NUMERO : 80
COMP.: Residl. Vilaggic Di Ficee  BAIRRO : Horfo do Ipé CIDADE : SAC FAULC - 5F
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 70,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 14,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 100,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVACAQ : & - reporos smples

COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEF. (K): 0,745 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 400.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
IMOBILLARIA : CDO Empreendimentos imobilidrios Ltda.
CONTATO : COD. CADD160 TELEFONE : (11)-25741825

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-pargue-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.600,00
s acag;  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 413327
) FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 1.1481
i 000 b ADICIONALODA : 0.00
VAGAS 12000  FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.



fls. 40

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA s

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 351.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Prof. Orando Alhvarenga Gdaudic NUMERO : 80
COMP.: Residl. Vilaggic Di Ficee  BAIRRO : Horfo do Ipé CIDADE : SAC FAULC - 5F
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 70,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 14,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 100,00
PADRAO COMSTR.: cosa superior CONSERVAC.ED : b- enfre noveo e regular

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,870 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 580.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Libarine Imdveis
CONTATO : COD. 48 TELEFOME : (11)}-986350478

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-4-guartos-horto-do-ipe-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-100m2-venda-RS580000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.220,00
s 70  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 472317
) FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 0.9048
i 0SS ADICIONALDA ; 0.00
VAGAS 26100  FTADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 351.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Prof. Orando Alhvarenga Gdaudic NUMERO : 80
COMP.: Residl. Vilaggic Di Ficee  BAIRRO : Horfo do Ipé CIDADE : SAC FAULC - 5F
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 70,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 14,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 107,00
PADRAO COMSTR.: cosa superior CONSERVACAOQ : ¢ -reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEF. (K): 0,854 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 520.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : Tiago Silva Cardoso
CONTATO : COD. CCO395 TELEFOMNE: (11)-389595959

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-horto-do-ipe-zona-sulsac-paulo-com-garagem-107 m2-venda-RS520000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 437383
R oo FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAOD : 401385
) FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO: 09177
R =855 ADICIONALOM : 0.00
VAGAS 21a¢  FTADICIONALOS: 000
FT ADICIONAL 06 : 0.00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 120 INDICE DO LOCAL: 334.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua S&crates Abrahdo NUMERO : 100
COMP.: Residl. Vilo Ficri BAIRRO : Horlo de Ipé CIDADE : SAC PAULO - 5P
CEF: UF: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 45,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 13,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 110,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVACAQ : & - reporos smples

COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEF. (K): 0,745 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 425.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : Luis Felipe Alves Abbade
CONTATO : COD. ji&dc. kdudh 0319 TELEFOMNE : (11)}-992150580

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:/fwww vivareal com.briimovel'casa-de-condominio-2-guartos-parque-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-110m2-venda-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 347727
s 24125  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 416623
) FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 1.1981
i 000 b ADICIONALODA : 0.00
VAGAS 24773 FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.



fls. 40

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 112 INDICE DO LOCAL: 400.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

ENDERECO : Rua S&crates Abrahde NOMERO : 14
COMP.: Cond. Greenland BAIRRO : Horio do Ipé CIDADE : SAC PAULC - 5P
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 20,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 18,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 130,00
PADRAO COMSTR.: cosa superior CONSERVACAQ : ¢ -raguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 22 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,81% CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 3 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 900.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILLARIA : MARSELHA IMOVEIS
CONTATO : COD. 500001 TELEFONE : (11}-844003093

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:/fwww vivareal com.briimovel'casa-de-condominio-3-guartos-parque-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-130m2-venda-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 523077
R las;  FIADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAOD : 559280
) FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO: 08976
R E243 F ADICIONALOM : 0.00
VAGAS 0oo  FTADICIONALOS: 000
FT ADICIONAL 06 : 0.00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 120 INDICE DO LOCAL: 334.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua S&crates Abrahdo NUMERO : 201
COMP.: Condominio Residencial BAIRRO :aHorio do Ipe CIDADE : SAC PAULO - 5P
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 40,00 TESTADA - (cf) m: 3.00 PROF. EQUIV. (Fe): 13,33
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 9,00
PADRAO COMSTR.: cosa superior CONSERVACAQ : ¢ -reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 17 anos COEF. DE DEF. (K): 0,862 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 330.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : Patricia Ferraraz Corretora de Imoveis
CONTATO : COD. 0521CCO012PF TELEFONE : (11)-26457699

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimevel'casa-de-condominio-2-guartos-pargue-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-59mz2-venda-R5380000-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 495552
P apap  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 476421

FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAGAO : 09612
PADRAO Fp: -455 77

: FT ADICIONAL 04 : 0,00

VAGAS 49565  FTADICIONALOS: 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ANEXO I
Casa 38 - Matricula n°® 349.510

Pesquisa e Memoria de Calculos
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DESCRIC.RD » Banco do Brasi x Rossl Center Comercic - 38 DATA :

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

Q2122021

EDIACACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2021 - 5AC PAULC - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0%

OBSERVACAO:

PARCELA DEEBEMFEITORD.7

Sobrado Venda - Residencial Villaggio Di Fiore - casa 38

FATORES

FATOR iNDICE
[J Localizacdo 351,00

[<] Obsolescéncia Idade 14

Estado de Conservacdo C - REGULAR

B4 Padréo cosa médis
I vagas Vagas 2
Acréscimo 0,05
MATRIZ DE UNITARIOS

Nim. | Enderego U:‘i:;:;rio Homogeneizagdo Variagdo
i 1| Rua Antdnic Ambuba 50 4 663,64 443587 0,7840
[ 2| Rua Pedrina Maria da Siva Valente .30 3.694,74 3.954,57 1.0703
[E 3| Rua Prof. Orlando Alvarenga Gaudic 80 3.480,00 4 142 44 1.1230
(] 4| Rua Prof. Ofando Alvarenga Gdudic .80 3.600,00 406093 1.1280
[ 5| Rua Prof. Oflando Alvarenga Gdudic .80 5.220,00 459657 0.8308
(] &| Rua Prof. Ofando Alvarenga Gdudic .80 437382 3.909.83 0.893%7
i 7| Rua Sécrates Abrahdo 100 247727 4.096,26 1.1780
B 8| Rua Sécrates Abrah8o 16 623077 545168 0,8750
B 7| Rua Sécrates Abrahlo 201 4. 956,52 4.645,18 0.9372

marcos.chegure@hotmail.com

WS[TA21708403159

umero

06:37 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.

Este documento
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Construgdo Local : Rua Prof. Orande Ahvarenga Gaudic 80 casa 38 Capelinha SAC PAULC - Data: 0271272021

Cliente : Banco do Brasil x Rosel Center Comercic
Areaterrenom®: 1,00 Edificacdo m®: 100,34 Modalidade

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS

: VYenda

VALORES HOMOGEMEIZADOS

Méedia Unitdrios : 4.434,09

Meédia Unitdrios : 4.274.83

Desvio Padrdo : 927,80 Desvio Padrdo : 433 43
- 30%: 3103848 - 30%: 3.082.35
+ 30%% : 5.784,31 + 30% : 5.687 28
Coeficiente de Variagdo ; 20,7200 Coeficiente de Variagdo : 11,1700
GRALU DE FUNDAMENTRQEO
Descrigdo GRAUII GRAUII GRAUI 10
1|earac. do imévet avaiando C-'*'-‘_"‘?P"?fﬂ quante a todas ] Completa qte oos fatores ] adogdo de stvagdo ol =
varigveis analisodas usadas no tratamento paradigma
Guantidade minima de
2 dodos de mercodo vsados e |:| s E 3 I:‘ 2
Identficocdo dos dados Apreseniogdo de inform ref o jodos Apresenioco de inform ref o jodas E |&.pr es=ntocSo inform refa jodos s
de mercodo s coroct dos dos dodos analisodos I:‘ os coroct dos dos dodos onalisodos leoroct dos dodos ref oo folores D 2
Intervado de ojuste de cada
4 igtor e pf © conj de fotores 0.80a1.23 4 0.50 a 2.00 [l 0,40 0 2,50 "a ] 3
GRAU DE FUNDAMENTACAQ: 1l
FQRMF&Q.&Q DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 437483
VALOR UNITARIO (RS/m2): 4.374,83000 VALOR TOTAL (RS) : 432.970,44
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALCS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 414727
INTERVALO MAXIMO : 4.602.35

INTERVALO MINIMO : 4.147 27
INTERVALO MAXIMO : 4.602,35

GRALU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAC: 1l

marcos.chegure@hotmail.com

WS[TA21708403159

umero

06:37 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.

Este documento
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 124 INDICE DO LOCAL: 43£.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Anténic Ambuba NUMERD : S0
COMPF.: Sclar Horto de Ipé BAIRRO : Horfo de Ipé CIDADE : SAC PAULO - 5P
CEF: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 75,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 15,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 110,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVACAQ : b - enfra nove & reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 10 anos COEF. DE DEF. (K): 0,534 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 570.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Libarine Imdveis
CONTATO : COoD. 40 TELEFOME : (11)}-986350478

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-horto-do-ipe-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-110m2-venda-RS57 00 00-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORESNARIAQ&O
LOCALZACAQ Floc : 0.00 FT ADICIONALOQT : 0.00 VALOR UNITARIO : 4 683,64
OBSOLESCENCIA Fobs : &7 7T FT ADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZACAQ : 443587

FT ADICIONALQ3 : 0,00 VARIAQ.ELO H 0.5640
PADRAO Fp: Q.00

' FT ADICIONALOS : 0.00

VAGAS 0.00 FT ADICIONALOQS : 0,00

FT ADICIOMNAL Q6 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 412.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Pedrina Maria da 3iva Valente NUMERO : 30
COMP.: Villa das Flores BAIRRO : Horic do 1pé CIDADE : SAC FAULC - 5F
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 100,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Fe): 10,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 190,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVAC.ED : d - enire regular & reparcs simples
COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 12 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,861 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 780.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Libarine Imdveis
CONTATO : cop. 17 TELEFOME : (11)}-986350478

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-horto-do-ipe-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-190m2-venda-RST20000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 3.69474
R 1e1p  FTADICIONALGZ: 000  HOMOGENEIZAGAOD : 395457
) FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO: 1,0703
R B9 Fr ADICIONALDM : 0.00
VAGAS 18474  FTADICIONALOS : 000
FT ADICIONAL 06 : 0.00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 351.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Prof. Orando Alhvarenga Gdaudic NUMERO : 80
COMP.: Residl. Vilaggic Di Ficee  BAIRRO : Horfo do Ipé CIDADE : SAC FAULC - 5F
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 70,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 14,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 100,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVACAQ : & - reporos smples

COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEF. (K): 0,745 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 410.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
IMOBILLARIA : Wagner Souza de Araujo
CONTATO : COD. 257878 TELEFONE : [11}-34734121

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-pargue-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.680,00
s 47245  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 416248
) FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 1.1280
i 000 b ADICIONALODA : 0.00
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.



fls. 41

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 351.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Prof. Orando Alhvarenga Gdaudic NUMERO : 80
COMP.: Residl. Vilaggic Di Ficee  BAIRRO : Horfo do Ipé CIDADE : SAC FAULC - 5F
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 70,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 14,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 100,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVACAQ : & - reporos smples

COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEF. (K): 0,745 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 400.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
IMOBILLARIA : CDO Empreendimentos imobilidrios Ltda.
CONTATO : COD. CADD160 TELEFONE : (11)-25741825

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-pargue-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.600,00
s senos  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 406093
) FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 1.1280
i 000 b ADICIONALODA : 0.00
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.



fls. 41

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA s

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 351.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua Prof. Orando Alhvarenga Gdaudic NUMERO : 80
COMP.: Residl. Vilaggic Di Ficee  BAIRRO : Horfo do Ipé CIDADE : SAC FAULC - 5F
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 70,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 14,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 100,00
PADRAO COMSTR.: cosa superior CONSERVAC.ED : b- enfre noveo e regular

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,870 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 580.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Libarine Imdveis
CONTATO : COD. 48 TELEFOME : (11)}-986350478

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-4-guartos-horto-do-ipe-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-100m2-venda-RS580000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.220,00
s <7ao  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 459657
) FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 0.3804
i 0SS ADICIONALDA ; 0.00
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULOD - 5P - 2021 (unuzADo DATA DA PESQUISA: 15/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 111 INDICE DO LOCAL: 351,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Prof. Orlandc Alvarenga Gdudic NUMERO : 20

COMP.; Residl. Viloggio Di Ficre  BAIRRO ; Horto do Ipé CIDADE : SAD PAULO - 5P

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 70,00 TESTADA - (cf) m: 00 PROF. EQUIV. (Fe): 14,00
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 107,00
PADRAO COMSTR.: cosa superior CONSERVACAOQ : ¢ -reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,854 CUSTO BASE (RS): 0,00

VAGAS: Z PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMNAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Oferta em Reais

VALOR VENDA (RS): 520.000,00
Tiago Sitva Cardoso
COD. CCO3585

VALOR LOCAGAD (RS): 0,00

TELEFOME : (11)}-989595959

hitps:fwww vivareal com.brimovel'casa-de-condominio-3-guartos-horto-do-ipe-zona-sulsac-paulo-com-garagem-107 m2-venda-RS520000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

VALORES/VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
OBSOLESCENCIA Fobs g TRANEIONRLEE
i FT ADICIONALO3 :
it 0 SRS FT ADICIONAL 04 :
VAGAS 000  FTADICIONALOS:
FT ADICIOMAL 06 :

0,00 VALOR UNITARIO : 4.373.83
000  HOMOGENEIZAGAO : 3.909.88
000  VARIAGAO: 0,8939
0,00
0,00
0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULOD - 5P - 2021 (unuzADo DATA DA PESQUISA: 15/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 120 INDICE DO LOCAL: 334,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

EMDERECO : Rua S&crates Abrahdo NUMERO : 100

COMP.: Residl. Vig Fior BAIRRO : Horlo do Ipé CIDADE : SAD PAULO - 5F

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 45,00 TESTADA - (cf) m: 00 PROF. EQUIV. (Fe): 13,00
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 110,00
PADRAO COMSTR.: cosa médic CONSERVACAQ : & - reporos smples

COEF. DE PADRAO : 2,154 IDADE REAL: 18 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,745 CUSTO BASE (RS): 0,00

VAGAS: 1 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Oferta em Reais

VALOR VENDA (RS): 425.000,00
Luiz Felipe Alves Abbade
COD. ji&dc. kdudh 0319

VALOR LOCAGAD (RS): 0,00

TELEFOME @ {11}-9%2150580

hitps:/fwww vivareal com.briimovel'casa-de-condominio-2-guartos-parque-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-110m2-venda-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

VALORES/VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZACAO Floc ; 000 FTADICIONALOT :
OBSOLESCENCIA Fobs : diagy S REOBELRE
i FT ADICIONALO3 :
it 0 8% ADICIONALO4:
VAGAS 17335  FTADICIONALOS:
FT ADICIONAL 06 :

000  VALOR UNITARIO : 3.477.27
000  HOMOGENEIZAGAO : 409634
000  VARIAGAO: 1.1780
0.00
0,00
0.00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 112 INDICE DO LOCAL: 400.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

ENDERECO : Rua S&crates Abrahde NOMERO : 14
COMP.: Cond. Greenland BAIRRO : Horio do Ipé CIDADE : SAC PAULC - 5P
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 20,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Fe): 18,00
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 130,00
PADRAO COMSTR.: cosa superior CONSERVACAQ : ¢ -raguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 22 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,81% CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 3 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 900.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILLARIA : MARSELHA IMOVEIS
CONTATO : COD. 500001 TELEFONE : (11}-844003093

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:/fwww vivareal com.briimovel'casa-de-condominio-3-guartos-parque-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-130m2-venda-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 523077
R 1sesg  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAOD : 545168
) FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO: 08750
R E243 F ADICIONALOM : 0.00
VAGAS 27154  FTADICIONALOS: 000
FT ADICIONAL 06 : 0.00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P - 2021 KlunuzADo DATA DA PESQUISA: 18/11/2021
SETOR: 183 QUADRA: 120 INDICE DO LOCAL: 334.00 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIAQEO

EMDERECO : Rua S&crates Abrahdo NUMERO : 201
COMP.: Condominio Residencial BAIRRO :aHorio do Ipe CIDADE : SAC PAULO - 5P
CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO 9 REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 40,00 TESTADA - (cf) m: 3.00 PROF. EQUIV. (Fe): 13,33
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIARCACAQ : Casa USO DA EDIACACAO : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 9,00
PADRAO COMSTR.: cosa superior CONSERVACAQ : ¢ -reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 17 anos COEF. DE DEF. (K): 0,862 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 330.000,00 VALOR LOCAGAQ (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : Patricia Ferraraz Corretora de Imoveis
CONTATO : COD. 0521CCO012PF TELEFONE : (11)-26457699

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:fwww vivareal com.brimevel'casa-de-condominio-2-guartos-pargue-munhoz-zena-sul-sao-paulo-com-garagem-59mz2-venda-R5380000-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 495552
P csso TVADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 464518

FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAGAO : 09372
PADRAO Fp: -455 77

: FT ADICIONAL 04 : 0,00

VAGAS 24783  FTADICIONALOS: 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

marcos.chegure@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por MARCOS PAULO CHEGURE27275440814 e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/12/2021 as 06:37 , sob o nimero WS[TA21708403159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040874-94.2018.8.26.0002 e cddigo F4BF40D.



