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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE RONDONOPOLIS
Sala dos Oficiais de Justica

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Aos dezessete dias do més de outubro do ano de dois mil e dezessete,

nesta cidade e Comarca de Rondondpolis, Estado de Matfo Grosso, onde em diligéncia,

Eu (Nos) Oficial (is) de Justica abaixo assinado, para dar cumprimento co mandado

expedido pelo MM. Juiz de Direito da 6° Vara Civel, extraido da Carta Precatoria, nos

autos em que © Banco Pan S/A move em desfavor de Agroverde Agronegocios e

Logistica Ltda. e Outros, referente ao processo de n°. 871468, tendo o valor da causa de

R$ 28.448.984,47 e, apds as tormalidades legais passei a proceder com d penhora dos

bens abaixo descrito:

_ Um terreno para construgdo sob © numero 01 (esquina), da guadra 02, medindo

283 31m2, do loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade,

com limites e confrontacdes constantes da matricula numero 116616 do CRI desta

Comarca, o qual avalio em R$1 18.906,62.
- Um terreno para construgdo sob o numero 05 (esquina), da gquadra 02, medindo
aranjeiras, zona urbana desta Cidade,

a numero 116619 do CRI desta

286.38m?2, do lofeamento Residencial Parque das L
com limites e confrontagdes constantes da matricul

Comarca, o qual avalio em R$120.195,1 2.

- Um terreno para construcdo sob o numero 046, da quadra 02, medindo 302,50m?, do

amenio Residencial Parque das Laranjeiras, zora urbana desta Cidade, com limites

116620 do CRI desta Comarca, ¢ qual

lote
e confrontacdes constantes da matricula numero

avalio em R$115.594,02.

- Um terreno para construgdo sob o numero 07, da quadra 02, medindo 302,50m?, do

aranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

ero 116621 do CRI desta Comarca, © qual

loteamento Residencial Parque das L

e confrontacdes constantes da matricula num

avalio em R$115.594,02.
.
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- Um terreno para constru¢cdo sob o numero 08, da quadra 02, medindo 302,50m?2, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confrontacdes constantes da matricula numero 116622 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$115.594,02.

- Um terreno para construgdo sob o numero 09, da guadra 02, medindo 302,50m?2, do

lofeamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confrontacdes constantes da matricula numero 116623 do CRI desta Comarca, © gual

avalio em R$115.594,02.

- Um terreno para construg@o sob o nomero 10, da quadra 02, medindo 302,50mz2, do

loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confronfacdes constantes da matricula numero 116624 do CRI desta Comarca, © gual

avalio em R$115.594,02.

_ Um terreno para construgdo sob o numero 11, da guadra 02, medindo 302,50m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zono urbana desta Cidade, com limites

e confrontacdes constantes da mairicula nomero 116625 do CRI desta Comarca, o gual

avalio em R$115.594,02.

- Um terreno para construgdo sob o numero 12, da quadra 02, medindo 302,50m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confrontacdes constantes da matricula nomero 116626 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$115.594,02.

- Um tferreno para construgdo sob o numero 13, da quadra 02, medindo 302,50m2, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confrontacdes constantes da matricula numero 116627 do CRI desta Comarca, © qual

avalio em R$115.594,02.

- Um terreno para construgdo sob o numero 14, da quadra 02, medindo 302,50m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confronfacdes constantes da matricula nomero 116628 dg CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$115.594,02.

Este~dociimento é copia do original, assinado digitalmente por CEZAR RICARDO PEREIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 22/01/2018 as 15:06
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- Um terreno para construgdo sob o numero 15, da guadra 02, medindo 302,50m2, do

lofeamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limifes

e confrontacdes constantes da matricula numero 116629 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$115.594,02.

- Um tferreno para construgdo sob o numero 16, da quadra 02, medindo 302,50m?, do

eiras, zona urbana desta Cidade, com limites

1146630 do CRI desta Comarca, o qual

lofeamento Residencial Parque das Laran

e confrontacdes constantes da matricula numero

avalio em R$115.594,02.

- Um terreno para construgdo sob o numero 17, da quadra 02, medindo 302.50m?, do

lotfeamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confrontacdes constantes da matricula numero 116631 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$115.594,02.

- Um terreno para construg@o sob o numero 18, da quadra 02, medindo 302,50m2, do

loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zond urbana desta Cidade, com limites

e confrontacdes constantes da matricula numero 116632 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$115.594,02.

- Um ferreno para construgdo sob o numero 19 (esquina), da guadra 02, medindo

286,38m?2, do loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade,

com limites e confrontacdes constantes da matricula numero 116633 do CRI desta

Comarca, o qual avalio em R$120.195,12.

_ Um terreno para constru¢do sob © numero 24, da quadra 02, medindo 310,75m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confronfacdes constantes da matricula numero 116636 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$118.746,59.

- Um terreno para construgdo sob o numero 25, da quadra 02, medindo 310,03m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites

e confronfacdes constantes da matricula nUmero 116637 do CRI desta Comarca, o gudl

avalio em R$118.471,45.
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- Um tferreno para construgdo sob o nimero 26, da quadra 02, medindo 309,32m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula nimero 116638 do CRI desta Comarca, o qudl

avalio em R$118.200,14.

- Um terreno para construcdo sob o numero 27, da quadra 02, medindo 308,60m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula nimero 116639 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$117.925,01.

- Um terreno para construcdo sob o nimero 28, da quadra 02, medindo 307,88m?2, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula nimero 116640 do CRI desta Comarca, o gual

avalio em R$117.649,88.

- Um terreno para construcdo sob o nimero 29, da quadra 02, medindo 307,1é6m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula nimero 116641 do CRI desta Comarca, o gqual

avalio em R$117.374,74.

- Um terreno para construgdo sob o nimero 30, da quadra 02, medindo 306,45m2, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula nimero 116642 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$117.103,43.

- Um terreno para construc@o sob o nimero 31, da gquadra 02, medindo 305,73m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula numero 116643 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$116.828,30.

- Um terreno para construcdo sob o nimero 32, da quadra 02, medindo 305,01m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula numero 116644 do CRI desta Comarca, o gqual

avalioem R$116.553,17.
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- Um terreno para construcdo sob o nimero 33, da quadra 02, medindo 304,29m? do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula nimero 116645 do CRI desta Comarca, © qual

avalio em R$116.278,03.

- Um terreno para construcdo sob o numero 34, da guadra 02, medindo 303,58m2?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula nimero 116646 do CRI desta Comarca, o gual

avalio em R$116.006,72.

" Um ferreno para construc@o sob o numero 35, da quadra 02, medindo 302,86m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula numero 116647 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$115.731,59.

- Um ferreno para construcdo sob o numero 34, da quadra 02, medindo 302,14m?, do
loteamento Residencial Parque das Laranjeiras, zona urbana desta Cidade, com limites
e confrontacdes constantes da matricula nimero 116648 do CRI desta Comarca, o qual

avalio em R$115.456,46.

Todos os bens penhorados, fazem parte da mesma quadra, de um loteamento recem
lancado, com infraestrutura e seguintes servicos urbanos: rede de agua, rede eletrica,
galerias, limpeza publica, rede de esgoto, rede telefénica, conservagdo de vias

publicas, situada em logradouro pavimentado.

Para efeito de cdlculo do valor do imdvel, usamos o seguinte valor.
- para os terrenos localizados em esquina (lote 1, 5 e 19), avaliamos o metro quadrado
em R$419.71 e,

- para os demais terrenos, avaliamos o valor do metro quadrado em R$ 382,13,

Assim, atribuo o valor total dos imdveis avaliados em R$3.384.344,66 (frés
milndes, trezentos e oitenta e quatro mil, frezentos e quarenta e quatro reais e sessenta e

seis cenfavos).

Este o

umento é cépia do original, assinado digitalmente por CEZAR RICARDO PEREIRA DA CONCEICAOQ, liberado nos autos em 22/01/2018 as 15:06 .
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Feita a penhora dos bens acima descriio deixel como depositario Moacyr
Battaglini — CPF 617.595.549-87, conforme ciente abaixo, que aceitando o encargo
prometeu, bem e fiel cumpri-lo, cientificando-o que ndo poderd abrir méo do referido
depdsito sem prévia auforizagcdo do MM. Juiz de Direito acima indicado, na forma e sob
as penas de Lei.

Em seguida lavrei o presente auto, que lido e achado conforme

devidamente assinado.

el

Oficial de Justiga U

Moacyr Bartaglini
CPF 617.595.549-87
Depositirio

: i]}h.ento é gépia do origina!, assinado digitalmente por CEZAR RICARDO PEREIRA DA CONCEICAO, liberado nos autos em 22/01/2018 as 15:06 .
Para‘coriferir o original, acesse o site https://esaij.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123547-32.2015.8.26.0100 e cddigo 3DA4642,
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE RONDONOPOLIS
CENTRAL DE MANDADOS

871468 - 0\ 0.

Tipo de Acao: Carta Precatéria->cartas->outros Procedimentos->processo Civel e do Trabalho
Autor(a): Banco Pan s/a

Advogado: Luiz Carlos Malheiros Franca

Advogado: Luiza Peixoto de Souza Martins

Advogado: Marcelo Lopes

Advogado: Rodrigo Cogo

Réu(s): Agroverde Agronegocios Lida

Juizo Deprecante: COMARCA DE SAO PAULO -SP

Certidao

Certifico <que, ' apds varias diligencias procedi com a Penhora e
avaliagdo dos imbveis descrito no mandade, conforme Auto Anexo.
Certifico que, fiquei impossibilitado de localizar o Executado face o
mesmo mnac  residir nesta comarca. Neirivaldo dos Santos Pereira mat.

5756

Rondondpolis, 8 de novembro de 2017
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C: D G FERRO, CASTRO NEVES, DALTRO & GOMIDE

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 382 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DE SAO PAULO - SP

Processo n°® 1123547-32.2015.8.26.0100

BANCO PAN S/A (“PAN”), nos autos da acao de execucdo em epigrafe,
que, perante esse MM. Juizo, move contra AGROVERDE AGRONEGOCIOS E

LOGISTICA LTDA. (“AGROVERDE”) e outros, vem, por seus advogados abaixo assinados,

em atencao a r. decisao de fls.1.814, expor e requerer o que segue:

PLANILHA ATUALIZADA DE DEBITO

1. De inicio, o PAN vem apresentar as planilhas de céalculo do débito
atualizado (doc. 1), por meio da qual se verifica que a divida exequenda corresponde
hoje a R$ 51.245.096,23, os quais, acrescidos dos honorarios sucumbenciais de 10%

fixados nesta execucao (fls. 254/255), somam o total de R$ 56.369.605,85.

fls. 1816

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS MALHEIROS FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2019 as 21:42 , sob o nimero WJMJ 19419469069
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2.

apresenta abaixo os valores das avaliagdes dos iméveis penhorados, atualizados pelo

VALOR ATUALIZADO DAS

AVALIACAOES DOS IMOVEIS PENHORADOS

Ademais, ainda em cumprimento a determinagao desse MM. Juizo, o PAN

INPC, conforme planilha anexa (doc. 2):

Registro de Iméveis de Chapada dos Guimaries

e Matriculan® 16.193 - R$ 21.847.751,08
e Matriculan® 16.292 — R$ 23.550.891,41

e Valor total: R$ 45.398.642,49

Registro de Imbveis de Rondon6polis

Matricula n® 116.616 — R$ 126.601,44
Matricula n® 116.619 — R$ 127.971,17
Matricula n® 116.620 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.621 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.622 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.623 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.624 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.625 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.626 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.627 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.628 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.629 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.630 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.631 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.632 — R$ 123.072,40
Matricula n® 116.633 — R$ 127.971,17
Matricula n® 116.636 — R$ 126.428,43

fls. 1817
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e Matriculan® 116.637 — R$ 126.135,99
e Matriculan® 116.638 — R$ 126.911,82
e Matriculan®116.639 — R$ 125.554,19
e Matriculan® 116.640 — R$ 125.261,26
e Matriculan® 116.641 — R$ 124.968,32
e Matriculan® 116.642 — R$ 124.679,46
e Matricula n® 166.643 — R$ 124.386,53
e Matriculan® 116.644 — R$ 124.386,53
e Matriculan® 116.645 — R$ 124.386,53
e Matriculan® 116.646 — R$ 123.511,80
e Matriculan® 116.647 — R$ 123.511,80
e Matriculan® 116.648 — R$ 123.021,76
e Valor total: R$ 3.605.629,40

ALEGACOES DESCABIDAS
INSUFICIENCIA DOS IMOVEIS DE CHAPADA DOS GUIMARAES
NECESSARIO LEILAO DOS IMOVEIS DE RONDONOPOLIS

3. As fls. 1.810/1.813, os executados requereram o indeferimento do pedido
de alienagdo dos iméveis localizados em Rondonépolis/MT, de propriedade exclusiva
da executada POR DO SOL, sob o fundamento de que os iméveis localizados na

Chapada dos Guimaraes/MT seriam suficientes ao adimplemento da obrigacgéo.

4, Ocorre que, como visto acima, o valor atualizado da divida corresponde a
R$ 56.369.605,85, enquanto o valor total de avaliacao dos imoéveis localizados em
Chapada dos Guimaraes/MT, atualizado pelo INPC, corresponde a R$ 45.398.642,49.

5. Sendo assim, ao contrario do que alegam os executados, ¢ mais do que

necessario o leilao dos iméveis localizados em Rondonépolis/MT, visto que aqueles

fls. 1818
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localizados em Chapada dos Guimaraes/MT nao sao suficientes para cobrir o valor

atualizado do débito.

6. Tudo exposto, o PAN reitera seu pedido de que seja determinado o leilao
judicial dos iméveis registrados junto ao 1° RGIl da Comarca de Rondonépolis/MT, por
meio do sistema de alienacao judicial eletronica da Megaleildes — Gestor Judicial:
www.megaleildes.com.br, com endereco na Alameda Franca, n® 580 — Jardim Paulista
— Sao Paulo/SP, CEP: 01422-002, telefone (11) 3149-4600, presidido pelo leiloeiro
oficial, Sr. Fernando José Cerello G. Pereira, autorizado e credenciado pela JUCESP sob
0 n° 844. Com base no Provimento do CSM n°® 1625/2009, requer sejam autorizadas
(i) a venda, em segundo pregao, pelo maior lango ofertado, a partir de 50% do valor da
avaliagao; (ii) o pagamento da comissao devida ao gestor, pelo arrematante, no importe
de 5% sobre o valor da arrematacao, nao incluido no lanco; (iii) conste do edital que a
venda de bens imoéveis serd livre e desembaracada de débitos fiscais e tributarios,
conforme o art. 130, §unico, do Codigo Tributario Nacional; e (iv) o prazo de 24 horas

para depésito do lance vencedor, a partir do encerramento do pregao.

Nestes termos,
P. deferimento.
Sao Paulo, 11 de dezembro de 2019.

Marcelo Lopes Thiago Peixoto Alves
OAB/SP 160.896-A OAB/SP 3014.491-A

Luiz Carlos Malheiros Franca
OAB/R] 163.989
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: . VALOR ATUALIZADO
MATRICULA VALOR HISTORICO b g
16.193 R$ 20.520.129,25 R$ 21.847.751,08
16.292 R$ 22.119.842,80 R$ 23.550.891,41
116.616 R$ 118.906,62 R$ 126.601,44
116.619 R$ 120.195,12 R$ 127.971,17
116.620 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.621 RS$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.622 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.623 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.624 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.625 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.626 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.627 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.628 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.629 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.630 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.631 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.632 R$ 115.594,02 R$ 123.072,40
116.633 R$ 120.195,12 R$ 127.971,17
116.637 R$ 118.471,45 R$ 126.135,99
116.638 R$ 119.200,14 R$ 126.911,82
116.639 R$ 117.925,01 R$ 125.554,19
116.640 R$ 117.649,88 R$ 125.261,26
116.641 R$ 117.374,74 R$ 124.968,32
116.642 R$ 117.103,43 R$ 124.679,46
166.643 R$ 116.828,30 R$ 124.386,53
116.644 R$ 116.553,17 R$ 124.386,53
116.645 R$ 116.278,03 R$ 124.386,53
116.646 R$ 116.006,72 R$ 123.511,80
116.647 R$ 115.731,59 R$ 123.511,80
116.648 R$ 115.546,46 R$ 123.021,76

fls. 1823

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS MALHEIROS FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2019 as 21:42 , sob o nimero WJMJ19419469069

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123547-32.2015.8.26.0100 e codigo 853E07D.



Calculo de Atualiza¢ao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP

Valor (somente nimeros): RS 117.103,43

Data inicial: 10/2017

Data de atualizagao: 3/2023

Valor atualizado: RS 158.927,20

O valor R$ 117.103,43 de 10/2017 atualizado até 3/2023 é RS 158.927,20.

* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragéo de calculos judiciais

Observacao |

Os fatores de atualizagdo monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e
ano atual.

Observacao |l

Os fatores de atualizagao monetaria foram compostos pela aplicagdo dos seguintes
indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN
Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN
Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata"
Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)
Mar/89 10,14% (conforme STI, indice de Fev/&9)
Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)
Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)
Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que,
Ago/95 em diante com relacdo a aplicacdo da deflacdo, a

matéria ficara "sub judice"



Observacao Il

Nova tabela de Calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais, em
cumprimento ao que ficou decidido no Processo G-36.676/02, considerando o indice
de 10.14%, relativo ao més de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informagdes complementares sobre a aplicagdo da tabela poderao ser obtidas no
DEPRE 3 - Divisdo Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instancia, na Rua
dos Sorocabanos, n°® 680, telefone 6914-9333.

Observagoes da AASP

| - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo
(NCzS$), com exclusao de 3 (trés) zeros, ficando a OTN fixada em NCzS$ 6,17 (Seis
Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de corre¢cdo para o més de Janeiro de 1989 deve ser
de 42.72%, conforme Recursos Especiais n® 45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e
n® 43.055-0-SP (disponivel em nossa biblioteca para consulta)

[l - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Margo,
gerando o indice de 509,725310 (276,543680 X 84.32%), o que esta de acordo com
decisdo do STJ - Recurso Especial n°® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p.
43, os indices a partir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova
orientacao da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que determina a
substituicao da TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de
Fevereiro de 1991 (21.87%)



