CONSULT

Solucdes Patrimoniais

Parecer Técnico
25.473.001/0220

‘ SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Apoio a operacao de Leildo

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Rua Guaicurus (a 40 metros da Rua Gustavo Teixeira e ao lado esquerdo do "AME")

BAIRRO: Vila Ledo

Sorocaba ‘ UF:

SP

TIPO: Terreno

‘ USO: Residencial

AREA DO TERRENO: 525,30 m2 - Matricula 1.785

‘ DATA BASE: Fevereiro / 2020

‘ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 600.000,00(*)

(*) ndo foi realizada vistoria no imdvel, considerando o imével em condigdes de uso e ocupacado e que se

houver vegetacdo sobre o terreno a mesma podera ser totalmente removida.
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1. UNIDADE AVALIANDA

Area: 525,30 m2 ‘ Testada Principal: 15,00 m ‘ Testada Secundaria: -
Lateral Direita: 36,05 m ‘ Lateral Esquerda: 34,00
Fundos: 15,00 m ‘ Formato: Regular ‘ Superficie: Seca

Topografia:  Terreno plano e ao nivel do logradouro de situagao

Observagao: Localizagdo estimada através da matricula n°1.785 onde se observa as mengGes “distante a
quarenta metros aproximadamente do angulo ortogonal Formado pelas ruas Guaicurus e Gustavo
Teixeira” ; “Localiza-se no lado impar desta artéria” e “Lateral direita da coluna do portdo de
ferro de propriedade da Prefeitura Municipal (AME)” Nao foi fornecido nem encontrado qualquer
documento que comprove esta localizacdo, uma vez que na matricula ndo cita o nome da quadra

e o nimero do lote.
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IMOVELI- Um tersenc situsdo & rus Guaicurus,desta cidado.lLo=-
celize~-se no lado impar dessa arteris, na quadra completade

polvs ryes Dugue do Caxias, Berao de Cotegipe e Gustavo Tei-
xgire 8 distundo quarents motrog 2proximedamonte, do angulo

ortogonal formedo polos ruess Cuaicurus e Cuctavo Teixeirs, -
Mede quinze (IS,ODganhroa de largura na linha de frente, pa-
re a run Gueicurus, madidos entre o lateral direits da colu=~
ne do portiéo de farrp de proprisdnde dos vendodorecs e 0 tese
reno de propriedode da Prefoiturs Municipal; quinze (15,00)-
metros, na linhan de Fundo, dividindo com propriedude de Pould
Foot Guimardes; trinta e Seis metros @ cinco centimetros e
(36,05) no lado diroito dividindo com terreno de prepriedede
do Municipioc e trints o quatre (34,00) metros de comprimento

no lado esquerdo dividinda com o remonescente de prnpriodado1
do Owanil Furlani & sus mulher(Terreno do prediao n.4ll de ruy
Guoicurus), completands a ares do 525,30 metros quodrados, -
mais ou monos, PROPRIETARIOS:- CWANIL FURLANI @ sun mulhesr -
DIVA MONTEIRD FURLANY, bresileiros, proprietérivs, domicilie
dos npsts cidade, portadores do CIC 01B,155,718/53, TITULD A
QUISITIVO:- TrS 33,234, Livro 3-Z de 17-8-1571, deute Cortds

e

rio, Sorocabg 18 de junho de 1976, 0 Escreven Auterizedo,
\ (Ad“’.r pedllhﬂ “rrudﬂ).-.-------n---o-c"o-
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboragdo deste relatério, que &, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas, visitas e/ou medicdes de campo:

- cOpia da matricula ne .1.785;

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializacdo.

- N&o foi realizada vistoria no imovel;

- Consideramos que o imovel possui condigGes de uso e ocupagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e nao tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneragdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil X | Recessivo

4. AVALIACAO

Normatizagao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacdo
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situacdo geo-sécio-econOmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicao dos valores.

Especificacdao da Avaliacdao
No presente trabalho ndo foi possivel atingir ao menos o "Grau I" quanto a fundamentacao e precisao,

conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011. Portanto classificamos este relatério como “Parecer
Técnico”.
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Memorial de Célculo

Valores Area Privativa (m2) | Unitario (R$/m?2) Totais (R$)
Mercado de Compra e Venda: 525,30 1.150,00 600.000,00

5. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacGes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult SolugBes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por *

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENG? CIVIL - CREA N©° 5060.356.339

Data e Local: Osasco, 17 de Fevereiro de 2.020
* Vide certificagdo da assinatura na Ultima pagina do documento. A validade da assinatura podera ser
verificada no protocolo de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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D. PESQUISA DE VALORES

Para a afericao de valores foram consultados varios profissionais do mercado imobiliario da regido, discutindo-
se parametros de precos e elementos de comparacdo que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de

mercado.

Dentre as principais informagOes obtidas no local destacamos as seguintes:

ELEMENTOS COLETADOS
COMPARATIVO 01
Endereco: Rua Caramuru, 141
Tipo: Terreno
Area de Terreno: 400,00 m2

Preco: R$ 535.000,00 (R$ 1.337/m?2)
Informante: Vera Beatris — Tel. (15) 3221-1068
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-leao-bairros-
sorocaba-400m2-venda-RS535000-id-2464598283/
COMPARATIVO 02
Endereco: Rua Francisco Queiroz — “Ao lado do n° 185”
Tipo: Terreno
Area Privativa: 300,00 m?

Preco: R$ 430.000,00 (R$ 1.433/m?2)

Informante: BWM Imobiliaria — tel. (15) 3211-3000

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-independencia-

bairros-sorocaba-300m2-venda-RS430000-id-2460415532/

COMPARATIVO 03

Endereco: Rua Francisco Ferreira Ledo, 100

Tipo: Terreno

Area Privativa: 1.645,00 m2

Preco: R$ 1.998.000,00 (R$ 1.214/m2)
Informante: Lara Imdveis — tel. (15) 3357-1300
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-leao-bairros-

sorocaba-1645m2-venda-RS1998000-id-2453689481/
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE SOROCABA - SP
José Roberto Lorenzo Castro - OFICIAL
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IMCVELI= Um terrenc situndo & run Gumicurus,ddsta cidado.Lo=
celize-se no lado impar desoa arteris, na quadrs gompletade

polos ruas Dugue do Caxias, Berao de Loteglpe e Gustawvo Tei-
xgira 8 distando queronts motrog aproximodamente, do &ngulo

artogonal Formedo poles rusc Guaicurus e Guotavo Teixeira, -
Mede quinze (15,00)matros de largura na linha de fronte, po-
ro @ rud Gueicurun, madidos mntre @ lateral dirsitas da golu-
na do portoo de Farrp de propriedade dos vendedores e o ter-
rena de propriedsde do Prefeiturs Municipal; quinzue (15,00)-
metros, na linhe de Fundo, dividindo cam propricdede de Pauld
Foot Guimar@es; trints e Seis metros @ cince centimetros -
(36,05) no lado direlto dividindo com torrono de prepriededa
do Municipic e trints o quatre (34,00) metros de comprimonto
no lado esquerdo dividinda com o rogmanedcanto do prupriudaduT
do Dwanll Furlani @ sus mulher(Terrens do predic n.sll da ruw
Gueicurus), completands a arcs da 225,30 mekrus guadrados, =
mais ou monos. PROPRIETARIOS:- CWANIL FURLANI @ Sum mulher —
DIVA MONTEIRD FURLANI, brasileiros, proprietdrics, domicilie
dos npsts cidade, portadores do CIC 01B,15%5,718/53, TITULD A
QUISITIVO:r= Tre 33,.23&, Livro 3-7 de 17-8=1971, deste Cortd-

rie, Sorocab 18 de junho de 1976. 0 Escrevente Auterizedo,
E’Fli A Egl (Rdoair Padilhe ATruds).eo-ce.memoem. -, -,

e l=l, p OB e Junho de Ga
TAANSMITENTE;~ OWANIL FURLANI e sua mulher DIUA MONTEIRD FUR
LANI, scima quelificedos. ADQUIAENTE:=- RENE SOLLA, bresilei-
ro, casade ng rogime de comunhic de bens com MARIA THALMA 50
LA, proprietério, domicilisdn nesta cldode, CIC 107.884.3368,
TITULD:~ Venda o Compra, FORMA D0 TITULD:- Escritura de 20 o
dp mBioe da 1976, cdo 29 Cartorio de Notns local, Livro 667,-

Fls,027, VAL{HA:= Cr§100.000,00.= 0 Escrovente Autorizado,-x-
_M'_w_{ﬂdmir pﬂdilhﬂ ﬁrru-ﬂ.!].—".-,—--.r.-.-.—--u.-

R.2-1.785, em 03 do Setesbro de 1,981,-
TRANSMITENTES ;= BENE SOLLA, R.G. 19, 2.983.596, o sus culhur MARIA THAL=
MA SOLLA, taobim conheclds por MARIA THALMA SOLA, R.G. u®. 4.338 .882, ==
brasiluviros, proprictacios, cesados em comumhio de beas, antericrmence §
Lei n?®, 6.515/77, renidentes ¢ domiciliedos ocsta cidade, inseritos em -
comun no CPP/MF. sob o oP. 107.884.338-49, ADQJUIRENTES ;= ALEXANDRE BELDI
SEITO, R.G. n®. 1.641.811, brasileizo, coprosirio, casado em cosunhio de
bens, anterlormepte a Lei n9. 6.515/77, com HELOISA WEY BELDL, residente
¢ domiciliado nusta cidode, imserito me CPFF/MF. gob o nof. OLE.04].24B-68
TITULO:~ Veuda e Compra. FORMA DO TITULO:- Escritura do Terceiro Carcd—
rio de Notas o Oficio dao Justiga Lecal, nu Liveo 079 aw f1s. 022, ex 31
de Agesto de 1.981. VALOR:- Cr$1.100.000,00, O Ipav Tapre
encontra~ae cadantrado na Prefeitura Munielpe . ils
0.00.01.03.7874.0067.00.00.57, D Escr. Aut.
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Av.3/1.785, em 17 de outubro de 1.38%.

e conformidade cow & escritura a seguir registrada, e copia autenticada
¢o carne de IPTU, refercnte ao presente exercicio, autor{zou-se averbar
para ficar constando gu imove] objetd~dasta matricula, acha-se cades
trado <ob 0 n0  44-63-¥3-0240-00-000-1-83, na Prefeitura Hunicipal local.
0 Escrevente Autordizado (CElie Augusto Braga).DFL.

R.4/1.785, en 17 ce ocutubro de 1.989,
TITULO: VEXDA E COMPRA

Por Escritura laveada no 39 Cartdrio de Notas local, Livro nQ 3GB, Folhas
n0 02, e 29 de setembro de 1,989, os proprietirios ALEXANDRE BELODI NETTC
A%~ 1.641.8%1/55PSP,, CPF- 018.043,245/68 e sua mulher HELOISA WEY BELDI,
At- 5.342.166/55PSP., GPF- 0P9.856,158/64, brasileiros, eapresarics, casp)
dos sob o regine d& conunhio de bens, antes da vigencia da Lei 6.515/77,-
residentes & domiciliados nesta cidade, 3 Avenide Bandeirantes, nP 730, -
transmitiram por venda o imdvel objeto desta matricula, & BELDI - COMER-

C10, PARTICIPACOES © REPRESEWTAGDES LTODA., pessoa juridica com sede nesta
cidade, 3 Avenida Brasi 331, inscrF no CGC/MF- 52.955.143/0001-50,
pela importancia de Ncg$l2.750, t

0 Escrevente Autorizad &t

SEGLNDG  DFICTAL TF FLRTND DE  NEmmE
CERTIEICA, oue o wdree! radrosado sob A", 17TRS, Do o sheadht S0 referkroiz 3 aleregdo 8 comitucho
A6 OriUY  REAIS, exbbnca oo rdo de regein oo ctscio e splo sl au peszoal feeRaUILnd, integraimerie
pobicaras  fE copis  reprografioa da mencorady Fadrloua

(CElfo Augusto Braga).DFL

Cartfion frmrects, 08 08 oomerlos cormlaries ra preseris cevbdla, foram extaioos oo ke 20 Cados detla
pamsrta, atwhissdos sl oz 1 THI0 do da 1101R913 e

& REFERIDG E VERDADE E DOU FE. 5O AB.-'_ALH,_'E'I_‘EQ;}:F

e

Lurz Lo Taglew

Ooial AEDY, 1] - ESTADD A40, 6T - IPESR:

" Bpoba " A

e
BT - BREORES RS2 - AUETIGA RE1, 22 - TOTAL REIT.ON
o * medery PRI PO Warha




L
g

PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA
DOCUMENTO DE ARRECADAGCAO

ety
GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
2.563.125/20-07 01000025631252007 03/02/2020 8033DFE3731BF5C0
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
52.955.143/0001-50 - BELDI-COMERCIO PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA
INSCRICAO ENDERECO
44.63.58.0240.00.000 RUA GUAICURUS
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
VILA FERREIRA LEAO SOROCABA/SP 18.040-426
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. | MULTA/JUROS/DESC VALOR
2020 0011 000 00280277/20 IPTU/TAXAS 23/03/2020 2.012,78 0,00 -100,63 1.912,15
DATA DE VALIDADE VALOR LANCADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
23/03/2020 2.012,78 0,00 0,00 100,63 1.912,15
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagdo): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito
Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)
81650000019-4 12154404202-5 00323010000-4 25631252007-3 RECIBO DO

AUTENTICAGAO MECANICA

PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA

o, A
co-®%: .. DOCUMENTO DE ARRECADACAO
GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
2.563.125/20-07 01000025631252007 03/02/2020 8033DFE3731BF5C0
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
52.955.143/0001-50 - BELDI-COMERCIO PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA
INSCRIGCAO ENDERECO
44.63.58.0240.00.000 RUA GUAICURUS
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
VILA FERREIRA LEAO SOROCABA/SP 18.040-426
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS/DESC VALOR
2020 0011 000 00280277/20 IPTU/TAXAS 23/03/2020 2.012,78 0,00 -100,63 1.912,15
DATA DE VALIDADE VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
23/03/2020 2.012,78 0,00 0,00 100,63 1.912,15
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagdo): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito

Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)

81650000019-4 12154404202-5 00323010000-4 25631252007-3

AUTENTICAGAO MECANICA - VIA BANCO
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CERTIDAO N°: 020.052/20-20

Certiddo via web

CERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se
registradas nesta Area de Administragdo Tributaria as seguintes informagdes, nesta data:

INSCRICAO CADASTRAL: 44.63.58.0240.00.000
MATRICULA: 1.785 CARTORIO: 2° CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS DATA: 09/09/1999
LOGRADOURO: RUA GUAICURUS
LOTEAMENTO: VILA FERREIRA LEAO
AREA TERRITORIAL: 525,300000 m2
ENDEREGO ENTREGA:
AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA, 154
BAIRRO LAGEADO
CIDADE VOTORANTIM - SP CEP: 18.110-901
VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2020 - R$ 166.057,44 - (CENTO E SESSENTA E SEIS MIL E CINQUENTA E SETE REAIS E QUARENTA E QUATRO CENTAVOS)
VALOR VENAL TERRENO:
ANO 2020 - R$ 166.057,44 - (CENTO E SESSENTA E SEIS MIL E CINQUENTA E SETE REAIS E QUARENTA E QUATRO CENTAVOS)
VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2020 - R$ 0,00
TIPO IMOVEL: Territorial

Certiddao emitida as 14:51:20 h, do dia 03/02/2020.

Cddigo de autenticidade: F36 BAC7B52804EBF

Para conferir a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte endereco: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
acesse o link "Validar Certiddes".

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidaré este documento.

N°Vial
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