C O N S U L T Parecer Técnico

Solucdes Patrimoniais 25.473.005/0220

‘ SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Apoio a operacao de Leildo
OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Rua Professor Daniel Paulo Verano — Ao lado esquerdo do n°157
BAIRRO: Jardim Santa Rosélia ‘ CIDADE: Sorocaba UF: SP

TIPO: Terreno ‘ USO: Residencial
AREA DO TERRENO: 339,30 m2 - Matricula 8.469

‘ DATA BASE: Fevereiro / 2020 ‘

‘ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 270.000,00 (*) ‘
(*) ndo foi realizada vistoria no imével, considerando o imdvel em condigdes de uso e ocupagdo.
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1. UNIDADE AVALIANDA

Area: 339,30 m2 ‘ Testada Principal: 12,00 m ‘ Testada Secundaria: -
Lateral Direita: 28,30 m ‘ Lateral Esquerda: 28,25 m
Fundos: 12,00 m ‘ Formato: Bom ‘ Superficie: Seca

Topografia:  Terreno plano e ao nivel do logradouro de situagao

Observacao: Localizado através de planta (em anexo) fornecida pela Prefeitura Municipal.
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboragdo deste relatério, que é, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas, visitas e/ou medicdes de campo:

- copia da matricula ne .8.469;

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializacdo.

- N&o foi realizada vistoria no imovel;

- Consideramos que o imovel possui condigGes de uso e ocupagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatorio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneragdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil X | Recessivo

4. AVALIACAO

Normatizagao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacdo
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situacdo geo-sécio-econOmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicao dos valores.

Especificacdao da Avaliacdao
No presente trabalho ndo foi possivel atingir ao menos o "Grau I" quanto a fundamentacao e precisao,

conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011. Portanto classificamos este relatério como “Parecer
Técnico”.
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Memorial de Célculo

Valores Area Privativa (m2) | Unitario (R$/m?2) Totais (R$)
Mercado de Compra e Venda: 339,30 800,00 270.000,00

5. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult SolugGes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por *

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENG? CIVIL - CREA N©° 5060.356.339

Data e Local: Osasco, 17 de Fevereiro de 2.020
* Vide certificagdo da assinatura na Ultima pagina do documento. A validade da assinatura podera ser
verificada no protocolo de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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ANEXOS

A. CROQUI DE LOCALIZACAO
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D. PESQUISA DE VALORES
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Para a afericao de valores foram consultados varios profissionais do mercado imobilidrio da regido, discutindo-
se parametros de precos e elementos de comparacdo que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de

mercado.

Dentre as principais informagOes obtidas no local destacamos as seguintes:

ELEMENTOS COLETADOS
COMPARATIVO 01
Endereco: Rua Ana Monteiro de Carvalho, 405
Tipo: Terreno
Area de Terreno: 350,00 m2

Pregco: R$ 280.000,00 (R$ 800,00/m?)

Informante: Mendes Ortega — Tel. (15) 3331-2999

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-santa-rosalia-

bairros-sorocaba-350m2-venda-RS280000-id-2463621104/

COMPARATIVO 02

Endereco: Rua Doutor Lyscio Brandao de Camargo, 109

Tipo: Terreno

Area Privativa: 360,00 m?

Preco: R$ 350.000,00 (R$ 972,22/m?)

Informante: Paula Santos — Tel. (15) 3212-8080

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-santa-rosalia-

bairros-sorocaba-360m2-venda-RS350000-id-2451948075/

COMPARATIVO 03

Endereco: Rua Carlota Fiel Carnelos — Ao lado do n° 129

Tipo: Terreno

Area Privativa: 336,00 m2

Prego: R$ 400.000,00 (R$ 1.190,47/m?2)
Informante: Renato Moura — tel. (15) 3233-5788
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-santa-rosalia-

bairros-sorocaba-336m2-venda-RS400000-id-2451978056/
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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R.2, »m 10 do dezenbro de 1.997.

RE:- CCBESCA - MANCHESTER ATACADISTA PRODUTOS EARMACRUTICOS
5/A. coe. 5.987.799/0001L-90, estabelecicda a Aua Jair Pi-to
de Moura, nlxose 75, Camplnos.

AUTCRES :- DORIVAL FRRNCISCO XAVIER, CPF. 262.380.048/00 @
BG. 7.208.25d; realdante & domiciliade na Rua Jalr Pimko de
Moura, numero 75, Vila Teixelra, Zampinas; wrasileirs.
vendedor, casado AcoD o reqgise da cozunhBo parcial de bons,
posterlormente a Lel €.51.5/77, cexm Célla de Campos Xavier,
brasileira, prendes do lar, filhka de Pedro du Campas u e
Amfncia Duarte de Campos, CPFF. 024.506.418/40; e Jooo
MARCCS DCMINGUES, CPF. 016.247.27H716, ARG. 13.,d62,821-4;
resldente e domiziliada na Avenica Papa Jode Faunle 11,
Condominio Santa Isabel, Bloco B, apto. 53, WVila padro
Anchieta, Campinpg-SP; brasileiro, vendednr, casade =ob o
regize da comunhéc parccial de bens, posteriormente a Lel
6.515/77, com Maria Aparecidn dn Cruz Domingues,
brasile:ra, prendas do 1lar, .CPF. 005,.687.418597, RBRG.
3,574 .008-49-52.,

TituLo: - Penhora.

FORMA DO TITULO: - Mandado de Reglstro de Penhora onpedideo
an OB de anic de 1,997, pela 1. Junta do Conciliaciao e
Julgamente do Sorocaba, devidamente asoinado pela MMa,
Julza do Trobalho, Preslidents da cessa Juhita, Ex=a. 5ra.
bra. Marii Gengoalves de Abreu, com o devido CUMPHAR-SE da
MM, Julza de Direito @ Corregedocs Pecmanonte des Cactbrlos
de Hegistro de Iméveis desta Comarca. Exna. OSra. Dra. Ana
Mafia rerceira de Pauls Baldy ¢ Aditamerte ac  =egFEc
expecido pela meama Junbta, dnkAado de 24.71.97, assinace
pelo técnlce judiciario - Jonas Alves Jias, extra'dos dog
aukos de recismagls trabalhista, processo ndnmero 1.457/794,
que of autcres Soveras contza a ro.

YALOR:- R3IZND.515,6859 (atuvalizado atd 30.04.97) .
DEPOSITARTIO: - JOSE MARCOS BEMTHNGUES, 148 gualificade.

A Perhora encontra-sae fanbés reglstrada neste Servize sch o
ntmaro R.2, na natelcula nidsero 8,468, Liveo 2.
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