C O N S U L T Parecer Técnico

Solucdes Patrimoniais 25.473.007/0220

‘ SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Apoio a operacao de Leildo

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Rua da Penha n° .987 — Edificio Alvorada — Apartamento n°.114

BAIRRO: Centro ‘ CIDADE: Sorocaba UF:

SP

TIPO: Apartamento ‘USO: Residencial

AREA PRIVATIVA: 102,38 m2 - Matricula 11.445

‘ DATA BASE: Fevereiro / 2020

‘ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA:  R$ 330.000,00(*)

(*) ndo foi realizada vistoria no imével, considerando o imével em condigBes de uso e ocupagao.
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1. UNIDADE AVALIANDA

Unidade: Apartamento n°.114

Area Privativa: 102,38 m2 Conforme:  Matricula 11.445

Area Total: 121,29 m2 Conforme:  Matricula 11.445

Fracao Ideal: 1,435 % N2 Vagas: N&o possui vagas vinculadas a essa matricula

SEGUNBD CARTORIO D REGISTRD DE IMCVEIS E ANEXO!

-“m’ SORCCANA - ESTADD DE 8X0O FAULO
'A
[ AR J (— l LIVRO N.o @ REGISTRO GERAL

O oficiel ____

IMOVEL: - Usa Unidede AutOnons designada pclo Apa éz§enco n. 114, (residen
cial), localizado no 119 andar do Edificio Alvorads, sirtuado na rua da --
Peaha, com entrada pelo n? 987, desta cidade, contendo hall de ancrada, -
iiving, ¢ szla do jantar, 2 dor:itorio-. deapensa. cozinha, banheiro, WC
de e=pregada e area de servigo, encerrando a area util de 102,78 metron =
quadrldoa e area cocum de 18,51 metros quadrados, perfazendo uma aArea de
121,29 mctros quadrados. Con!ron:n—na. pela frente com o apartamento 112;
pclo lado direito de quem da rfua olha o Edificio com o apartamento 113; -
pelo lade esquerdo com ptopticdlde n. 973, de Rosa Sinecgalli da rua da -
Penha ¢ pelos fundos com a area de condoa{uio A essa unidade correspon--
de a fragao ideal de 1,433% no terreno com formato irrepular, com a area

de ]1.427,00 petrus quldtndon, mituado na rua da Penha, desta cidade, asc~-
sin descrito: situado 8 rua da Penha, medindo 19,10 metros de frente, fo:
nado, pela reuniao dos terrencs, onde existiss os prédios ns. 975 e 957, ¢
de um terreno sem benfeitorias. Confronta-ge pelo lado direite de quem da
rua olha para o terreno, com a casa n. 999, da rua da Penha, de proprie-
dade de Joao Enes Rardi, e Santa Costa Nardi, numa extengao de 33,00 me--
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboragdo deste relatério, que &, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas, visitas e/ou medicdes de campo:

- cOpia da matricula n® 11.445.;

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializacdo.

- N&o foi realizada vistoria no imovel;

- Consideramos que o imovel possui condigGes de uso e ocupagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e nao tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneragdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situagao Atual do Mercado dos Iméveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil X | Recessivo

4. AVALIACAO

Normatizagao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacao
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situacdo geo-sécio-econOmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicao dos valores.

Especificacdao da Avaliacdao
No presente trabalho ndo foi possivel atingir ao menos o "Grau I" quanto a fundamentacao e precisao,

conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011. Portanto classificamos este relatério como “Parecer
Técnico”.
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Memorial de Célculo

Valores Area Privativa (m2) | Unitario (R$/m?2) Totais (R$)
Mercado de Compra e Venda: 102,38 3.250,00 330.000,00

5. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacGes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult SolugBes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por *

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENG? CIVIL - CREA N©° 5060.356.339

Data e Local: Osasco, 17 de Fevereiro de 2.020
* Vide certificagdo da assinatura na Ultima pagina do documento. A validade da assinatura podera ser
verificada no protocolo de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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A. CROQUI DE LOCALIZACAO
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D. PESQUISA DE VALORES

Para a afericao de valores foram consultados varios profissionais do mercado imobiliario da regido, discutindo-
se parametros de precos e elementos de comparacdo que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de

mercado.

Dentre as principais informagOes obtidas no local destacamos as seguintes:

ELEMENTOS COLETADOS
COMPARATIVO 01
Endereco: Rua da Penha, 987 — Edificio Alvorada
Tipo: Apartamento
Area Privativa: 102,98 m2
Ne de Vagas: 01 vaga de garagem
Prego: R$ 350.000,00 (R$ 3.418,63/m2)
Informante: Vila Rica — Tel. (13) 3222-9642
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-
bairros-sorocaba-com-garagem-122m2-venda-RS350000-id-
2444018476/
COMPARATIVO 02
Endereco: Rua da Penha, 987 — Edificio Alvorada
Tipo: Apartamento
Area Privativa: 102,98 m2

Ne de Vagas: 01 vaga de garagem

Pregco: R$ 380.000,00 (R$ 3.711,66/m?)

Informante: UP Investimentos — tel. (15) 3035-6675

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-
bairros-sorocaba-com-garagem-122m2-venda-RS380000-id-
1857795482/

COMPARATIVO 03

Endereco: Rua da Penha, 1.200

Tipo: Apartamento

Area Privativa: 94,00 m?

N2 de Vagas: 02 vaga de garagem

Preco: R$ 320.000,00 (R$ 3.404,25/m?2)

Informante: Marcia Regina — Tel. (11) 99840-2380

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-

bairros-sorocaba-com-garagem-94m2-venda-RS320000-id-
2455157395/
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE SOROCABA - SP
José Roberto Lorenzo Castro - OFICIAL

) SEGUNGD CAATORID DE REGISIRE DE IMONEIS E ANEADS

‘ FOLMA BORCCALA - ESTADD UL SAC FAULD
s J [ | LIVRO N.o 2 REGISTRO GERAL

O eficiel ____ 5;%.4 e
THIVEL: = Uma Unidede Autdnons duinnm:l: pelo Apa l!;:Entn o. 114, {rga.u'luul

cial), localizado mo 119 andar do Edificio Alvorada, siruado na rua da —-
Fenha, coa entrada pelo n? 987, denta cidade, contende hall de sncrada, -
living, ¢ sela de jantar, 2 :I.nr:itnr:un. despensa, cozinha, banheiro, WC
de e=pregada e araa de servigo, encerrando a area Ocil de 102,78 metros =
nuadrados & drea comum de 18,51 metros quadrados, perfazendo uma Ares d:
121,29 metron quadrades. Confronta-sn, pela frente com o aparca=ents 1102

Fl:lﬂ lado direito de gque= da fua olha o Edificio com o apartamento 113; -
pelo lade esquerdo com propriedade n. 273, de Rosa Sinesgalli da rus da -
Peuha € pelos fundos com & area de condominio. A ssms unidade correrpon-
de & fragae ideal de 1,433% no terreno com formato irrepular, com a Area
de 1.427,00 getros quadrados, situsdo na rua da Penha, desta cidade, ac=|
sizm descrito: situsdo & rua da Penha, medindo 19,10 mectros de frenre, for
made, pela reuniao dos terrenos, onde existism o predios ns. 975 e 967,

ge u=m tarrena ge= benfeitorims. Confromea-ge pelo lado direito de quesm dn
rua olha para o terreno, com a cags n. 999, da rua da Fentha, de propric=
dade de Joao Emes Harzdi, e Santa Costa Ilnrd:, numa extengan de 33,00 me--
tron. Neste ponto quebra i direica, com um anguio de cerca de 959, numa -
extnnnan de 19,76 metros, onde confronta pelos Fupdos dem casan :Tu rua d

Fenha, n. 933, 1005 e 1011, de propriedade, respectivemence, de Jugo Ene

Fardi, Herminio de Oliveira e Joao da Costsa Ribeiro. Vira a esnquerda ex

angulo reco, nums extenpac de 18,% metros, onde confronte com propricde~
de de Joaquim de Moura, gque faz frente para a rua da Penhs ns. 1019, 1025
e 1027. A partir desfe ponto, vira a esquerda em angule de 929, nuaa ex—
tensao de 39,00 metros, onde confronta com propriedade de Alaxandre Flo—-
res Aleolea, que faz frente para a tua Prolessor Tolede, n? 99, Torns a -
virar a egquerds com uv= sngulo de %49, numa extensao de 19,54 metros, une
de confronta pelos fundos das casas ns, 107, 117 e 121 da rum Professor =
foledo, de propriedade, respectivemente, de Iumurdl Vitor Afaramn e An-
temio Rodrigues Simaes ¥Filhe. Quebra & eaquecda nu=a ﬂtanuu de 1,85 we-
tros e angulo reto, onde confrente com os fundom do i=ovel da rTum da Pe-
nha, n® 973, de proprindade de Hoss Sinesgalli. Quebrs & diveita, em ap=--
gulo reto, numa exXtensac de 32,00 metrog, onde encontra o alichamento da
rua da Perha, fechando o poligono, Conlfronte com o lade direits do imdvel
ga rua da Penha, n? 973, de propriedeade de Bopa Sinesgalli.- PHOPRIETE--
TAz- CONSTRUTORA E TMOBTLINETA THESEL 8/A, coo pede na Capital deste Ea-
tado, COC of 61.335.774/000L-66, TITULO AQUISITIVO:= Matricula of &.538,-
de 1=12-1976 = R.4-4.538, en 26-6-1978, Livro 2 de Registro Geral, dente
Cartorio,= ba, 17 de abril de 1979.- 0 Escrevente Autorizade,x-x-x-

8 & & w

:= CORSTRUTORA E TMOBILIARIA TRESEL S/A, ecims qualificada.--
ARQUTRENTE ! = ALENANTRE RELDI WETTO, brasileiro, cagede em comunha de hons
com HELOTSA WEY BELDI, emprenario, RG 1,641,8L1-5P, e CIC OlB.043.24B/68,
domiciliado nesta cidade.- TITULO:= Venda ¢ Compra. FUHMA DO TITULO:= Es-
critura de 05 de abril de 1979, do 17 Cartorio de Hotanm local, Livre §23.F
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v, 2711.945, em 26 de ovtubro de 1.989.

De conformidade con o Requerimento datado de 20 de putubro de 1.983, com
firma reconhecida no 39 Cartdrio de Notas Tocal, pediu-se averbar para -
ficar constando que, os proprietdrios ALEXANDRE BELDI METTO e HELOISA -
KEY BELDI. san casados desde OB de Janeiro de 7.960, no regime de coow-
nhan unfvarsal, conforme Certidao n® 2,425, Liveo n 0-18, Falhas nd 95,
pxpodida em 12 dp fevareiro feqgistre Civi) do -

0 Escrovente Autoriza (Celio Augusto Braga).Z.

Av.3/11.845, o 05 de feverciro de 1.9590.

De conforaidede com a Escritura a sequir reqgistrada, e documento nf 2379,
expedido en 25 de Janeiro de 1.950, pela Prefeitura Municipal local, auto
rizou-se averbar para ficar consta ue, o imovel objeto desta matricu-

la, acha-sg cadéstrade 50 ne 44-52-14-0

tura.
ﬁ,t Celio Augusto Braga).JPH.

0 Escrevente Autorizad

Qosd Roberta Lorenea

(bl

00-042=1, na referida Prgrqj

-

R.4/17,445, em 05 de feverciro de 7,390,

TITULD: YEMDA E COMPRA

De conformidade com & Escritura lavrada no 39 Cartorio de “lotas local, -
Livro n? 3683, Folhas n? 02, sos 29 de setembro de 1.989, o5 proprictarios
ALEXA'DRE BELDI NETTO,. RG~ 1.641.811/S5P5P., CPF- D18.043.248/68 ¢ sua ru
Thor HELOISA WEY BELDI, RG- 5.342.165/558SP., CPF- 029.B66.158/64, brasi-
Tedros, empresarios, casados soh o regime da comunhao de bens, anmtes da -
-ef 6.515/77, residentes e domicilfados nesta cidade, 3 Avenida Bandeiran
tes, n@ 730, transmitiram por venda o imovel cbieto desta matricufa, a2 -

(continug na folha nP 02)
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Parecer Técnico
25.473.008/0220

‘ SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Apoio a operacao de Leildo

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Rua da Penha n2 .987 — Edificio Alvorada — Vaga n°.18

BAIRRO: Centro

Sorocaba UF:

SP

TIPO: Apartamento

‘ USO: Residencial

AREA PRIVATIVA: 12,00 m2 - Matricula 11.448

‘ DATA BASE: Fevereiro / 2020

‘ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 25.000,00(*)

(*) ndo foi realizada vistoria no imével, considerando o imével em condigBes de uso e ocupacao.
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1. UNIDADE AVALIANDA

Unidade: Vaga de Garagem n? 18

Area Privativa: 12,00 m2 Conforme:  Matricula 11.448
Area Total: 22,70 m2 Conforme:  Matricula 11.448
Fracdo Ideal: 0,264 %

rZav{

oy SECUNDO CARTORID DE REGISTRD DE IMOVEIS E ANEXOS
pNATRIS POLHA SOROCARA - LSTADO DE SAO PAVLO
e8| ( ; } LIVRO N.» 2 gh) BEGISTRO GERAL
N ”

- 7

O oficia

IMIVEL:~ Usma Unidade Autdnoma, designada pela garagem nimero 18, localiza
da no andar térreo, do Edifico Alvorada, desta cidade, com entrada pelo nj
987, da rua da Penha, com direite a estacionamento para um automovel, com
a area Gtil de 12,00 metros quadrados, area comum de 10,70 metros quadra=
dos, totalizando uma area de 22,70 metros gquadrados. Confronta-se pela =
frente com a area de condominio; pelo lado direito coma garagem n? 19; pe
lo lado esquerdo com a garagem n. 17 e pelos fundos, com propriedade de -
JoRo Enes Nardi Herminio de Oliveira e Joao da Costa Ribeiro, da rua da -
Penha; correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,2647 no terreno com for-
mato irregular com a area de 1,427,00 metros quadrados, situado na rua da
Penha, desta cidade, assim descrito: situado & rua da Penha, medindo 19,1
metros de frente, formado, pela reuniso dos terrenos onde existiam os pref
dios na. 975 e 987, =e um terreno sem benfeitorias,- Confronta-se pelo lat
do direito de quem da rua olha para o terrenc com a casa u. 999, da rua -
da Penha, de propriedade de Joao Enes Nardi e Santa Costa Nardi, numa ex-
teasao de 33,00 metros. Neste ponto quebra 3 direita, com um angulo de ==
cerca de 959, numa extensao de 19,36 metros, onde confronta pelos fundos

das cagas da rua da Penha, n. 999, 1005 e 1011, de pronriedade. respocti=
vazente, de Joao Enes Nardi, Herminio de Oliveira e Joao da Costa Ribei——

3 30 A P sl -
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboragdo deste relatorio, que €, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas, visitas e/ou medicdes de campo:

- cOpia da matricula n® 11.448.;

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializacdo.

- N&o foi realizada vistoria no imovel;

- Consideramos que o imovel possui condigGes de uso e ocupagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e nao tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneragdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma agdo nem resulta das andlises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil X | Recessivo

4. AVALIACAO

Normatizagao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacdo
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situacdo geo-sécio-econOmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicao dos valores.

Especificacdao da Avaliacdao
No presente trabalho ndo foi possivel atingir ao menos o "Grau I" quanto a fundamentacao e precisao,

conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011. Portanto classificamos este relatério como “Parecer
Técnico”.
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Valores Area Privativa (m2) | Unitario (R$/m?2) Totais (R$)
Mercado de Compra e Venda: 12,00 2.100,00 25.000,00

5. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacGes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult SolugBes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por *

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENG? CIVIL - CREA N©° 5060.356.339

Data e Local: Osasco, 17 de Fevereiro de 2.020
* Vide certificagdo da assinatura na Ultima pagina do documento. A validade da assinatura podera ser
verificada no protocolo de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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A. CROQUI DE LOCALIZACAO
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D. PESQUISA DE VALORES

Para a afericao de valores foram consultados varios profissionais do mercado imobiliario da regido, discutindo-
se parametros de precos e elementos de comparacdo que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de

mercado.

Dentre as principais informagOes obtidas no local destacamos as seguintes:

ELEMENTOS COLETADOS
COMPARATIVO 01
Endereco: Rua da Penha, 987 — Edificio Alvorada
Tipo: Apartamento
Area Privativa: 102,98 m2
Ne de Vagas: 01 vaga de garagem
Prego: R$ 350.000,00 (R$ 3.418,63/m2)
Informante: Vila Rica — Tel. (13) 3222-9642
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-
bairros-sorocaba-com-garagem-122m2-venda-RS350000-id-
2444018476/
COMPARATIVO 02
Endereco: Rua da Penha, 987 — Edificio Alvorada
Tipo: Apartamento
Area Privativa: 102,98 m2

Ne de Vagas: 01 vaga de garagem

Pregco: R$ 380.000,00 (R$ 3.711,66/m?)

Informante: UP Investimentos — tel. (15) 3035-6675

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-
bairros-sorocaba-com-garagem-122m2-venda-RS380000-id-
1857795482/

COMPARATIVO 03

Endereco: Rua da Penha, 1.200

Tipo: Apartamento

Area Privativa: 94,00 m?

N2 de Vagas: 02 vaga de garagem

Preco: R$ 320.000,00 (R$ 3.404,25/m?2)

Informante: Marcia Regina — Tel. (11) 99840-2380

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-

bairros-sorocaba-com-garagem-94m2-venda-RS320000-id-
2455157395/
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SECUNDD CARTORID OF RECISTAD DE [MOVEIS E ANEAOS

1 SOBCEARA - LSTADO DE SAC PAULD

LIVRO N.v Etr?g;g,ﬁﬁlEGlSTRD GERAL

O pleskal

IMOVEL:= lma Unidade Autonoma, designads pela garapem numero 18, lnculizni
da no andar terrea, do Edifico Alvorada, desta cidade, com entrada pelo n

987, da rua da Penha, com direite a estacionamento para um automovel, com
a Area util de 12,00 metros quadradas, area comum de 10,70 metros guadra=-
dos, totalizando uma area de 22,70 metrod quadrados. Confronta-se pela ——
frente com a ares de condeminio; pelo lado direite coma garagem n? 135 pe
lo lado esquerdo com a garages n. 17 e pelos [fundes, com propriedade de =
Joao Enes Nardi Herminio de Oliveira e Joap da Copta Ribeiro, da rua da -
Penha; correspondendo-lhe uma [ragao ideal de 0,264% no terrenc com for-
mato irregular com a area de 1.427,.00 metros quadrados, aituado ma rua da
Pepha, desta cidade, assim descrito: situado a rua da Penha, medindo 19,14
metros de frente, formade, pela reuniso dos terrvenos onde existiam os pret
dios na. 975 & 987, =e um terreno sem benfeitorias,— Confronta-se pelo lat
do direito de quem da rua olha para o Lerrenc com a cAga . 909, da rua -
dn Penha, de propriedade de Joao Enes Nardi e Santa Costa Hardi, numa ex-
tensao de 33,00 metros. Neste ponto quebra a direita, com um anpulo de ==
cerca de 959, numa extensao de 19,36 metros, onde confronta pelos Tundos

das canss da tua da Penha, n. 999, 1005 e 1011, de propriedade, respecti-
vamente, de Joao Enes Nardi, Herminio de Nliveira e Joso da Costa Ribei-——
ro. Vira a euquerda em angulo reto, nums extensan de 18,30 metros, onde -
confronta com propriedade de Joaguim de Moura, que far frente para a rua

da Penha, nn. 1019, 1025 e 1027. A partir deste ponto vira A esquerda em

angulo de 929, numa extensao de 39,00 motros, onde confronta com proprie=
dade de Alexandre Flores Alcolea, que faz frente para a rua Profeador To=
ledu, n. 99. Torma a viivar i ruquerda, com um angulo de 969, nuwa extenaag
de |%,54 wntros, onde confronta pelos fuidon das casas 107, 117 ¢ 121, da
rua Professor Tolede de propriesdade , respectivamente, de Hernardi, Vitor
Afarane & Antonio Redriguen Simbes Filho. Quebra & esquerda numa extensao
de 1,85 metros em angulo reto, onde confronta cm os fundos do imovel da

rua da Penha n. 973, de propricdade de Rosa Sinenpalli. Quebra A direita,
em angule Teto, numa extensao de 32,00 mecros, onde encontra o alinhamentg
da run da Pena, fechando o poligono. Confrouta com o lado direito do imo-
vel da rus da Penha n. 973 dr i copriedade de Hosa Sinesgalli.- FROPRIETA-
R1A:~ CONSTRUTORA E DMOsTLIARIA THESEL S/A, com sede na Capital deste En-
tade, CGC 61.335.774/0001-68.- TITULOD AQUISITIVO:— Matrieula 4.538 de 1=

1;—19?& p R.G=4.538, em 26=6-1978, Livre 2 de Registro Geral, deste Car-
torio.= Sorocaba, 17 de abril de 1979.- 0 Epcrevente Autorizado, g
(Eduardo de Oliveira NapLTi) .= —.mmememama == me™ ™™ T ™m0 g {J;,., =

e

-

B.1-11.44B, em 17 da abril de 1979,
TRANSMITENTE:= CONSTRUTORA E TMONWILIARIA TRESEL 8/A, acima qualificada.AD
QUIRLMTE:- ALEXANDRE BELDI KETTO, brasileiro, casado om comunhao de bena,
com HELOISA WEY BELDI, empresario, RG 1.641.B11-5F e CIC 018.043.248/68,
domiciliado nesta cidade.- TITULO:- Venda e Compra. FORMA DO TITULO: - Es=
critura de 05 de abril de 1979, do 37 Cartario de Notas local, Livre 02347
£12.171 .— VAalLO%:= Cri50.000,00.- O Escreveite Sutorizado, -dﬂﬂl-d{ T
(Bduardo de Oliveira Nastri) . —e—e= === i~ e === =" .

(VIDE VERSQ)
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Av.2=-11,.448, em 26 de janeiro de 1393,

D6 conformidade com a Escritura a sequir registrada, sutorizZou-se a pre-
gente para ficar constando, que o8 proprietirios ALEXANDRE BELDT NETIO e
sun esposa HELOISA WEY BELLT, gho cosades deades 08 de janeliro de 1950, -
conforme Certidio do Casamento n9 2.425, 19 B 18, fls, 95, expedida pela
Cartfrio de Begistro Civil do Primeiro Subdistrito local, em 26 de margo
de 1991, -

A Emcrevente autorizada, 1 (valéria Marting ﬁrm:@:]ﬂ.ﬂ.

SAdeit .'.F;I.m&!ha Asuda %
Sebatitote do Olkdal ff

Iv.3-11.448, em 26 de janeimo de 1995,

ne conformidude oom a Escritura a sequir registrada e Certidan ne 266,95,
expedida pela Prefeitura Mumicipal local, en 20 de janelro de 1985, auto
rizou-se a presente para ficar constando, que o imjvel chieto desta matr]]
cila, acha-se cadasirado scb o n¥ 44,62.14.02683.01.075 na meferida Prefed

tUura. -ﬂ:'_?
A Escrevents Autorizadn,” lmyo-pvioey (Valeria Martins Argujo)C.s.

N
) Adenis Padilha Avuda o =S

Sebyliiuta da Ofizial "';;ﬁ;* :
=

R.A-11.448, em 26 de janeiro de 1995,

TITULD: VENDA E COMPEA.

Ce conformidade com a Escritura lavrada no 49 Carterio de Wotas local, =
em 17 do janeiro de 1995, 19 323, fls, 86, os proprietirics ALEXANDRE BEI]
DI NETTO, aduinistrador de empresa e sun esposa HELOTSA WEY BELOI, pro-
fesgora, anbos brasileircs, casados no regime da comeihao e bens, antes
dn lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, portadores dos
REs. 1.641.B11-55P/5F e 5.342.166-55P/SP., e CICs. nes 018.043,24E-G68 e
029, B66,158-04, tudo respectivamente, transmitizam por venda o lmwvel -
cbjeto desta matricula, a BELDI OCMERCIO, PARTICIPANOCES E REPRESENTACOES

(VILE POLHA 02)
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PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA
DOCUMENTO DE ARRECADAGCAO

ety
GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
2.559.082/20-92 01000025590822092 03/02/2020 98F4869BFC552452
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
52.955.143/0001-50 - BELDI-COMERCIO PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA
INSCRICAO ENDERECO
44.62.14.0283.01.075 RUA DA PENHA, 987 GAR 18
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
BAIRRO REGIAO CENTRO SOROCABA/SP 18.010-004
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. | MULTA/JUROS/DESC VALOR
2020 0011 000 00082045/20 IPTU/TAXAS 23/03/2020 123,73 0,00 -6,18 117,55
DATA DE VALIDADE VALOR LANCADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
23/03/2020 123,73 0,00 0,00 6,18 117,55
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagdo): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito
Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)
81620000001-5 17554404202-1 00323010000-4 25590822092-4 RECIBO DO

AUTENTICAGAO MECANICA

PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA

o, A
co-®%: .. DOCUMENTO DE ARRECADACAO
GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
2.559.082/20-92 01000025590822092 03/02/2020 98F4869BFC552452
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
52.955.143/0001-50 - BELDI-COMERCIO PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA
INSCRIGCAO ENDERECO
44.62.14.0283.01.075 RUA DA PENHA, 987 GAR 18
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
BAIRRO REGIAO CENTRO SOROCABA/SP 18.010-004
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS/DESC VALOR
2020 0011 000 00082045/20 IPTU/TAXAS 23/03/2020 123,73 0,00 -6,18 117,55
DATA DE VALIDADE VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
23/03/2020 123,73 0,00 0,00 6,18 117,55
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagdo): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito

Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)

81620000001-5 17554404202-1 00323010000-4 25590822092-4

AUTENTICAGAO MECANICA - VIA BANCO
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CERTIDAO N°: 019.839/20-03

Certiddo via web

CERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se
registradas nesta Area de Administragdo Tributaria as seguintes informagdes, nesta data:

INSCRICAO CADASTRAL: 44.62.14.0283.01.075
MATRICULA: 11.448 CARTORIO: 2° CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS  DATA: 26/01/1995
LOGRADOURO: RUA DA PENHA
NUMERO: 987
COMPLEMENTO: GAR 18
LOTEAMENTO: BAIRRO REGIAO CENTRO
AREA TERRITORIAL: 2,65292925 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 22,700000 m2
ENDERECO ENTREGA:
AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA , 154
BAIRRO LAGEADO
CIDADE VOTORANTIM - SP CEP: 18.110-901
VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2020 - R$ 11.176,78 - (ONZE MIL E CENTO E SETENTA E SEIS REAIS E SETENTA E OITO CENTAVOS)
VALOR VENAL TERRENO:
ANO 2020 - R$ 1.707,62 - (UM MIL E SETECENTOS E SETE REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS)
VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2020 - R$ 9.469,16 - (NOVE MIL E QUATROCENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS)
TIPO IMOVEL: Predial
TIPOLOGIA: Apartamentos residenciais
USO IMOVEL: Residencial
CATEGORIA: POPULAR

Certidao emitida as 12:30:32 h, do dia 03/02/2020.

Cddigo de autenticidade: 69782425D70A2557

Para conferir a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
acesse o link "Validar Certiddes".

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidaré este documento.

N°Vial
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