C O N S U L T Parecer Técnico

Solugées Patrimoniais 25.473.009/0220

‘ SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Apoio a operacao de Leildo

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Rua Padre Luiz n® .17 — Edificio Nossa Senhora da Ponte — Sala 82

BAIRRO: Centro ’ CIDADE: Sorocaba UF:

SP

TIPO: Escritdrio ’ USO: Comercial

AREA PRIVATIVA: 20,9037 m2 - Matricula 13.704

‘ DATA BASE: Fevereiro / 2020

‘ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 54.350,00(*)

(*) ndo foi realizada vistoria no imével, considerando o imével em condiges de uso e ocupagao.
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1. UNIDADE AVALIANDA

Unidade: Sala n° 82

Area Privativa: 20,9037 m2 Conforme: Matricula 13.704

Area Total: 28,0794 m?2 Conforme: Matricula 13.704

Fracao Ideal: 0,80987 % N2 Vagas: N&o possui vagas vinculadas a essa matricula
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IMOVEL:= UMA UNIDADE AUTONOMA, designada por & u® 82, localizada no 89=
andar do Edificio Nossa Senhora da Ponte; condoninio de carater comercial,
que tem entradas pelo n? 17 da rua Padre Luiz, n/cidade, tend~ a referida -
unidade autoncma a Area total de 28,0794 metros quadrados, wundoe 20,9037 -
metros quadrados de arca atil e 7,1757 metros quadvados de ar.a comum, con|
frontando-ge peia frente com a Rua Padre Luiz; do lado direito para quem =
da rua olha o predio, com a sala de final 1; do lado esquerdo com a sala -
de final 3; e no fundo com o hall dos clevadores e da escada.~ A dita uni-
dade autonoma corresponde a fragac ideal de 0,80987% no terreno composto -
do lote n? 18 do Jardim Santa Clara, d/cidade, o qual tem as seguintes me-
didas e confrontagoes:~ frente para a rua Sao Bento, onde mede 23,20 me-—-
tros; de um lado confronta com & rua Padre luiz, com a qual faz esquina,--
wedindo 19,10 metros; de outro lado confronta com o lote a? 17, onde mede~
21,70 metros; ¢ nos fundog, confronts com o lote n? 19, onde mede 25,00 me
tros.~ PROPRIETARIOS:~ WILHEM COSSERMELLI & ALEXANDRE BELDI NE cayados|
proprietarios, domiciliados nesta cidade.- TITULO AQUISITIVO:- Tran {ca
n? 30.189 de ordem, no livro 3-V, de 10 de novembro de 1969,
Sorocaba, O8 de janeiro de 1.980,~ O Escravente Autorizado
(Niclnor ?Ogagﬂ Neto) PSP P PP Sl St Sat R Rad Bt Rt Tk Sugt Sut Sl 5
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboragdo deste relatério, que &, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas, visitas e/ou medicdes de campo:

- cOpia da matricula ne 13.704.;

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializacdo.

- N&o foi realizada vistoria no imovel;

- Consideramos que o imovel possui condigGes de uso e ocupagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e nao tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneragdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situagao Atual do Mercado dos Iméveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil X | Recessivo

4. AVALIACAO

Normatizagao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacao
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situacdo geo-sécio-econOmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicao dos valores.

Especificacdao da Avaliacdao
No presente trabalho ndo foi possivel atingir ao menos o "Grau I" quanto a fundamentacao e precisao,

conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011. Portanto classificamos este relatério como “Parecer
Técnico”.
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Memorial de Célculo

Valores Area Privativa (m2) | Unitario (R$/m?2) Totais (R$)
Mercado de Compra e Venda: 20,9037 2.600,00 54.350,00

5. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacGes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult SolugBes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por *

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENG? CIVIL - CREA N©° 5060.356.339

Data e Local: Osasco, 17 de Fevereiro de 2.020
* Vide certificagdo da assinatura na Ultima pagina do documento. A validade da assinatura podera ser
verificada no protocolo de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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D. PESQUISA DE VALORES

Para a afericao de valores foram consultados varios profissionais do mercado imobiliario da regido, discutindo-
se parametros de precos e elementos de comparacdo que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de

mercado.

Dentre as principais informagOes obtidas no local destacamos as seguintes:

ELEMENTOS COLETADOS
COMPARATIVO 01
Endereco: Rua Padre Luiz, 17
Tipo: Sala
Area Privativa: 20,90 m2
Ne de Vagas: N&o Possui
Preco: R$ 60.000,00 (R$ 2.870,81/m?2)
Informante: Sakamoto Imdveis — Tel. (15) 99161-1375
Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-21-m-sup2-
-por-r$60.000-centro-2937766071.html
COMPARATIVO 02
Endereco: Rua Padre Luiz, 17
Tipo: Sala
Area Privativa: 20,90 m2
Ne de Vagas: Nao possui
Preco: R$ 65.000,00 (R$ 3.109,49/m?2)
Informante: Sakamoto Imdveis — Tel. (15) 99161-1375
Link: https://www.sakamotoimoveis.com.br/imovel/sala-de-21-m-centro-
sorocaba-a-venda-por-65000/SA0079-SAK
COMPARATIVO 03
Endereco: Rua S3o Bento, 190
Tipo: Sala
Area Privativa: 25,00 m2
Ne de Vagas: N&o possui
Preco: R$ 70.000,00 (R$ 2.800,00/m?2)
Informante: Paula Santos — Tel. (15) 3212-8080
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-

sorocaba-25m2-venda-RS70000-id-2451948105/
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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IMOVEL:= UMA UNIDADE AUTONOMA, designada por sl u? 82, localizada no BY=
andar do Edificio Housa Senhora da Fente; condominio Jde carater comercial,
que tem encrada pelo n? 17 da rua Padre Luiz, nfcidade, tend= a referida =
unidade sutonoma a Area total de 28,0794 metros quadrados, wundo 20,9037 -
metros quadrados de area atil e 7,1757 metros quadvados de ar.a comum, con
frontando-ge peia frente com a Rua Padre Luiz; do lado direito para gquem =
da rua olha o predio, com a sala de final 1; do lado esquerdo com a smla =
de final 3; e no fundo com o hall dos elevadores e da escada.- A dita uni-
dade autonoma corresponde a fragac ideal de o,B0987% oo terrenc composto =
do lote n? 18 do Jardim Santa Clara, d/fcidade, o qual tem as seguintes me-
didas ¢ confrontagdes:- frente para a rua Sao Bento, onde mede 23,20 me—-
tros; de um lado confronta com a rua Fadre Luiz, com a qual faz esguina,=--
medinda 19,10 metros; de outro lade confronta com o lote nf 17, onde mede-
21,70 metros; ¢ nos fundos, confronta com o lote n? 19, onde mede 25,00 me
trof.—- PROPAIETARIOS:- WILHEM COSSERMELLI w ALEMANDRE BELDI KE cagados
prnp:iatiriua, domiciliadons nesta cidadse.= TITULD AQUISITIVO:= Tran ica
0% 10.189 de ordem, no livro 3=V, de 10 de novembro de 1969, o
Sorocaba, 08 de janeiro de L.980,- 0 Escravente Autorizado,’
{Hicanor Fogags Bebo) === == e T e ™ e T Ta ™" T ™72

H.1-13,704, em 08 de Janeiro de 1,980; tendo por objete 1/2 (metade) do ==
= imovel supra matriculado,= TRANSMITENTES:~ WILHEM COSSERMELLI, proprieti--
rio, comerciante, & sua mulher THEREZINHA MADURETIHA COSSERMELLI, do lar, -
portadora do RG, n? 5,666,734, ele inscrito no CPE/MF. sob o n¥ Ol8.153.-=
858-04, ambos brasileiros, domiciliades nescta cidade.- ADQUIHENTE:= ALEXAR
DRE BELDI NETO, brasileiro, casado, comerciante, portador do CPF/MF, gab -
o n? 0L8,043.248-68, e sua mulher HELOISA WEY BELDI, brasileira, casada, -
do lar, donicilisdos nesta cidade.— TIIULO:- Adjudicagne (Sentenga de 19 -
de novembro de 1.979).- FORMA DO TITULO:- Carta de Adjudicagao, pas -=
nesta cldade, pelo 49 Cartorio de Motas e Oficio de Justiga, acs Z1
vembro de 1,979, assinada pelo M4, Julz de Direito da ba, vara, Dr. % B

gor Muarrek.— VALOR:-Cr$246.000,00.- O Escrevente hutu::i::l.du,. ! :E:_-.-.J ! E_'_
(Hi{.‘ﬂﬂ_ﬂl" Fﬂﬂl;ﬂ. HEI’.D:’ T T T e T T e T T T T e e T T e S _\_i"'- ol

x

N.2-13.704, em 24 de Novembro de1,38k.—

PACAINR i~ ALEXANDRE BELDI NETTO, portader dJo RG. n? 1.641.811, e dao CIC.,—
ue 018,043,248-68, brasileiro,casado no regine da comunhido de bens, antes-
da vigineia da lei 6515/77, com HELOISA WEY BELDI, comerciante, residente-
@ domicilindo nestn cidade.= LOCATARIO:= GUVERKO DO ESTADO DE SAO PAULO,—
pela gua Divisdo Regional de Ensino, representada pelo Sr. Kilson Rubens -
de Mornes, RG. 2;251.355. diretor da Divigde Regional de Ensino de Soroca=
ba.- TITULO:= Locagac,= FORMA DO TTTULO:~- Tastrumento Particular datado de
26 d¢ outubrs de 1.981; & termo de re/racificagac datado de 18 de novembro
de 1,981, ambos com {irmas reconhecidas pele 1¥ Cartoric de Notas local,--|
VALOK:=-Ce$240.000,00; correndo a despasa no presente exercicio por conta=-
do subelemonte 3132 91 do Programa OB,.42.1882.001.- Ensino de 19 Grau do -
OF Gamen o vigcglu, ate a importancia de Cr$21.666,67.~- 0 restante ¢ as des|
pesas de aluguéin originais de majoracuo prevista e prorrogagoes do contral
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to correrac por conta das dotagoes adequadas dos orpamentos FUTuros.= PEA=
70 DE VIGENCIA DO CONTRATO:- 02 {(doia) anos, a comagar em 26/10/Bl e a ter
minar em 25/10/83.~ ALUGUEL MENSAL:- Cr$10,000,00, com validade para o pri
meiro ano de locagho; para o8 anos posteriores serd admitido o aumento -
anual, aplicada ao primeiro aluguel a tabela de COrrégao monetaria expedi-
da pelo Ministério do Planejamento e Coordenacao Geral, para as locagoes—-
consideradas nao residenci@ip, - Sob as demais clausulas e condigoes cong--
tantes do mesmo in;trumeﬁta: dhygual uma via fica arquivada neste Caredrio
0 Escrevente Autorizade, (Jair Ponceano Kunes).=.=,=,—.—.,=.—.~-

N ;
Av.3/13.704, em 26 de abril de 1,990,
De conformidade com o Termo de Rescisao Amigavel, datadn de 18 de maio
de 1.987, o Estado de Sao Paule, pela sua Secretaria de Estado da Edu-
cagdo - Divisdo Regional de Ensino de Sorocaba, na qualidade de locata
rie, e Alexandre Beldi Netto, na qualidade de locador, ja qualificados,
de comum acordo, Rescindiram Amigavelmente o Contrato de Locacao data-
do de 26 de outubro de 1.981 e re-ratificado em 18 de novembro de 1.98]
objeto do R.2/13.704 de andtreciprocamente, ampla, qeral e ra=-
sa quitagao, ficando ¢ referido registro.
Y Escrevente Autorizado (Celio Augusto Braga).JPN.

Dadd Roferts La
‘ch:ennd EhdFm

AV.4/13.704, em 18 de Maio de 1.990,

Je conformidade com a Escritura a seguir registrada e com o Documento nd
5136, expedido pela Prefeitura Municipal local, em 04 de mado de 1.990,-
autorizou-se averbar, para ficar constando que, atualmente o imovel obje
to desta matricula, acha-se cadastrago sob o n? 44,62.58.0523.00.056.5.,
na referida Prefeitura.

O Escrevente Autorizade, (Eduardo Soncim) Z.

adé Ralerta Lotendo
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R.5/13.704, em 18 de Mafo de 1.990.
TITULO: VENDA E COMPRA.
e conformidade com a Escritura lavrada no 39 Cartdor¥o de Notas local, em
29 de setembro de 1.989, no Livro nf 368, f15.02, os proprietirios ALENAN
DRE BELDI METTO, portador do RG n? 1.641.811-55P/SP e CIC sob o numero =--
018.043.248/68 e sua esposa HELOISA WEY BELDI, portadora do RG sob o n@ -
5.342.166-5SP/SP & CIC n@ 029.B66.158/64; brasileiros, empresirios, casa-
dos no regime da comumhdo de bens, antes da Lei n? 6.515/77, residentes-
e domiciliados nesta cidade, transmitiram por venda o imdvel objeto desta
matricula, @ BELDI - COMERCIO, PARTICIPACOES E REPRESENTAGCOES LTDA., pes-
soa juridica, com sede nesta cidade, na Avenida Brasil, n? 331, inscrita-
no CGC n? 52.955.143/0001-50., pelo.valor de Ncz$22.000,00; sendo o VALOR

AVALIADD de Crs575.641,08.
0 Escrevente Autorizado,

(Eduarde Soncim) Z.
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