C O N S U L T Parecer Técnico

Solucdes Patrimoniais 25.473.011/0220

‘ SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Apoio a operacao de Leildo

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Rua Major Jodo Licio n°. 149

BAIRRO: Centro ‘ CIDADE: Sorocaba

UF:

SP

TIPO: Casa ‘USO: Residencial

AREA DO TERRENO: 180,00 m2 - Matricula 33.771

AREA CONSTRUIDA: 243,00 m? - Certiddo n°. 020.673/20-31

‘ DATA BASE: Fevereiro / 2020

‘ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 650.000,00(*)

(*) ndo foi realizada vistoria no imével, considerando o imdvel em condigdes de uso e ocupagdo.
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1. UNIDADE AVALIANDA

Area: 180,00 m2 ‘ Testada Principal: 6,00 m ‘ Testada Secundaria: -
Lateral Direita: 30,00 m ‘ Lateral Esquerda: 30,00 m
Fundos: 6,00 m ‘ Formato: Bom ‘ Superficie: Seca

Topografia:  Terreno plano e ao nivel do logradouro de situagao

Observagao: InformagOes de localizacdo e area construida obtida a partir da matricula junto a Prefeitura

Municipal.

. Linha | Caminho Poligono | Circulo I Caminho em 3D |< >

Meca a distanda ou a drea de uma forma geométrica no chdo

Perimetro: 72,53 [Metros - ]

Area: 180,31 [Metros quadrados

"
PG A

I

Area estimada do terreno com auxilio satélite. Fonte — Google Earth
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PRIMEIRD CARTORIO DE REGISTRO DE IMEVES E ANEXLS

p— T, S$OXOCAMA - ESTADO X SAD PAJLO
[ -5s. _;—] r -1.—) LIVRO No 2 - necsus, GERAL
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IMOVEL:~ Uma caso assobradada sita @ Run Majlor JoSo lIc-o. n*.
149-1, na Vila Marla Amclia. com seu respectivo terreno € quirn
tol, que na sua integridade mede 6,00 metros de lorgurs ¢ ----
30,00 motros de comprimento, confrontando do lade direito con-
Francisco Pires dn Silvn, sucessor de Marcolino Alves; do
csquerdo com Antonio Dians Batlsta, sucessor de Theodoro de Tal
e noes fundos com Mirian Marta Nogucira, sucessora de Roberto -
Holmuth: contende no quintal diversos conodos.,-PROPRIETARIOS:
ALEXANDRE BELD! NETTO ¢ WILHEM COSSERMELLI., brasllelros, casa
dos. proprictérios, residontes nesta cidade. -7 YLO AQUISTTIA
VO:- Transcrigao n* 37.0651 - 3-AU. de outubreo -

de 1981.-.0 Escrevente Hfobillitado, > [(Otavio Anta--
nio Martins Rice:i .-.0 0{:§jfz:>n4/ do HRegistro, - - -
WM&‘L_’__( arique Joaquin Lanbert:)..-J
T,
f Wiy ', PREFEITURA DE SOROCABA
r’ _Z SECRETARIA DA FAZENDA Pigina 1de1
'ah

CERTIDAO N°: 020.673/20-31

Certiddo via web

CERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se
registradas nesta Area de Administragio Tributaria as seguintes informagdes, nesta data:

INSCRICAD CADASTRAL: 54.53.37.0098.01.000
MATRICULA: 33771 CARTORIO: 1" CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS  DATA: 29/10/1981
LOGRADOURO: RUA MAJOR JOAO LICIO
NUMERQ: 149
LOTEAMENTO: VILA AMELIA
AREA TERRITORIAL: 180,000000 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 243,000000 m2
ENDERECO ENTREGA:
AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA , 154
BAIRRO LAGEADO
CIDADE VOTORANTIM - SP CEP: 18.110-901
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Edificacao

Tipo: Casa N2 Pavimentos: 02

Padrao Construtivo: Simples

Fechamento Lateral: Alvenaria Pé Direito: Ndo foi realizada vistoria no imovel

Revestimento Externo: Massa com pintura a base de latex

Area Construida: 243,00 m2 Conforme: Certidao de valor venal n°. 020.673/20-31
Idade 40 anos Estado de Conservacdao: Considerado em condicOes de uso e ocupacao, conforme
Aparente : vide no corpo do laudo

Observagao: Nado foi realizada vistoria no imdvel, sendo assim as informagOes aqui descritas sdo provenientes

de documentagdo fornecida junto ao solicitante, a prefeitura municipal, pesquisas realizadas no

escritorio e ferramentas de apoio do Google como: Street, Earth e maps.
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboragdo deste relatorio, que €, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas, visitas e/ou medicdes de campo:

- copia da matricula ne .33.771;

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializacdo.

- N&o foi realizada vistoria no imovel;

- Consideramos que o imovel possui condigGes de uso e ocupagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e nao tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneragdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma agdao nem resulta das andlises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil X | Recessivo

4. AVALIACAO

Normatizagao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacdo
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situacdo geo-sécio-econOmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicao dos valores.

Especificacdao da Avaliacdao
No presente trabalho ndo foi possivel atingir ao menos o "Grau I" quanto a fundamentacao e precisao,

conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011. Portanto classificamos este relatério como “Parecer
Técnico”.
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Memorial de Calculo

Valores Area Construida Unitario (R$/m?2) Totais (R$)
(m2)
Mercado de Compra e Venda: 243,00 2.700,00 650.000,00

5. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos

especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult SolugBes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por *

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENGe CIVIL - CREA N° 5060.356.339

Data e Local: Osasco, 17 de Fevereiro de 2.020
* Vide certificagdo da assinatura na Ultima pagina do documento. A validade da assinatura podera ser
verificada no protocolo de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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D. PESQUISA DE VALORES

Para a afericao de valores foram consultados varios profissionais do mercado imobiliario da regido, discutindo-
se parametros de precos e elementos de comparacdo que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de

mercado.

Dentre as principais informag0es obtidas no local destacamos as seguintes:

ELEMENTOS COLETADOS
COMPARATIVO 01
Endereco: Rua Vicente de Carvalho, 70
Tipo: Casa
Area Construida: 96,00 m2

Preco: R$ 280.000,00 (R$ 2.916,66/m2)
Informante: Mendes Ortega — Tel. (15) 3224-4140
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-centro-bairros-
sorocaba-96m2-venda-RS280000-id-2464311104/
COMPARATIVO 02
Endereco: Rua Major Jodao Licio, 145
Tipo: Casa
Area Construida: 90,00 m2

Prego: R$ 270.000,00 (R$ 3.000,00/m2)

Informante: Paula Santos — tel. (15) 3212-8080

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-centro-bairros-

sorocaba-com-garagem-90m2-venda-RS270000-id-2451950785/

COMPARATIVO 03

Endereco: Rua Major Jodo Licio, 224

Tipo: Casa

Area Construida: 180,00 m?2

Preco: R$ 550.000,00 (R$ 3.055,55/m2)
Informante: Emaximoével — tel. (15) 2101-0900
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-

sorocaba-com-garagem-180m2-venda-RS550000-id-1042642421/
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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CERTIDAO N°: 020.673/20-31

Certiddo via web

CERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se
registradas nesta Area de Administragdo Tributaria as seguintes informagdes, nesta data:

INSCRICAO CADASTRAL: 54.53.37.0098.01.000
MATRICULA: 33.771 CARTORIO: 1° CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS DATA: 29/10/1981
LOGRADOURO: RUA MAJOR JOAO LICIO
NUMERO: 149
LOTEAMENTO: VILA AMELIA
AREA TERRITORIAL: 180,000000 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 243,000000 m2
ENDERECO ENTREGA:
AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA , 154
BAIRRO LAGEADO
CIDADE VOTORANTIM - SP CEP: 18.110-901
VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2020 - R$ 216.047,27 - (DUZENTOS E DEZESSEIS MIL E QUARENTA E SETE REAIS E VINTE E SETE CENTAVOS)
VALOR VENAL TERRENO:
ANO 2020 - R$ 76.262,40 - (SETENTA E SEIS MIL E DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E QUARENTA CENTAVOS)
VALOR VENAL CONSTRUCAO:

ANO 2020 - RS 139.784,87 - (CENTO E TRINTA E NOVE MIL E SETECENTOS E OITENTA E QUATRO REAIS E OITENTA E SETE
CENTAVOS)

TIPO IMOVEL: Predial
TIPOLOGIA: Residencial
USO IMOVEL: Residencial
CATEGORIA: MEDIO

Certiddo emitida as 12:37:28 h, do dia 04/02/2020.

Codigo de autenticidade: EF928E9110CCES855

Para conferir a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
acesse o link "Validar Certiddes".

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

N°Vial



PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA
DOCUMENTO DE ARRECADAGCAO

L
g

ety
GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
2.583.390/20-10 01000025833902010 04/02/2020 81E234B760E761EB
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
52.955.143/0001-50 - BELDI-COMERCIO PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA
INSCRICAO ENDERECO
54.53.37.0098.01.000 RUA MAJOR JOAO LICIO, 149
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
VILA AMELIA SOROCABA/SP 18.035-105
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. | MULTA/JUROS/DESC VALOR
2020 0011 000 00136806/20 IPTU/TAXAS 23/03/2020 1.419,46 0,00 -70,97 1.348,49
DATA DE VALIDADE VALOR LANCADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
23/03/2020 1.419,46 0,00 0,00 70,97 1.348,49
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagdo): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito
Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)
81690000013-3 48494404202-3 00323010000-4 25833902010-3 RECIBO DO

AUTENTICAGAO MECANICA

PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA

o, A
co-®%: .. DOCUMENTO DE ARRECADACAO
GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
2.583.390/20-10 01000025833902010 04/02/2020 81E234B760E761EB
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
52.955.143/0001-50 - BELDI-COMERCIO PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA
INSCRIGCAO ENDERECO
54.53.37.0098.01.000 RUA MAJOR JOAO LICIO, 149
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
VILA AMELIA SOROCABA/SP 18.035-105
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS/DESC VALOR
2020 0011 000 00136806/20 IPTU/TAXAS 23/03/2020 1.419,46 0,00 -70,97 1.348,49
DATA DE VALIDADE VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
23/03/2020 1.419,46 0,00 0,00 70,97 1.348,49
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagdo): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito

Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)

81690000013-3 48494404202-3 00323010000-4 25833902010-3

AUTENTICAGAO MECANICA - VIA BANCO
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