C O N S U L T Parecer Técnico

Solugées Patrimoniais 25.473.013/0220

‘ SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Apoio a operacao de Leildo

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Rua José Saker Filho n° 112

BAIRRO: Centro ’CIDADE: Sorocaba UF: SP

TIPO: Terreno ’ USO: Residencial

AREA DO TERRENO: 763,175 m2 - Matricula 42.572

‘ DATA BASE: Fevereiro / 2020

‘ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 1.750.000,00(*)

(*) ndo foi realizada vistoria no imével, considerando o imével em condigbes de uso e ocupagao.
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1. UNIDADE AVALIANDA

Area: 763,175 m? ‘ Testada Principal: 36,98 m ‘ Testada Secundaria: -
Lateral Direita: 26,65 m ‘ Lateral Esquerda: 17,60 m
Fundos: 34,63 m ‘ Formato: Bom ‘ Superficie: Seca

Topografia:  Terreno plano e ao nivel do logradouro de situagao

Observagao: Terreno localizado e delimitado conforme planta de quadra fornecida pela Prefeitura Municipal. O

poligono apresentado abaixo € uma estimativa conforme mencges da matricula do imdvel, onde

diz: “Constituido pelos lotes ns. 09, 10 e parte do 11”
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Sorocaba, 12 de agosto de 1991.
IMOVEL: UM TERREND designado por Gleba B, com 2 3rea de 763,175 metros quacra-
dos, constituTda pelos lotes ns. 09, 10 e parte do 11, do Jardim Santa Clara,-
nesta cidade, 0 perTretro desta drea tem infcio nz estacs 1A colocada Junto a-
Rua Josd Miguel Sacker Filho @ na divisa com a Gleba A e segue rumo 16940° RO,
acompanhande & Rua na distancia de 10,98 metros, ot@ a estaca 1; depois defle-
te 3 direita e segue em curva, acompanhando ainda a Rua ma distancia de 11,20-
rotros, até a estaca 2; depois deflete® esquerds en curva,acompanhanda afnda &
Rua na distancia de 6,40 metros ateé & estaca 3; depois segue rumo 16040° NO
acompanhanco ainda a Rua na distdncia de £,40 metros ate a estace 04; depois -
deflete 3 direita e segque rumo 71025 HE, confrontando cow os fundos dos pré--
dioe da Pua da Penha na distincia de 17.60 metros, até a estaca 06; depois de-
flete & direita e seque rumo 33040' SE, confrontandd com o5 fundos dos predios

—

—
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboragdo deste relatério, que &, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas, visitas e/ou medicdes de campo:

- cOpia da matricula n® .42.572;

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializacdo.

- N&o foi realizada vistoria no imovel;

- Consideramos que o imovel possui condigGes de uso e ocupagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e nao tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneragdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil X | Recessivo

4. AVALIACAO

Normatizagao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacao
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidées urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situacdo geo-sécio-econOmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicao dos valores.

Especificacdao da Avaliacdao
No presente trabalho ndo foi possivel atingir ao menos o "Grau I" quanto a fundamentacao e precisao,

conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011. Portanto classificamos este relatério como “Parecer
Técnico”.
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Memorial de Calculo

Valores Area do terreno Unitario (R$/m2) Totais (R$)
(m2)
Mercado de Compra e Venda: 763,175 2.300,00 1.750.000,00

5. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos

especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult SolugBes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por *

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENGe CIVIL - CREA N° 5060.356.339

Data e Local: Osasco, 17 de Fevereiro de 2.020
* Vide certificagdo da assinatura na Ultima pagina do documento. A validade da assinatura podera ser
verificada no protocolo de assinatura enviado juntamente com o presente laudo.
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ANEXOS

A. CROQUI DE LOCALIZACAO
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D. PESQUISA DE VALORES

Para a afericao de valores foram consultados varios profissionais do mercado imobiliario da regido, discutindo-
se parametros de precos e elementos de comparacdo que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de

mercado.

Dentre as principais informagOes obtidas no local destacamos as seguintes:

ELEMENTOS COLETADOS
COMPARATIVO 01
Endereco: Rua da Penha, 1.274
Tipo: Terreno
Area de Terreno: 1.284,00 m?

Preco: R$ 2.600.000,00 (R$ 2.024,92/m2)

Informante: Mendes Ortega — Tel. (15) 3331-2999

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-

sorocaba-1284m2-venda-RS2600000-id-2454427074/

COMPARATIVO 02 ]

Endereco: Rua Alvaro Teixeira de Souza Leite (frente ao 80)

Tipo: Terreno

Area de Terreno: 520,00 m2

Prego: R$ 1.300.000,00 (R$ 2.500,00/m2)

Informante: AE Patrimonio — Tel. (15) 3035-7400

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-

condominio-centro-sorocaba-sp-520m2-id-2449351042/

COMPARATIVO 03

Endereco: Rua Sarutaia, 43

Tipo: Terreno

Area de Terreno: 1.069,00 m?

Preco: R$ 2.000.000,00 (R$ 1.870,90/m2)
Informante: Rodrigo Nunes — tel. (15) 3318-4689
Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-

condominio-centro-sorocaba-sp-1069m2-id-2454969186/
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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sorocaba, 12 de agosto de 1991,

IMOVEL: UM TERREND designado por Gleba B, com 2 area de 763,175 metros guadra-
dos, canstitulda pelos lotes ns. 09, 10 e parte do 11, do Jordim Santa Clara,-
nosta cidade, 0 periretro desta area tem infcio ne estacs 1A colocads junto 2-
ua Josa Miguel Sacker Filho e ma divisa com a Gleb2 A e segue rumo 16940° KO,
scompanhands a Rua na distancia de 10,98 metros, até & estaca 1; depois defle-
te 3 direita e segue em curva, acompanhando afinda a Rua ma distancia da 11,20~
ratros, até a estaca 2; depois doflete & psgquorda en curva,.acompanhando ainda a
Aua na distincia de 6,40 metros ate a estaca 3; depois sague rumo 16940° NO, -
acompanhando afnda a Rua na distancia de 8,30 metros ate a estaca 04; depois -
deflete 3 direita e seque ruma 71925' NE, confrontando com os fundos dos pre--
dios da Rua da Penha na distincia de 17,60 metros, até a estaca 05; depois de-
flete § direits e seque rumo 33030' SE, confrontando cow os fundas dos pridios
da Rua Padre Luiz, na distincia de 8,20 metros, at® a estaca 06, depois defle-
te 3 direita e seque rumo 22035' SE, confrontando ainda com 03 fundos dos pre-
dios da Rua Padre Luiz, na distincia de 20,80 metros, ateé o estaca 75 depois -
deflete 3 direita e seque por rumo 18000'SE confrontands 2inda coma 05 fundos-
dos prédios da Rua Padre Luiz, ne distdncia de 5,63 metros at@ a estaca 1.A; -
depais deflete & direita e segue rumo 74900° 50, .confrontando com a Gleba A, -
na distincia de 26,65 metros at® a estaca 1.A, onde teve inicio.
REGISTRO ANTERIOR: Transcricfes ns. 34,613, 34.614, 24,615, 39.616 o 34.617 do
ordes, LO 3-7, deste Cartidrio,transportaias pera 2 matricula ng 23.722 de ord

deste Livro e Cartorio.

INSCRIGAD CADASTRAL: Nao possui.

GROPRIETARIOS: WILMEM COSSERMELLY, PG. 1.542.318, brasileiro, comerciante, ca
sadn no regime da comunhao de bens, antes da lei 6.515/77, com THEREZINHA MA-
DUREIRA COSSERMELLI, brasileira, de ler, inscritos no CPF. O18.153.858-07, re
cidentes & domiciliados nesta cidade; e ALEXANDRE BELDI KeTT0, casado com HE-
LOISA WEY BELDI, no regime da corunhio de bens, antes da led E.515/77, brasi=
leirgs. ele comerciante, la do lar, residentes e demiciliados nesta cidade,-

(CONTENUA 8D VERSD)
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i Mvonida Bandeirentes, 730, portadores do CIC, 018.043.248-68,
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Adpmn Paditha Avuds
Ofc] Mo
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R.1-42.572, an 12 do agesto de 1591,
TITULD: DIVISAD.

Ce conformidade con a Certidio datada de 31 de owtubro de 1990, expedida pelo
47 Oficio de Justiga Civel desta (omarca, extraida dos Autos de M3o de Divi-
sa0 rd 390/78, requerida por Wilhem Cossernelld e sua esposa Thorezdnha Madu-
reira Cosserseili, contra Alexandre Beldi Motto e sua ssposa Heloisa Waoy Beldi
fos termos do Auto de Orgamento da Divisdo hosolegado por R.Senterca proferids
205 14 de Junho de 1982, pale mesre Juizo do 49 Dficio de dustiga Civel desta-
Comarce, o iadvel objeto desta matricula, fof dividids entre seusproprietarios

2 HELDISA WEY BELDI, fa qualificados, pelo valer de Cr$13.737 333,00 (myeda -

vigente ar 1982), con'o walar venal de Cr§30.187.355,00.
A Escreventa maﬂudngﬁhm"m_[h‘ririn Martins Aravjo) D

Adomdy Padilea Mikuda .
O

| — m——

v,2-42,572, en 18 de Janeiro do 1904,
conformidade com & Escritura o seguir reglstrada e Carng de IPTU., refaren
o presente exercicio, expedido pela Prefoltura Municipal lecal, autorirou-se
presente, para ficar constando, que o Indvel objeto desta matricula, acha-se-
Fadastrado sob o n® 44,62.58.0667.01.000, na referids Prefeitura,
P Escreventa Autoriza (Yaloria Martins Araujo) C

Vil Raberia Dounes Cailra

ERfL i

ratultando ficar pertencends exclusivamente a ALEXANDRE BELDI NETTO ¢ sua esmo |
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R.3-42,572, ¢n 1B de jangirp de 1934,

TITULG: VENDA E COMPRA,

s conformidade com a Escritura lavraca no 29 Cartdorio ce Notas local, em 29-

du setembro da 1989, L9 368, fls. 002, extraida por Certidiao datada de 10 de-

janoiro de 1994, o= proprietarios ALEXANCRE BELDI NETTD, RG. 1.6&1,.817-550/5F,
£IC. 018.043.248-68, e sua asposa HELOISA WEY BELDI, RG. 5.382.166-35P/3P,., -

CIC. 029.866.158-64, brasileiros, empresarios, casados no regine da conunhie-

de bers, antes de lei 6,515/77, residentas e domiciliades nesta cidade, irans
mitiras por vends o Imdvel objeto desta rateTcyla, a "BELDI-COMERCIO, PARTICT

PACOES E REPRESENTAGDES LTDA™, com sede nesta cidade, inscrita noe CGL/ME. ni-

52.955,143/0001-50, pelo valor de WCz$430.000,00 (moede vigante em 1989}, con
o valar vonal de CRS30.069.484,05.
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PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA
DOCUMENTO DE ARRECADAGCAO

ety
GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
2.587.876/20-64 01000025878762064 04/02/2020 1BC2F9241E3DBEES
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
52.955.143/0001-50 - BELDI-COMERCIO PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA
INSCRICAO ENDERECO
44.62.58.0667.01.000 RUA JOSE MIGUEL SAKER FILHO, 112
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
BAIRRO REGIAO CENTRO Lote GLEBA B SOROCABA/SP 18.010-090
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. | MULTA/JUROS/DESC VALOR
2020 0011 000 00189440/20 IPTU/TAXAS 23/03/2020 7.203,59 0,00 -360,17 6.843,42
DATA DE VALIDADE VALOR LANCADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
23/03/2020 7.203,59 0,00 0,00 360,17 6.843,42
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagdo): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito
Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)
81660000068-0 43424404202-5 00323010000-4 25878762064-4 RECIBO DO

AUTENTICAGAO MECANICA

PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA

il A
co-®%: .. DOCUMENTO DE ARRECADACAO
GUIA DAM NOSSO NUMERO DATA DE EMISSAO AUTENTICIDADE
2.587.876/20-64 01000025878762064 04/02/2020 1BC2F9241E3DBEES8
CONTRIBUINTE/PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
52.955.143/0001-50 - BELDI-COMERCIO PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA
INSCRIGCAO ENDERECO
44.62.58.0667.01.000 RUA JOSE MIGUEL SAKER FILHO, 112
BAIRRO/LOTEAMENTO CIDADE/UF CEP
BAIRRO REGIAO CENTRO Lote GLEBA B SOROCABA/SP 18.010-090
IDENTIFICAGAO DEBITO
Ano Trib Par Langamento SE TRIBUTO VENCIMENTO VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS/DESC VALOR
2020 0011 000 00189440/20 IPTU/TAXAS 23/03/2020 7.203,59 0,00 -360,17 6.843,42
DATA DE VALIDADE VALOR LANGADO JUROS FIN. MULTA/JUROS DESCONTO TOTAL
23/03/2020 7.203,59 0,00 0,00 360,17 6.843,42
Trib: Tributo | Par:Periodo/Parcelas | SE(Situagdo): S(Débito Suspenso) , D(Débito Ajuiz Exec Digital) , T(Débito Protestado) , E(Débito Ajuiz Exec Manual) , C(Débito Cobranga) , A(Débito Divida Ativa) , P(Débito

Parcelado) , *(Débito Ativa CDA)

81660000068-0 43424404202-5 00323010000-4 25878762064-4

AUTENTICAGAO MECANICA - VIA BANCO
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