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Renato Botelho de Lima

Corretor @ Avaliador de Imdvels

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 12 Vara Civel, Criminal e de Execucdes Penais da
Comarca de Sdo Gongalo Do Sapucai/ MG

Autor: PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A
AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE
SIQUEIRA, DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA

Classe: CARTA PRECATORIA CIVEL (261)
Assunto: [Diligéncias]
Processo N°: 5000947-17.2020.8.13.0620

Réu

RENATO BOTELHO DE LIMA, portador do CPF No. 047.971.926-82, devidamente
cadastrado no CRA/MG: 01-029200/D, no CRECI/MG 36576 — F, na 42 REGIAO, como
Perito Avaliador, regularmente cadastrado no com CNAI n° 28358, habilitado a realizar
Avaliacbes e Pericias de Iméveis pelo Artigo 3° da Lei 6.530/78 277 443 do STJ —
Superior Tribunal de Justica e pelo Agravo de Recursos Especiais 88.459 DF — STJ, e
dentro da conformidade da Resolucdo 1.066/2007 — COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imoveis, residente na Avenida Carlos Murta Filho, 776 — bloco 24, apto
104, no bairro Gavea, em Vespasiano / MG, CEP: 33.202-670, honrosamente nomeado
como Perito Judicial nos autos do processo 5000947-17.2020.8.13.0620, em acao de
cumprimento de diligénicia em Carta Precatéria Civil do processo cujo Autor €
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e os Réus sao AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA, DANIELA AYRES VALIAS
SIQUEIRA, em atencdo ao despacho de movimento, vem a presenca de Vossa
Exceléncia, com o devido acatamento, apresentar o presente LAUDO PERICIAL e
RESPOSTAS AOS QUESITOS.

Visando simplificar a visualizacdo dos autos, apresentaremos na pagina seguinte um
resumo e sequencialmente a respostas aos quesitos.

ApOs 0s quesitos, anexamos as avaliacdes imobiliarias dos imoveis periciados para
visualizacdo das partes.

Isto posto, considerando o cumprimento do encargo que nos foi confiado, aproveitamos
para respeitosamente requerer a Vossa Exceléncia:

a) A homologacéo do laudo pericial

b) Intimagdo para conhecimento das partes, através de seus procurados e/ou
representantes processuais para conhecimento da apresentacéo do laudo;
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Renato Botelho de Lima

Corretor @ Avaliador de Imdvels

c) A transferéncia dos honorarios periciais depositados em juizo, e ja comprovado
nos autos para pagamento da pericia, considerando o disposto no CPC. Abaixo
apresentaremos meus dados bancarios:

Nome completo: Renato Botelho de Lima
Conta Bancaéria:
Banco do Brasil (Cédigo 001)
Ag: 0364-6
C/C: 19401-8
Favorecido: Renato Botelho de Lima
CPF: 047.971.926-82

E o que requer,
Pede deferimento.
Vespasiano, 22 de novembro de 2021,

Renato Botelho de Lima
CRECI-MG 36576 - F
CNAI 28358
CRA-MG 01-029200/D
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Renato Botelho de Lima

Corretor @ Avaliador de Imdvels

Resumo
» Dos imoveis:
Loja Comercial (pavimento térreo, apartamento 101 e apartamento 202
Rua Delfim Moreira, 240 — Apartamento 101 — Centro.
Sao Goncalo do Sapucai / MG
» Da Categoria
1) Loja Comercial
2) Imovel Residencial (Apto 101)
3) Imovel Residencial (Apto 202)
» Do objetivo
| Determinar o valor de mercado e responder quesitos formulados pelas partes. |
» Da Finalidade
Pericia judicial para os autos n° 5000947-17.2020.8.13.0620, acdo de
cumprimento de diligéncia em Carta Precatéria Civil do processo cujo Autor é
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e o0s Réus sdao AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA,
DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA.
» Da data da vistoria
A vistoria foi realizada no dia 03 de Novembro de 2021, as 8h, conforme
documentos anexos nos autos.
» Valor da avaliacao para 22 de novembro de 2021

Valor médio dos imoveis

Loja Comercial: R$ 771.000,00

Apartamento 101: R$ 635.000,00

Apartamento 202: R$ 594.000,00
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Renato Botelho de Lima

Corretor @ Avaliador de Imdvels

Respostas aos quesitos:

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A, ja qualificada nos autos da Ac¢do Ordinaria que
move em face de AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA e outros,
apresentou os seguintes quesitos conforme descritos abaixo:

1) Queira o Sr. Perito descrever os iméveis objeto dessa lide, informando as suas
principais caracteristicas de construcao.

Este quesito foi devidamente respondidos nos laudos apresentados abaixo.
Verificar o item denominado “Vistoria” em cada um dos laudos e o respectivo
registro fotografico.

2) Queira o Sr. Perito informar o estado de conservacéo das benfeitorias existentes
e seu valor.

Quesito prejudicado. Durante a vistoria relatou-se o estado visualmente
identificados de cada um dos imoveis periciados. Esclarecemos que o
profissional Corretor de Imoveis, esta habilitado para avaliar imoveis, mas as
avaliacbdes das benfeitorias estdo sob responsabilidade dos profissionais cuja
formacéo profissional encontra-se na engenharia.

No ano 2006, a Resolucdo-Cofeci n® 957/2006 foi contestada judicialmente pelo
CONFEA e pelo IBAPE, sob a alegacdo de que fazer avaliagdo de imoveis era
competéncia legal exclusiva dos profissionais inscritos naquelas instituicdes.
Felizmente, a Justica Federal, em primeira instancia, decidiu pela legalidade da
Resolucéo 957/06, que foi confirmada na Apelac&o Civil n® 2007.34.00.010591-0/DF
e reafirmada pelo Recurso Especial (REsp) n° 0010520-92.2007.4.01.3400, do TRF1
(DF).

Finalmente, por meio do Recurso Extraordinario com Agravo n° 708.474, o
Supremo Tribunal Federal (STF), sob a relatoria de Ministra Carmen Ldcia,
manteve as sucessivas decisbes das instancias anteriores, ratificando, em
definitivo, a legalidade da Resolucéo-Cofeci n® 957/2006.

Ficou, assim, confirmado juridicamente o direito (legal) dos Corretores de Imoveis
para trabalharem como AVALIADORES IMOBILIARIOS, por interpretacéo
extensiva do art. 3°, in fine, da Lei 6.530/78. A deciséo transitou em julgado.

Apesar da deciséo, nado o profissional ndo podera atuar em area em que néao lhe é
conferida a responsabilidade.

3) Os imoveis se encontram em boas condi¢des de uso?
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Renato Botelho de Lima

Corretor @ Avaliador de Imdvels

Sim. Os trés imoOveis periciados estdo em boas condi¢cbes gerais de uso,
respeitadas caracteristicas individuais visualizadas em cada caso e descritas na
vistoria.

Inclusive os imoOveis encontravam-se locados e em plena utilizacdo pelos
locatérios.

4) Pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, queira o Sr. Perito informar
qual o valor do m2 de terreno na regiao.

Realizados os calculos preliminares, identificou-se que o valor do metro quadrado
do lote para a regido localizada o imével representa o valor médio aproximado de
R$ 568,38 / m2.

5) Queira o Sr. Perito informar qual o valor venal do imével considerando, terreno,
benfeitorias.

Valor venal é ovalor estimado de um determinado bem, definido pelo Poder
Plblico. E muito aplicado em relagcdo aos imoéveis, e € utilizado como base de
calculo para alguns impostos e outras taxas pagas pelos cidadaos. O valor € uma
base de calculo, por isso ndo corresponde ao valor real do bem. Para responder o
quesito, foram solicitadas as Guias de IPTU de cada um dos iméveis (guias
anexas) e assim identificou-se os respectivos valores venais:

a) Loja Comercial:
Valor Venal do Terreno: R$ 4.547,67

Valor Venal da Construcéo: R$ 14.523,33
Valor Venal total: R$ 19.071,01

b) Apartamento 101:

Valor Venal do Terreno: R$ 4.757,59
Valor Venal da Construcéo: R$ 14.979,73
Valor Venal total: R$ 19.737,33

c) Apartamento 202:

Valor Venal do Terreno: R$ 4.547,20
Valor Venal da Construcéo: R$ 14.317,27
Valor Venal total: R$ 18.864,47
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Renato Botelho de Lima

Corretor @ Avaliador de Imdvels

6) Queira o Sr. Perito informar qual o tipo de vocacdo comercial do local onde a loja
comercial est4 inserida.

Quesito prejudicado. Vocacédo imobiliaria comercial € um estudo produzido que
auxilia a determinar a melhor utilizacdo para o imdvel ou terreno. Este método é
recomendado para o proprietario que deseja identificar e conhecer o potencial
comercial do seu ativo. Ele analisara as melhores probabilidades de utilizacdo do
local e qual segmento poderd trazer o maior lucro para o proprietario.

Para diminuir os riscos de investimento, a analise é bem detalhada e conta com
diversas informac8es e coletas de dados possiveis. Caracteristicas da localizacéo
do terreno ou imdvel serdo apontadas, como:

a) Concorréncia proxima

b) Populacédo daregido

¢) Qual servicos recebem mais ofertas

d) Zoneamento

e) Quais as caracteristicas urbanas daquela area

Resumindo, a vocacdo de um ponto comercial ndo depende de sua localizagdo em
si, mas do momento em que a regido esta vivendo. Por isso, € necessario analisar
cuidadosamente toda a regido levantando dados de obras e mudancas no
zoneamento, estudos comportamentais de compra das pessoas do entorno,
pesquisas de campo dos vizinhos comerciantes e entrevistas. S6 assim vocé
podera entender e comprovar a vocacado do ponto comercial.

Para esta atividade, existem profissionais especializados na area de negécios
(consultores comerciais) que realizam o estudo, mediante andlise da
concorréncia, da economia local, os servicos mais procurados, dentre outras
informacdes que ndo se confundem com o objeto da pericia. De qualquer forma,
esclarecemos que visualmente o local encontra-se ocupado (locado) por uma
empresa que realiza prestacdo de servigcos a terceiros. O imoével esta localizado
em uma zona comercial denominada como Centro Nobre (local mais valorizado)
com imodveis residenciais e comerciais préximos ao imovel periciado.

7) Pode o Sr. Perito informar qual o fluxo de pedestres no local da loja comercial?

A cidade de Sdo Goncalo do Sapucai / MG é uma cidade tipicamente de interior,
com o fluxo de pedestres considerado de pequeno a médio fluxo.

8) Queira o Sr. Perito informar se, para a confec¢do do laudo de avaliacao, utilizou
dados utilizados por imobiliarias, corretores, perioédicos, etc.

Este quesito foi devidamente respondidos nos laudos apresentados abaixo.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA — PTAM

Conforme Lei 6530/78, Resolucdo COFECI No. 1066/07 e Ato Normativo COFECI no. 001/11

PTAM N°. RBL 002/2021

Vista do imével avaliando

IMOVEL AVALIANDO:

Loja Comercial no pavimento térreo
Rua Delfim Moreira, 240 — Centro.
Sao Goncalo do Sapucai / MG
Goncalo Do Sapucai/ MG.
FINALIDADE: Pericia Judicial
CORRETOR:

Renato Botelho de Lima
CRECI-MG N°: 36576 F

CNAI: 028358

CRA-MG 01-029200/D

VESPASIANO, 22 DE NOVEMBRO DE 2021.

SOLICITANTE: 12 Vara Civel, Criminal e de Execuc¢@es Penais da Comarca de Sao
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Resumo

Do imoével:

Loja Comercial no pavimento térreo
Rua Delfim Moreira, 240 — Centro.
Sao Gongcalo do Sapucai / MG

Da Categoria

| Imével Comercial Urbano

Do objetivo

| Determinar o valor de mercado e responder quesitos formulados pelas partes.

Da Finalidade

Pericia judicial para os autos n° 5000947-17.2020.8.13.0620, acdo de
cumprimento de diligéncia em Carta Precatéria Civil do processo cujo Autor é
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e o0s Réus sdao AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA,
DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA.

Da data da vistoria

A vistoria foi realizada no dia 03 de Novembro de 2021, as 8h, conforme
documentos anexos nos autos.

Valor da Avaliagdo para 22 de novembro de 2021

Valor aproximado do imovel periciado:

R$ 771.000,00
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2. Objetivo

O presente Laudo Pericial tem por objetivo assistir a esse Juizo nas questdes técnicas
colocadas em julgamento no presente caso, buscando esclarecer as duvidas e conflitos
existentes, ao responder as questdes levantadas junto a esse processo, havendo a
necessidade de se efetivar avaliagcdo imobiliaria do imovel constante da Matricula n®
21.025, do Cartério de Registro de Imoéveis, motivo de Acdo que consta nos autos n°
5000947-17.2020.8.13.0620, acao de cumprimento de diligéncia em Carta Precatoria
Civil do processo cujo Autor € PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e os Réus sao
AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA,
DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA.

3. Considerag®es Iniciais

Este Laudo Pericial, aqui também denominado como Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica - PTAM, foi elaborado em conformidade com as Normas Técnicas para
Avaliacao de Imoveis Urbanos, estipulados pela NBR — 14.653 (partes 1 e 2) da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), que fixa diretrizes para avaliacdo de
imoOveis urbanos. Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da Lei
6.530/78 que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis, as Resolucbes
957/2006, 1.044/2007, 1066/07 e Ato Normativo 001/11 do COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis. A documentacao relativa ao imovel avaliando é
satisfatdria, ndo sendo feitas investigacdes no tocante a vicios documentais, hipotecas,
ou ainda autenticidade sobre escrituras ou registros feitos nos Cartoérios competentes,
ndo assumindo a signataria, qualquer responsabilidade sobre a natureza do imdvel, e
matéria de engenharia, que ndo sejam implicitas ao exercicio de suas funcdes do
presente PTAM.

4. Indicacdo do Solicitante do PTAM

Visa o presente Parecer, atender a nomeacao da Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 12
Vara Civel, Criminal e de Execuc¢8es Penais da Comarca de Sdo Gongalo Do Sapucai/
MG, para pericia judicial para os autos n°® 5000947-17.2020.8.13.0620, ag&o de
cumprimento de diligéncia em Carta Precatoria Civil do processo cujo Autor é
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e os Réus séo AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA, DANIELA AYRES VALIAS
SIQUEIRA.

5. Finalidade do PTAM

O objetivo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica é determinar o valor de
mercado para o imével comercial no pavimento térreo, com acesso direto para a Rua
Delfim Moreira, n° 240, com 238,30 m? de &rea construida, o que lhe corresponde a
fracdo ideal de 29,00% ou 76,78 m? do lote do terreno com area total de 267,00 m? e

fls. 1009

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .

4
NUmero do documento: 21112216341781400007062805445
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216341781400007062805445

Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:18 Num. 7065828076 - P

Estevdocumento é co

Q

Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.



(B

Eenato Botelho de Lima

Corredie o Avilidor de ndnas

uma area descoberta e privativa de 13,00m2 constante da Matricula n° 21.025, do
Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Goncalo do Sapucai/ MG, em anexo, de
propriedade presumida de AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA,
sociedade limitada sediada na cidade de S&o Goncalo do Sapucai — MG, na Avenida
Alvarenga Peixoto, n° 530 — CEP 37.490-000, inscrita no CNPJ n°® 02.268.532/0001-30
conforme extraido do registro constante na presente certiddo obtida junto ao Servico
Registral.

6. Numero deste Parecer PTAM

O numero deste Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica € PTAM — RBL 002/2021

7. Da Competéncia

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U.) de
15/05/1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdéveis, em atencdo ao
disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Iméveis exercer a
intermediacdo na compra, venda, permuta e locacdo de imdveis, podendo ainda, opinar
quanto a comercializagédo imobiliaria”.

Em adicéo, a elaboracéo deste parecer respeita as Resolu¢gdes do COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Iméveis N°. 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentagdo para a Elaboracdo de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, em atencdo ao seu artigo 4°, o qual versa que
“Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — PTAM — o documento
elaborado por Corretor de Imdveis no qual é apresentada, com base em critérios
técnicos, analise de mercado com vistas a determinacdo de valor de comercializacdo de
um imével, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam o0s
requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboracdo de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica é permitida a todo Corretor de Iméveis,
pessoa fisica, regularmente inscrita em Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.

8. Partes da ABNT/NBR
A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacdes
de Bens”.
Parte 1: Procedimentos Gerais;

Parte 2: Imoéveis Urbanos
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Parte 3: Imoveis Rurais

Parte 4: Empreendimentos

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos Naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimbnio Histérico

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para
demais partes e, seguindo as orientacdes da Resolucdo COFECI 1.066/07, foi tomada
em consideracdo em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-4.

9. Abreviaturas que poderao ser consultadas

A.T. T — Area Total do Terreno.

A.T. C — Area Total Construida.

I.A. C — Idade Aparente da Construcéo.

ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT — Area do Terreno

C.M2 ou C.M? — Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECI-MG - Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Minas Gerais
CRA-MG - Conselho Regional de Administragédo de Minas Gerais
DTC — Depreciacao por Tempo de Construcdo

IA — Imével em Avaliacéo

IPTU — Imposto predial, territorial e urbano.

M2 ou M2 — Metro quadrado

MG — Média Geral

NBR — Normas Brasileiras

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R — Referenciais

R.F. D — Resultado do fator de depreciacéo.

TG — Total Geral

V.G. V — Valor global da venda.

V.G. L— Valor global da locacéo.

V.L- Valor da locacéo

V.M- Valor Médio

V.V— Valor de venda

6
NUmero do documento: 21112216341781400007062805445
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216341781400007062805445
Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:18 Num. 7065828076 -

fls. 1011

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.

P

Estevdocumento é co

Q



fls. 1012

o ichie o Ao de s

10.Imovel Periciado (Imével Avaliando)

O imobvel objeto deste PTAM é de propriedade presumida de AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade limitada sediada na cidade de
Sao Gongalo do Sapucai — MG, na Avenida Alvarenga Peixoto, n° 530 — CEP 37490 -
000, inscrita no CNPJ n°® 02.268.532/0001-30 conforme extraido do registro constante
na presente certiddo obtida junto ao Servico Registral.

O imével encontra-se registrado sob a matricula n® 21.025, Registro R-3-21.025, de 07
de agosto de 2012, do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Goncalo do Sapucai/ MG
conforme descrito:

“Um imével urbano constituido por uma loja comercial no pavimento térreo, com acesso
direto para a Rua Delfim Moreira, n° 240, com 238,30 m? de &rea construida, o que |lhe
corresponde a fracao ideal de 29,00% ou 76,78m2 do lote de terreno com a area total de
267,00 m2 e uma area descoberta e privativa de 13,00m?, onde se encontra edificado
um banheiro e uma dispensa, cujo terreno contém as medidas e confrontacfes: ‘Pela
frente, confronta com a Rua Delfim Moreira na extensao de 12,00; do seu lado direito,
do seu lado direito faz limites com propriedade de Francisco Vilela, sucessor de Dr.
José Ibrahim de Carvalho, na extensdo de 22,50 metros, de seu lado esquerdo divide
com propriedade de Maria Teresa Ferreira Santiago, sucessora de Dr. José Ibrahim de
Carvalho, na extenséo de 22,00 metros, e pelos fundos confronta com propriedade de
Expedito Alves de Carvalho, sucessor do Circulo Operéario de Sdo Gongalo do Sapucai,
na extenséo de 12,00 metros. PROPRIETARIO: UNIVERSO PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ/MF N° 136.206.661/0001-10, pessoa juridica sediada nesta cidade de Sao
Gongcalo do Sapucai / MG na Rua Ceara, n° 352, bairro Santa Rita de Céassia. TITULO
AQUISITIVO: R-12 e R-13 da matricula 10.717, Livro 2, deste Oficio Imobiliario. Séao
Gongalo do Sapucai / MG, 09 de novembro de 2011. Emolumentos: R$ 13,08 — Taxa de
Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 4,11 — Total R$ 17,19. A Oficiala: (...)".

“R-3-21.025 — Prot. 64.754 — Sao Goncalo do Sapucai / MG, 07/08/2012. Pela escritura
lavrada pela 22 Tabelid desta cidade e Comarca, em 03 de Agosto de 2012, L. © 095, fl.
064 e verso, a proprietaria, devidamente representada, vendeu a totalidade do imével
objeto desta matricula pelo valor de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) a AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade empresaria limitada sediada
nesta cidade de Sdo Goncalo do Sapucai — MG, na Avenida Alvarenga Peixoto, n® 530
— CEP 37.490000, inscrita no CNPJ / MF 02.268.532/0001-30, devidamente
representada por seu socio administrador e representante legal CESAR ANDRE
SIQUEIRA, inscrito no CPF/MF sob n° 532.134.246/68, portador da C.I. RG n°
794.875/SSPDF, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado nesta cidade de
Sdo Gongalo do Sapucai — MG, na Rua Ceara, 352, bairro Santa Rita — CEP
37.490000. Conforme constou da escritura 0 Municipio elevou o valor do imével para R$
123.000,00 (cento e vinte e trés mil reais) para efeitos de tributacdo. Imével cadastrado
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no municipio sob o n° 01.01.030.0397.001/000913. Emolumentos: R$ 1.022,12 — Taxa
de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 474,94 — Total R$ 1.497,06. A Oficiala: (...)"

(grifo meu)
A Certiddo de Matricula do Imovel foi disponibilizada no anexo deste parecer.
11.Vistoria

O imavel foi vistoriado “in loco” por este subscritor em companhia das partes, conforme
comprovantes assinados pelas partes e anexados neste parecer.

A vistoria foi agendada para dia 03 de novembro de 2021, no horario de inicio de 8
horas, com horario de término as 10h50min.

Esteve presente na vistoria a llma. Sra. Beatriz Valias Siqueira Mendes, CPF n°
015.936.166-43, RG n° MG 13.337.357, representando a AMERICAN DISTRIBUIDORA
DE COMBUSTIVEIS LTDA.

Ressalta-se que a parte PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., apesar de ser informada
da realizacdo da pericia, nos autos do processo, ndo encaminhou representante para
acompanhamento.

Como tivemos acesso ao imoOvel, ndo inviabilizou a realizacdo da vistoria que
passaremos a discorrer nos tépicos seguintes.

12.Descricdo do Imovel

Sao apresentadas em tabelas abaixo descritas, as caracteristicas que descrevem o
imovel avaliando. Em relacao a localizacao observou-se:

Melhoramentos publicos da regiéo:
( X ) pavimentag&o ( X ) rede elétrica ( X) telefonia
( X ) internet ( X ) iluminacéo publica ( X ) coleta de lixo
(X)) guias e sarjetas ( X ) seguranca publica
Infraestrutura urbana, servicos e equipamentos comunitarios da microrregido:
( X ) comércio ( X)) ensino fundamental (X )igrejas
( X ) bancos ( X ) correios ( X ) arborizagéo
( X) supermercados ( X ) lazer e recreacao

O im6vel avaliando situa-se na Rua Delfim Moreira n® 240, sendo uma importante via
situada no centro do municipio.
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O imével possui boa localizacao, estando proximo ao prédio da Comarca do Férum da
cidade de Sao Gongalo do Sapucai / MG, proximo de rede bancaria, da Camara
Municipal, bem como outros edificios comerciais, industrial e residencial.

A rua é pavimentada com asfalto em boa qualidade, com presenca de meio fio e outras
necessidades de saneamento basico.

O imével em tela foi vistoriado identificando as seguintes caracteristicas:

a) Recepcao:

Inicialmente, informa-se que o imovel esta ocupado por uma empresa de contabilidade,
gue locou o imével recentemente e desde entdo desempenha atividades comerciais no
recinto.

A recepcdo possui uma entrada com porta de vidro temperado, com tratamento de
reflexo, com fechadura em perfeito estado de conservacao. Verifica-se a instalacdo de
itens de seguranca predial, que segundo informacgdes prestadas, pertencem a locataria
e serdo retirados quando do término do contrato locaticio.

O piso da recepcdo € de porcelanato, na cor bege / caramelo claro, com rejuntes e
rodapés em perfeito estado de conservacao. O teto é de forro, preservado, com poucos
sinais de desgastes, com iluminagéo funcionando em perfeito estado.

As tomadas estdo conservadas, ndo sendo realizados testes nas tomadas ou em
qualquer parte elétrica para ver capacidade ou corrente elétrica.

A parede possui pinturas novas, preservadas, sem marcas de desgastes ou sujeira.

b) Recepcao interna (area de secretaria)

Ha um segundo espaco no interior do imovel destinado a uma possivel secretaria. Neste
espaco identificamos que as paredes estdo pintadas com tinta e preservadas, sem
sinais de desgastes ou manchas. Ha um reldgio de ponto fixo na parede, bem como
moldem de internet.

O piso é de porcelanato, na cor bege / caramelo claro, com rejuntes e rodapés em
perfeito estado de conservacdo. O teto é de forro, preservado, com poucos sinais de
desgastes, com iluminacdo funcionando em perfeito estado. As tomadas estédo
conservadas, ndo sendo realizados testes nas tomadas ou em qualquer parte elétrica
para ver capacidade ou corrente elétrica.

Ha uma porta de acesso para outro ambiente, que a empresa utiliza como depdésito de
documentos. Esta porta estd em bom estado de conservacdo, apresentando tinta
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branca como revestimento, sem manchas ou defeitos aparentes. A fechadura esta em
bom estado de conservacao.

A porta de acesso é em blindex temperado, com tratamento de reflexo. Apresenta bons
sinais de conservacéo e boas fechaduras em bom estado.

c) Deposito
Conforme relatado no item anterior, ha uma pequena sala, utilizada como depdsito /
arquivo de documentos. As paredes estdo pintadas na cor branca, sem sinais de

desgastes importantes, apresentando um bom estado de conservacao.

Piso em cerdmica na cor predominante em cinza, com rodapé em bom estado de
conservacao.

N&o foi possivel realizar testes nas tomadas. Mas aparentemente estdo em bom estado
de conservacao, bem como a parte de iluminacao.

O teto é em forro. Apresenta manchas nos cantos, o que sinaliza que podem ter
ocorrido infiltracBes no passado, mas como o imoével estd com pintura conservada, ndo
h& possibilidade de averiguar infiltracdes.

A porta esta conservada, com fechadura em bom estado de conservagéao.

d) Sala do Contador

Porta em blindex, com vidro temperado em tratamento com reflexo, em bom estado de
conservacao, separando os ambientes. A fechadura esta preservada, em bom estado
de conservagao.

Paredes pintadas na cor branca, com pintura nova, sem sinais de manchas ou
desgastes naturais.

O piso é de porcelanato, na cor bege / caramelo claro, com rejuntes e rodapés em
perfeito estado de conservacao.

O teto é de forro, preservado, com poucos sinais de desgastes, com iluminacao
funcionando em perfeito estado. As tomadas estdo conservadas, ndo sendo realizados
testes nas tomadas ou em qualquer parte elétrica para ver capacidade ou corrente
elétrica.

Janela em bom estado de conservagdo sem defeitos aparentes, com fechaduras em
bom estado. Cortina instalada, em bom estado.

Ha acesso para um banheiro privativo.
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e) Banheiro privativo da sala do contador

Porta pintada na cor branca, em bom estado de conservagéo, sem sinais de defeitos
aparentes, com portal preservado e fechaduras preservadas.

As paredes possuem revestimento em azulejo na cor bege claras, com bom estado de
conservacdo. Rejuntes apresentam sinais de desgastes pelo tempo e uso, mas estéo
em bom estado de conservacgao.

Ha um Box blindex em bom estado de conservacao, na cor transparente, com trilhos em
bom estado.

H& um chuveiro instalado, em bom estado de conservacdo, sendo que ndo foram
realizados testes. As tomadas e iluminagédo estdo preservadas.

As pecas do lavatério e do vaso sanitario estdo preservadas e em bom estado de
conservacao. A descarga esta funcionando em perfeito estado.

Ducha higiénica em com estado de conservacdo e ndo apresenta sinais de vazamento
ou defeitos.

Ha furo de bucha na parede, porém nao apresenta pecas trincadas ou com defeitos
maiores.

Janela basculante em bom estado de conservacéo e preservada.

Piso em ceramica na cor bege, em bom estado de conservagdo, com sinais de
desgastes no rejunte.

Espelho fixo na parede em bom estado de conservagéo.

f) Sala do Gerente

A sala de Gerente esta localizada com viséo para a rua e com acesso pela Secretaria. A
porta € de blindex em vidro temperado tratado com reflexo, em bom estado de
conservacao. As fechaduras estéo preservadas.

As paredes estdo pintadas com tinta na cor branca, em bom estado de conservagéo,
sem apresentar defeitos aparentes.

O piso é de porcelanato, na cor bege / caramelo claro, com rejuntes e rodapés em
perfeito estado de conservacao. O teto é de forro, preservado, com poucos sinais de
desgastes ou infiltracdo, com iluminacdo funcionando em perfeito estado. As tomadas
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estdo conservadas, ndo sendo realizados testes nas tomadas ou em qualquer parte
elétrica para ver capacidade ou corrente elétrica.

Os vidros temperados com visao para a rua estdo preservados, em bom estado, sem
defeitos aparentes e possuem tratamento em reflexo.

Ha um banheiro privativo, com acesso pela porta pintada na cor branca que
passaremos a relatar.

g) Banheiro do Gerente

Piso em cerdmica na cor clara, com sinais de uso e desgaste pelo tempo. O
revestimento da parede é em ceramica apresentando uma peca com defeito e com
sinais de que esta se soltando da parede (oca). Rejuntes com sinais de desgastes
provocados por sinais de uso e pelo tempo.

O teto apresenta um grande buraco, como se fosse um alcapdo, porém aberto. O
buraco mede aproximadamente 25 cm x 60 cm localizado acima do vaso sanitario.

Vaso sanitario em bom estado de conservagdo, lavatério em bom estado de
conservagao, armario embutido no lavatério em com estado de conservagao.

A porta esta pintada com tinta na cor branca em bom estado, porém a porta apresenta
poucos defeitos em razéo de infiltracao por agua (estufamento) na parte inferior.

h) Saldo dos funcionarios / colaboradores

Na parte interior do im6vel hd um espaco corrido de area superior a 100 m2 utilizado
para funcionérios e demais colaboradores.

O piso é em ceramica em bom estado de conservacao, sem defeitos aparentes, com
rejuntes preservados. Rodapés preservados e em bom estado de conservacdo. Os
pilares de sustentacao do prédio apresentam bom estado de conservacdo. As paredes
estdo pintadas com tinta na cor branca em bom estado de conservacédo, sem manchas
ou defeitos aparentes.

A parte elétrica esta preservada e aparente esta em bom estado de conservacao. Nao
foram realizados testes nas tomadas. A iluminacgdo esta funcionando normalmente.

As janelas séo de correr com vidro temperado, porém apresentam defeitos em duas das
trés janelas. A janela central ndo foi possivel abrir. Foi relatado pelos funcionarios do
local, que sempre que ha chuva, as janelas ndo abrem normalmente.
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Na parte inferior, hd um corredor de area de servico.

i) Area de servigo

No local ha uma area de servico cujo acesso se da por porta blindex em bom estado de
conservacado. As fechaduras estdo preservadas e funcionando. O piso é de ceramica
em bom estado de conservagdo, com rejuntes preservados, com sinais de defeitos
provocados pelo uso ou pelo tempo. A cobertura é feita por telha galvanizada, em bom
estado de conservacao e preservada.

As instalacfes da pia estdo preservadas e em bom estado de conservacdo. Os muros
da parte inferior do imovel estdo preservados e em bom estado de conservacdo. Ha
dois banheiros para funcionario.

i) Banheiro masculino

Banheiro com vaso sanitario e lavatério em bom estado de conservacdo, com parte
hidraulica e elétrica funcionando perfeitamente.

Os pisos de ceramica estdo em bom estado de conservacédo, com sinais de desgastes
pelo tempo e uso, com rejuntes em bom estado. As paredes sdo com azulejo em bom
estado de conservacdo, com rejuntes em bom estado. Parte das paredes e teto
pintados na cor branca, com tinta branca e sinais de desgastes pelo uso e tempo.

A porta de metal apresenta sinais de desgastes nas dobradicas, com pintura em tinta
6leo em cor amarela, com sinais de desgastes provocados pelo uso.

k) Banheiro feminino

Os pisos de ceramica estdo em bom estado de conservacédo, com sinais de desgastes
pelo tempo e uso, com rejuntes em bom estado. As paredes sdo com azulejo em bom
estado de conservacao, com rejuntes em bom estado.

Banheiro com vaso sanitario e lavatério em bom estado de conservacdo, com parte
hidraulica e elétrica funcionando perfeitamente.

A porta de metal apresenta sinais de desgastes na pintura em tinta 6leo em cor
amarela.
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13.Registro Fotogréfico

Viséo darua - fluxo de pedestres

Numero do documento: 21112216341781400007062805445
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216341781400007062805445
Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:18

fls. 1019

14

Num. 7065828076 - P

12:52 .

as

do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
ginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.

€ copia

Est@documento

N

Para.conferir o ori



Recepcéo

Recepcéo
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Recepcédo — sensor de seguranca

Secretéria
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Secretaria - piso

Sala da Secretaria

Viséo da sala do Contador e do Gerente
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Sala de Depésito / arquivo

Sala de Depdsito / arquivo — manchas no forro

Salado Contador
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Sala do Gerente
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Janela da sala do Gerente

Piso da sala do Gerente
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Teto da sala do Gerente

Infiltracdes no teto da sala do Gerente
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Banheiro privativo da sala do Gerente

Paredes do banheiro privativo da sala do Gerente
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Buraco no teto do banheiro privativo da sala do Gerente

Buraco no teto do banheiro privativo da sala do Gerente

Peca com defeito no banheiro privativo da sala do Gerente
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Defeito na porta do banheiro privativo da sala do Gerente

Espagco interno destinado aos funcionérios

Espago interno destinado aos funcionarios
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Janelas basculantes do espago dos funcionarios

Area de servico

Cobertura da area de servigo
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Porta do banheiro masculino

Dobradicas da porta do banheiro masculino
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Vaso sanitario do banheiro masculino

Lavatério do banheiro masculino
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Porta do banheiro feminino

Azulejos e vaso sanitario do banheiro feminino
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14.Caracteristicas da Regiao

O municipio de Sdo Gongalo do Sapucai esta localizado do estado de Minas Gerais.
Apresentam em sua histéria importantes personagens como podemos citar Barao do
Rio Verde, Raimundo Correia e Barbara Heliodora.

Sua populacdo em 2010 era de 23 895 habitantes, conforme dados do IBGE. A cidade
esta localizada as margens da Rodovia Ferndo Dias, no sul do estado. Faz divisa com
0s municipios de Campanha, Careacu, Cordislandia, Heliodora, Lambari, Monsenhor
Paulo, Turvelandia e Silvanopolis.

Com o fim do ciclo do ouro, ganharam importancia as atividades agropecuarias, que em
meados da década de 1990 produzia mais de 80 mil sacas de café por ano e 18
milhSes de litros de leite. A agropecuaria ainda se apresenta como um polo para a
cidade, que também possui industrias de participacao regional e nacional.

Com a implantacdo do SENAI a cidade passou a investir na implantacéo de industrias,
uma maneira de gerar seu desenvolvimento.

Na cidade existe a tradicional Festa do Rosario. Festa de origem religiosa e cultural, que
acontece durante quinze dias nos meses de maio ou junho. Seu inicio se da 40 dias
apoés a Pascoa, quando ocorre o inicio da Novena em honra ao Divino Espirito Santo.

Além da festa religiosa a Festa do Rosério apresenta tracos culturais que remontam as
origens escravas da cidade, com a apresentacdo dos ternos de Congadas. Além disso,
a festa ha muitos anos, apresenta-se como um grande evento, com shows, barracas de
comidas e bebidas e uma grande reunido de cidadaos e visitantes, que sao atraidos
principalmente das cidades vizinhas e recentemente muitos vindos de S&o Paulo.

A cidade ainda possui extensa rede de pesqueiros e ranchos, bem como diversos
atrativos naturais tais como cachoeiras, mata atlantica, a Serra de Sdo Goncalo, a gruta
de Santa Luzia e o Rio Sapucai.

No turismo histérico se destaca a Casa da Cultura "Pedro Mattar
Filho", sobrado do século XIX em estilo colonial brasileiro, onde anexo funciona
um museu com artigos que pertenceram a personalidades da cidade. Do acervo deste
museu se destaca uma liteira de campo de meados do século XIX.

Ainda ha a Igreja do Rosario, erigida em fins do século XVIII por escravos. Esta Igreja
possui imagens originais dos santos de devogdo dos escravos como Santo
Elesbao, Sdo Benedito, Santa Ifigénia e Nossa Senhora do Rosario. O altar-mor, altares
laterais e grande parte dos ornamentos do interior foram feitos em madeira, no
estilo barroco, em uma curiosa vertente do estilo.
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O centro da cidade possui varios casarbes dos séculos XVIII e XIX, muito em fase de
tombamento pelo Conselho Deliberativo de Patrimonio Historico e Artistico local. Cita-se
0 conjunto arquiteténico da Rua Direita e Praca da Fonte e Praca Alberto Rocha.
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Ha no municipio quatorze escolas municipais sete estaduais e quatorze particulares.
As escolas estaduais e municipais oferecem estudo de qualidade consideravel,
recebendo boa pontuacéo nas analises educacionais desenvolvidas pelo Ministério da
Educacéo e Cultura e Secretaria de Estado de Educag¢d@o. No ensino publico municipal
sdo oferecidos o0s ensinos primario e fundamental. Investimentos sdo realizados
constantemente na capacitagdo dos professores da rede municipal e na aquisicdo de
material didatico de ponta.

Sao Goncalo do Sapucai pode ser considerado uma boa cidade em constante
expansao e desenvolvimento. Diversas empresas tém se instalado no municipio, assim
promovendo o crescimento econémico do local.

Em 2019, o salario médio mensal era de 1.8 salarios minimos. A proporcao de pessoas
ocupadas em relacdo a populagéo total era de 17.8%. Na comparacdo com 0S outros
municipios do estado, ocupava as posicdes 231 de 853 e 247 de 853, respectivamente.
Ja na comparacao com cidades do pais todo, ficava na posi¢do 3125 de 5570 e 1718
de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com rendimentos mensais de até
meio salario minimo por pessoa, tinha 33.9% da populacao nessas condi¢des, 0 que 0
colocava na posicdo 586 de 853 dentre as cidades do estado e na posicdo 3794 de
5570 dentre as cidades do Brasil.

Nao obstante a cidade tem sofrido como outros tantos municipios com problemas
como drogas e desemprego. Em contra partida o governo municipal trabalha projetos
sociais que visam melhorias no &mbito sdcio educacional. Importante também é o papel
desempenhado pelo projeto da Policia Militar mineira, o PROERD, que trabalha a
prevencado contra as drogas, sendo o publico alvo criancas e adolescentes nas escolas

da cidade.
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A taxa de mortalidade infantil média na cidade € de 32.35 para 1.000 nascidos vivos. As
internacdes devido a diarreias séo de 3.6 para cada 1.000 habitantes. Comparado com
todos os municipios do estado, fica nas posicbes 71 de 853 e 69 de 853,
respectivamente. Quando comparado a cidades do Brasil todo, essas posi¢des sdo de
362 de 5570 e 977 de 5570, respectivamente.

Apresenta 86% de domicilios com esgotamento sanitario adequado, 25.7% de
domicilios urbanos em vias publicas com arborizacdo e 41.4% de domicilios urbanos em
vias publicas com urbanizacdo adequada (presenca de bueiro, calcada, pavimentacao e
meio-fio). Quando comparado com 0s outros municipios do estado, fica na posicdo 126
de 853, 747 de 853 e 221 de 853, respectivamente. Ja quando comparado a outras
cidades do Brasil, sua posicdo é 652 de 5570, 4959 de 5570 e 713 de 5570,
respectivamente.

15.Confrontagbes
A descricdo exata e suas confrontac6es estdo mais bem caracterizadas na Matricula do
Imével de numero 21.025 do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Gongalo do

Sapucai/ MG e fazem parte integrante deste Parecer, sendo que as possiveis
alteracOes estardo contidas nas averbacfes desse documento.

16.Vista aérea
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17.Mapa de Localizacao
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18.Metodologia utilizada

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a
elaboracdo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica e a realizacdo da
avaliacdo do imovel objeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado” para tratamento das amostras para obtencao do valor do terreno e
0 “Método Evolutivo” para a avaliacdo da loja comercial.

Pelo método aplicado, foram levadas em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuacdes do Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com
atributos comparaveis, chamados imoveis referenciais, para compara-los com o imével
em avaliacdo. A partir da ponderacéo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor
do bem imdvel.

E nesse contexto, que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado
para a avaliacdo de valor de imoveis.

19.Especificacdo da pericia
19.1 Pesquisa de Mercado — Iméveis Referenciais

A determinacao do valor do imével em avaliacdo, ndo se constatou iméveis comerciais
comparaveis na localizagdo do imoével avaliando. Por este motivo, realizou-se a
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14.Caracteristicas da Regiao

O municipio de S&o Goncalo do Sapucai esta localizado do estado de Minas Gerais.
Apresentam em sua histéria importantes personagens como podemos citar Barao do
Rio Verde, Raimundo Correia e Barbara Heliodora.

Sua populacdo em 2010 era de 23 895 habitantes, conforme dados do IBGE. A cidade
esta localizada as margens da Rodovia Ferndo Dias, no sul do estado. Faz divisa com
0s municipios de Campanha, Careacu, Cordislandia, Heliodora, Lambari, Monsenhor
Paulo, Turvelandia e Silvanopolis.

Com o fim do ciclo do ouro, ganharam importancia as atividades agropecuarias, que em
meados da década de 1990 produzia mais de 80 mil sacas de café por ano e 18
milhSes de litros de leite. A agropecuéria ainda se apresenta como um polo para a
cidade, que também possui industrias de participacao regional e nacional.

Com a implantacdo do SENAI a cidade passou a investir na implantacdo de inddstrias,
uma maneira de gerar seu desenvolvimento.

Na cidade existe a tradicional Festa do Rosario. Festa de origem religiosa e cultural, que
acontece durante quinze dias nos meses de maio ou junho. Seu inicio se da 40 dias
apos a Pascoa, quando ocorre o inicio da Novena em honra ao Divino Espirito Santo.

Além da festa religiosa a Festa do Rosario apresenta tragos culturais que remontam as
origens escravas da cidade, com a apresentacdo dos ternos de Congadas. Além disso,
a festa ha muitos anos, apresenta-se como um grande evento, com shows, barracas de
comidas e bebidas e uma grande reunido de cidaddos e visitantes, que sao atraidos
principalmente das cidades vizinhas e recentemente muitos vindos de S&o Paulo.

A cidade ainda possui extensa rede de pesqueiros e ranchos, bem como diversos
atrativos naturais tais como cachoeiras, mata atlantica, a Serra de Sdo Goncalo, a gruta
de Santa Luzia e o Rio Sapucali.

No turismo  histérico se destaca a Casa da Cultura "Pedro Mattar
Filho", sobrado do século XIX em estilo colonial brasileiro, onde anexo funciona
um museu com artigos que pertenceram a personalidades da cidade. Do acervo deste
museu se destaca uma liteira de campo de meados do século XIX.

Ainda ha a Igreja do Rosario, erigida em fins do século XVIII por escravos. Esta Igreja
possui imagens originais dos santos de devocdo dos escravos como Santo
Elesbao, S&o Benedito, Santa Ifigénia e Nossa Senhora do Rosario. O altar-mor, altares
laterais e grande parte dos ornamentos do interior foram feitos em madeira, no
estilo barroco, em uma curiosa vertente do estilo.
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Considerando as flutuac6es do mercado imobilidrio, € comum que os valores oscilem
em uma escala percentual de 10% para ambos os lados. Desta forma conclui-se que:

Intervalo inferior estimado para aloja comercial: R$ 693.579,50
Valor médio estimado para a loja comercial: R$ 770.643,89
Intervalo superior estimado para a loja comercial: R$ 847.708,28

23.Concluséao

Com base em pesquisa de imdveis referenciais com elementos e caracteristicas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicado as devidas
técnicas de homogeneizacdo que permitem a determinacgdo do valor do terreno, e com
base na aplicacdo da técnica de determinacdo do valor do imével pelo método
evolutivo, levando em consideracgéo as diversas tendéncias e flutuacdes especificas do
Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto
segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadoldgica:

VALOR MEDIO DO IMOVEL AVALIADO:

R$ 771.000.00

(setecentos e setenta e um mil reais)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informacBes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
imoveis com caracteristicas e localizacdo s6cia econdémica semelhante, deve-se prever
uma possivel variacdo de até 10% nos valores acima expressos (-10% a + 10%),
diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

O Corretor de Imoéveis Renato Botelho de Lima coloca-se ao inteiro dispor para
guaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Vespasiano, 22 de novembro de 2021.

Renato Botelho de Lima
CRECI N°: MGF 0036576
CNAI: 028358
CRA-MG 01-029200/D
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24.1. Tabela de Vida Util dos Imoveis

Lista de Vida Util de Imodveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO DI
(em anos)
BARRACO RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA RUST'GO = 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO £
COMERCIAL ALY 60
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL —
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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24.2. Tabela de Vida Util dos Imoveis

Esta tabela é utilizada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a
foram aplicados nas férmulas utilizadas neste Parecer Técnico:

Tabela de Classificagao do Estado de Conservagao

do Imovel
CLASSIFICACAO CcODIGO
Novo A
Entre novo e regular
Regular

Entre regular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor
Sem valor I

IOMMmMOO| m@
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24.3. Tabela de Ross-Heidecke

LL

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagao de Iméveis ©
S

- w

IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAQ S
DEVIDA —— 5 E = E F c q 3
2 1,02 | 105 | 351 | 903 | 1890 | 39,30 | 5310 | 75,40 8
4 2,08 [ 211 | 455 [ 10,00 | 19,80 | 34,60 | 5360 | 75,70 o
6 318 | 321 | 562 [ 11,00 [ 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00 S
8 432 | 435 | 673 [ 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30 o
10 550 | 553 | 7,88 [ 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60 Q
12 6,72 | 6,75 | 9,07 [ 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90 ©
14 798 | 801 | 1030 | 1540 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20 3
16 9,28 | 9,31 | 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50 8
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80 m
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 5830 | 78,20 o~
22 13,40 | 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50 n g
24 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90 Y
26 16,40 | 16,40 | 1850 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30 29
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60 ~ O
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 [ 46,20 | 61,80 | 80,00 N @
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40 st
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80 g g_
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30 9o
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70 = g
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10 o =
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60 § =
44 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 [ 67,60 | 83,10 25
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50 »n ©
48 35,60 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00 22
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50 S S
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 [ 50,50 | 59,60 | 71,30 [ 85,00 @ g
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 [ 72,30 | 85,50 23
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 5390 | 62,40 | 73,30 | 86,00 =Q
58 45,80 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60 ,i: -g
60 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10 <5
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70 x5
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20 I
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 [ 78,60 | 88,80 § 8
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40 s -E
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40 <
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 [ 81,90 [ 90,90 X 5
74 64,40 | 64,40 | 6530 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20 <z( %
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80 < =
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 [ 85,50 [ 92,40 x %”
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10 9,: %
82 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 [ 93,70 53
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 [ 89,20 [ 94,40 Q=
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00 % ﬁ
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70 ol=1
90 85,50 | 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 [ 93,10 [ 96,40 (_EB %'
R 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 [ 90,40 | 92,20 | 94,50 [ 97,10 2=
94 91,20 | 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 [ 95,80 | 97,80 5 8
96 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50 o0
98 97,00 | 97,00 | 97,20 | 97,30 [ 97,60 | 98,00 | 98,00 [ 99,80 ® %
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 £ &
0
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24.4. Certiddo de Matricula do Imével Avaliando

|z
Denominagdo do Imdvel= ., MINIO EDIFICIO ORIENTE”

Raa Delfim Moreira, n® 240 .
Nesta cidade de SAU GONCALD DO SAPUCAI/MG

IMOVEL ; Um imdwvel urbano constituido por uma loja comercial no
pavimento érreg, com acesso direto para a Rua Delfim Moreira, n® 240, com
238 30m* de drea construida, o que [he corresponde & fragdo ideal de 29,00% ou
76.78m* do lote de terreno com & area total de 267, 00m* e uma drea descoberta
e privativa de 13,00m”. onde se encontre edificado um banheiro e uma dispensa,
cujo lerreno contém as seguinies medidas e confrontagles: "Pela frente,
confonta com a Rua Delfim Moreira na extensdo de 12,00; do seu lado direiio,
far. limites com propriedade de Francisco Vilela, sucessor de Dr. José Thrahim
de Carvalho, na extenslo de 22 50 motros, de scu lado esquerdo divide com
propriedade de Maria Teresa Ferrcira Santiago, sucessora de Dr. José Tbrahim
de Carvalho, na estensic de 21.00 metros, ¢ pelos fundos confronta com
propriedade de Expedito Alves de Carvalho, sucessor do Circalo Operfrio de
Sio Gongalo do Sapucai, na extensio de 12.00 metros. PROPRIETARIO:;
UNIVERSO PARTICIPACOES LTDA, CNPIMF n° 13.206.651/0001-10,
passoa juridica, sediada nesta cidade de S8o Gongalo do SapucaiMG, na rua
Ceard, n™ 332, bairro Santa Rita de Cassia. TI'I‘I.IIJ! AQUISITIVO: R-12 & R-
I3 da matricula 10.717, Livro 2, deste Oficio Imaobilidrio. S&0 Gongalo do
Sapucai™MG. 09 de novembro de 2011. Emolumentos: RS (3,08 - Taxa de
Figcalizagho  Judicidria; R§ 411 - Totmlk RS 17190 A
OFICIALAs an Shln. Olunide Yousnts 1

AV-1 - 21.025 = Conforme R-10 da matricula 10.717, Livro 2, o imdvel objeto
desta matriculs encontra-se hipotecado em primeiro gran ao Banco Bradesco
S/A, para gamn[i:a do erédito no valor de RS 200.000,00 com vencimento final
em 10 de janeiro de 20012, nas condigBes constantes do registro feito no liveo 3
sob o n® 14788 Sic Gongalo do Sapucai/™G, 09 de novembro de 2011, A
OFICIALA:x Yhosin Shie U buarids

v helgpenEs i/
AV-2-21.025 - Conforme AY-14 da matricula 10.717, Livro 2, foi cancelado o
débito hipotecario constante da AV-1 retro, ficando o imdvel, o€ a presente

data, livre e desembaragado de quaisquer onus hipotecdrio. Sdo Gongalo do
Sapucai/™MG, 10 de abril de 2012, A OFICIALA: oY Liinis /

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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R.3- 21,025 - Prot. 64.754 - S0 Comain 220 catMG, 0710812012,
Pela escritura lavrada pela 2°* Tabelig desta cidade e Comarca, em 03 de Agosto
de 2012, L.* 095, fl. 064 e verso, a proprietdria. devidamente representada,
vendeu a totalidade do imdvel objeto desta matricula, pelo valor de RS
110.000,00 (cento e dez mil reais) a AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMEUSTIVEIS LTDA, sociedade empresiria limilada sediada nesta cidade de
8o Gongale do Sapucal-MG, na avenida Alvarenga Peixoto, n” 530 - CEP
37490000, inscrita ne CNPIYMF n® 02208.332/0001-30, devidamente
representada por seu steio administrador e representante legal CESAR ANDRE
SIQUEIRA, inscrite no CPFMF sob o n.® 532.134.246/68, portador da C.1. RG
n.* 794.875/SSPDF, brasileiro, casado, empresirio, residente e domiciliado nesta
cidade de S0 Gongalo do Sapucai-MG, na mua Ceard, 352, bairro Santa Rita -
CEF 37.490000. Conforme constou da escritura o Municipio elevou o valor do
imdvel para BF 123.00000 (cento e vinte ¢ trés mil reais) para efeitos de
tributacfo. [ménvel cadastrado no miumnicipio soh [ n®
01.01.030,0397.001/000913. Emolumentos: RS 1.022,12 - Taxa dc Fiscalizagio
Judicidria: RS 47494 - Total: RE 1.497,06. A
OFICIALA: ; M (snaty !
R-4 — 21.025 - Prot. 64 895 — 530 Gongalo do Sapucai™G, 300082012,
Nos termos da Cédula de Ceédito Banedrio n.” 734-0150.003.00000338-8,
datada de 20 de julho de 2012, Termo de Aditamento @ Termo de constituigio
dc CGiarantia Empréstimo P1 Alicnecio Fiducidria de Bens Imaveis, datados de
23 de agosto de 2012, figurando como emitente a SUPERLUB DIVISAD
ATACADISTA REPRES E IM PORTA{;'[')ES L, com sede nesta cidade de Sdo
Gongalo do Sapucai-MG, na avenida Tiradentes, n.* 471, Inconfidentes, inscrita
no CNPJ) sobh o n® 09379.461/0001-91, devidamente represemtada, &
proprietdria do imdével, AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS
LTDA, devidamente representada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o
imivel objeto desta matricula & CREDORA CAlXA ECONOMICA
FEDERAL, institmig3o financeira sob forma de empresta publica, criada pelo
Decreto Lei n® 7591969, vinculada do Ministério da Fazendo, regendo-se pelo
catatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 34, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, por intermédio de sua Superintendéneia Regional de
Megicios Sul de Minas, em garantia do valor de RS 310.000,040 (sitocentos ¢
dez mil reais) com vencimento em 12 de agosto de 2003, O pagamento do
valor do empréstimo screscido dos encargos fingneeiros serd efewado por meio
de débito na coma indicada, na data do vencimenio. 530 devidas prestagies
mensais, calculadas pelo Sistema Francés de Amortizagio - Tabela Price,

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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SERVIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de SA0 GOMGALD DO SAPUCAI - Estado de Minas Gerals
Livro n® Deis(Z) —  REGISTRO GERAL — Fis. 02

MATRICULA N 21.025

Denominaglo do Imével: “CONDOMINIO EDIFICIO ORIENTE"
Rua Delfim Moreira, n® 240 E
Mesta cidade de SAD GONCALD DO SAPLUCAIMG

IMOVEL ; {Desgerito na fl. 01 — continuagho da f. 01 werso)
composias pela amortizagdo do principal ¢ pelos juros rermuneratiriog, de seordo
com & cliusula quinta constante da cédula. Para o disposto no inciso V1 do artigo
2 oda Lei 931497 o imdvel se encomtra avalindo em RS 405.000,00
(qguatrocentos ¢ cinco mil reaig), sujeitos 4 atvalizacho monetarin. Com o
jpresente registro a propricdade fiduciana foi constituida em nome da credom,
efetivando-se 0 desdobramento da posse, tormando a fiduciante possuidor direta
e a CAIXA possuidora indireta. Comparecem como avalistas; CESAR ANDRE
SIQUEIRA - CPEMF n® 33L134.246M8, DANIELA AYRES VALIAS
SIGUEIRA - CPRMF n® 670863816/ ¢ GLORIA ZACARIAS ANDRE -
CPFEMF o 509.721.696872, As demais condipdes constam da Cédula do termo
& aditamento ¢ do terme de constituiciio de g,u.rnnti: ji. referidos. Emolumenios-
RS 133783 - T Judii:iﬂri_ijr_RS BRLOT — Total: R I-HI,?’I}.

¥ ) e 20

AV-5 - 21025 - Prot. 657.015 - 580 Gongalo do Sapucai, 08,10.201.3,

Pela Escritura Pablica de Constituigdo de Hipoteca em Garantia de Divida,
lavrada pelo 2¥ Tabeliio desta cidade e Comarca, em 11 de junho de 2013, L.* 98
M. fl. 52 até 53, fica CANCELADA a propricdade fiduciirin ¢ém nome da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. passando a propriedade plena a
pertencer 8 AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, cuja
averbacho se faz para efeilos legais. Emclumenios- BS 378 - Taxa de Fiscadicsgio
Iudiciaria- BS 1030 - Tolal- BS 4298, Prenctchs) Erslumentas- RS 2204 - Taxs de
Fiscalizagio i RS 2757, A
SUBSTITUT,

B-6 - 21.025 - Prot. 67,015 Gongalo do Sapucai, 08.10.2013,

Pela Escritura @ mencionada na AV-5 retro @ Escritura Pablica de Aditaments
lavrada pelo 29 Tabelifo desta cidade e comarca, em 29082013, Liveo 98N, f1,
121, a progeietiria do  imdvel, AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVELS LTDA, ja qualificadn, devidamente representada. em garantia

{ Continuagio no versa )

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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{ Continuagio )
dis obrigagies principals a acessoriss, no valor tolal e B3 T35.083.34
(setecentos e trinta & trés mil, oitenta € cinco reais & anqienta ¢ quakno centavos)
assumidas pels empresa SUPERLUB DIVISAD ATACADISTA REPRES E
IMPORTACOES L, com sede nesta cidade de Sio Gongalo do Sapucai-MG, na
avenida Tirsdentes n 471, Inconfidentes, por melo do eontrato de renegociagin
nt 26 0150 690 0MK2%-E], datedo de 29052013, que fica fazendo parte
integrante deste regisiro, di em HIFOTECA DE FRIMEIRD GRAU o imédvel
objeto desta makricula i credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instiluicao financeira sob a forma de empresa pdblica vinculada ao Ministério da
Fazenda. criada pelo decrete Lei n® 73069, de 12 de agosto de 1959, alterado
pele Decreto Lei n 1259 de 19 de feversiro de 1973, regendo-se pelo estatuto
vigente na data da escritura, com sede no setor bancario sul, quadra 4 - loges 3/4,
em  Brasilio-DF, inserithn o CHNENMF sob o n®  00360305T001-04,
devidamente representada. O valor de RS 733.085.54 (setecentos e Irinta @ trés
rmil, cdtenia @ cineo reais e cinglenta e quated centavos) serd pago em 96 mesas
airavis de presiagies mensais @ secessivas, onde incidirio juros remeneratorios
até a liquidagio. na forma a sepuir descrita: Pos fixados. representados pala
composicao da Taxa Referencia TR divulgsda pelo Banco Central do Brasil,
acrescida da texa de rentabilidade de 0.94000%% a0 més. O devedor poderd
efetivar a liquidscdo antecipada do salde devedos, desde que a gquanta
amortizada comesponda @ valor minimo de (1 prestagio. nas condicdes do
contrato de renegociagio que fica fazendo parte integrante deste registro.
Cﬂr‘rrpul:t.:l:mn na  escrilura e e conbralo  relrg mencionados cormo
AVALISTAS: CESAR ANDRE SIQUEIRA, brasileiro, empresério. portador da
CL Rg n* 794.875-55PDF. inscrito no CPE/MF sob o n® 532.134.246068,
comao conjuge DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA. brasileira. empreséria,
portadora da C1 RG o MG 3.731.317-55PMG, inscrita no CPE/MF sob o n.°
670.863.816/91, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na rua Cear n? 352,
bairro Sama Rita: BEATRIZ VALIAS SIQUEIRA, brasileira, soltein,
empreziria, pomadora da C.1. RG n® MG 13.337.357-53SP/MG, inscrita no
CPEMF sob o n.® 015.936/166/43, residente ¢ domiciliada na run Ceard n.® 352,
Santa Rita de Cissia. nesta cidade de Sic Gongalo do Sapucai-MG. Emelamentios-
BS 143691 = ° Flacallrdpdo  Judiciiria- Q45 dd Towgl RS 238635 A

{Continue na Folha 03 ]
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SLAVILW UL RLOSIny ULC iMwvClo

Comarca de SAD GONCALO DO SAPUCAI - Estado de Minas Gerals
Livro n? Dois (7 . REGISTRD GERAL —+ Fls. 03

MATRICULA N¥ 21.025

Denominacso do Imével ;" CONDOMINIO EDIFICIO ORIENTE"
Rua Delfim Moreira, n® 240
Mesta cidode de SAQ GONCALD DD SAPUCALIIMG

“ﬂﬁ""EE . {Deserito na folha 01 — continuagio da folha 02'verso)

- f.lﬂi - Prot. T1.124 - 550 Gongalo do Sapucal/MG, 15. 10200 5.

Nos termos Certidio expedida pela Secretania do Juize da 1* Ve Civel,
Criminal e de Execugdes Penais, desta cidade ¢ comanca, em 17TH04/2(01 5. dos
Autes da Aglio de Execugio de Titulo Extrajudicial - Processo n® (040358-
65.2014.8.13.0620, Auto de Penhorn, Avaliscdo ¢ Depdsito dalado de
29122014, figurando como exegliente, PETROBRAS DISTRIBUIDORA
S.A. ¢ como  executsdos, AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA e DANIELA
AYRES VALIAS SIQUEIRA, procede-se ao registro de PENHORA do
imdvel objeto desta matricula ¢ o imdvel objeto da matricula 21026, em
garantia do pagamento no valor de RS 712.287.49. Figura como fiel depositirio,
CESAR ANDRE SIQUEIRA. Ficam arquivados neste Oficio Imobilidrio, os
documentos citados, Emolumenivcs: RS 33,66 - Recompe: RS 207 - Taxa de Fiscalimgio
Judiciaria: RE 11,11 - Total: RS 46,79. Prevalagiio: Emplumentas: RS 23.56 - Recompe: RS 141

- Taxa de Fiscalizaghe  Judicidria: R’Sﬁ 504 - Tomk RS 301 A
OFICCALAR L. - The Cilinane, Yashens' &

F-8 - 21025 - Pred, T4.022 - Sile Gongalo do Sapucai™G, 10.08.2017,

Mos iermos do Mandode expedudo peln Seeretarn da 2 Yom Civel, Crinonal ¢ da Infiincia ¢
da Jwvenhade destn cidode ¢ comarca em QIOGZ017. Awos de mdmern O0096E3-
GO2016.8.150620, Agio de Bxcucho de Thulo Exrajudcial fgurando come ¢xeqgiente,
RAIZEM COMBUSTIVEIS S/A ¢ como exeewtados. AMERIC AN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA E DUTROS, procede-se ao regetm de FENHORA do inivel
olsjeln desia matricobn, juntamente com oalros, em grana do pagamento o valor iotal da
divada em BS 268.270,06. Foram nomeados como iés depositarios, todos os excculadis e

seis conjuges. Ficam arquivados neste Ccio Imobikino, os documentos citados, Emolumases |
T 3030 Feoompe. RS 240 Toa & Pecdiesgde hdkims RS 1306, Toiad: BS 3587 &4 OFICIAL:

R~9 - 21.025 - Prot. 75.272 - 540 Gongalo do Sapucal/MG, (4.06.2018.
Moz termos do Oficio duado de 0404/2018, Termo de Penhora e Depdsito,
Processo  Digital nimero  1075412-23.2014.8.26.0100, fgurando  como

{ ContinuecBo no versa)
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{ Continuaglo )

exeqliente. PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A - CNPJ r® 34.274.233/0001-
02 ¢ como executados, AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS
LTDA - CNPJ n® 02.268.532/0001-30, CESAR ANDRE SIQUEIRA - CPF/MF
i® 53213424668 ¢ DAMIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA - CPEMF n®
670.863.816-91, procede-se ao registro de PENHORA do imdvel objeto desta
matricula, juntamente com os imaveis objeto das matricolas 21.026 ¢ 21027,
em garantia do pagamento no valor total da divida em RS 1589062103, Fai
nomeads fiel depositiria, a  AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA. Ficam arquivados neste Offcio Imobilirio, os
documentos citados. Emolumentos: RS 40,20 - Recompe: RS 2,41 - Taxa de Fiscalizagio
Judicidriac RE 1326 - 155: RS 080 - Toal: RS 3667 Prenotsclo: Emolumentos RS 2813 -
Recompe: BS 1 6% - Taxa de Fiscahzai®n Judiciire RS 6,02 - [S5: RS 0,56 = Total: R§ 36,40,
Arquivamento: Emsdumentas: RE 140,92 - Recompe: BE 832 - Taxa de Fiscalizagdo Judicifriaz

RE ET ) = 155:; (4] TR = Tistnl; KBS 14, 540, A
UHQHLMMLM /

AV=10 = 21,025 - Prot. 77.266 - Sio Gongalo do Sapucal MG, 14.11.2019.

Mos termos do Mandado expedido pela Secretaria da 2* Vara Civel, Criminal e
da Infincia e Juvemude, desta cidade ¢ comarca, Processo n® OD09GG3-
60.2016.8.13.0620, ficn cancelada a penhora constante do RS retro
Emplumentos: RS 64,86 « Recompe: RS 3,89 -« Taxn de Fiscalizagho Judiciaria: RS 2140 - 1552
RE 1,30 - = Teanl: g RS @145 A
OFICIAL ' : - f

11 - 21025 - Prot. 79.475 - Sdio Gongalo do Sapucai™MG. 14 .06.2021.
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24.8. Comprovante de vistoria do imével
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Anexo V

COFECI
42 Regiao - Minas Gerais
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Renato Botelho de Lima, CPF n°® 04797192682, RG n° MG
7.946.462 PCMG/MG, CRECI n° 36576, Endereco: Carlos Murta Filho 776 Bloco 24 - Apt. 104
Gavea li, Vespasiano-MG. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Escritério

Por solicitacéo de:
Nome do Cliente: AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA

VESPASIANO-MG , 20 de Novembro de 2021

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 015013

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 015013, 20 de Novembro de 2021
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA — PTAM

PTAM N°. RBL 003/2021

& & ‘ ™
M AL

e Ml amies, wa Lea S s et s e 3

ST
.- B

Vista do imével avaliando
IMOVEL AVALIANDO:
Apartamento
Rua Delfim Moreira, 240 — Apartamento 101 — Centro.
Sao Gongalo do Sapucai / MG
Goncalo Do Sapucai/ MG.
FINALIDADE: Pericia Judicial
CORRETOR:
Renato Botelho de Lima
CRECI-MG Ne: 36576 F
CNALI: 028358
CRA-MG 01-029200/D

VESPASIANO, 22 DE NOVEMBRO DE 2021.

Conforme Lei 6530/78, Resolucdo COFECI No. 1066/07 e Ato Normativo COFECI no. 001/11

SOLICITANTE: 12 Vara Civel, Criminal e de Execucdes Penais da Comarca de Sao

Avenida Carlos Murta Filho, 776 — Bloco 24 — Apto 104.
Gavea - Vespasiano / MG - CEP 33202-670 (31) 99830- 1050

Numero do documento: 21112216341917300007062805451
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Resumo

Do imoével:

Apartamento
Rua Delfim Moreira, 240 — Apartamento 101 — Centro.
Sao Gongcalo do Sapucai / MG

Da Categoria

| Imével Residencial

Do objetivo

| Determinar o valor de mercado e responder quesitos formulados pelas partes.

Da Finalidade

Pericia judicial para os autos n° 5000947-17.2020.8.13.0620, acdo de
cumprimento de diligéncia em Carta Precatéria Civil do processo cujo Autor é
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e o0s Réus sdao AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA,
DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA.

Da data da vistoria

A vistoria foi realizada no dia 03 de Novembro de 2021, as 8h, conforme
documentos anexos nos autos.

Valor da avaliagéo para 22 de novembro de 2021

Valor aproximado do imovel periciado:

R$ 635.000,00
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2. Objetivo

O presente Laudo Pericial tem por objetivo assistir a esse Juizo nas questdes técnicas
colocadas em julgamento no presente caso, buscando esclarecer as duvidas e conflitos
existentes, ao responder as questdes levantadas junto a esse processo, havendo a
necessidade de se efetivar avaliagcdo imobiliaria do imovel constante da Matricula n®
21.026, do Cartorio de Registro de Imodveis, motivo de Acdo que consta nos autos n°
5000947-17.2020.8.13.0620, acao de cumprimento de diligéncia em Carta Precatoria
Civil do processo cujo Autor € PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e os Réus sao
AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA,
DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA.

3. Considerag®es Iniciais

Este Laudo Pericial, aqui também denominado como Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica - PTAM, foi elaborado em conformidade com as Normas Técnicas para
Avaliacao de Imoveis Urbanos, estipulados pela NBR — 14.653 (partes 1 e 2) da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), que fixa diretrizes para avaliacdo de
imoOveis urbanos. Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da Lei
6.530/78 que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis, as Resolucbes
957/2006, 1.044/2007, 1066/07 e Ato Normativo 001/11 do COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Imoéveis. A documentacdo relativa ao imovel avaliando é
satisfatdria, ndo sendo feitas investigacdes no tocante a vicios documentais, hipotecas,
ou ainda autenticidade sobre escrituras ou registros feitos nos Cartoérios competentes,
ndo assumindo a signataria, qualquer responsabilidade sobre a natureza do imdvel, e
matéria de engenharia, que ndo sejam implicitas ao exercicio de suas funcdes do
presente PTAM.

4. Indicacdo do Solicitante do PTAM

Visa o presente Parecer, atender a nomeacao da Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 12
Vara Civel, Criminal e de Execuc¢8es Penais da Comarca de Sdo Gongalo Do Sapucai/
MG, para pericia judicial para os autos n°® 5000947-17.2020.8.13.0620, ag&o de
cumprimento de diligéncia em Carta Precatéria Civil do processo cujo Autor é
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e os Réus sdo AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA, DANIELA AYRES VALIAS
SIQUEIRA.

5. Finalidade do PTAM

O objetivo deste Parecer Técnico de Avaliacado Mercadoldgica é determinar o valor de
mercado para o imovel residencial localizado no primeiro pavimento, com acesso para a
Rua Delfim Moreira, n° 240, através de uma escada comum, constituido por uma
varanda, hall, sala de estarem, sala de jantar, cozinha, duas suites, dois dormitérios, um
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banheiro social, um banheiro de servico e uma dispensa, somando 227,25 m2 de area
privativa, mais 22,05 m2 de area comum, perfazendo um total de 249,30 m2 de area Uutil,
0 que corresponde ‘a fracdo ideal de 30,00% ou 80,33m2 no terreno com area de
267,00mz2, fazendo parte também desta unidade autdbnoma, uma area descoberta e
privativa de 10,50m2 que se constitui num corredor de circulagao para a area de servico
constante da Matricula n° 21.026, do Cartorio de Registro de Imoveis de S&o Goncalo
do Sapucai/ MG, em anexo, de propriedade presumida de AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade limitada sediada na cidade de
Sao Gongalo do Sapucai — MG, na Avenida Alvarenga Peixoto, n°® 530 — CEP 37.490-
000, inscrita no CNPJ n° 02.268.532/0001-30 conforme extraido do registro constante
na presente certiddo obtida junto ao Servico Registral.

6. NUumero deste Parecer PTAM

O numero deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica € PTAM — RBL 003/2021

7. Da Competéncia

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U.) de
15/05/1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atencdo ao
disposto em seu artigo 3° o0 qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis
exercerem a intermediacdo na compra, venda, permuta e locacéo de imoveis, podendo
ainda, opinar quanto a comercializacdo imobiliaria”.

Em adicdo, a elaboracdo de este parecer respeita as Resolucbes do COFECI —
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis N°. 1066, de 22 de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentacdo para a Elaboracdo de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, em atengdo ao seu artigo 4°, o qual versa
que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM — o
documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em
critérios técnicos, andlise de mercado com vistas a determinacdo de valor de
comercializacdo de um imovel, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s
quais apresentam 0s requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que
“A elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica € permitida a todo
Corretor de Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrita em Conselho Regional de
Corretores de Imoveis”.

8. Partes da ABNT /NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacdes
de Bens”.
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Parte 1: Procedimentos Gerais;

Parte 2: Imoveis Urbanos

Parte 3: Imoveis Rurais

Parte 4: Empreendimentos

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacées de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos Naturais e ambientais;

Parte 7: Patriménio Histérico

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para
demais partes e, seguindo as orientacdes da Resolucdo COFECI 1.066/07, foi tomada
em consideracao em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-4.

9. Abreviaturas que poderao ser consultadas

A.T. T — Area Total do Terreno.

A.T. C — Area Total Construida.

I.A. C — Idade Aparente da Construcéo.

ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT — Area do Terreno

C.M2 ou C.M? — Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECI-MG - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Minas Gerais
CRA-MG - Conselho Regional de Administracdo de Minas Gerais
DTC — Depreciacao por Tempo de Construcdo

IA — Imével em Avaliacédo

IPTU — Imposto predial, territorial e urbano.

M2 ou M2 — Metro quadrado

MG — Média Geral

NBR — Normas Brasileiras

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R — Referenciais

R.F. D — Resultado do fator de depreciacéo.

TG — Total Geral

V.G. V — Valor global da venda.

V.G. L— Valor global da locacéo.

V.L- Valor da locacéo

V.M- Valor Médio

V.V— Valor de venda
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10.Imovel Periciado (Imével Avaliando)

O imobvel objeto deste PTAM é de propriedade presumida de AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade limitada sediada na cidade de
Sao Gongalo do Sapucai — MG, na Avenida Alvarenga Peixoto, n° 530 — CEP 37490 -
000, inscrita no CNPJ n°® 02.268.532/0001-30 conforme extraido do registro constante
na presente certiddo obtida junto ao Servico Registral.

O imével encontra-se registrado sob a matricula n® 21.026, Registro R-3-21.026, de 07
de agosto de 2012, do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Goncalo do Sapucai/ MG
conforme descrito:

“Um imével urbano constituido por um apartamento de n° 101 com destinacao
exclusivamente residencial familiar, com acesso direto para a Rua Delfim Moreira n°®
240, através de uma escada de uso comum, constituido por uma varanda, hall, sala de
estar, sala de jantar, cozinha, duas suites, dois dormitérios, um banheiro social, um
banheiro de servigco e uma dispensa, somando 227,25 m2 de area privativa, mais 22,05
m2 de area comum, perfazendo o total de 249,30 m2 de area Uutil, o que lhe corresponde
‘a fracdo ideal de 30,00% ou 80,33m2 no lote de terreno com a area de 267,00 m2,
fazendo parte também desta unidade auténoma, uma area descoberta e privativa de
10,50 m2 que se constitui num corredor de circulacdo para a area de servigo, cujo
terreno contém as seguintes medidas e confrontacdes. ‘Pela frente, confronta com a
Rua Delfim Moreira na extensdo de 12,00; do seu lado direito, faz limites com a
propriedade de Francisco Vilela, sucessor de Dr. José lbrahim de Carvalho, na extensao
de 22,50 metros, de seu lado esquerdo divide com propriedade de Maria Teresa
Ferreira Santiago, sucessora de Dr. José Ibrahim de Carvalho, na extensdo de 22,00
metros, e pelos fundos confronta com a propriedade de Expedito Alves de Carvalho,
sucessor do Circulo Operério de Sdo Goncalo do Sapucai, na extensdo de 12,00
metros. PROPRIETARIO: UNIVERSO PARTICIPACOES LTDA, CNPJ / MF N°
13.206.661/0001-10, pessoa juridica, sediada nesta cidade de Sdo Goncalo do Sapucai
/ MG, na Rua Ceara, n° 352, Bairro Santa Rita de Céassia. TITULO AQUISITIVO: R-12 e
R-13 da matricula 10.717, livro 2, deste Oficio Imobiliario. Sdo Gongalo do Sapucai /
MG, 09 de novembro de 2011. Emolumentos: R$ 13,08 — Taxa de Fiscalizacédo
Judiciéria: R$ 4,11 — Total: R$ 17,19. A OFICIALA: (...)".

“R-3-21.026 — Prot. 64.753 — Sao Gongalo do Sapucai / MG, 07/08/2012. Pela escritura
lavrada pela 22 Tabelid desta cidade e Comarca, em 03 de Agosto de 2012, L. © 095, fl.
062 e verso, a proprietéria, devidamente representada, vendeu a totalidade do imével
objeto desta matricula pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) a
AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade empreséria
limitada sediada nesta cidade de Sao Goncgalo do Sapucai — MG, na Avenida Alvarenga
Peixoto, n°® 530 — CEP 37.490000, inscrita no CNPJ / MF 02.268.532/0001-30,
devidamente representada por seu sécio administrador e representante legal CESAR
ANDRE SIQUEIRA, inscrito no CPF/MF sob n° 532.134.246/68, portador da C.l. RG n°
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794.875/SSPDF, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado nesta cidade de
Sao Gongalo do Sapucai — MG, na Rua Ceara, 352, bairro Santa Rita — CEP
37.490000. Conforme constou da escritura 0 Municipio elevou o valor do imével para R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais) para efeitos de tributacdo. Imével cadastrado no
municipio sob o0 n® 01.01.030.0397.002/010661. Emolumentos: R$ 1.026,12 — Taxa de
Fiscalizac@o Judiciaria: R$ 474,94 — Total R$ 1.497,06. A Oficiala: (...)"

(grifo meu)
A Certiddo de Matricula do Imével foi disponibilizada no anexo deste parecer.
11.Vistoria

O imovel foi vistoriado “in loco” por este subscritor em companhia das partes, conforme
comprovantes assinados pelas partes e anexados neste parecer.

A vistoria foi agendada para dia 03 de novembro de 2021, no horario de inicio de 8
horas, com horario de término as 10h50min.

Esteve presente na vistoria a llma. Sra. Beatriz Valias Siqueira Mendes, CPF n°
015.936.166-43, RG n° MG 13.337.357, representando a AMERICAN DISTRIBUIDORA
DE COMBUSTIVEIS LTDA.

Ressalta-se que a parte PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., apesar de ser informada
da realizacdo da pericia, nos autos do processo, ndo encaminhou representante para
acompanhamento.

Como tivemos acesso ao imovel, ndo inviabilizou a realizacdo da vistoria que
passaremos a discorrer nos topicos seguintes.

12.Descri¢céo do Imoével

Sao apresentadas em tabelas abaixo descritas, as caracteristicas que descrevem o
imovel avaliando. Em relagdo a localizagao observou-se:

Melhoramentos publicos da regiéo:
( X ) pavimentacédo ( X ) rede elétrica ( X) telefonia
( X ) internet ( X ) iluminacé&o publica ( X ) coleta de lixo
( X)) guias e sarjetas ( X ) seguranca publica
Infraestrutura urbana, servicos e equipamentos comunitarios da microrregiao:
( X ) comércio ( X)) ensino fundamental (X )igrejas
( X ) bancos ( X ) correios ( X ) arborizagéo
(_ X) supermercados (X ) lazer e recreacéo
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O imével avaliando situa-se na Rua Delfim Moreira n° 240, sendo uma rua principal
situada no centro do municipio.

O imovel possui boa localizacdo, estando proximo ao prédio da Comarca do Férum da
cidade de S&do Gongalo do Sapucai / MG, proximo de rede bancéria, da Camara
Municipal, bem como outros edificios comerciais, industrial e residencial.

A rua é pavimentada com asfalto em boa qualidade, com presenca de meio fio e outras
necessidades de saneamento basico.

O imével em tela foi vistoriado identificando as seguintes caracteristicas:

Para acesso ao imovel, o usuario terd que acessar a portaria de entrada comum,
localizada ao lado direito da frente do imoével. O acesso comum é realizado através de
uma escada comum, cujas paredes estdo danificadas pelo uso constante, com marcas
de sujeira e desgastes na parede. O corriméo apresenta sinais de desgastes pelo uso e
tempo.

A entrada do apartamento é feita através de uma porta de madeira envernizada, com
pequenos arranhdes e sinais de desgastes pelo tempo e uso. O hall de entrada possui
paredes pintadas com tinta seminova, com pequenas manchas e desgastes pelo uso,
com piso em taco com sinteco apresentando sinais de desgastes pelo uso, mas em bom
estado.

O rodapé apresenta bom estado de conservacao. Os trincos da porta estdo preservados
em bom estado de conservacdo. O hall de entrada da acesso para a sala de estar e
para a sala de jantar.

a) Sala de estar

A sala de estar possui paredes pintadas em tinta branca com sinais de desgastes pelo
uso e pelo tempo. A pintura esta em bom estado de conservacao geral. Os espelhos da
tomada e a parte elétrica estdio em bom estado de conservagdo, com manchas
provocadas pelo uso. Nao foram realizados os testes na parte elétrica do imével, uma
vez que 0 mesmo encontra-se ocupado (locado).

O teto encontra-se pintado em tinta branca, preservada, com poucos sinais provocados
pelo tempo. O globo fixo e em bom estado de conservagédo. O portal de acesso para o
hall de entrada esta em bom estado de conservacgao, envernizado.

O piso é em tacdo, com sinteco apresentando muitos sinais e arranhdes provocados
pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estdo preservados e em bom estado de
conservacéao.
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Porta de acesso ao corredor externo, pintado com verniz, apresentando sinais de
desgastes provocados pelo uso e pelo tempo. Cada metade da porta de acesso possui
10 vidros trabalhados com jatos de areia, sendo que dos 20 vidros em ambas as portas,
encontra-se apenas um vidro quebrado (trincado). Do lado externo da porta, apresenta
muitos sinais provocados pelo tempo e desgastes, necessitando de uma nova aplicagéo
de verniz e tratamento dos defeitos.

Janela pintada com muitos sinais de desgastes provocados pelo tempo e pelo uso, mas
atendendo perfeitamente os comandos para abrir e fechar.

b) Sala de jantar

Portal de acesso para a sala de jantar envernizado com sinais provocados pelo tempo e
pelo uso.

Paredes da sala de jantar estdo pintadas com tinta branca com poucos sinais de
manchas e sujeira, mas mantendo um bom estado de conservacdo. Nas paredes os
espelhos das tomadas e interruptores estdo preservados e em bom estado de
conservacao.

Janela pintada com sinais de uso, mas mantendo bom estado de conservagdo. Os
vidros estdo preservados e janela basculante funcionando, com sinais de desgastes
pelo uso e tempo.

Teto pintado com tinta branca, com poucas manchas e em bom estado de conservacéo.
lluminacéao funcionando em perfeito estado.

Piso em ceramica, com detalhes, apresentando uma area com 10 pisos diferentes,
fixos, indicando que houve manutencéo naquele local. Roda pé preservados e em bom
estado de conservacéo.

¢) Quarto 01 (suite)

Porta em madeira envernizada, com defeito, carunchada, sem constatacdo de controle
da praga. Fechaduras funcionando em perfeito estado.

Paredes pintadas em tinta branca, com sinais de sujeira e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Apresentam bom estado de conservacao geral. Os espelhos das
tomadas e interruptores aparentemente funcionando em perfeito estado.

Os pisos sdo em tacdo com sinteco apresentando sinais, arranhdes e defeitos

provocados pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estdo preservados e em bom estado de
conservacao
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Neste quarto, identificamos que existe um armario embutido antigo, em madeira,
aparentemente em bom estado de conservacéo. Armario encontra-se envernizado, com
sinais de desgastes provocados pelo uso. A parte interior do armario néo foi vistoriada
em razado do imével estar locado e os pertences dos locatarios estarem devidamente
acondicionados no armério.

Teto pintado na cor branca, com pintura preservada, com poucos sinais de desgastes e
uso. lluminacao funcionando e em bom estado.

Janela pintada apresentando sinais provocados pelo uso e pelo tempo, mas
funcionando, apesar de estarem apresentando poucas dificuldades para desliza-lo ao
abrir e ao fechar.

Pelo arméario, da-se acesso ao banheiro privativo da suite.

d) Banheiro da suite 01

Porta de madeira de madeira envernizada, com fechadura em bom estado de
conservacdo, com sinais de desgastes provocados pelo uso (infiltracbes na parte
inferior) e pelo tempo.

Paredes em azulejos em bom estado de conservacdo, com rejuntes apresentando
sinais de desgastes pelo tempo, mas em bom estado geral. As pecas de metal,
utilizadas para toalhas e demais utensilios estdo em bom estado de conservagéo.
Descarga apresenta bom estado de conservacdo e funciona em bom estado. Vaso
sanitario e lavatério estdo em bom estado de conservacdo. Armario embutido no
lavatério em bom estado de conservacdo com puxadores e trincos funcionando nas
gavetas e portas. Espelho em perfeito estado de conservagéo.

Um box de acrilico, apresentando bom estado de conservagdo, com as pecas
preservadas e trilhos perfeitos.

Janela basculante em bom estado de conservacdo, mantendo as funcionalidades
originais, com os vidros perfeitos.

Chuveiro funcionando em bom estado de conservagéo.

e) Quarto 02

Porta em madeira envernizada, com defeito, carunchada, sem constatacao de controle
da praga. Fechaduras funcionando em perfeito estado.

Paredes pintadas em tinta branca, com sinais de sujeira e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Apresentam bom estado. Os espelhos das tomadas e interruptores
aparentemente funcionando em perfeito estado.
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Os pisos sdo em tacdo com sinteco apresentando sinais, arranhdes e defeitos
provocados pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estéo preservados e em bom estado de
conservacao.

Ndo ha armario embutido neste quarto. Janela pintada com sinais de desgastes
provocados pelo uso e pelo tempo.

f) Corredor

Ha um corredor com piso em ceramica preservados, com rejuntes apresentando sinais
de desgastes pelo tempo. Rodapés preservados e em bom estado de conservacgéo.
Paredes pintadas na cor branca, com poucos sinais de desgastes pelo uso, mas em
bom estado de conservagéo.

Teto pintado na cor branca com pintura preservada e parte elétrica funcionando e em
bom estado de conservacao.

g) Quarto 03 (suite)

Porta em madeira envernizada, com defeito, carunchada, sem constatacao de controle
da praga. Fechaduras funcionando em perfeito estado.

Os pisos sdo em tacdo com sinteco apresentando sinais, arranhdes e defeitos
provocados pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estéo preservados e em bom estado de
conservacao.

Paredes pintadas em tinta branca, com sinais de sujeira e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Apresentam bom estado. Os espelhos das tomadas e interruptores
aparentemente funcionando em perfeito estado.

Janela pintada com sinais de desgastes provocados pelo uso e pelo tempo. Neste
quarto, identificamos que existe outro armario embutido antigo, em madeira,
aparentemente em bom estado de conservacao. Armario encontra-se envernizado, com
sinais de desgastes provocados pelo uso. A parte interior do armario ndo foi vistoriada
em razdo do imovel estar locado e os pertences dos locatarios estarem devidamente
acondicionados no armario.

Teto pintado na cor branca com pintura preservada e parte elétrica funcionando e em
bom estado de conservacéo.

h) Banheiro da suite 02

Paredes do banheiro com azulejos conservados, com rejuntes conservados, com as
peca de metal fixas e conservadas. Espelho das tomadas e interruptor preservados.
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Pequeno lavatério com armario embutido, com gavetas e portas funcionando e em bom
estado de conservacao. Torneira funcionando e em bom estado. Espelho fixo em bom
estado de conservacdo, com spot de lampadas em bom estado e em pleno
funcionamento. Prateleiras do espelho preservadas.

Um box em acrilico, em bom estado de conservacédo, com trilhos e pecas acrilicas
preservadas, com marcas de desgaste pelo uso e tempo. Um chuveiro instalado em
bom estado de conservacdo, com rede elétrica funcionando e em bom estado. Teto
pintado na cor branca, com pintura em bom estado de conservacao, com globo e rede
de iluminacédo preservada.

Uma descarga funcionando em bom estado, com um vaso sanitario em bom estado de
conservacao.

Piso em ceramica em bom estado de conservacdo, com rejuntes preservados, com
sinais de uso e desgastes pelo tempo.

Uma janela basculante com vidros preservados, com al¢ga agarrando ao abrir e ao
fechar.

Nas paredes, proximos ao armario foram identificados poucas manchas de infiltracéo,
manchando a parede.

i) Banheiro social

Paredes do banheiro com azulejos conservados, com rejuntes conservados, com as
peca de metal fixas e conservadas. Espelho das tomadas e interruptor preservados.
Pequeno lavatério em bom estrado de conservacdo. Armarinho com espelho em bom
estado de conservacdo, apresentando sinais provocados pelo uso. Torneira
funcionando e em bom estado. Nas paredes foram localizados buchas e parafusos
fixos.

Um box em acrilico, em bom estado de conservagdo, com trilhos e pegas acrilicas
preservadas, com marcas de desgaste pelo uso e tempo. Um chuveiro instalado em
bom estado de conservacao, com rede elétrica funcionando e em bom estado. Teto
pintado na cor branca, com pintura em bom estado de conservacao, com globo e rede
de iluminacé&o preservada.

Uma descarga funcionando em bom estado, com um vaso sanitario em bom estado de
conservacao.

Piso em ceramica em bom estado de conservacdo, com rejuntes preservados, com
sinais de uso e desgastes pelo tempo.
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Uma janela basculante com vidros preservados, com alca agarrando ao abrir e ao
fechar.

i) Quatro 04

Porta em madeira envernizada, com defeito, carunchada, sem constatacao de controle
da praga. Fechaduras funcionando em perfeito estado.

Os pisos sdo em tacdo com sinteco apresentando sinais, arranhdes e defeitos
provocados pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estdo preservados e em bom estado de
conservacao.

Paredes pintadas em tinta branca, com sinais de sujeira e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Apresentam bom estado. Os espelhos das tomadas e interruptores
aparentemente funcionando em perfeito estado.

Janela pintada com sinais de desgastes provocados pelo uso e pelo tempo. Neste
quarto, identificamos que existe outro armario embutido antigo, em madeira,
aparentemente em bom estado de conservacéo. Armario encontra-se envernizado, com
sinais de desgastes provocados pelo uso. A parte interior do armario néo foi vistoriada
em razado do imével estar locado e os pertences dos locatarios estarem devidamente
acondicionados no armario.

Teto pintado na cor branca com pintura preservada e parte elétrica funcionando e em
bom estado de conservacéo.

k) Cozinha

Porta de madeira envernizada, com sinais provocados pelo uso e pelo tempo, para
acesso ao corretor e uma porta de ferro, pintada com tinta apresentando sinais de
desgastes, ferrugens e uso. Fechaduras de ambas as portas estdo preservadas.

Janela pintada apresentando sinais provocados pelo uso e pelo tempo, mas em bom
estado de conservacdo, com trincos e alca basculante preservada. Vidros em bom
estado de conservacao.

Uma pia fixa, em bom estado de conservacao, com torneira e ralos funcionando e em
bom estado. Pia possui armario embutido, envernizado, em bom estado, apresentando
puxadores em bom estado. As portas do armario apresentam sinais e arranhdes
provocados pelo uso e pelo tempo.

Paredes em azulejos até o teto, com rejuntes preservados, com diversos furos de
buchas provocadas por fixagdo de outros armarios anteriormente. Paredes em bom
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estado. Os espelhos dos interruptores e das tomadas apresentam marcas de sujeira
pelo tempo e pelo uso.

Teto pintado na cor branca, com pintura apresentando sinais de desgastes pelo uso e
tempo, mas em bom estado geral.

Piso em ceradmica, em bom estado de conservacdo, com sinais de desgastes pelo uso e
pelo tempo, com rejuntes apresentando sinais de desgastes pelo tempo, mas em bom
estado de conservacao.

I) Corredor externo

Paredes das fachadas do imovel estao pintadas na cor branca, com sinais provocados
pelo uso e pelo tempo, com poucas fissuras com pedida inferior a 1 mm proximas as
janelas e portas.

Piso em ceramica com rejunte preservado e em bom estado de conservacao. Corrimao
e grades de protecéo da sacada pintada e em bom estado de conservacao.

m) Area de servico

Area de servigo privativa com paredes pintadas na cor branca, em bom estado de
conservacao, com poucas marcas de sujeira e marcas provocadas pelo uso. Tomadas e
interruptores com espelho em bom estado de conservacéo, mas nao foram realizados
testes na parte elétrica do imoével. LAmpadas em bom estado de funcionamento.

Piso em ceramica em bom estado de conservacdo, com rejuntes preservados, com
marcas de sujeira e marcas pelo uso e tempo.

Tanque de trés bojos, com marcas de sujeiras e desgastes provocados pelo tempo e
pelo uso. Varal para secagem de roupas instalada e com roupas no varal.

Janelas basculantes com vidros inteiros e preservados. As janelas estdo com a alga
basculante agarrando ao abrir e ao fechar, mas em bom estado geral.

n) Dispensa

Porta de madeira envernizada, com sinais de arranhfes e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Fechadura em bom estado de conservacao e preservados.

O local estava cheio e dificultou a pericia. Observamos que as paredes sao pintadas na
cor branca, com sinais de desgastes e manchas de sujeira, mas apresentam bom
estado geral.

Espelho do interruptor em com estado de conservacao, com lampada em bom estado
de conservacao e preservados.
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0) Banheiro da area de servico
Paredes do banheiro com azulejos conservados, com rejuntes conservados, com
marcas de furos de bucha.

Espelho das tomadas e interruptor preservados. Pequeno lavatorio trincado, na qual foi
devidamente fotografado pela pericia.

Teto pintado na cor branca, com pintura em bom estado de conservacédo, com globo e
rede de iluminagéo preservada.

Uma descarga funcionando em bom estado, com um vaso sanitario em bom estado de
conservacao.

Piso em ceramica em bom estado de conservacdo, com rejuntes preservados, com
sinais de uso e desgastes pelo tempo.

13.Registro Fotogréfico

Visao Fontal
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Porta de acesso comum aos apartamentos

Hall de acesso aos apartamentos

Corrimao das escadas
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Roda pé da Sala de estar
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Vaso sanitario da suite 01

Quarto 02
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Banheiro do Quarto 03
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Banheiro social

Banheiro social
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Trincano lavatoério do banheiro da area de servigo
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14.Caracteristicas da Regiao

O municipio de Sdo Gongalo do Sapucai esta localizado do estado de Minas Gerais.
Apresenta em sua histdria importantes personagens como podemos citar Bardo do Rio
Verde, Raimundo Correia e Barbara Heliodora.

Sua populacdo em 2010 era de 23 895 habitantes, conforme dados do IBGE. A cidade
esta localizada as margens da Rodovia Ferndo Dias, no sul do estado. Faz divisa com
0s municipios de Campanha, Careacu, Cordislandia, Heliodora, Lambari, Monsenhor
Paulo, Turvelandia e Silvanopolis.

Com o fim do ciclo do ouro, ganharam importancia as atividades agropecuarias, que em
meados da década de 1990 produzia mais de 80 mil sacas de café por ano e 18
milhSes de litros de leite. A agropecuaria ainda se apresenta como um polo para a
cidade, que também possui industrias de participacao regional e nacional.

Com a implantacdo do SENAI a cidade passou a investir na implantacéo de industrias,
uma maneira de gerar seu desenvolvimento.

Na cidade existe a tradicional Festa do Rosario. Festa de origem religiosa e cultural, que
acontece durante quinze dias nos meses de maio ou junho. Seu inicio se da 40 dias
apoés a Pascoa, quando ocorre o inicio da Novena em honra ao Divino Espirito Santo.

Além da festa religiosa a Festa do Rosério apresenta tracos culturais que remontam as
origens escravas da cidade, com a apresentacdo dos ternos de Congadas. Além disso,
a festa ha muitos anos, apresenta-se como um grande evento, com shows, barracas de
comidas e bebidas e uma grande reunido de cidadaos e visitantes, que sao atraidos
principalmente das cidades vizinhas e recentemente muitos vindos de S&o Paulo.

A cidade ainda possui extensa rede de pesqueiros e ranchos, bem como diversos
atrativos naturais tais como cachoeiras, mata atlantica, a Serra de Sdo Goncalo, a gruta
de Santa Luzia e o Rio Sapucai.

No turismo histérico se destaca a Casa da Cultura "Pedro Mattar
Filho", sobrado do século XIX em estilo colonial brasileiro, onde anexo funciona
um museu com artigos que pertenceram a personalidades da cidade. Do acervo deste
museu se destaca uma liteira de campo de meados do século XIX.

Ainda ha a Igreja do Rosario, erigida em fins do século XVIII por escravos. Esta Igreja
possui imagens originais dos santos de devogdo dos escravos como Santo
Elesbao, Sdo Benedito, Santa Ifigénia e Nossa Senhora do Rosario. O altar-mor, altares
laterais e grande parte dos ornamentos do interior foram feitos em madeira, no
estilo barroco, em uma curiosa vertente do estilo.
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O centro da cidade possui varios casarbes dos séculos XVIII e XIX, muito em fase de
tombamento pelo Conselho Deliberativo de Patrimonio Historico e Artistico local. Cita-se
0 conjunto arquiteténico da Rua Direita e Praca da Fonte e Praca Alberto Rocha.
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Ha no municipio quatorze escolas municipais sete estaduais e quatorze particulares.
As escolas estaduais e municipais oferecem estudo de qualidade consideravel,
recebendo boa pontuacédo nas analises educacionais desenvolvidas pelo Ministério da
Educacéo e Cultura e Secretaria de Estado de Educag¢d@o. No ensino publico municipal
sdo oferecidos os ensinos primario e fundamental. Investimentos sao realizados
constantemente na capacitacdo dos professores da rede municipal e na aquisicdo de
material didatico de ponta.

Sdo Goncalo do Sapucai pode ser considerado uma boa cidade em constante
expansao e desenvolvimento. Diversas empresas tém se instalado no municipio, assim
promovendo o crescimento econémico do local.

Em 2019, o salario médio mensal era de 1.8 salarios minimos. A proporcao de pessoas
ocupadas em relacdo a populagdo total era de 17.8%. Na comparacdo com 0S outros
municipios do estado, ocupava as posicoes 231 de 853 e 247 de 853, respectivamente.
J& na comparacdo com cidades do pais todo, ficava na posicdo 3125 de 5570 e 1718
de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com rendimentos mensais de até
meio salario minimo por pessoa, tinha 33.9% da populacao nessas condi¢des, 0 que 0
colocava na posicdo 586 de 853 dentre as cidades do estado e na posicdo 3794 de
5570 dentre as cidades do Brasil.

Nao obstante a cidade tem sofrido como outros tantos municipios com problemas
como drogas e desemprego. Em contra partida o governo municipal trabalha projetos
sociais que visam melhorias no &mbito sdcio educacional. Importante também é o papel
desempenhado pelo projeto da Policia Militar mineira, o PROERD, que trabalha a
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prevencao contra as drogas, sendo o publico alvo criangas e adolescentes nas escolas
da cidade.

A taxa de mortalidade infantil média na cidade é de 32.35 para 1.000 nascidos vivos. As
internacdes devido a diarreias séo de 3.6 para cada 1.000 habitantes. Comparado com
todos os municipios do estado, fica nas posicbes 71 de 853 e 69 de 853,
respectivamente. Quando comparado a cidades do Brasil todo, essas posi¢des sdo de
362 de 5570 e 977 de 5570, respectivamente.

Apresenta 86% de domicilios com esgotamento sanitario adequado, 25.7% de
domicilios urbanos em vias publicas com arborizacdo e 41.4% de domicilios urbanos em
vias publicas com urbanizacdo adequada (presenca de bueiro, calcada, pavimentacao e
meio-fio). Quando comparado com os outros municipios do estado, fica na posicdo 126
de 853, 747 de 853 e 221 de 853, respectivamente. JA quando comparado a outras
cidades do Brasil, sua posicdo é 652 de 5570, 4959 de 5570 e 713 de 5570,
respectivamente.

15.Confrontagbes
A descricdo exata e suas confrontacfes estdo mais bem caracterizadas na Matricula do
Imével de numero 21.026 do Cartério de Registro de Imdéveis de Sdo Gongalo do

Sapucai/ MG e fazem parte integrante deste Parecer, sendo que as possiveis
alteracOes estaréo contidas nas averbagfes desse documento.

16.Vista aérea
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18.Metodologia utilizada

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a
elaboracdo de este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizacdo da
avaliacdo do imoével objeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, com técnica de analise por Regresséao e Inferéncia Estatistica.

Pelo método aplicado, foram levadas em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuacdes do Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com
atributos comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imével
em avaliacdo. A partir da ponderacao dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor
do bem imdvel.

E nesse contexto, que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado
para a avaliagdo de valor de imoveis.

19.Especificacdo da pericia

19.1. Escolha das variaveis

Para a pericia em tela, foram escolhidas as variaveis abaixo:
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a) Variavel Dependente: Preco do imovel
b) Variaveis Independentes: NUumero de quartos, Garagem, Area do terreno; area
construida e localizacéo.

A escolha das variaveis independentes refere-se:

Area do Terreno — area total do terreno expressa em metros quadrados

Area Construida — refere-se a area construida expressa em metros quadrados
Numero de quartos — refere-se a quantidade de dormitérios do imével
Garagem-— refere-se a quantidade de carros que comportam em garagem
privativa

e Localizacao: refere-se ao potencial de localizagédo do imovel, sendo Regido C: 1
(um), Regido D :2 (dois); Centro: 3 (trés) e Centro Nobre: 4 (quatro)

19.2. Determinacdo do tamanho da amostra

A determinacdo do tamanho da amostra é identificada através da quantidade de
variaveis independentes.

n=3(K+1)

Onde:

n = nimero de amostras
K= nUumero de variaveis independentes

Considerando o disposto, aplica-se 0 minimo de 18 (dezoito) imdveis referenciais. Para
a pericia, utilizou-se de 18 (dezoito) amostras.

19.3. Coeficiente de Correlacao
O Coeficiente de Correlacdo mostra a correspondéncia entre dois dados. A
correspondéncia é positiva quando um dado aumenta e o outro aumenta. Sera negativa
guando um dado aumenta e outro diminui. Ser4 nula, quando n&o houver
correspondéncia.

No modelo atingiu-se o coeficiente 0,8977.

E importante salientar que a informagdo € importante para saber como os dados
correspondem. E uma medida estatistica que podera variar de -1 a +1.
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Neste quesito, foram analisadas as variaveis independentes com o objetivo de
compreender como se correlacionavam com a variavel dependente, analisando a
dispersao dos dados. Assim obtivemos o seguinte resultado:

Quartos 62%|MEDIA
Garagem 26%|FRACA
Lote 2%|FRACA
Construida 63%|MEDIA
Localizagdo 61%|MEDIA

O indice pode ser classificado conforme a tabela abaixo:
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Graficamente, a correlacdo pode ser demonstrada abaixo:
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Localizacdo
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19.4. Coeficiente de Determinacgéo (R?)

O R2 nos informa que percentual é eliminado do erro de previsdo na variavel y quando
usamos a regressdo de minimos quadrados sobre a variavel x.

Como resultado, R? também é chamado de coeficiente de determinagé&o.

Em outras palavras, o coeficiente de determinacdo, também chamado de R?, é
uma medida de ajuste de um modelo estatistico linear generalizado, como a
regressao linear simples ou mdultipla, aos valores observados de uma variavel aleatéria.
O R2varia entre 0 e 1, por vezes sendo expresso em termos percentuais.

Para o laudo atingimos:

R2? = 0,80602
R2 ajustado = 0,72520

19.5. Medidas de tendéncia Central

E o valor central para uma tendéncia ou probabilidade. Para este trabalho obtivemos:
Média: R$ 463.611,11

Mediana: R$ 350.000,00
Moda: R$ 600.000,00

19.6. Andélise de Disperséao

E a variabilidade ou o espalhamento da distribuicio dos dados. Mostram qu&o
aproximados ou afastados estdo os dados. Desta forma obtivemos:
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Amplitude: R$ 1.020.000,00
Variancia: R$ 88.411.192.810,46
Desvio Padrao: R$ 297.340,20
Limite Inferior: R$166.270,91
Limite Superior: R$ 760.951,30

20.Pesquisa de Mercado

20.1. Pesquisa de Mercado — Iméveis Referenciais

A determinacdo do valor do imoével em avaliacdo foi realizada pela comparagdo no
mercado de outros iméveis que apresentam elementos com atributos comparaveis.

A pesquisa foi realizada através de informacdes e entrevistas com corretores de iméveis
e com proprietarios de iméveis particulares.

Estes imdveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e
estdo indicados abaixo:

20.1.1. R1 - Imo6vel Referencial 1

R$750.000,00 — 1000 m2
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209
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20.1.2. R2 - Im6vel Referencial 2

R$280.000,00 — 280 m2
Belato Solugdes CRECI — 38670 F — telefone: (035)98437-1699

20.1.3. R3 - Imo6vel Referencial 3

R$280.000,00 — 280 m2
Global Corretora CRECI — 15254 F —telefone: (035)99232-0025
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20.1.4. R4 - Imoével Referencial 4

R$ 400.000,00 — 1010 m2
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209

20.1.5. R5 - Im6vel Referencial 5

R$390.000,00 — 720 m2
Kid Imoéveis - Creci: 6250 J
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20.1.6. R6 - Im6vel Referencial 6

R$900.000,00 — 720 m2
Kid Iméveis - Creci: 6250 J

20.1.7. R7 - Im6vel Referencial 7

R$ 1.200.000,00
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209
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20.1.8. R8 - Im6vel Referencial 8

R$ 220.000,00
L & C Corretor de Iméveis : 19311 F - Telefone: (035)99986-6768

20.1.9. R9 - Imo6vel Referencial 9

R$ 900.000,00
Simone ou Cristiano (particular) : Telefone: (035)99947-7714
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20.1.10. R10 - Imével Referencial 10

R$ 250.000,00 (sem garagem)
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209

20.1.11. R11 - Imével Referencial 11

R$ 330.000,00 (com garagem)
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.

45
O
o
NJ)
o
=
c
[}
1S
NUmero do documento: 21112216341959800007062805454 8
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216341959800007062805454 -8
Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:19 Num. 7065828085 - Pgg
0
L



fls. 1109

Crorrofar e Avvabsdie die brimss

20.1.12. R12 - Imével Referencial 12

12:52 .

R$180.000,00
Kid Imoéveis - Creci: 6250 J

as

20.1.13. R13-Imo6vel Referencial 13

R$180.000,00
Kid Imoéveis - Creci: 6250 J

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.
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20.1.14. R14 - Imoével Referencial 14

R$ 270.000,00
Dalva ou Claudio (particular): Telefone: (035)99912-2755 / 3241-2221

12:52 .

as

20.1.15. R15 - Imo6vel Referencial 15

R$ 205.000,00 (sem garagem)
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
Parg,conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.
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20.1.16. R16 - Imével Referencial 16

12:52 .

as

R$ 320.000,00 — 1000 m2
Maria Martha Martins Creci: 43529 F

20.1.17. R17 - Imé6vel Referencial 17

R$600.000,00 — 1200 m2
Imével a venda particular — Danilo (035) 99868-7095 / 99521-2934

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.
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20.1.18. R18 - Imoével Referencial 18

o

‘.—-----—F‘:"""'

12:52 .

as

R$ 370.000,00 — 320 m2
Maria Martha Martins Creci: 43529 F

20.2. Anéalise e tratamento dos dados

A inferéncia estatistica é o raciocinio desenvolvido a partir de indicios no qual é possivel
chegar a uma concluséo a partir de proposicoes. Neste sentido, a estatistica € um ramo
da matematica aplicada que usa o principio da teoria das probabilidades no estudo de
séries de dados matematicos.

Amostra Quartos Garagem Lote Construida Localizagdo Valor Valor m?
R1 4 3 1000 260 3| RS 750.000,00 | RS 2.884,62
R2 3 0 280 280 3| RS 280.000,00 | R$ 1.000,00
R3 3 1 120 120 3| RS 600.000,00 | RS 5.000,00
R4 3 1 1010 100 3| RS 400.000,00 | RS 4.000,00
R5 4 0| 720 100 4| RS 390.000,00 | RS 3.900,00
R6 4 0 400 280 4] RS 900.000,00 | RS 3.214,29
R7 6 2 289 308, 4| RS 1.200.000,00 | RS 3.896,10
R8 3 1 150 150 3| RS 220.000,00 | RS 1.466,67
R9 3 1 320 198 4| RS 900.000,00 | RS 4.545,45
R10 2 0 120 120 3| RS 250.000,00 | RS 2.083,33
R11 2 1] 120 120 3| RS 330.000,00 | RS 2.750,00
R12 3 1 320 70| 1| RS 180.000,00 | RS 2.571,43
R13 3 1] 180 100 1| RS 180.000,00 | RS 1.800,00
R14 4 1 1600 120 1| RS 270.000,00 | RS 2.250,00
R15 3 0| 280 70, 1| RS 205.000,00 | RS 2.928,57
R16 3 3 1000 300, 1| RS 320.000,00 | RS 1.066,67
R17 6 1 1200 200 1) RS 600.000,00 | RS 3.000,00
R18 3 2 320 111 2| RS 370.000,00 | RS 3.333,33

do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.
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Analisando as amostras, observou a Curtose apresentando caracteristica leptocurtica,
com assimetria positiva.

O nivel de confianca (95%) obtido estd em R$ 147.863,80. Assim o intervalo de
confianca esta entre R$ 166.270,91 até R$ 760.951,31.

A andlise da normalidade foi obtida pela comparacdo da frequéncia relativa aos
residuos amostrais padronizados, observados no intervalo de [-1;+1], [-1,64;+1,64] e
[-1,96;+1,96], com as probabilidades da distribuicdo normal padrdo nos mesmos
intervalos, sendo 68%, 90% e 95%. Assim verificou-se a normalidade do modelo.

Analisando o grafico de aderéncia, demonstra que 0s pontos se aproximam da reta, fato
gque demonstra que os ajustes um bom ajuste do modelo nos dados:

Grafico de Aderéncia

R$1.400.000,00
R$1.200.000,00
R$1.000.000,00

RS&00.000,00

R$600.000,00 407;0—
+¢ 4+

R$400.000,00
R$200.000,00

'S
RS-

2

Valores Observados

RS- R$400.000,00 R$800.000,001%1.200.000,00
Valores Previstos

No modelo, verificou-se o Teste de Significancia da Regresséo (F de Significagdo) que
visa apresentar como resultado a existéncia de alguma relacao linear entre as variaveis,
ou seja, testa o efeito do conjunto das varidveis independentes sobre a variavel
dependente. Quanto menor este valor, maior a relacao linear entre as variaveis. O ideal
€ apresentar resultados menores que 5%, ou seja, 0,05. Ao aplicar o conceito,
identifica-se um resultado muito baixo. O F de Significacdo apontou resultado de
0,000594787990299494.

Para os testes de significancia individual, observa-se:

Quartos 0,005014063
Garagem 0,144952561
Lote 0,382479605
Construida 0,430083072
Localizacao 0,004646984

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.
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Para o critério de localizacdo, adotaram-se com base nas informacfes obtidas junto a
Prefeitura Municipal de S&o Goncalo do Sapucai / MG, no que se refere ao Mapa de
Zoneamento da cidade de Sao Gongcalo do Sapucai / MG, conforme anexo.

E natural que os valores obtidos sofram alteracdo em aproximadamente 5%, referente
ao fator de oferta. Este indice € apurado nas transagfes imobiliarias.

Levou-se em consideracdo a situacdo atual do imovel avaliando (imével periciado),
onde se constatou que o imdlvel apresenta situacdo regular para fins de calculo da
depreciacéo do imovel.

A partir das variaveis estudadas, chegamos ao modelo matematico que ira definir o
intervalor de confianca para os valores estimados, em observancia a Norma vigente,
obtendo os valores do imovel:

Valor do imovel = [(-488216,071776049) + (148304,166907284 * quartos) +

(74602,6302511958 * garagem) + (-95,3938709106305 *area do lote) +
(495,217244016407*area construida) + (131798,478333413* ocalizacéo)

A partir do modelo matematico acima, é possivel identificar o valor do imével conforme

segue:
Imével Valor Fator de negociagdo Valor do imével depreciado
Apto 101 | RS 755.652,17 | RS 717.869,56 | RS 634.596,69

> Intervalo Inferior: R$ 559.674,83
» Médio: R$ 634.596,69
> Intervalo Superior: R$ 709.518,55

Valor Final aproximado do Imével: | R$ 635.000,00

21.Notas

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imovel,
estacando a inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros
elementos que influenciam o aquecimento do valor do imdvel pela caracteristica do seu
entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. E importante
considerar que os valores obtidos através da estatistica, foram auferidos mediante
conceitos matematicos.

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.
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Portanto € importante verificar os graus de fundamentacdo e de precisdo. Para a
elaboracédo deste laudo foram observados os dispositivos constantes na tabela 1 da
NBR 14653-2, cuja informacéo transcreveu abaixo:

Tabela | — Graun de furdameniacic no cava de wiillzacia de modelos de regrewsds linear
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Foram atingidos:
Iltem Grau Pontos
Caracterizacdo do Imével Avaliando [l 3
Coleta de dados no mercado [l 3
Quantidade minima de dados I 1
efetivamente utilizados
Identificacdo de dados de mercado Il 2
Extrapolacéo 11 1
Nivel de significancia a (somatério do i 3

valor das duas caudas) maximo para
a rejeicao da hipotese nula - de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo I 3
admitido nos demais testes
estatisticos realizados

Total 15

Para o enquadramento do laudo, observa-se a tabela:

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagio no caso de utilizagao de
modelos de regressdo linear

Graus 1l 1] |

Pontos minimos 18 11 7

3,5 6eT, comos
demais no minimo
na grau

ltens obrigatdrios no grau
cormespondente

3,5 6e 7 nominimono | Todos, no minimo no
grau |l grau |

Para a elaboracéo do laudo foram observados os dispositivos constantes na tabela 3 da
NBR 14653-2, cuja informacéo transcreveu abaixo:

Tab#la 3 — Grau de precisio da estimativa do valor no caso dé utifzacho de
modelas de regre<<ia linear

(S
Diegciigdo
1} | |
Ampitude do misrvalo de= confianca de= BORG . . F R
em omo do yalor cemd da estimates = 30% 0% - 60% 6%

WOTA Dibservar subsetdn 5.1

O grau de preciséo obtido neste laudo foi o grau de preciséo Il
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22.Conclusao

Com base em pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por
meio do tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicado as devidas técnicas de inferéncia
estatistica, e a utilizacdo do Método de Quantificacdo e Custo, para avaliacdo da
estrutura metdlica, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével
objeto deste Laudo Pericial:

VALOR APROXIMADO DO IMOVEL AVALIADO
EM 22 DE NOVEMBRO DE 2021:

R$ 635.000,00 (seiscentos e trinta e cinco mil reais).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informacfes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
imoveis com caracteristicas e localizagdo so6cia econdmica semelhante, deve-se o
Intervalo Inferior de R$ 560.000,00 ao Intervalo Superior: R$ 710.000,00.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer esclarecimentos que se fagcam
necessarios.

O Corretor de Imoéveis Renato Botelho de Lima coloca-se ao inteiro dispor para
quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Vespasiano, 22 de novembro de 2021.

Renato Botelho de Lima
CRECI N°: MGF 0036576
CNAI: 028358
CRA-MG 01-029200/D
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23.1. Tabela de Vida Util dos Imdéveis

Lista de Vida Util de Imodveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO DI
(em anos)
BARRACO RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA RUST'GO = 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO £
COMERCIAL ALY 60
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL —
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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23.2. Tabela de Vida Util dos Iméveis

Esta tabela é utilizada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a
foram aplicados nas férmulas utilizadas neste Parecer Técnico:

Tabela de Classificagao do Estado de Conservagao

do Imovel
CLASSIFICACAO CcODIGO
Novo A
Entre novo e regular
Regular

Entre regular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor
Sem valor I

IOMMmMOO| m@

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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23.3. Tabela de Ross-Heidecke

LL

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagao de Iméveis ©
S

- w

IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAQ S
DEVIDA —— 5 E = E F c q 3
2 1,02 | 105 | 351 | 903 | 1890 | 39,30 | 5310 | 75,40 8
4 2,08 [ 211 | 455 [ 10,00 | 19,80 | 34,60 | 5360 | 75,70 o
6 318 | 321 | 562 [ 11,00 [ 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00 S
8 432 | 435 | 673 [ 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30 o
10 550 | 553 | 7,88 [ 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60 Q
12 6,72 | 6,75 | 9,07 [ 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90 ©
14 798 | 801 | 1030 | 1540 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20 3
16 9,28 | 9,31 | 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50 8
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80 m
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 5830 | 78,20 o~
22 13,40 | 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50 n g
24 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90 Y
26 16,40 | 16,40 | 1850 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30 29
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60 ~ O
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 [ 46,20 | 61,80 | 80,00 N @
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40 st
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80 g g_
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30 9o
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70 = g
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10 o =
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60 § =
44 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 [ 67,60 | 83,10 25
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50 »n ©
48 35,60 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00 22
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50 S S
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 [ 50,50 | 59,60 | 71,30 [ 85,00 @ g
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 [ 72,30 | 85,50 23
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 5390 | 62,40 | 73,30 | 86,00 =Q
58 45,80 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60 ,i: -g
60 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10 <5
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70 x5
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20 I
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 [ 78,60 | 88,80 § 8
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40 s -E
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40 <
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 [ 81,90 [ 90,90 X 5
74 64,40 | 64,40 | 6530 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20 <z( %
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80 < =
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 [ 85,50 [ 92,40 x %”
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10 9,: %
82 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 [ 93,70 53
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 [ 89,20 [ 94,40 Q=
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00 % ﬁ
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70 ol=1
90 85,50 | 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 [ 93,10 [ 96,40 (_EB %'
R 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 [ 90,40 | 92,20 | 94,50 [ 97,10 2=
94 91,20 | 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 [ 95,80 | 97,80 5 8
96 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50 o0
98 97,00 | 97,00 | 97,20 | 97,30 [ 97,60 | 98,00 | 98,00 [ 99,80 ® %
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 £ &
0

SR
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23.4. Certidao de Matricula do Imével Avaliando

SERVIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de SAD GONGALO DO SAPUCAI - Estado de Minas Gerals
Livro n® Dols(®) — REGISTRO GERAL = Flsay

I Imfyel s “CONDOMINIO EMFICIO ORIENTE®
gt : Foua Dellim Moneira, o* 240

Mesta cidade de SAQ GONCALD DO SAPUCALMG

IMOVEL - Lim imdvel urbano constituide por um lpiru.runm_d-! n® 101
mnfdulinaﬂu exclusivamente residencial familiar, com acesso dircto para a
rua Delfim Moreira, n® 240, através de uma escada de uso comum, constituido
por uma varanda, hall, sala de estar, sala de jantar, cozinha, duas suites, dois
dormitdrios, um banheiro socinl, um banheiro de servigo & uma dispenso,
somandn 227 23m? de drea privative, mais 22,05m* de drea comum, perfazendo
o total de 249, 30m* de drea il o que The corresponde & fragho ideal de 30,00%%
ou B033m® no lote de termeno com a drea de 267,00m?, fazendo parte ambém
desta wnidade autbnoma, uma drea descoberta e privativa de 10,50m* que se
constitui num comedor de circulaglo para a fren de Servign, cujo LEmends contém
as seguintes medidas ¢ confrontagiies: "Pela frente, confrontn com a Bua Delfim
Moreira na exiensde de 12,00; do sew lado direite, faz limites com propricdade
de Francisco Vileln, sucessor de Dr. José Ibrahim de Carvalho, na extensio de
22 30 metros, de sen lado esquerdo divide com propriedade de Marin Teresa
Femreira Santiago, sucessora de Dr. José Ibrahim de Carvalho, na exiensdo de
22,00 metros, & pelos fundos confronta com propriedade de Expedito Alves de
Carvalho, sucessor do Circubo Operdrio de S8 Gongalo do Sopucai, na extensdo
de 12,00 meros. PROPRIETARIO: UNIVERSO PARTICIPACDES LTDA,
CHPIME n® 132066618000 1-10, pessoa juridics, sediada nesta cidade de Sao
Gongalo do Sapuci™G, na rea Ceard, n® 352, bairmo Santn Ri de Céssia
TITULO AQUISITIVO: R-12 ¢ R-13 da mawfeula 10,717, Livio 2, desle
Oficio Imobilidrio. Sic Gongales do Sapucai™G, 09 de novembro de 2011,
Emolumentos: RS 13,08 - Taxa de Fiscalizagio Judiciarin: RS 4,10 - l'otal: RS

IT-‘,'IQ..-'&E'}FL{“!AL.mtltg"',E l',L: !

AVl -~ 21026 — Conforme B-10 da matriculs 10.717, Liveo 2, o imdéwvel ohjeto
destn mudricula encontra-se hipotecads em primeire grag ac Banco Bradesco
S/A, para garantia do crédito no valor de RS 20000000 com vencimento final
em 10 de janeiro de 2012, nas condigies constantes do registro feito no livro 3

sob o n® |4.788. S&0 Gongalo do SapucaiMG, 09 de movembro de 2011, A
OFICIALA: [ass Slike  Cobunia, ﬂmn,; - pas,

rifIItiiorrrrrrErEEEEdEdrITIEE e EERsEEEELIETEEEETsEBrEE®
FE RS E EE RS R R AR RS RS R AR RN R R AR IR AR R R R R R NN

{ Continuagdio no verso)
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AV-2 .- 21026 - Conforme M-I'J&mguﬂmﬂﬂ.ﬂl Livro 2, fod cancelido o
débito hipotecirio constante da AV-1 retro, Geando o imdvel, até 2 presente
data, livre ¢ desembaragado de quaisquer onus hlpnlm;arlu ‘:ﬂn '{mm;uln du
Sapucai™G, 10 de nbril de 2012, A OFICIAL A !

R-3 = 21026 - Prot. §4.753 - 580 Gongalo do Sapucai™MG, 0TA&2012,

Pela escritura lavrada pela 2* Tabelifi desta cidode & Comanca, em 03 de Agosio
de 2002, L*® 095, fl. 42 ¢ verso, a proprietbnia. devidomente representado.
venden n totalidade do imdvel objeto desta maricula, pelo valor de RS
120,000,00 (cemto e winte mil reais) a AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade empresrea limitada sediada nesin cidade de
S5d0 Gongale do Sapucai-MO, na avenida Alvarenga Peixoto, n® 330 - CEP
37490000, inscrita no CMNPIMF n® 02268.532/0000-30, devidamente
representada por seu sécio administrador e representante legal CESAR ANDRE
SHJLEIRA, imscrito o CPFSF sob o n® 532134 246/68, poriador da C1. RG
n.” 194 875/55P0F, beasileiro, casado, cmpresdrio, residente ¢ domiciliado nesta
cidade de 5% Gongalo do Sapucai-MOG, na run Cenrd, 352, bairro Sanin Rita
CEPF 37.490000. Conforme constou da escritura o Municipio ebevou o valor do
imdvel pare BS 130000000 (cento e irinta mil reais) para efeitos de tributagdo.
Imével cadastrado no municipie soh o n® 0L01L030.0397, 002010661,
Emolumentos: RS 1,026,012 - Taxa de qullml::!u Judicidria; RS 474,94 - Todal;
RS 1.497,06. A OFICIALA U oSl (o ide _'1;'“..,9,,5 i/
R-4 — 21026 - Prol, 64.8% = 530 Gongalo do Sapucal™iG, 30.08.2012,

Mos termos da Cédula de Cnidite Banedcio n® 734-01 50,003 00000340-0, datada
de 22 de agosto de 2012 ¢ Termo de constituigio de Garantia Empréstimo P
Alienacdio Fiducidria de Bens Imdveis, dalado de 22 de apgosio de 2002,
figurndo como emitente 4 EMPRESA AMERICAMN DISTRIBUIDGRA DE
COMBUSTIVELS LTDA, sociedade empresdria limitada sediada nesta cidade de
San Gongalo dio Sapucai-MG, na avenida Alvarenga Peixoto, n® 530, inscrita no
CHELMF n® 02268, 5320000 30, devidamente representada, o mesma dew em
ALIENACAQ FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula & CREDORA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. instituicdio financeira sob forma de empresea
publica. criada peby Decreto Lei n® 7591909, vinculada do Ministério da
Fazenda, regendo-se pelo estatuto vigente no data da presente contratagdn, com
sede o setor Bancirio Sul. Quadra 4, Lotes 344, em Brasilia-DF, inscrita no
CHP) sob o n® 03603050001 -4, por intermédio de sua Superintendéncia
Regional de Meatcios Sul de Minas, em garantia do valor de B3 100000000
{um milldo de reais) oom vencimento cm 11 de agosto de 2003, O pagam ento
do valor do empréstimo acrescide dos encargos finoncerros ser efeluado por

{Continua na Falha 02 ]
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de SAD GOMCALD DO SAPUCAI - Estado de Minas Gerals
Livia n® Deis(?) — REGISTRO GERAL — Fls. g2

MATRICULA Ne 21.026

Denominagio do Imdvel: “CONDOMINIO EDIFICIO ORIENTE®
Ruz Delfim Moreira, n® 240
Mesta cidagde de SAQ GONCALD DO SAPUCAIMG

IMOVEL ; (Descrito na 1. 01 — continuagdo da fl. 01/verso)
mizio de dibito na conta indicada, na data do vencimento. Sdo devidas prestagies
mensais, calculadas pelo Sistema Francés de Amortizagio - Tabela Price,
composias pela amortizagio do principal & pelos juros remuneralinios, de soondo
com a cléusula quinta constante da cédula. Para o disposto no inciso V1 do artige
24 da Lei 9.51497 o imovel se encontra avaliado em RS 500,000,060 (quinhentes
mil reaish, =ujeitos & amalizacio monetiria. Com o presemie megisiro a
propriedace fiduciina foi constilwida em nome da credora, efetivando-se o
desdobramento da posse, tomando a fiduciante possuidora direia o a CAIXA
possuidora indireta, Companecem como avalistas: CESAR ANDRE SIQUEIRA -
CPEMF n® 532134246068, DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA -
CPEMF n? 67086381641 ¢ GLORLA ZACARIAS ANDRE CPFMF n*
S08.731.696/72, As demais condigies constam da Cédula e do lermo de
constituigho de garangia ji referidos. Emolumensos: RS 1.558.92 - Taxa de
Fiscalizagio  Judiciiria: ._E_,t 120388 - Towl: RS 276220 A
OFICIALA: Sl ] !

AV-5 - 21026 - Prot. 66,805 — 540 Gongalo do Sapucai/MG, 29.08.2013.

Pela Escritura Poblica de Constituigio de Hipoteca em Garantia de Divida,
lavrada pelo 2* Tabelido desta cidade e Comarca, em 11 de junho de 2013, L° 98
M, 1. 53l a 51, fica CANCELADA & propricdade fidociaria constante do R-4
refro em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, passando a
propriedade plena a pertencer a AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, cuja averbacho se faz para eficitos legais. Emolumenios:
RS 32,78 - Taxa de Focalicecho Judicidria: RS 1020 - Towml: BS 4298, Prenotagios
Emalumenias: e Fiscali - Judicideia: RS 4.4% — Towad: RS 2757,

i S s ..

R-6 - 21.026 - Prot. 66,805 - Sho Gongalo do SapucaiMG, 29.08.2013.

Pela Escritura ji mencionada na AV-3 retro, a proprictana do  imdwel,
AMERICAN IJIE-TRIBUEDUIM DE COMBUSTIVELS LTDA. 3 qualificacda,
devidamente representada, em garantia das obrigages principals a BccssOTias, no
vitlor izl de RS 91829042 (novecenios ¢ dezoito mil, duzenios ¢ noventa ¢
nove reais @ quarenia e dois ceniavos) assumidas pela mesma, por meio do

[ Continuaclo no verse)
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{ Continuagha )
contrato de renegociagio n.® 26.0150,690.0000028-9, datado de 294052013, que
fica fazendo parte integrante deste registro, di em HIPOTECA DE
FRIMEIRO GHAU o imivel objeto destn matrieula 3 credora CAINA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa
publica vinculada ao Ministério da Fazendn, criada pelo desreto Lei n® 759069,
de 12 de agosto de 1969, alierado pelo Decreto Lei n® 1259 de 19 de feversing
de 1973, regendo-se pelo estatuto vigente da escritura, com sede no setor
bancario sul, quadm 4 - lotes 344, em Brasilia-DF, inscrita no CNPIME sob o n.t
0. 360.305/0001-04, devidamenie representada. O valor de R% 91829942
(novecentos e dezoito mil, duzentos & novenia e nove reais e quarenta e dois
centives) serd pago em % meses através de prestagdes mensais ¢ sucessivas,
onde incidirio juros remuncratérios até a liquidacio, na forma a seguir descrita:
Péz fixnados, representados pela composicio da Taxa Referencia TR divulgada
pelo Banco Central do Brosil, acrescida da taxa de rentabilidade de 0,94000% a0
més, O devedor poders efetivar a liquidagho anecipada do saldo devedor, desde
que a quantia amortizada corresponda a0 valor minimo de 0] prestacio, nos
mr{du:ﬁq. do contrato de renégociagio que fica fazendo parte imegranie deste
registro. Comparecersm na eserilura ¢ no contralo  mencionados, como
AVALISTAS: CESAR ANDRE SIQUEIRA, brasileiro, empresirio, portador da
C.L Eg n® T94.875-88PDF, inscrito no CPFMF sob o nt 332134, 244068,
como conjuge DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA, beasileira, empresdria,
portadora da C.IL RG n® MG 3.731.317-55P/MG, inscrita no CPF/MF sob o n.®
670.863.816/21. residentes ¢ domiciliados nesta cidade. na nem Ceard n® 352,
bairro Sam.l Ritz; BEATRIZ VALIAS SIQUEIRA, brasileira, solteirs,
empresiria, portadora da CI RG n? MG 13.337.357-55P/MG. inscrita no
CPFEMF sob o n,” 015.936/166/43, residente e domicilinda na roa Ceard n.t 352,
Santa Rita de Cissia, nesta cidade de Sio Gongalo do Sapucai-MG, Emalumentns:

RS 147438 - Taxa Fi Todicifrias B$ 129240 - Towl: RS 296678, A
OFICIAL A2 L i i WEEL WAl ol T A

B-7 - 21026 - Prot 71.124 - Sdo Goneale do Sapucad MG, 15.10.2015,

Mos termos Cenidio expedida pela Secretaria do Juizo da 1° Varm Civel
Criminal ¢ de Execugties Penais, desta cidade ¢ comarca. em 1702015, dos
Autes da Aglo de Execugiio de Titulo Extmajudicial - Processo n® (040358-
6520148 13.0620, Auwo de Penhora, Avaliogio e Dephsite datade  de
W122014, figurande como exegiente. PETROBRAS DISTRIBUIDORA
5A. ¢ como  executados, AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA ¢ DANIELA
AYRES VALIAS SIQUEIRA, procede-se ao registro de PENHORA do

(Contirua na Folha ©3 )
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GQLAVILY UL nNLY2InW UL §Inmuvikhs

Comarca de SA0 GONCALO DO SAPUCAI - Estado de Minas Gerals
Livre n2 Dais (2) - REGISTRO GERAL — Fls. o3

MATRICULA Ne 21.026

Denominagio do Imével :“CONDOMINIO EDIFICIO ORIENTE"
Rua Delfim Moreira, n® 240
Mesta cidade de SAQ GONCALD DO SAPUCAIMG

IHI:I"H'EL' {Descrito na fiolba 0] — continuacdo da folha 02/versa)
hﬁvﬂnhjmdm-mmﬁuhenlmivd ohjeto da matricula 21.025, em
garantia do pagamento no valor de RS 712.287,49. Figura como fiel depositirio,
' cﬁm ANDRE SIQUEIRA. Ficam arquivados neste Oficio Imobilidrio, os
documentos citados. Emolamentos: RS 33,66 - Recompe: RS 207 - Taxa de Fiscalizagio
Julicisiria- K% L, - "Eljd: RS 46,74, A
ANEL

DI'ICL-!LA%.;,% ] B /

B-8 - 21,036 - Proc. 74022 - S0 Gongalo do Sapacai™G. 100082017,

Nos emmes do Mandado expedide peln Secresaria da 2* Vara Civel, Criminal & da Infincia ¢
da Juveniode desia cidade e comarca ems 0LD&0NT, Awos de nimero  G009G63-
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23.7. Pauta de Avaliacdo do ITBI obtido junto a Prefeitura de Sdo Goncalo do

Sapucai / MG
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23.8. Comprovante de vistoria do imével
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Anexo V

COFECI
42 Regiao - Minas Gerais
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Renato Botelho de Lima, CPF n°® 04797192682, RG n° MG
7.946.462 PCMG/MG, CRECI n° 36576, Endereco: Carlos Murta Filho 776 Bloco 24 - Apt. 104
Gavea li, Vespasiano-MG. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Residencial

Por solicitacéo de:
Nome do Cliente: AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA

VESPASIANO-MG , 20 de Novembro de 2021

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 015014

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 015014, 20 de Novembro de 2021

Numero do documento: 21112216341996700007062805459
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
IMOBILIARIA — PTAM

Conforme Lei 6530/78, Resolucdo COFECI No. 1066/07 e Ato Normativo COFECI no. 001/11

PTAM N°. RBL 004/2021

Vista do imével avaliando

IMOVEL AVALIANDO:

Apartamento

Rua Delfim Moreira, 240 — Apartamento 202 — Centro.
Sao Goncalo do Sapucai / MG

SOLICITANTE: 12 Vara Civel, Criminal e de Execucdes Penais da Comarca de Sao
Goncalo Do Sapucai/ MG.

FINALIDADE: Pericia Judicial
CORRETOR:

Renato Botelho de Lima
CRECI-MG N°: 36576 F

CNAI: 028358

CRA-MG 01-029200/D

VESPASIANO, 22 DE NOVEMBRO DE 2021.

Avenida Carlos Murta Filho, 776 — Bloco 24 — Apto 104.
Gavea - Vespasiano / MG - CEP 33202-670 (31) 99830- 1050
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Resumo

Do imoével:

Apartamento
Rua Delfim Moreira, 240 — Apartamento 202 — Centro.
Sao Gongcalo do Sapucai / MG

Da Categoria

| Imével Residencial

Do objetivo

| Determinar o valor de mercado e responder quesitos formulados pelas partes.

Da Finalidade

Pericia judicial para os autos n° 5000947-17.2020.8.13.0620, acdo de
cumprimento de diligéncia em Carta Precatéria Civil do processo cujo Autor é
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e o0s Réus sdao AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA,
DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA.

Da data da vistoria

A vistoria foi realizada no dia 03 de Novembro de 2021, as 8h, conforme
documentos anexos nos autos.

Valor da Avaliagdo para 22 de novembro de 2021

Valor aproximado do imovel periciado:

R$ 594.000,00

Numero do documento: 21112216342011500007062805461
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2. Objetivo

O presente Laudo Pericial tem por objetivo assistir a esse Juizo nas questdes técnicas
colocadas em julgamento no presente caso, buscando esclarecer as duvidas e conflitos
existentes, ao responder as questdes levantadas junto a esse processo, havendo a
necessidade de se efetivar avaliagcdo imobiliaria do imovel constante da Matricula n®
21.027, do Cartorio de Registro de Imodveis, motivo de Acdo que consta nos autos n°
5000947-17.2020.8.13.0620, acao de cumprimento de diligéncia em Carta Precatoria
Civil do processo cujo Autor € PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e os Réus sao
AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA,
DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA.

3. Considerag®es Iniciais

Este Laudo Pericial, aqui também denominado como Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica - PTAM, foi elaborado em conformidade com as Normas Técnicas para
Avaliacao de Imoveis Urbanos, estipulados pela NBR — 14.653 (partes 1 e 2) da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), que fixa diretrizes para avaliacdo de
imoOveis urbanos. Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da Lei
6.530/78 que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis, as Resolucbes
957/2006, 1.044/2007, 1066/07 e Ato Normativo 001/11 do COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Imoéveis. A documentacdo relativa ao imovel avaliando é
satisfatdria, ndo sendo feitas investigacdes no tocante a vicios documentais, hipotecas,
ou ainda autenticidade sobre escrituras ou registros feitos nos Cartoérios competentes,
ndo assumindo a signataria, qualquer responsabilidade sobre a natureza do imdvel, e
matéria de engenharia, que ndo sejam implicitas ao exercicio de suas funcdes do
presente PTAM.

4. Indicacdo do Solicitante do PTAM

Visa o presente Parecer, atender a nomeacao da Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 12
Vara Civel, Criminal e de Execuc¢8es Penais da Comarca de Sdo Gongalo Do Sapucai/
MG, para pericia judicial para os autos n°® 5000947-17.2020.8.13.0620, ag&o de
cumprimento de diligéncia em Carta Precatéria Civil do processo cujo Autor é
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A e os Réus sdo AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, CESAR ANDRE SIQUEIRA, DANIELA AYRES VALIAS
SIQUEIRA.

5. Finalidade do PTAM

O objetivo deste Parecer Técnico de Avaliacado Mercadoldgica é determinar o valor de
mercado para o imével residencial localizado no segundo pavimento, com acesso para
a Rua Delfim Moreira, n° 240, através de uma escada de uso comum, constituido por
uma varanda, hall, sala de estarem, sala de jantar, cozinha, duas suites, dois
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dormitérios, um banheiro social, um banheiro de servico e uma dispensa, somando
227,25 m2 de area privativa, mais 11,025 m2 de area comum, perfazendo um total de
238,275 m2, o que lhe corresponde a fracdo ideal de 29,00% ou 76,77 m2 no lote de
terreno com area de 267,00m2 constante da Matricula n® 21.027, do Cartério de
Registro de Imoéveis de Sdo Gongalo do Sapucai/ MG, em anexo, de propriedade
presumida de AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade
limitada sediada na cidade de S&o Gongalo do Sapucai — MG, na Avenida Alvarenga
Peixoto, n°® 530 — CEP 37.490-000, inscrita no CNPJ n° 02.268.532/0001-30 conforme
extraido do registro constante na presente certiddo obtida junto ao Servico Registral.

6. Numero deste Parecer PTAM

O numero deste Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica € PTAM — RBL 004/2021

7. Da Competéncia

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U.) de
15/05/1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdéveis, em atencdo ao
disposto em seu artigo 3° o0 qual versa que “Compete ao Corretor de Imoveis
exercerem a intermediacdo na compra, venda, permuta e locacéo de imoveis, podendo
ainda, opinar quanto a comercializacdo imobiliaria”.

Em adicdo, a elaboracdo de este parecer respeita as Resolucbes do COFECI —
Conselho Federal de Corretores de Imoveis N°. 1066, de 22 de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentacdo para a Elaboracdo de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, em atengdo ao seu artigo 4°, o qual versa
que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM — o
documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em
critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinacdo de valor de
comercializacao de um imdvel, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, 0s
quais apresentam 0s requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que
“A elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica € permitida a todo
Corretor de Imoveis, pessoa fisica, regularmente inscrita em Conselho Regional de
Corretores de Imoéveis”.

8. Partes da ABNT/NBR
A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacdes

de Bens”.

Parte 1: Procedimentos Gerais;

fls. 1137
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Parte 2: Imoveis Urbanos

Parte 3: Imoveis Rurais

Parte 4: Empreendimentos

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos Naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimdnio Histérico

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para
demais partes e, seguindo as orientacdes da Resolucdo COFECI 1.066/07, foi tomada
em consideragdo em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-4.

9. Abreviaturas que poderao ser consultadas

A.T. T — Area Total do Terreno.

A.T. C — Area Total Construida.

I.LA. C — Idade Aparente da Construcao.

ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT — Area do Terreno

C.M2 ou C.M? — Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECI-MG - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Minas Gerais
CRA-MG - Conselho Regional de Administragédo de Minas Gerais
DTC — Depreciacao por Tempo de Construcéo

IA — Imével em Avaliacédo

IPTU — Imposto predial, territorial e urbano.

M2 ou M? — Metro quadrado

MG — Média Geral

NBR — Normas Brasileiras

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R — Referenciais

R.F. D — Resultado do fator de depreciacéo.

TG — Total Geral

V.G. V — Valor global da venda.

V.G. L— Valor global da locacéo.

V.L- Valor da locacéo

V.M- Valor Médio

V.V- Valor de venda
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10.Imovel Periciado (Imével Avaliando)

O imobvel objeto deste PTAM é de propriedade presumida de AMERICAN
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade limitada sediada na cidade de
Sao Gongalo do Sapucai — MG, na Avenida Alvarenga Peixoto, n° 530 — CEP 37490 -
000, inscrita no CNPJ n° 02.268.532/0001-30 conforme extraido do registro constante
na presente certiddo obtida junto ao Servico Registral.

O imével encontra-se registrado sob a matricula n® 21.027, Registro R-3-21.027, de 07
de agosto de 2012, do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Goncalo do Sapucai/ MG
conforme descrito:

“Um imovel urbano constituido por um apartamento de n° 202 com destinacdo exclusiva
residencial familiar, com acesso direto para a Rua Delfim Moreira, n° 240, através de
uma escada de uso comum, constituido por uma varanda, hall, sala de estar, sala de
jantar, cozinha, dias suites, dois dormitérios, um banheiro social, um banheiro de
servico e uma dispensa, somando 227,25 m2 de area privativa, mais 11,025 m2 de area
comum, perfazendo o total de 238,275 m?, o que lhe corresponde a fracdo ideal de
29,00% ou 76,77 m2 no lote de terreno com a area de 267,00 m2, cujo terreno contém
as seguintes medidas e confrontacbes: “Pela frente, confronta com a Rua Delfim
Moreira na extensdo de 12,00; do seu lado direito, faz limites com propriedade de
Francisco Vilela, sucessor de Dr. José lbrahim de Carvalho, na extensdao de 22,50
metros, de seu lado esquerdo divide com a propriedade de Maria Teresa Ferreira
Santiago, sucessora de Dr. José Ibrahim de Carvalho, na extensédo de 22,00 metros, e
pelos fundos confronta com propriedade de Expedito Alves de Carvalho, sucessor do
Circulo Operario de Sdo Goncalo do Sapucai, na extensao de 12,00 metros.
PROPRIETARIO: UNIVERSO PARTICIPACOES LTDA, CNPJ / MF n°
13.206.661/0001-10, pessoa juridica sediada nesta cidade de Sao Goncalo do Sapucai
/ MG, na rua Ceara, n° 352, bairro Santa Rita de Cassia. TITULO AQUISITIVO: R-12 E
R-13 da matricula 10.717, Livro 2, deste Oficio Imobiliario. Sdo Goncalo do Sapucai /
MG, 09 de novembro de 2011. Emolumentos: R$ 13,08 — Taxa de Fiscalizacdo
Judiciaria: R$ 4,11 — Total: R$ 17,19. A OFICIALA: (...)"

“R-3-21.027 — Prot. 64.754 — Sdo Goncalo do Sapucai / MG, 07/08/2012. Pela escritura
lavrada pela 22 Tabelid desta cidade e Comarca, em 03 de Agosto de 2012, L. © 095, fl.
063 e verso, a proprietéria, devidamente representada, vendeu a totalidade do imével
objeto desta matricula pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) a
AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade empreséria
limitada sediada nesta cidade de Sao Gongalo do Sapucai — MG, na Avenida Alvarenga
Peixoto, n°® 530 — CEP 37.490000, inscrita no CNPJ / MF 02.268.532/0001-30,
devidamente representada por seu sécio administrador e representante legal CESAR
ANDRE SIQUEIRA, inscrito no CPF/MF sob n° 532.134.246/68, portador da C.l. RG n°
794.875/SSPDF, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado nesta cidade de
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Sao Goncalo do Sapucai — MG, na rua Ceard, 352, bairro Santa Rita — CEP 37.490000.
Conforme constou da escritura o Municipio elevou o valor do imével para R$ 123.000,00
(cento e vinte e trés mil reais) para efeitos de tributacdo. Imével cadastrado no
municipio sob o n° 01.01.030.0397.003/010662. Emolumentos: R$ 1.022,12 — Taxa de
Fiscalizac@o Judiciaria: R$ 474,94 — Total R$ 1.497,06. A Oficiala: (...)"

(grifo meu)
A Certiddo de Matricula do Imoével foi disponibilizada no anexo deste parecer.
11.Vistoria

O imavel foi vistoriado “in loco” por este subscritor em companhia das partes, conforme
comprovantes assinados pelas partes e anexados neste parecer.

A vistoria foi agendada para dia 03 de novembro de 2021, no horario de inicio de 8
horas, com horario de término as 10 h.

Esteve presente na vistoria a llma. Sra. Beatriz Valias Siqueira Mendes, CPF n°
015.936.166-43, RG n°® MG 13.337.357, representando a AMERICAN DISTRIBUIDORA
DE COMBUSTIVEIS LTDA.

Ressalta-se que a parte PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., apesar de ser informada
da realizacdo da pericia, nos autos do processo, ndo encaminhou representante para
acompanhamento.

Como tivemos acesso ao imovel, ndo inviabilizou a realizacdo da vistoria que
passaremos a discorrer nos tépicos seguintes.

12.Descri¢céo do Imoével

Sao apresentadas em tabelas abaixo descritas, as caracteristicas que descrevem o
imovel avaliando. Em relagéo a localizagao observou-se:

Melhoramentos publicos da regiéo:
( X ) pavimentag&o ( X ) rede elétrica ( X)) telefonia
( X ) internet ( X ) iluminacé&o publica ( X ) coleta de lixo
( X) guias e sarjetas ( X ) seguranca publica
Infraestrutura urbana, servicos e equipamentos comunitarios da microrregido:
( X ) comércio ( X)) ensino fundamental (X )igrejas
( X ) bancos ( X ) correios ( X ) arborizagéo
( X)) supermercados ( X ) lazer e recreacao
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O imovel avaliando situa-se na Rua Delfim Moreira n® 240, sendo uma importante via
situada no centro do municipio.

O imével possui boa localizacao, estando proximo ao prédio da Comarca do Férum da
cidade de S&do Gongalo do Sapucai / MG, proximo de rede bancéria, da Camara
Municipal, bem como outros edificios comerciais, industrial e residencial.

A rua é pavimentada com asfalto em boa qualidade, com presenca de meio fio e outras
necessidades de saneamento basico.

O imével em tela foi vistoriado identificando as seguintes caracteristicas:

Para acesso ao imovel, o usuario terd que acessar a portaria de entrada comum,
localizada ao lado direito da frente do imoével. O acesso comum é realizado através de
uma escada comum, cujas paredes estdo danificadas pelo uso constante, com marcas
de sujeira e desgastes na parede. O corriméo apresenta sinais de desgastes pelo uso e
tempo.

A entrada do apartamento é feita através de uma porta de madeira envernizada, com
pequenos arranhdes e em bom estado de conservacdo. O hall de entrada possui
paredes pintadas com tinta seminova, com pequenas manchas e desgastes pelo uso,
com piso em taco com sinteco apresentando sinais de desgastes pelo uso, mas em bom
estado.

O roda pé apresenta bom estado de conservacdo. Os trincos da porta estao
preservados em bom estado de conservacdo. O hall de entrada da acesso para a sala
de estar e para a sala de jantar.

a) Sala de estar

A sala de estar possui paredes pintadas em tinta branca com sinais de desgastes pelo
uso e pelo tempo. A pintura esta em bom estado de conservagéo geral. A parede da
televisdo foi aplicada textura, estando em bom estado de conservagéo. Os espelhos da
tomada e a parte elétrica estdio em bom estado de conservacdo, com manchas
provocadas pelo uso. Nao foram realizados os testes na parte elétrica do imével, uma
vez que 0 mesmo encontra-se ocupado (locado).

O teto encontra-se pintado em tinta branca, preservada, com poucos sinais provocados
pelo tempo. H& um ventilador de teto em bom estado de conservacdo. O portal de
acesso para o hall de entrada estd em bom estado de conservacao, envernizado.

O piso é em tacdo, com sinteco apresentando muitos sinais e arranhdes provocados
pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estdo preservados e em bom estado de
conservacéao.
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Porta de acesso ao corredor externo, pintado com verniz, apresentando sinais de
desgastes provocados pelo uso e pelo tempo. Cada metade da porta de acesso possui
10 vidros trabalhados com jatos de areia, sendo que dos 20 vidros em ambas as portas,
em bom estado de conservacgao.

Janela pintada com muitos sinais de desgastes provocados pelo tempo e pelo uso, mas
atendendo perfeitamente os comandos para abrir e fechar.

b) Sala de jantar

Portal de acesso para a sala de jantar envernizado com sinais provocados pelo tempo e
pelo uso.

Paredes da sala de jantar estdo pintadas com tinta branca com poucos sinais de
manchas e sujeira, mas mantendo um bom estado de conservacdo. Nas paredes os
espelhos das tomadas e interruptores estdo preservados e em bom estado de
conservacao.

Janela pintada com sinais de uso, mas mantendo bom estado de conservacdo. Os
vidros estdo preservados e janela basculante funcionando, com sinais de desgastes
pelo uso e tempo.

Teto pintado com tinta branca, com poucas manchas e em bom estado de conservacéo.
lluminag¢&@o funcionando em perfeito estado. H4 um ventilador de teto instalado e em
bom estado de conservacao.

Piso em ceramica, em bom estado de conservacdo, com roda pé preservados e em
bom estado de conservacéo.

c) Quarto 01 (suite)

Porta em madeira envernizada, apresentando arranhdes e sinais de desgastes
provocados pelo uso e pelo tempo, mas em bom estado. Fechaduras funcionando em
perfeito estado.

Paredes pintadas em tinta branca, com sinais de sujeira e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Apresentam furos com parafusos e bucha. Apresentam bom estado
de conservacdo geral. Os espelhos das tomadas e interruptores aparentemente
funcionando em perfeito estado.

Os pisos sdo em tacdo com sinteco apresentando muitos sinais, arranhdes e defeitos

provocados pelo uso e pelo tempo. Os roda pés esté preservados e em bom estado de
conservacéao.
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Neste quarto, identificamos que existe um armario embutido antigo, em madeira,
aparentemente em bom estado de conservacéo. Armario encontra-se envernizado, com
sinais de desgastes provocados pelo uso. A parte interior do armario néo foi vistoriada
em razao do imével estar locado e os pertences dos locatarios estarem devidamente
acondicionados no armério.

Teto pintado na cor branca, com pintura preservada, com poucos sinais de desgastes e
uso. lluminacdo funcionando e em bom estado. Ha um ventilador de teto em bom
estado de conservacao.

Janela pintada apresentando sinais provocados pelo uso e pelo tempo, mas
funcionando, apesar de estarem apresentando poucas dificuldades para desliza-lo ao
abrir e ao fechar.

Pelo arméario, da-se acesso ao banheiro privativo da suite.

d) Banheiro da suite 01

Paredes em azulejos em bom estado de conservacdo, com rejuntes apresentando
sinais de desgastes pelo tempo, mas em bom estado geral. Ha pecas trincadas nas
paredes caracterizando abatimento do solo e estrutura. As pecas de metal, utilizadas
para toalhas e demais utensilios estdo em bom estado de conservacao. Descarga
apresenta bom estado de conservagdo e funciona em bom estado. Vaso sanitario e
lavatdrio estdo em bom estado de conservacao. Armario embutido no lavatério em bom
estado de conservagdo com puxadores e trincos funcionando nas gavetas e portas.
Espelho em perfeito estado de conservacao.

Um Box blindex, apresentando bom estado de conservacéo, com as pecas preservadas
e trilhos perfeitos.

Janela basculante em bom estado de conservacdo, mantendo as funcionalidades
originais, com os vidros perfeitos.

Chuveiro funcionando em bom estado de conservagéo.

e) Quarto 02

Porta em madeira envernizada, apresentando arranhdes e desgastes naturais
provocados pelo uso e tempo. Fechaduras funcionando em perfeito estado.

Paredes pintadas em tinta branca, com sinais de sujeira e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Apresentam bom estado. Em um dos lados foi aplicado o papel de
parede, estando em bom estado de conservagdo. Os espelhos das tomadas e
interruptores aparentemente funcionando em perfeito estado. Ha furos de parafusos e
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buchas na parede. Teto pintado na cor branca, apresentando sinais de sujeira e uso,
com um ventilador instalado e em bom estado de conservacao.

Os pisos sdo em tacdo com sinteco apresentando sinais, arranhdes e defeitos
provocados pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estdo preservados e em bom estado de
conservacao.

N&o ha armario embutido neste quarto. Janela pintada com sinais de desgastes
provocados pelo uso e pelo tempo.

f) Corredor

Ha um corredor com piso em ceramica preservados, com rejuntes apresentando sinais
de desgastes pelo tempo. Rodapés preservados e em bom estado de conservacao.
Paredes pintadas na cor branca, com poucos sinais de desgastes pelo uso, mas em
bom estado de conservagéo.

Teto pintado na cor branca com pintura preservada e parte elétrica funcionando e em
bom estado de conservacao.

g) Quarto 03 (suite)

Porta em madeira envernizada, com arranhdes, mas em bom estado de conservacao.
Fechaduras funcionando em perfeito estado.

Os pisos sdo em tacdo com sinteco apresentando sinais, arranhdes e defeitos
provocados pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estdo preservados e em bom estado de
conservacao.

Paredes pintadas em tinta branca, com sinais de sujeira e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Apresentam furos de bucha, mas em bom estado. Os espelhos das
tomadas e interruptores aparentemente funcionando em perfeito estado.

Janela pintada com sinais de desgastes provocados pelo uso e pelo tempo. Neste
guarto, identificamos que existe outro armario embutido antigo, em madeira,
aparentemente em bom estado de conservacéo. Armario encontra-se envernizado, com
sinais de desgastes provocados pelo uso. A parte interior do armario ndo foi vistoriada
em razdo do imovel estar locado e os pertences dos locatarios estarem devidamente
acondicionados no armario.

Teto pintado na cor branca com pintura preservada e parte elétrica funcionando e em
bom estado de conservacdo. Ha um ventilador de teto instalado e funcionando.
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h) Banheiro da suite 02

Paredes do banheiro com azulejos conservados, com rejuntes conservados, com as
peca de metal fixas e conservadas. Espelho das tomadas e interruptor preservados.
Pequeno lavatdrio com armario embutido, com gavetas e portas funcionando e em bom
estado de conservacdo. Torneira funcionando e em bom estado. Espelho em bom
estado de conservacao.

Um box blindex, em bom estado de conservacdo, com trilhos e pecas acrilicas
preservadas, com marcas de desgaste pelo uso e tempo. Um chuveiro entalado em
bom estado de conservacao, com rede elétrica funcionando e em bom estado. Teto
pintado na cor branca, com pintura em bom estado de conservacao, com globo e rede
de iluminagéo preservada.

Uma descarga funcionando em bom estado, com um vaso sanitario em bom estado de
conservacao.

Piso em ceramica em bom estado de conservacdo, com rejuntes preservados, com
sinais de uso e desgastes pelo tempo.

Uma janela basculante com vidros preservados, com alga agarrando ao abrir e ao
fechar.

Nas paredes, proximos ao armario foram identificados poucas manchas de infiltracéo,
manchando a parede.

i) Banheiro social

Paredes do banheiro com azulejos conservados, com rejuntes conservados, com as
peca de metal fixas e conservadas. Espelho das tomadas e interruptor preservados.
Pequeno lavatério em bom estrado de conservacao. Torneira funcionando e em bom
estado.

Um box blindex, em bom estado de conservacdo, com trilhos e pecas acrilicas
preservadas, com marcas de desgaste pelo uso e tempo. Um chuveiro instalado em
bom estado de conservacdo, com rede elétrica funcionando e em bom estado. Teto
pintado na cor branca, com pintura em bom estado de conservacdo, com globo e rede
de iluminacé&o preservada.

Uma descarga funcionando em bom estado, com um vaso sanitario em bom estado de
conservacéao.

Piso em ceramica em bom estado de conservacdo, com rejuntes preservados, com
sinais de uso e desgastes pelo tempo.
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Uma janela basculante com vidros preservados, com alca funcionando ao abrir e ao
fechar.

i) Quatro 04

Porta em madeira envernizada, com defeito, carunchada, sem constatacao de controle
da praga. Fechaduras funcionando em perfeito estado.

Os pisos sdo em tacdo com sinteco apresentando sinais, arranhdes e defeitos
provocados pelo uso e pelo tempo. Os rodapés estdo preservados e em bom estado de
conservacao.

Paredes pintadas em tinta branca, com sinais de sujeira e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Apresentam bom estado. Os espelhos das tomadas e interruptores
aparentemente funcionando em perfeito estado.

Janela pintada com sinais de desgastes provocados pelo uso e pelo tempo.

Teto pintado na cor branca com pintura preservada e parte elétrica funcionando e em
bom estado de conservacéo.

k) Cozinha

Porta de madeira envernizada, com sinais provocados pelo uso e pelo tempo, para
acesso ao corredor e uma porta de ferro, pintada com tinta apresentando sinais de
desgastes, ferrugens e uso. Fechaduras de ambas as portas estédo preservadas.

Janela pintada apresentando sinais provocados pelo uso e pelo tempo, mas em bom
estado de conservacdo, com trincos e alca basculante preservada. Vidros em bom
estado de conservacéo.

Uma pia fixa, em bom estado de conservagéo, com torneira e ralos funcionando e em
bom estado. Pia possui armério embutido, envernizado, em bom estado, apresentando
puxadores em bom estado. As portas do armario apresentam sinais e arranhdes
provocados pelo uso e pelo tempo.

Paredes em azulejos até o teto, com rejuntes preservados, com diversos furos de
buchas provocadas por fixacdo de outros armarios anteriormente. Paredes em bom
estado. Os espelhos dos interruptores e das tomadas apresentam marcas de sujeira
pelo tempo e pelo uso.

Teto pintado na cor branca, com pintura apresentando sinais de desgastes pelo uso e
tempo, mas em bom estado geral.
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Piso em ceramica, em bom estado de conservacao, com sinais de desgastes pelo uso e
pelo tempo, com rejuntes apresentando sinais de desgastes pelo tempo, mas em bom
estado de conservacao.

I) Corredor externo 01

Paredes das fachadas do imovel estao pintadas na cor branca, com sinais provocados
pelo uso e pelo tempo. Janela basculante com puxador preservado, e com 0s vidros em
bom estado de conservacdo. Bancada em granito, apresentando bom estado de
conservacao.

Porta lateral de acesso a escada (entrada do imével) em bom estado de conservacéo,
com pintura apresentando sinais de desgastes provocados pelo uso e pelo tempo.

Telo com pintura preservada, com poucas manchas, com iluminacdo preservada.
Piso em ceramica com rejunte preservado e em bom estado de conservacao.

m) Corredor externo 02
Corredor lateral com acesso pela sala de televisdo, com a porta em madeira
envernizada, com os vidros preservados, apresentando os pisos em bom estado de
conservacao, com corrimao e parapeitos preservados.

n) Area de servico
Area de servico privativa com azulejos em sua metade, em bom estado de conservacao,
com rejuntes preservados, com paredes pintadas em sua parte superior, em bom
estado de conservacdo, com poucas marcas de sujeira e marcas provocadas pelo uso.
Tomadas e interruptores com espelho em bom estado de conservacdo, mas nédo foram
realizados testes na parte elétrica do imével. Lampadas em bom estado de

funcionamento.

Piso em ceramica em bom estado de conservacdo, com rejuntes preservados, com
marcas de sujeira e marcas pelo uso e tempo.

Tanque de dois bojos, com marcas de sujeiras e desgastes provocados pelo tempo e
pelo uso. Varal para secagem de roupas instalada e com roupas no varal.

Janelas basculantes com vidros inteiros e preservados. As janelas estdo com a alga
basculante agarrando ao abrir e ao fechar, mas em bom estado geral.

0) Dispensa

Porta de madeira envernizada, com sinais de arranhfes e desgastes provocados pelo
uso e pelo tempo. Fechadura em bom estado de conservacao e preservados.
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O local estava cheio e dificultou a pericia. Observamos que as paredes sao pintadas na
cor branca, com sinais de desgastes e manchas de sujeira, mas apresentam bom
estado geral.

Espelho do interruptor em com estado de conservacdo, com lampada em bom estado
de conservacao e preservados.

p) Banheiro da area de servico

Uma porta de madeira envernizado, apresentando arranhfes e desgastes provocados
pelo uso e pelo tempo, com defeitos aparentes na parte inferior da porta.

Paredes do banheiro com azulejos conservados, com rejuntes conservados, com
marcas de furos de bucha.

Espelho das tomadas e interruptor preservados. Lavatério em bom estado de
conservacao.

Teto pintado na cor branca, com pintura em bom estado de conservacédo, com globo e
rede de iluminagéo preservada.

Uma descarga funcionando em bom estado, com um vaso sanitario em bom estado de
conservacao.

Piso em ceramica em bom estado de conservacdo, com rejuntes preservados, com
sinais de uso e desgastes pelo tempo.

13.Registro Fotogréfico

Viséo Geral
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Visao das escadas
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Porta de acesso para corredor lateral - Sala de estar

Janela - Sala de estar

Numero do documento: 21112216342011500007062805461
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216342011500007062805461
Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:20

fls. 1152

20

Num. 7065828092 - P

12:52 .

as

do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
ginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e cddigo E82076F.

é copia

Est@documento

™

Para,conferir o ori



Crorrofar e Avvabsdie die brimss

Portal de acesso para hall de entrada - Sala de estar

Piso - Sala de estar

Portal de acesso para corredor - Sala de estar
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Sacada / corredor lateral

Copa
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Suite 01 - piso

Suite 01 - arméario

Suite 01 — furos na parede
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Suite 01

Banheiro da Suite 01

Pecas trincadas no banheiro da Suite 01
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Pecas trincadas no banheiro da Suite 01

Pegas trincadas no banheiro da Suite 01

Box e vaso sanitario no banheiro da Suite 01
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Azulejos no banheiro da Suite 01

Numero do documento: 21112216342011500007062805461
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216342011500007062805461
Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:20

fls. 1158

26

Num. 7065828092 - P

12:52 .

as

do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022

€ copia

Est@documento

o)

Para,conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.



T,

Cozinha

Cozinha

Azulejos com furo de bucha na cozinha
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Armario da pia na cozinha

Porta para acesso ao corredor
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Paredes do banheiro social
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Box do banheiro social
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Quarto 03

Piso do quarto 03
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Box e paredes do banheiro do quarto 04

Janela do banheiro do quarto 04

Area de servigo
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14.Caracteristicas da Regiao

O municipio de S&o Goncalo do Sapucai esta localizado do estado de Minas Gerais.
Apresentam em sua histéria importantes personagens como podemos citar Barao do
Rio Verde, Raimundo Correia e Barbara Heliodora.

Sua populacdo em 2010 era de 23 895 habitantes, conforme dados do IBGE. A cidade
esta localizada as margens da Rodovia Ferndo Dias, no sul do estado. Faz divisa com
0s municipios de Campanha, Careacu, Cordislandia, Heliodora, Lambari, Monsenhor
Paulo, Turvelandia e Silvanopolis.

Com o fim do ciclo do ouro, ganharam importancia as atividades agropecuarias, que em
meados da década de 1990 produzia mais de 80 mil sacas de café por ano e 18
milhSes de litros de leite. A agropecuéria ainda se apresenta como um polo para a
cidade, que também possui industrias de participacao regional e nacional.

Com a implantacdo do SENAI a cidade passou a investir na implantacdo de inddstrias,
uma maneira de gerar seu desenvolvimento.

Na cidade existe a tradicional Festa do Rosario. Festa de origem religiosa e cultural, que
acontece durante quinze dias nos meses de maio ou junho. Seu inicio se da 40 dias
apos a Pascoa, quando ocorre o inicio da Novena em honra ao Divino Espirito Santo.

Além da festa religiosa a Festa do Rosario apresenta tragos culturais que remontam as
origens escravas da cidade, com a apresentacdo dos ternos de Congadas. Além disso,
a festa ha muitos anos, apresenta-se como um grande evento, com shows, barracas de
comidas e bebidas e uma grande reunido de cidaddos e visitantes, que sao atraidos
principalmente das cidades vizinhas e recentemente muitos vindos de S&o Paulo.

A cidade ainda possui extensa rede de pesqueiros e ranchos, bem como diversos
atrativos naturais tais como cachoeiras, mata atlantica, a Serra de Sdo Goncalo, a gruta
de Santa Luzia e o Rio Sapucali.

No turismo  histérico se destaca a Casa da Cultura "Pedro Mattar
Filho", sobrado do século XIX em estilo colonial brasileiro, onde anexo funciona
um museu com artigos que pertenceram a personalidades da cidade. Do acervo deste
museu se destaca uma liteira de campo de meados do século XIX.

Ainda ha a Igreja do Rosario, erigida em fins do século XVIII por escravos. Esta Igreja
possui imagens originais dos santos de devocdo dos escravos como Santo
Elesbao, S&o Benedito, Santa Ifigénia e Nossa Senhora do Rosario. O altar-mor, altares
laterais e grande parte dos ornamentos do interior foram feitos em madeira, no
estilo barroco, em uma curiosa vertente do estilo.
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O centro da cidade possui varios casarbes dos séculos XVIII e XIX, muito em fase de
tombamento pelo Conselho Deliberativo de Patrimonio Historico e Artistico local. Cita-se
0 conjunto arquiteténico da Rua Direita e Praca da Fonte e Praca Alberto Rocha.
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Ha no municipio quatorze escolas municipais sete estaduais e quatorze particulares.
As escolas estaduais e municipais oferecem estudo de qualidade consideravel,
recebendo boa pontuacédo nas analises educacionais desenvolvidas pelo Ministério da
Educacéo e Cultura e Secretaria de Estado de Educag¢d@o. No ensino publico municipal
sdo oferecidos os ensinos primario e fundamental. Investimentos sao realizados
constantemente na capacitacdo dos professores da rede municipal e na aquisicdo de
material didatico de ponta.

Sdo Goncalo do Sapucai pode ser considerado uma boa cidade em constante
expansao e desenvolvimento. Diversas empresas tém se instalado no municipio, assim
promovendo o crescimento econémico do local.

Em 2019, o salario médio mensal era de 1.8 salarios minimos. A proporcao de pessoas
ocupadas em relacdo a populagdo total era de 17.8%. Na comparacdo com 0S outros
municipios do estado, ocupava as posicoes 231 de 853 e 247 de 853, respectivamente.
J& na comparacdo com cidades do pais todo, ficava na posicdo 3125 de 5570 e 1718
de 5570, respectivamente. Considerando domicilios com rendimentos mensais de até
meio salario minimo por pessoa, tinha 33.9% da populacao nessas condi¢des, 0 que 0
colocava na posicdo 586 de 853 dentre as cidades do estado e na posicdo 3794 de
5570 dentre as cidades do Brasil.

Nao obstante a cidade tem sofrido como outros tantos municipios com problemas
como drogas e desemprego. Em contra partida o governo municipal trabalha projetos
sociais que visam melhorias no &mbito sdcio educacional. Importante também é o papel
desempenhado pelo projeto da Policia Militar mineira, o PROERD, que trabalha a

ginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e cddigo E82076F.
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prevencao contra as drogas, sendo o publico alvo criancas e adolescentes nas escolas
da cidade.

A taxa de mortalidade infantil média na cidade é de 32.35 para 1.000 nascidos vivos. As
internacdes devido a diarreias séo de 3.6 para cada 1.000 habitantes. Comparado com
todos os municipios do estado, fica nas posicbes 71 de 853 e 69 de 853,
respectivamente. Quando comparado a cidades do Brasil todo, essas posi¢des sdo de
362 de 5570 e 977 de 5570, respectivamente.

Apresenta 86% de domicilios com esgotamento sanitario adequado, 25.7% de
domicilios urbanos em vias publicas com arborizacdo e 41.4% de domicilios urbanos em
vias publicas com urbanizacdo adequada (presenca de bueiro, calcada, pavimentacao e
meio-fio). Quando comparado com os outros municipios do estado, fica na posicdo 126
de 853, 747 de 853 e 221 de 853, respectivamente. JA quando comparado a outras
cidades do Brasil, sua posicdo é 652 de 5570, 4959 de 5570 e 713 de 5570,
respectivamente.

15.Confrontagbes
A descricdo exata e suas confrontacfes estdo mais bem caracterizadas na Matricula do
Imével de numero 21.027 do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Gongalo do

Sapucai/ MG e fazem parte integrante deste Parecer, sendo que as possiveis
alteracOes estaréo contidas nas averbagfes desse documento.

16.Vista aérea

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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17.Mapa de Localizacao
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18.Metodologia utilizada

Em conformidade com a Resolucdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a
elaboracdo de este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizacdo da
avaliacdo do imoével objeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, com técnica de analise por Regresséao e Inferéncia Estatistica.

Pelo método aplicado, foram levadas em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuacdes do Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com
atributos comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imével
em avaliacdo. A partir da ponderacao dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor
do bem imdvel.

E nesse contexto, que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado
para a avaliagdo de valor de imoveis.

19.Especificacdo da pericia

19.1. Escolha das variaveis

Para a pericia em tela, foram escolhidas as variaveis abaixo:

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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a) Variavel Dependente: Preco do imovel
b) Variaveis Independentes: NUumero de quartos, Garagem, Area do terreno; area
construida e localizacéo.

As escolhas das variaveis independentes referem-se:

Area do Terreno — area total do terreno expressa em metros quadrados

Area Construida — refere-se a area construida expressa em metros quadrados
Numero de quartos — refere-se a quantidade de dormitérios do imével
Garagem-— refere-se a quantidade de carros que comportam em garagem
privativa

e Localizacao: refere-se ao potencial de localizagédo do imovel, sendo Regido C: 1
(um), Regiao D :2 (dois); Centro: 3 (trés) e Centro Nobre: 4 (quatro)

19.2. Determinacdo do tamanho da amostra

A determinacdo do tamanho da amostra é identificada através da quantidade de
variaveis independentes.

n=3(K+1)

Onde:

n = nimero de amostras
K= nUumero de variaveis independentes

Considerando o disposto, aplica-se 0 minimo de 18 (dezoito) imdveis referenciais. Para

a pericia, utilizou-se de 18 (dezoito) amostras.

19.3. Coeficiente de Correlacao

O Coeficiente de Correlacdo mostra a correspondéncia entre dois dados. A
correspondéncia é positiva quando um dado aumenta e o outro aumenta. Sera negativa
guando um dado aumenta e outro diminui. Ser4 nula, quando n&o houver
correspondéncia.

No modelo atingiu-se o coeficiente 0,8977.

E importante salientar que a informagdo € importante para saber como os dados
correspondem. E uma medida estatistica que podera variar de -1 a +1.
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Neste quesito, foram analisadas as variaveis independentes com o objetivo de
compreender como se correlacionavam com a variavel dependente, analisando a
dispersao dos dados. Assim obtivemos o seguinte resultado:

Quartos 62%|MEDIA
Garagem 26%|FRACA
Lote 2%|FRACA
Construida 63%|MEDIA
Localizagdo 61%|MEDIA

O indice pode ser classificado conforme a tabela abaixo:

Graficamente, a correlacdo pode ser demonstrada abaixo:
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Localizacdo
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19.4. Coeficiente de Determinacgéo (R?)

O R2 nos informa que percentual é eliminado do erro de previsdo na variavel y quando
usamos a regressdo de minimos quadrados sobre a variavel x.

Como resultado, R? também é chamado de coeficiente de determinagé&o.

Em outras palavras, o coeficiente de determinacdo, também chamado de R?, é
uma medida de ajuste de um modelo estatistico linear generalizado, como a
regressao linear simples ou mdultipla, aos valores observados de uma variavel aleatoria.
O R2varia entre 0 e 1, por vezes sendo expresso em termos percentuais.

Para o laudo atingimos:

R2? = 0,80602
R2 ajustado = 0,72520

19.5. Medidas de tendéncia Central

E o valor central para uma tendéncia ou probabilidade. Para este trabalho obtivemos:
Média: R$ 463.611,11

Mediana: R$ 350.000,00
Moda: R$ 600.000,00

19.6. Andélise de Disperséao

E a variabilidade ou o espalhamento da distribuicio dos dados. Mostram qu&o
aproximados ou afastados estdo os dados. Desta forma obtivemos:

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e codigo E82076F.

47
‘Q
o
R)
[e]
=
c
(7]
1S
Numero do documento: 21112216342062000007064020413 3
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216342062000007064020413 -8
; : . } 24 Num. 7066247994 - Pgg
Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:20 9
7]
L



Cor o o vl dor de lanines

Amplitude: R$ 1.020.000,00
Variancia: R$ 88.411.192.810,46
Desvio Padrao: R$ 297.340,20
Limite Inferior: R$166.270,91
Limite Superior: R$ 760.951,30

20.Pesquisa de Mercado

20.1. Pesquisa de Mercado — Imoveis Referenciais

A determinacdo do valor do imoével em avaliacdo foi realizada pela comparagdo no
mercado de outros iméveis que apresentam elementos com atributos comparaveis.

A pesquisa foi realizada através de informacdes e entrevistas com corretores de iméveis
e com proprietarios de iméveis particulares.

Estes iméveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e
estdo indicados abaixo:

20.1.1. R1 - Im6vel Referencial 1

R$750.000,00 — 1000 m2
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209
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pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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Cor o o vl dor de lanines

20.1.2. R2 - Im6vel Referencial 2

R$280.000,00 — 280 m2
Belato Solugdes CRECI — 38670 F — telefone: (035)98437-1699

12:52 .

as

20.1.3. R3 - Imo6vel Referencial 3

R$280.000,00 — 280 m2
Global Corretora CRECI — 15254 F —telefone: (035)99232-0025

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
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20.1.4. R4 - Imoével Referencial 4

|l

R$ 400.000,00 — 1010 m2
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209

20.1.5. R5 - Im6vel Referencial 5

R$390.000,00 — 720 m2
Kid Imoéveis - Creci: 6250 J

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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20.1.6. R6 - Im6vel Referencial 6

R$900.000,00 — 720 m2
Kid Iméveis - Creci: 6250 J

20.1.7. R7 - Im6vel Referencial 7

R$ 1.200.000,00
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209
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20.1.8. R8 - Im6vel Referencial 8

R$ 220.000,00
L & C Corretor de Iméveis: 19311 F - Telefone: (035)99986-6768

20.1.9. R9 - Imo6vel Referencial 9

R$ 900.000,00
Simone ou Cristiano (particular): Telefone: (035)99947-7714

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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20.1.10. R10 - Imével Referencial 10

R$ 250.000,00 (sem garagem)
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209

20.1.11. R11 - Imével Referencial 11

R$ 330.000,00 (com garagem)
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209
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20.1.12. R12 - Imével Referencial 12

R$180.000,00
Kid Imoéveis - Creci: 6250 J

12:52 .

as

20.1.13. R13-Imo6vel Referencial 13

R$180.000,00
Kid Imoéveis - Creci: 6250 J

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
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20.1.14. R14 - Imoével Referencial 14

R$ 270.000,00
Dalva ou Claudio (particular): Telefone: (035)99912-2755 / 3241-2221

12:52 .

as

20.1.15. R15 - Imo6vel Referencial 15

R$ 205.000,00 (sem garagem)
Maria Martha Martins Creci: 43529 F - Telefone: (035)99898-3209

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
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20.1.16. R16 - Imével Referencial 16

12:52 .

as

R$ 320.000,00 — 1000 m2
Maria Martha Martins Creci: 43529 F

20.1.17. R17 - Imé6vel Referencial 17

R$600.000,00 — 1200 m2
Imével a venda particular — Danilo (035) 99868-7095 / 99521-2934

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
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20.1.18. R18 - Imoével Referencial 18

e

‘.—--—--—"’"_’"W

12:52 .

as

R$ 370.000,00 — 320 m2
Maria Martha Martins Creci: 43529 F

20.2. Anéalise e tratamento dos dados

A inferéncia estatistica é o raciocinio desenvolvido a partir de indicios no qual é possivel
chegar a uma concluséo a partir de proposicoes. Neste sentido, a estatistica € um ramo
da matematica aplicada que usa o principio da teoria das probabilidades no estudo de
séries de dados matematicos.

Amostra Quartos Garagem Lote Construida Localizagdo Valor Valor m?
R1 4 3 1000 260 3| RS 750.000,00 | RS 2.884,62
R2 3 0 280 280 3| RS 280.000,00 | R$ 1.000,00
R3 3 1 120 120 3| RS 600.000,00 | RS 5.000,00
R4 3 1 1010 100 3| RS 400.000,00 | RS 4.000,00
R5 4 0| 720 100 4| RS 390.000,00 | RS 3.900,00
R6 4 0 400 280 4] RS 900.000,00 | RS 3.214,29
R7 6 2 289 308, 4| RS 1.200.000,00 | RS 3.896,10
R8 3 1 150 150 3| RS 220.000,00 | RS 1.466,67
R9 3 1 320 198 4| RS 900.000,00 | RS 4.545,45
R10 2 0 120 120 3| RS 250.000,00 | RS 2.083,33
R11 2 1] 120 120 3| RS 330.000,00 | RS 2.750,00
R12 3 1 320 70| 1| RS 180.000,00 | RS 2.571,43
R13 3 1] 180 100 1| RS 180.000,00 | RS 1.800,00
R14 4 1 1600 120 1| RS 270.000,00 | RS 2.250,00
R15 3 0| 280 70, 1| RS 205.000,00 | RS 2.928,57
R16 3 3 1000 300, 1| RS 320.000,00 | RS 1.066,67
R17 6 1 1200 200 1) RS 600.000,00 | RS 3.000,00
R18 3 2 320 111 2| RS 370.000,00 | RS 3.333,33
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Analisando as amostras, observou a Curtose apresentando caracteristica leptocurtica,
com assimetria positiva.

O nivel de confianca (95%) obtido estd em R$ 147.863,80. Assim o intervalo de
confianca esta entre R$ 166.270,91 até R$ 760.951,31.

A andlise da normalidade foi obtida pela comparacdo da frequéncia relativa aos
residuos amostrais padronizados, observados no intervalo de [-1;+1], [-1,64;+1,64] e
[-1,96;+1,96], com as probabilidades da distribuicdo normal padrdo nos mesmos
intervalos, sendo 68%, 90% e 95%. Assim verificou-se a normalidade do modelo.

Analisando o grafico de aderéncia, demonstra que 0s pontos se aproximam da reta, fato
que demonstra que os ajustes um bom ajuste do modelo nos dados:

Grafico de Aderéncia

R$1.400.000,00
R$1.200.000,00
R$1.000.000,00

RS&00.000,00

R$600.000,00 407;0—
+¢ 4+

R$400.000,00
R$200.000,00

'S
RS-

2

Valores Observados

RS- R$400.000,00 R$800.000,001%1.200.000,00
Valores Previstos

No modelo, verificou-se o Teste de Significancia da Regresséo (F de Significagdo) que
visa apresentar como resultado a existéncia de alguma relacao linear entre as variaveis,
ou seja, testa o efeito do conjunto das varidveis independentes sobre a variavel
dependente. Quanto menor este valor, maior a relacao linear entre as variaveis. O ideal
€ apresentar resultados menores que 5%, ou seja, 0,05. Ao aplicar o conceito,
identifica-se um resultado muito baixo. O F de Significacdo apontou resultado de
0,000594787990299494.

Para os testes de significancia individual, observa-se:

Quartos 0,005014063
Garagem 0,144952561
Lote 0,382479605
Construida 0,430083072
Localizacao 0,004646984

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
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Para o critério de localizacdo, adotaram-se com base nas informacfes obtidas junto a
Prefeitura Municipal de S&o Goncalo do Sapucai / MG, no que se refere ao Mapa de
Zoneamento da cidade de Sao Gongcalo do Sapucai / MG, conforme anexo.

E natural que os valores obtidos sofram alteracdo em aproximadamente 5%, referente
ao fator de oferta. Este indice € apurado nas transagfes imobiliarias.

Levou-se em consideracdo a situacdo atual do imovel avaliando (imével periciado),
onde se constatou que o imdlvel apresenta situacdo regular para fins de calculo da
depreciacéo do imovel.

A partir das variaveis estudadas, chegamos ao modelo matematico que ira definir o
intervalor de confianca para os valores estimados, em observancia a Norma vigente,
obtendo os valores do imovel:

Valor do imovel = [(-488216,071776049) + (148304,166907284 * quartos) +

(74602,6302511958 * garagem) + (-95,3938709106305 *area do lote) +
(495,217244016407*area construida) + (131798,478333413* ocalizacéo)

A partir do modelo matematico acima, é possivel identificar o valor do imével conforme

segue:
Imével Valor Fator de negociagdo Valor do imével depreciado
Apto 202 RS 750.192,40 | RS 712.682,78 | RS 594.377,44

> Intervalo Inferior; R$ 519.455,58
» Médio: R$ 594.377,44
> Intervalo Superior: R$ 669.299,29

Valor Final aproximado do Imével: | R$ 594.000,00

21.Notas

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imovel,
estacando a inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros
elementos que influenciam o aquecimento do valor do imovel pela caracteristica do seu
entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. E importante
considerar que os valores obtidos através da estatistica, foram auferidos mediante
conceitos matematicos.
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Portanto € importante verificar os graus de fundamentacdo e de precisdo. Para a
elaboracédo deste laudo foram observados os dispositivos constantes na tabela 1 da
NBR 14653-2, cuja informacéo transcreveu abaixo:
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Foram atingidos:

Iltem Grau Pontos
Caracterizacdo do Imével Avaliando [l 3
Coleta de dados no mercado [l 3
Quantidade minima de dados I 1

efetivamente utilizados

Identificacdo de dados de mercado Il 2
Extrapolacéo 11 1
Nivel de significancia a (somatério do i 3

valor das duas caudas) maximo para
a rejeicao da hipotese nula - de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo I 3
admitido nos demais testes
estatisticos realizados

Total 15

Para o enquadramento do laudo, observa-se a tabela:

Tabela 2 - Engquadramentoe dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagao de
modelos de regressdo linear

Graus 1l 1] |

Pontos minimos 18 11 T

3,5 6e7T, comos
demais no minimo
no grau

ltens obrigatorios no grau
cormespondente

3.5 6 e 7nominimono | Todos, no minimo no
grau |l grau |

Para a elaboracéo do laudo foram observados os dispositivos constantes na tabela 3 da
NBR 14653-2, cuja informacéo transcreveu abaixo:

Tab&la 3 — Brau de precisio da sstimativa da valar no caso g8 urtlzacSs de
modelos de regre<sia linear

Erau
Do
1] 1l |
Ampitude do anfervalo d= confianga de= B0 2 L ey
- g % - % =
em omn oo yalor cenral da estimates = 3% A% -H 60%

WOTR Dibservar subserdn 3.1

O grau de preciséo obtido neste laudo foi o grau de preciséo Il
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Eenato Botelho de Lima

Crrrpdie o Avilidoer de B
22.Conclusao

Com base em pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por
meio do tratamento técnico e ponderacbes dos seus atributos, utilizando os Métodos
Comparativos Direto de Dados de Mercado e aplicados as devidas técnicas de
inferéncia estatistica, e a utilizacdo do Método de Quantificacdo e Custo, para avaliacao
da estrutura metalica, conclui-se 0 quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével
objeto deste Laudo Pericial:

VALOR APROXIMADO DO IMOVEL AVALIADO
EM 22 DE NOVEMBRO DE 2021:

R$ 594.000,00 (Quinhentos e noventa e quatro mil reais).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informacBes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
imoveis com caracteristicas e localizagdo so6cia econdmica semelhante, deve-se o
Intervalo Inferior de R$ 519.000,00 ao Intervalo Superior: R$ 669.000,00.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer esclarecimentos que se fagcam
necessarios.

O Corretor de Imoéveis Renato Botelho de Lima coloca-se ao inteiro dispor para
quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Vespasiano, 22 de novembro de 2021.

Renato Botelho de Lima
CRECI N°: MGF 0036576
CNAI: 028358
CRA-MG 01-029200/D

pia do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022 as 12:52 .
Parg,conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e c6digo E82076F.

Q

62
‘Q
o
R)
[e]
=
c
(7]
1S
Numero do documento: 21112216342127200007064020415 3
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216342127200007064020415 -8
Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:21 Num. 7066247996 - P&
7]
L



23. Anexos

Eenato Botelho de Lima

Corredie o Avalddor de Banies

23.1. Tabela de Vida Util dos Imdéveis

Lista de Vida Util de Imodveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO DI
(em anos)
BARRACO RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA RUST'GO = 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO. 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO. 70
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO £
COMERCIAL ALY 60
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL —
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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Corredie o Avalddor de Banies

23.2. Tabela de Vida Util dos Iméveis

Esta tabela é utilizada para a localizacdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a
foram aplicados nas férmulas utilizadas neste Parecer Técnico:

Tabela de Classificagao do Estado de Conservagao

do Imovel
CLASSIFICACAO CcODIGO
Novo A
Entre novo e regular
Regular

Entre regular e reparos simples
Reparos simples

Entre reparos simples e importantes
Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor
Sem valor I

IOMMmMOO| m@
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Corredie o Avalddor de Banies

23.3. Tabela de Ross-Heidecke

LL

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciagao de Iméveis ©
S

- w

IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAQ S
DEVIDA —— 5 E = E F c q 3
2 1,02 | 105 | 351 | 903 | 1890 | 39,30 | 5310 | 75,40 8
4 2,08 [ 211 | 455 [ 10,00 | 19,80 | 34,60 | 5360 | 75,70 o
6 318 | 321 | 562 [ 11,00 [ 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00 S
8 432 | 435 | 673 [ 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30 o
10 550 | 553 | 7,88 [ 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60 Q
12 6,72 | 6,75 | 9,07 [ 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90 ©
14 798 | 801 | 1030 | 1540 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20 3
16 9,28 | 9,31 | 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50 8
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80 m
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 5830 | 78,20 o~
22 13,40 | 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50 n g
24 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90 Y
26 16,40 | 16,40 | 1850 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30 29
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60 ~ O
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 [ 46,20 | 61,80 | 80,00 N @
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40 st
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80 g g_
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30 9o
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70 = g
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10 o =
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60 § =
44 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 [ 67,60 | 83,10 25
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50 »n ©
48 35,60 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00 22
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50 S S
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 [ 50,50 | 59,60 | 71,30 [ 85,00 @ g
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 [ 72,30 | 85,50 23
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 5390 | 62,40 | 73,30 | 86,00 =Q
58 45,80 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60 ,i: -g
60 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10 <5
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70 x5
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20 I
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 [ 78,60 | 88,80 § 8
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40 s -E
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40 <
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 [ 81,90 [ 90,90 X 5
74 64,40 | 64,40 | 6530 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20 <z( %
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80 < =
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 [ 85,50 [ 92,40 x %”
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10 9,: %
82 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 [ 93,70 53
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 [ 89,20 [ 94,40 Q=
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00 % ﬁ
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70 ol=1
90 85,50 | 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 [ 93,10 [ 96,40 (_EB %'
R 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 [ 90,40 | 92,20 | 94,50 [ 97,10 2=
94 91,20 | 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 [ 95,80 | 97,80 5 8
96 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50 o0
98 97,00 | 97,00 | 97,20 | 97,30 [ 97,60 | 98,00 | 98,00 [ 99,80 ® %
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 £ &
0

SR

65 _% 2
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23.4. Certiddo de Matricula do Imével Avaliando

SERVILU UE HEGISIKD UE  IMUVELRS

Comarca de SAD GONGCALD DO SAPUCAI = Estada de Minas Gerals
Livra n#® Dels (2 —_ REGISTRO GERAL — Fls.02

WATRICULA. He 21,027

Denominecio do Imdvel : ~OONDOMINIO EDIFICIO ORIENTE"

Rua Delfim Moreira, n® 240
Mesta cidade de SA0 GOMCALO DO SAPUCAIMG

IMOVEL ; Lim iméwvel urbano constituide por um apartamento de n® 202
com destinagiio exclusivamente residencial familiar, com acesso direto para
i rua Delfim Moreira, n® 240, através de uma escada de yso comum, constituido
por uma varanda, hall, sala de estar, sala de jantar, cozinha, duas sultes, dois
dormitdrios, um banheiro social, um banheiro de servigo & uma dispensa,
somande 227.25m* de drea privativa, mais 11,025m* de drea comuom,
perfazendo o total de 238275m% o que lhe comesponde a fragho ideal de
20.00% ou 76,77m* no kete de terreno com a drea de 267.00m?, cujo terrenn
cantém as seguintes medidas ¢ confrontagbes: "Pela frente, confronta com a
Rua Delfim Morneira na extensio de 12,00, do seu lade direito, faz limites com
propriedade de Francisco Vilela, sucessor de Dr. José Thrahim de Carvalho, na
extensfo de 22,50 metros, de seu lado esquerdo divide com propriedade de
Murin Teresa Ferreira Santiago, sucessora de Dr. Jos# [brahim de Carvalho, na
extensio de 2200 metros, e pelos fundos confronta com propriedade de
Expesdito Alves de Carvalho, sucessor do Cireulo Operario de 580 Gongale do
Sapucal, na extensdio de 12,00 metros. PROPRIETARID: UNIVERSD
PARTICIPAGOES LTDA, CNPIMF r® 13.206.661/0001-10, pessoa juridica,
sediada nesta cidade de 3o Gongale do Szpucai™G, na rua Ceard, n® 352,
boime Santa Rita de Chssia. TITULD AQUISITIVO: R-12 ¢ R-13 da
matricula 10717, Livee 2, deste Oficic Imobilidrio. S8o Gongale do
Sapucai™G, 09 de novembro de 21 1. Emolumentos: RS 13,08 - Taxa de

Fiscalizaglio  Judicidria: R$3 4011 - Totalh RS 1709 A
OFICIALAS Y bnin Shie. Cboid oot !

AN-1 - 21,027 — Conforme R-10 da matdcula 10,717, Livro 2, o imével objeto
desta matricula encontfa-se hipotecado em primeire gran ao Banco Bradesco
S/A, para garantia do ceédito no valor de RS 200.000,00 com vencimento final
em 10 de janeiro de 2012, nas condigies constantes do registro feito no liveo 3
b o n® 14,788, Sio Gongalo do SapucalMG, 09 de novembro de 2011, A
OFICIALA: R i T 1 ) f

EER R R ER AR A RS E R RN G  RFE  R T

({ Continusclo no verse)
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AV-2 - 21.027 - Conforme AV-14 S8 TabiGER 1,717, Livro 2, foi cancelado o
débito hipotecirio constante da AV-1 retra, ficando o imdvel, abé a presente
data, livre e desembaracade de quaisquer Bnus Iupa[enﬁrm. S0 Gongalo do
Sapucai’MG, 10 de abril de 2012, A OFICIALA: v Tipse iy i/

R-3 - 21.027 - Prot. 64.754 - 580 Gongalo do Sapucai™G, 07/08/2012.

Pela escritura lavrada pela 2* Tabelid desta cidade e Comarca, em 03 de Aposto
de 2012, L.° 095, fl. (63 e verso, a proprieténia, devidamente representada,
vendeu a totalidade do imdwvel objeto desta matricula, pelo valor de RS
P20.000,00 (cento e vinte mil reais) a AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA, sociedade empresiria limitsda sediada nesta cidade de
S0 Gongale do Sapucal-MG, na avenida Alvarenea Peixoto, n® 530 - CEP
37490000, inscrita no CNPIMF  n® 02268.5320001-30, devidamente
representada por seu sicio administrador e represeniante legal CESAR ANDRE
SIDQUEIRA, inscrito no CPF/MF sob o n® 532,134,2446/68, portador da C.I. RG
n.” 704 875/ SSPDF, brasileiro, casado, empresirio, residente e domiciliado nesta
cidade de 5% Gongalo do Sapucai-MG, na rua Ceard, 332, bairro Santa Rita -
CEP 37.490000. Conforme consiou da eseritura 0 Municipio elevou o valor do
imével para RS 123,000,000 {cento ¢ vinte e trés mil reais) para efeifos de
tributaglo.  Imdvel  cadastrado  no  municipio  scb 0 0f
01.01.030.0397.003010662. Emolumentos: RS 1.022,12 - Taxa de Fiscalizagso
Judicifria: RE 474,54 - Tal: RS 1.497,04. A
OFICIALANM coe SNk Cibuine. Yousnss /

12:52 .

as

R-d — 21027 - Proa. 64 897 - Sio Gongalo do Sapucai™G, 3008 2012,

Mos termos da Cédula de Crédito Bancario  n.® 734-01 50,003 (KNKI337-0,
datada de 20 de julbo de 2012, Termo de Aditarmenio datado de 23 de agosie de
2012 ¢ Termo de constituigo de Garantia Empréstimo PJ Alienagio Fiducidria
de Bens Imiveis, duado de 23 de agosto de 2012, fipurando como emitente a
EMPRESA PFOSTO NOWVD SECULD  LTDA, com sede nesta cidade de S8
Gongalo do Sapucai-MG, na avenida Tiradentes n.® 390, Inconfidentes, inscrita
no CNPJ sob o n® 03.320.5000001-04, devidamente representada, =
proprictiria do  imdvel, AMERICAN  DISTRIBUIDORA  DE
COMBUSTIVELS LTDA, devidamente representada, deu em ALIENACAD
FIDUCIARIA o imével ohjeto desta matricula 4 CREDORA CAIXNA
ECOMNOMICA FEDERAL. instituigdo fimanceira sob forma de empresta pablica,
crigda pelo Decreto Lei n™ 75919649, vinculada do Ministério da Fazendo.
regendo-s2 pelo estanio vigente na data da presenie conirmlagho, com sede no
setor Bancario Sul, Quad 4, Lotes 34, em Brusilia<DF, inscrita no CNPJ sob o

{ Cantinua na FalhaDZ ]
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Comarca de SAD GONCGALD DO SAPUCA] - Estado de Minas Gerals
Livre n® Dais (2) - REGISTRO GERAL = Fis.02
MATRICULA M= 21.027

Denominacio da Imdvel : “CONDOMINIO EDIFICIO ORIENTE"”
Rua Deifim Moreira, n® 240 :
Mesta cidade de SAQ GONCALO DO SAPUCAIMG

IMOVEL : {Deserito na 1, 01 — continusgdo da fl, B/verso)

n" 00360 305000104, por intermédio de sua Superintendéncia Regional de
Megdcios Sul de Minas, em garantia do valer de RS 10000 {um milho
de reais) com vencimento em 11 de agosto de 2003, O pagamento do valor do
empré-uinm acrescido dos ENCAriE financeirs serm elfetuado posr meesn de déhito
ng conda indicada. na data do vencimento. 580 devidas presiagbes mensais,
calculadas pelo Sistema Francds de Amortizagho - Tabela Price, compostas pela
amortizacio do principal e pelos jurss remuneratdrios, dz acordo com a cliesuly
quinia constante da cédula. Para o disposto no inciso V1 do artipe 24 do Lei
S51497 o imdvel s¢ encontra avaliado em RS 300,000,080 {guinhentos mil
reais), sujeito & atualizacio monetiria. Com o presente regisire a propriedade
fiduciiria foi constituida em nome da credor, efetivando-se o desdobramento da
posse, tomando a fideciants possuidora direta & a CAINA possuidora indireta.
Comparecem comoe avalistas: CESAR ANDRE SIQUEIRA - CPEMF n”®
332,134 246068, DAMIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA - CPEMF n®
670263 816M1 ¢ GLORIA FACARIAS ANDRE CPFMF n® 509,73 1.606/72,
As demais condigiies constam da Cedula do termo de aditamento e do termo de
constituigdn de gerantia j& referidos. Emolumentos: B |.55892 - Taxa de
Fiscalizagio  Judicidcne: B3 1.20328 - Total: R§ 276220, A
nF]C”‘[-"“iJ.iﬁﬁn.‘E{Ih__[-inuLdm "f:hufh !

12:52 .

as

AV5 . 21027 « Prot. 67.014 = Sdio Gongalo do Sapucai, 08102013,

Pela Escritura Poblica de Constituigio de Hipoteca em Garantia de Divida,
lavrada pelo 22 Tabelifo desta cidade & Comarca, em 11 de junho de 2013, L% 98
N, fl. 48 mé 49, fica CANCELADA a propricdade fiduciiria em nome da
crodora CAIXA BCONOMICA FEDERAL, passando a propriedade plena a
pertencer a AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEILS LTDA, cuja
averbacio se far para efeilos legais, Emolumentos- RS 3278 - Taxa de Fiscalizacio
Tudickiria- RS 10,20 — Toel- BS 4298, Frenodagio: Emolumenios- BS 2294 - Taxa de
Fizcalteagis Judficisriz- 1 4,65 - 27,57, A
SUBSTITUTA: A i s Ve i

{ Continuacia no versa)
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(Continuaglo )

B-6 - 21.027 - Frot. 47014 - 540 Gongalo do Sapucal. 08.10.2013.

Pela Escritura ji mencionada na AV-5 retro ¢ Escritura Plblica de Aditamento
lavrada prlu 2% Tabelido desta cidade @ cormarca, em 20082013, Livro 98N, f1,
120, a proprictiia do  imdvel, AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA. jé& qualificada, devidamente represantada. em garantia
das obrigaghes principais a acessorias, no valor tal de RS S0& 822 57
(novecentos ¢ oito mil, ocitocemtos e vinte ¢ dois reais e cinquanta e sete
centavos) assumidas pela empresa POSTO NOVO SECULD LTDA, com sede
nesta cidade de S3o Gongalo do Sapucai-MG. na avenida Tiradentas n.® 390,
Inconfidentes, por meio do contraio de renegociagdo n® 26 0150 G50 00ODOZ0-
15, datada de 290572013, que fica fazendo panie integrante deste registro, dé em
HIFOTECA DE PRIMEIRO GRAU o imével objeto desta malricula i
credora CATXA BEOONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a
forma de empresa pablica vinculada ao Ministéric da Fazenda, criada pelo
decreto Lei n® 759069, de 12 de agosto de 1969, alterado pelo Decreto Lei n.®
1259 de 19 de fevereiro de 1973, regendo-se pelo estauto vigente na data da
escritura, com sede no setor bangirio sul, quadra 4 - lotes 34, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJMEF sob o n® 00,360, 3050001-04, devidamente representada.
O valar de RS 908.822,57 (novecentos ¢ oito mil, oitocentos ¢ vinte ¢ dois reais e
cinguenta e sele centavos! serd pago em 96 meses alravis de presiacies mensais
e sucessivas, onde incididk juros remuneratdnos e a iguidagdo, na forma o
sepuir descrita; Pos fixados, representados pela composicdo da Taxa Referencia
TR divulgada pals Banco Central do Brasil, screscida da taxa de rentabilidade de
0.94000% ao més, O devedor poderd efetivar a liguidacio antecipada do saldo
devedor, desde que a quantia amortizada cormesponda ao valor minimo de 0]
prestacdo, nas condigdes do contrato de renegociacdo que fica fazendo parte
integrante deste registro. COompareceram A eScTilura € nNo  CORLMEo  fetro
mencionados como AVALISTAS: CESAR ANDRE SIQUEIRA, brasileiro,
empresirio, portador da C.1. Bg n.® T94.875-85P/DF, inscrito no CPF/MF sob o
n® 532.134.246/68, como conjuge DANIELA AYRES WALIAS SIQUEIRA,
brasileira, empresarie, portadora da C.I RG n® MG 3.731.317-35PMG, inscrit
i CPF/ME sob o n® 670.863.816/91, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na
rui Ceara 0. 352, bairro Santa Rita; BEATRIZ VALIAS SIQUEIRA, brasileira,
selizirn, empresiria, portadora da C.1 RG n® MG 13,337 357-55P/MG, inscrita
o CPEMF sob o n® 015936/ 66/43, residente e domiciliada na rua Ceard n®
352, Santa Rita de Chssia, nesta cidade de Sio Gongalo do Sapucai-MG.
Emolumening- RS 167 Taks fizagho Judicidrigs, BS 1.292 40 - Tomd- RS 2 966,78,
A SUBSTITUTA; y ; J o
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de SAD GONGALO DO SAPUCAI - Estado de Minas Gerais
Livra ne Dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. 02

I1.027

MATRICULA N*

. "CONDOMINIO EMFICIO ORIENTE"
DEnOTInAAo o MIo): Rua Delfim Maoreira, n° 240
Nesia cidade de SAD GONCALD DO SAPUCAIMG

IMOWVEL: { Meserito na folha 01 - continuagso da folha 02/versn)

RB<7 = 21.027 = Prot, 74022 = S Gongalo do Sapucai™G, 100082017,

Mos termos do Mandado cxpedido pela Sccretaria da 2* Vara Civel, Criminal ¢
da Infincia ¢ da Juventude desta cidade ¢ comarca em 01062017, Autos de
nimero 000S663=60,2016,8,13.0620, Acio de Execucio de Tiwlo Extrajudicial,
figurands como exeqiente. RAIZEN COMBUSTIVEIS SA ¢ como
executaidos, AHER[CAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA E
OUTROS, procede-se ao registro de PENHORA do imdvel objeto desta
matricula, juntamente com outros, cm garantia do pagamenio no valor total da
divida em RS 26827006, Foram nomeados como fidis depositiios, todos os
executados ¢ seus conjuges. Ficam arquivados neste Cdicio Imobilidrio, os
documentos citados, melimenios: RS 40,20, Hemmpe: BS 241, Tasa & Fiscalizagha Jidiciiia:
HE 13.26 Tousd RS F3ET, A

UF[L'I."LH&E;.“'E ﬂ'l'n E;EIIIIM- I;;g,i*.! ']

R-8 - 21027 - Prod. 75.272 - 830 Gongalo do Sapucai MG, 04.06.2018.
Mos termos do Oficio datado de 04042018, Termo de Penhora ¢ Depdsito,
Processo Dhgilal nomero 1073412-23.2014.826.0100, hAgurands como
‘exeqiiente, PETROBRAS DISTRIBUIDORA $/A - CNPJ n* 34,274, 23300001
02 & comer executades, AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS
LTDA - CHPI a° 02 268 5320001-30, CESAR ANDRE SIQUERA - CPF/MF
n" 332.134.246-68 ¢ DANIELA AYRES VALIAS SIQUEIRA - CPFMF n®
6T0.863,816-91, procede-se oo registro de PENHORA do imével objeto desta
mautriculs, juntamente com os imdveis objeto das matriculas 21025 ¢ 21026,
em garantia do pagamento no valor todal da divida em RS 1.589.621,03. Foi
nomeada  fiel depositiria, a AMERICAN DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS LTDA. Ficam arquivados neste Oficio Imobilidgmo, os
documentos citados. Emolumestos: RS 40,20 - Recompe: RS 241 - Taxa de Fiscalizagho
| Judicidria: 1326 _ - B8 RS 0, - Tom: RS 5687 A
OFICIALZ A ¥ ; Oda !

| Continuagdio no verso )
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[ Continuagdo )
.‘:"f'-“ = 31027 - Prot, 77.266& - Sia Gengalo de Sopucal MG, 14112076
Maos tevms do Mandado expedide pela Secretaria da 2 Vara Civel, Crimingl e
da Infincia ¢ Juventwde, desia cidade ¢ comarca. Procesoe nf 000663-

BO.2006.8.13.0620, fiea cancelada o penhora comstante do BT reimo,
Emudumenis: BS 64,80 - Recompe: RS 339 - Tasa de Fiscalizgso Judicsima: B% 71,40 - |155:

R T Totak 0|45 A
OFICIALSLE b o, _(g-l'ﬁ. w =

12:52 .

as

{ Continua na falka )

POIER D ICLARKS . TG - Cosvepedoris.Geeal de Jusfics
GFICKD OE FEGISTRD CE WOWBS EAC D0MGOLO Do SAPUCAl

S e Fecadia e EXTOS338
Cédiga de Segurancs $0d 1, 1305, 27300046
Csantidnde de Atos: 14 Ermnitidn emi: 310002 1023
b ary e b pecr : W i Plita Bl i dia WY e s - Ol P gl 0
Emnl,; REMEF TF.E R 7 50 Tedak: 2008 155: 039
Lo b vaknos berle Sobo ne StE MHps s np b i

do original, assinado digitalmente por ADRIANA KAMIYA HIRATA, liberado nos autos em 19/12/2022
Para.conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1075412-23.2014.8.26.0100 e cdédigo E82076F.

71
©
o
‘Q
o
R)
[e]
=
c
(7]
1S
Numero do documento: 21112216342127200007064020415 3
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21112216342127200007064020415 8
; : . } 24 Num. 7066247996 - P&g. 4.1
Assinado eletronicamente por: RENATO BOTELHO DE LIMA - 22/11/2021 16:34:21 o
7]
L



i o Avifador de ke

23.5. Guiado IPTU do imovel avaliando

PREFEITURA MUNICIPAL DE 540 GONGALD DO SAPUCA
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23.7. Pauta de Avaliacdo do ITBI obtido junto a Prefeitura de Sdo Goncalo do

Sapucai / MG

Municipio de 530 Gongalo do Sapucai

[PAUTA DE AVALIACAOITEL 2018
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23.8. Comprovante de vistoria do imével
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Anexo V

COFECI
42 Regiao - Minas Gerais
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Renato Botelho de Lima, CPF n°® 04797192682, RG n° MG
7.946.462 PCMG/MG, CRECI n° 36576, Endereco: Carlos Murta Filho 776 Bloco 24 - Apt. 104
Gavea li, Vespasiano-MG. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Residencial

Por solicitacéo de:
Nome do Cliente: AMERICAN DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA

VESPASIANO-MG , 20 de Novembro de 2021

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 015015

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 015015, 20 de Novembro de 2021
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