Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

EXCELENTiS’SIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
33° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA
CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo: 1015238-38.2020.8.26. 0100
Requerente: Condominio Galeria Ouro Velho
Requerido: Roberto Procépio de Araujo Ferraz

Eu, Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino, Perito Judicial nomeado na presente agao,
tendo desempenhado as fun¢des na conformidade das normas e preceitos em vigor,
venho, mui respeitosamente, apresentar as conclusdées a V. Exa., a partir de
observacbes e constatagdes consubstanciadas no presente LAUDO DE
AVALIACAO IMOBILIARIA.

Sao Paulo, 18 de margo de 2023.

Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
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Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

1- Consideragoes Preliminares

O presente laudo tem por objetivo a avaliagdo de comercializagdo do imdvel situado
na Rua Augusta, 1371 (Condominio Galeria Ouro Velho — Loja 03 — Pavimento
Térreo), Bairro Cerqueira Cezar, Sao Paulo/SP, registrado sob a Matricula 18.467 no
13° Rl de Sao Paulo/SP.

Os valores aferidos e as pesquisas realizadas nesta Pericia ttm como referéncia o
més de margo do ano de 2023.

Esse Laudo de Avaliacido Imobiliaria € apresentado na Modalidade B — Completo
(Item 10.2-B da ABNT NBR 14.653-1:2001).

Finalidade da Pericia de Avaliagao: Aferir o valor de mercado de compra e venda do
referido imével.

“Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do
mercado vigente.” ABNT NBR 14.653-1:2001

1.1- Referéncias Normativas Desta Pericia:

e ABNT NBR 14.653-1:2001 (Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais)

e ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliagao de Bens - Parte 2: Imdéveis Urbanos)

e ABNT NBR 13.752:2006 (Pericias de Engenharia na Construgéo Civil)

e Leis Federais n6766/79 e 9785/99 (Parcelamento do Solo Urbano)

1.2- Referéncias Bibliograficas Desta Pericia de Avaliagao:

e Engenharia de Avaliagbes Vol. 1/ IBAPE. 2. ed. - Sdo Paulo: Leud, 2014;

e Engenharia de Avaliagbes Vol. 2 / IBAPE. 2. ed. - Sdo Paulo: Leud, 2014;

e Avaliagcido de Bens — Principios Basicos e Aplicagdes. 2. ed. — Sdo Paulo: Leud,
2013;

e Andlise Multivariada de Dados — Hair, Anderson, Tatham e Black — Editora
Bookman — 5 ed. 2005.

o Estatistica Geral e Aplicada / Gilberto de Andrade Martins e Osmar
Domingues. 4. ed. — Sao Paulo: Atlas, 2011

e Analise Multivariada: para os cursos de administragdo, ciéncias contabeis e
economia / FIPECAFI; Luiz J. Corrar, Edilson Paulo, José Maria Dias Filho —
S&o Paulo: Atlas, 2007

e Regression Analysis Microsoft Excel / Conrad Carlberg. 1. Ed. — Indianapolis,
Indiana/USA: Pearson Education, 2016.

e Statistical Analysis Micrisoft Excel / Conrad Carlberg. 1. Ed. — Indianapolis,
Indiana/USA: Pearson Education, 2018.
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Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

2- Vistoria no Imoével:

Foi realizada diligéncia ao objeto pericial, em 06/03/2023, as 15:00. As partes nao
compareceram a diligéncia e o objeto pericial se encontrava fechado. Entretanto, em
que pese tal ébice, constata-se que o objeto pericial se localiza em shopping/galeria
aberta ao publico, e a fachada do bem é em vidro, o que viabilizou a inspec¢é&o da loja
em suas areas internas.

2.1- Caracteristicas Gerais da Edificagao:

Trata-se de um bem instalado em galeria de lojas, com 56,95m? de area privativa/util
e 21,73m? de area de propriedade comum. O objeto pericial esta situado em via de
grande fluxo de pessoas e veiculos.

A rua do imével em questdo possui os seguintes melhoramentos publicos:
pavimentagdo em asfalto, guias, sarjetas, passeios, rede de agua, rede de esgoto,
rede de luz, iluminagao publica e coleta de lixo.

Classificagao Segundo IBAPE (Valores de Edificagées de Iméveis Urbanos -
2017):

Classe: Comercial, Servigo e Industrial

Tipo: Nao Definido (Galeria/Shopping)

Padrao Construtivo: Padrao Médio

Estado de Conservacgao: Referéncia “E” — Depreciagao 18,10%
Idade Aparente da Edificagdo: 50 Anos

O 13* Oficial de Regiztro de Imoveiz da Comarca de Sdo Paulo. Estado de Sga,
Paulo, Repiblica Federativa do Brazd. CERTIFICA que. revendo o Livro 2 -
AR Registro Geral. consta a matricula do seguinte teor:

=S VRO N92-REGISTRO £1.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sho Paulo
(!u!nte‘.l _-.-\ r L —
3867 || 1 | s pwel) de JUNKO de 1978,

UNIDADE AUTONCEGA:- LOJA N8 0%, localizada no 22 pavimeato ou
andar térreo do CONDOMINIO GALERIA OURO VELHO, & Rua Augug
ta, n¢ 1.571, nesta Capital, oo 342 Subdbdistrito (Cerqueirs
Cosar), & qual cabe uma quota parte ideal no terrenc ¢ nas
|coleas de propriedsde ¢ uso comuns, correspondente a 3,002%
do seu todo o poseul uma Ares Gtil de 56,9%2 e una correg
pondente dres cosum cosstrulda de 21,37a2, mais ou mencs. O
CONDCMINIO GALKRIA OURO VELUO woha-se sonstrulde em terrens
sedindo 17,35 de frente pars a Rus Augusta, por 47, 30a,nais
o menos, da frente aos fundos, disinuindo de largure alguns
ceatinetros nos fundos, ns parte oode estavs construlds usa
garages, confroatando pela froate com a citada lwa Augusts,
i por us lado com o prédio nf 1,%65 do Domenica Grasei Mamana
* com Lrpesto Oarusc; de outro lado com o prédio of 1.385 ,
.d.o Nanoel Repende, o nos fundos com Erasato Carusc. |
IFROPRIBTARIOS ;- 1) MARIA ALICE MALHKIRO DE CAMARGO LINMA o
|seu marido JARBAS DE CAMARGO LIMA, bresileiros, proprieth
|rios, cesados pelo regime da comunbio de bens, domicilisdos)
noata Capital, - da fragio ideal de terrenc; e 2) EMIL BAUL
{BTESH o sua mulher SOLINE LINDA BYSSH, ingleses, proprietd
rios, casados pelo Tegime oA cosunnioc de Dens, demlcilisdue
|nesta Capital, (&G Med.l19 nSs 2.776.471-6F e 2.819.610-8F),
das denfeitorias.
REGIOTRO ANTERIOR:- Tr. nf 4,469 so L.3~0; L.3P-96-av.6.
|Contribuinte af 010.059.0048-5.
0 OFICIAL / ﬁj_ﬂ-——;—z‘

Pernaddo de Barrcs Gilveirs.-

GMCR-AS DP K- 0PI JUCE3)

o Bk & saguir :heps

i

L-egenda: Matricula do Objeto Pericial
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Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

Valores de Edificagdes

ibape -
213 PADRAO MEDIO

Edificios com quatro ou mais pavimentos,atendendo a projeto arquiteténico simples, compre-
endendo salas ou conjuntos de salas de dimensdes médias, dotadas de banheiros privativos,
inclusive copa. Geralmente com nimero reduzido de vagas de estacionamento por unidade.
Hall de entrada ndo necessariamente amplo, dotado de portaria e elementos decorativos sim-
ples. Quando existentes, os elevadores sao de padrao médio. Areas externas com recuos mini-
mos e em geral ajardinadas. Fachadas com aplicacao de pastilhas, texturas ou equivalentes e
caixilhos de ferro, de aluminio ou similar observando vaos de dimensbes médias.

Caracterizam-se pela utilizagao de itens construtivos e acabamentos de qualidade, mas pa-
dronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas, como nas de uso
comum, tais como:

= Pisos: ceramica, ardosia, carpete ou similar, de padrao comercial.

= Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, azulejo, pastilha cerdmica ou similar
nas areas molhadas.

* Revestimento de forros: pintura sobre a propria laje com massa corrida ou gesso, poden-
do ocorrer rebaixamento com painéis.

* Instalagbes elétricas: distribuicdo basica, com de pontos de luz e tomadas em quanti-
dade satisfatéria para permitir alguma flexibilizacdo no uso dos espagos. Em geral nao
possuem sistema de ar-condicionado central, sendo previsto local para colocagao de apa-
relho individual.

Legenda: Definigao de “Padrao Construtivo” — IBAPE
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Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino

(CREA/SP: 5062642040)

Intre nova & regular

Quadro 1 - Estado de Conservacio - Ec

032

tdificacdo nova ou com reforma goral e substancial, com
menos de dois anos, gue apresmnile sinais de desagasie
natural de pintura externa,

tdificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, gue aprosonie necmsidade apenas de
uma dem3o keve de pintura para recompor Sua aparéncia

Fdificacdo sominova ou com 1cforma geral ou subst ancial
entre doli 3 GNCO N0, (U0 #1230 geral possd ser
revuprtado apenas com repatos de eventuan fnsuras
SUPSTICIIS MOCAI2IAYs &f0U PInturd extem. & intema.

[ntre regular ¢
necessitando de

reparos umples

Fiific 2 30 seminova ou com refornma gesal ou sabst ancial
entre dois 2 CINCO aN0S, CUO #1200 geral possd ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
Supericiais @ pintura externd e interma.

Necessitando de
repaton smples

18,10

tdificacdo cupo ostado goral possa sor recuperado com
pinliaa externa e inlerna apds rrparos de fesuras e trindas
superficians goncralizadas, som rocuperagio do sistoma
el al. Fventualmente, revedo do sistemia hidedulico
clétrico

Necessitanao de
reparos simplcs 2

13,20

Foificagdo cujo eslado geral posss ser recuperado com
Panturd externa @ INterna apos reparos oe fissuras @ ncas,
com estabilizag 30 efou recuperac o localizada do sistema
estrutural. As instalacOes hardulicas @ elétricas possam ser
reulauradas mediante O revisdo e com subslituig 3o eventual
de Agumas pegas desgastadas naturalmente. Lventuaimente
POSL S8 NECAALD 3 Subistituig 30 dos revestimenlos de
pesos € paredes, de um oy de outro cOmodo. Revisdo da
impermeabilizac30 ou substituig 30 de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparon npotlanles

52,60

Edificacdo cujo cstado goral possa sor recuperado com
panlura externa e interna, com subslituigdo de panos de
regulanizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizag3o efou recuperagdo de grande parte do sislema
estrutural As invst alagBes hice dulicas ¢ clétricas possam ser
reslauradas mediante subnlitui( 3o de pegas aparentes. A
st i U S0 don revestimentos de pivin e panedes, da
maioria dos (OMOdos, s Tar necesadria. Substituicdo ou
reparon imporl antes na impermeabilizacdo ou no Tredhado.

"

Necessilando de

reparos Importantes 2
il 30 sem vakor

75,20

CAINCa 30 Cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperacio do sistemna estrutural, substituicdo da
regularza( 30 4J Jvenariy, reparos o fssurds @ trincas.
Substituic3o das instalacbes mdraulicas ¢ elétricas.
SubSIUICSO 008 revestimentos de pisos @ paredes.
Substituic3o da impormeabilizac3o ou do tothado

0 Fdicacio seen valor

100,00

Fdificacdo em estado de raina

Legenda: Tabela 01 — Estado de Conservagao “Ec’- IBAPE

Segue adiante o relatdrio fotografico do Objeto Pericial.
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Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

Objeto Pericial — Entrada do Publico/Fachada

:}‘Jw‘;,

Objeto Pericial — Acesso ao Objeto Pericial |
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Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

Objeto Pericial — Interior do Objeto Pericial
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Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

3 - Avaliacao Imobiliaria Segundo ABNR NBR 14.653 (Partes 1 e 2):

Procedimentos Metodoldgicos para ldentificagdo do Valor de Mercado segundo
ABNR NBR 14.653-2:2011:

“Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o método
comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT NBR
14.653-1:2001” - ABNR NBR 14.653-2:2011

3.1- Método comparativo direto de dados de mercado:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” - NBR 14.653-1:2011/ltem
8.2.1

Utilizaremos a metodologia cientifica da regressao linear com auxilio do Software
Microsoft Excel para tratar os dados das amostras obtidas na pesquisa de mercado
realizada, e, assim, calcular o efetivo valor de mercado do imével em questao.

Salientamos que a utilizagdo de modelos de Regressao Linear € a metodologia mais
utilizada na estatistica quando se deseja estudar o comportamento de uma variavel
dependente em relagao a outras que sao responsaveis pela variabilidade observada
Nnos pregos.

Este modelo é normatizado pela ABNT NBR 14.653-2:2011, cujos procedimentos se
encontram em seu “Anexo A” e sdo aplicados nessa Pericia.

“A técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamento de uma variavel
dependente em relagdo a outras que sdo responsaveis pela variabilidade observada
nos pregos é a analise de regressdo.” - Item Anexo A.1.1 - ABNT NBR 14.653-2:2011

3.2- Pesquisa Imobiliaria e Modelagem Matematica/Estatistica:

Nessa pericia, com a finalidade de se buscar amostras com o perfil mais préximo
possivel ao do bem avaliado, delimitamos a abrangéncia de amostras retiradas do
mercado imobiliario com as seguintes caracteristicas em comum:

- Imdveis a venda (lojas) na mesma rua do imovel sob avaliagdo, onde se assumem
pertencentes a condigbes econdmico-mercadoldgicas semelhantes;
- Area util até 110m?;

Na pesquisa imobiliaria elaborada, listamos e quantificamos 3 variaveis, abaixo
elencadas, que sao as principais influenciadoras no nexo causal do valor de venda
de imoveis usados com as caracteristicas do imovel em questao, tendo as premissas
anteriormente descritas como comuns a todas as amostras.

1. Area Privativa;
2. Imével Favorecido (Sim/Nao);
3. Imovel Prejudicado (Sim/Nao);
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Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

Encontramos, no “Anexo 1” dessa Pericia, os dados de localizagdo dos imdveis que
constituiram as amostras da pesquisa imobiliaria, incluindo o nome das imobiliarias
consultadas, numero de referéncia do anuncio e endereco do imovel a venda.

Encontramos, no “Anexo 2” dessa Pericia, as variaveis consideradas nos imoéveis
pesquisados e os resultados obtidos na pesquisa.

Foram levantados 18 imdveis a venda, segundo critérios acima detalhados, que
compdem a amostra que descreve o comportamento do mercado imobiliario da
regiao, para iméveis dentro da envoltéria de dados e caracteristicas fixadas.

3.3- Analise Estatistica da Pesquisa Elaborada

Calculando-se a “Regressao Multipla Linear” (Anexo 3) entre as variaveis
encontradas no “Anexo 27, é possivel verificar que:

1. Todas as variaveis possuem alto indice de confianga com a variavel “Valor do
Imével”, ou seja, IC>95% (Pvaiue< 5%). Devido a isso, todas as variaveis serao
consideradas na modelagem matematica/estatistica.

Comentamos, abaixo, o resultado da analise de “Regress&o Linear Multipla” das
variaveis contidas no “Anexo 2”:

R Quadrado: 96,52% - A equagao descreve com 96,52% de certeza o
comportamento do mercado com essa modelagem matematica.

Observacgoes: 18 — Foram analisadas 18 amostras na regresséo linear.

Teste de T-Student:
Fcac= 138,75 >> Fcrit= 2,1

Dessa forma, temos a Hip6tese H1, ou seja, existe ao menos uma variavel que segue
a regressao linear.

Pvaie (<5%) — Verificamos que a varidvel da amostra considerada na modelagem
matematica possui indice de confianga superior a 95%, ou seja, Pvaiue<5%.

Pvaive (Area Privativa) = 0,00%
Pvalue (Imével Favorecido) = 0,08%
Pvaiue (Imovel Prejudicado) = 0,49%

Finalmente, no “Anexo 4”, temos o resultado do processamento matematico da
equagao que descreve o comportamento do mercado imobilidrio da regido, em
relagao a envoltéria de dados, considerando as premissas qualitativas e quantitativas
anteriormente elencadas.
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3.4- Calculo do Valor do Imovel Avaliado

Com base na pesquisa de mercado contida no “Anexo 2” dessa pericia, foi montada
uma planilha no software MS Excel formatando os dados obtidos, de forma a ser
possivel o seu processamento através do método da Regresséo Linear Multipla pelo
Software MS Excel, sendo que as planilhas e seu processamento estatistico final
estao disponiveis nos “Anexos 3 e 4”.

De forma resumida, condensamos os dados da afericdo do modelo matematico da
referida avaliacdo abaixo:

Y = Valor do Imével Avaliado

Bo = Coeficiente de regressao relativo ao intercepto (R$0,00).

B1 = Coeficiente de regresséo relativo a variavel “Area Privativa” (R$9.413,78/m2).
X1 = Area Privativa do Imével Avaliado (56,95m2).

B2 = Coeficiente de regresséo relativo a variavel “Imével Favorecido”
(R$203.262,35).

X2 = Imovel Favorecido (Nao = 0 =» Objeto Pericial € um Imével Médio da Regiao,
visto sua localizagdo em galeria, estado de conservacgao e proximidade da Avenida
Paulista).

B3 = Coeficiente de regressao relativo a variavel “Imoével Prejudicado” (R$-
226.821,27).

X3 = Imovel Prejudicado Favorecido (Ndo = 0 = Objeto Pericial € um Imével Médio
da Regiéo, visto sua localizacdo em galeria, estado de conservacgao e proximidade
da Avenida Paulista).

&i = Residuo ou erro aleatério probabilistico, que é a expresséo de inUmeras causas

que produzem um desvio do que a variavel dependente deveria ser se a relagao
fosse deterministica.

Processamos todas as variaveis acima elencadas na equacéo que descreve o
comportamento do valor do imével avaliado. Segue:
Y=Bo+P1.X1+P2. X2+ Ps. X+ &Ei

Y = R$0,00 + X1 . R$9.413,78 + X2 . R$203.262,35 + X3 . R$-226.821,27 + &i
Y = R$0,00 + R$536.115,03 + R$0,00 + R$0,00 + &i

Y = R$536.115,03 + &i
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Intervalo de Confianga (I.C.), temos:
Y = R$536.115,03 E= R$87.240,56 Y-E<IC.< Y+E
O intervalo de confianga dessa modelagem matematica, com 95% de certeza, é de:

R$448.874,47 < |.C. < R$623.355,59

Verificagao da Micronumerosidade:
Segundo a NBR ABNT 14.653-2:2011 - Anexo A, temos:
n=4(k+ 1) = Para Grau de Fundamentacao Il

paran<30,nj=3
para 30 <n <100, nj=210%n
paran> 100, nj= 10

Dessa forma, fazemos a verificagdo com nosso modelo de dados:

k = Numero de dados viaveis de serem utilizados, evitando a micronumerosidade.
Como temos 3 variaveis independentes, k=3
nz4(k+1)=>n=4(3+1)=>n=2=16 (Grau ll de Fundamentagao)

Assim, como temos n = 18, a verificagao de micronumerosidade foi atendida.

Temos:

K=3 Numero de variaveis independentes

n=18 Numero de amostras

njz3 Numero de dados com mesma caracteristica

Portanto, ja que as condigbes acima foram atendidas em nossa analise, confirma-se
gue nao ocorre a micronumerosidade no estudo elaborado.

“... Uma regra estatistica geral € que a razao nao deveria ficar abaixo de 5:1, ou seja,
cinco observagdes para cada variavel independente. Se a proporg¢ao ficar abaixo,
havera o risco de haver OVERFITTING (superajuste) do modelo aos dados amostrais,
tornando o resultado demasiadamente especifico para a amostra, com perda do seu
poder de previsao para outras observacdes.” — Analise Multivariada de Dados — Hair,
Anderson, Tatham e Black — Editora Bookman — 52. ed. 2005.

Conclusdo: Dessa forma, verificamos e atestamos a conformidade do modelo
matematico exposto as premissas da ABNT NBR 14.653-2:2011.
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Enquadramento nos Graus de Fundamentagao:

Segundo “Tabela 1 — Grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de modelos de
regressao linear” ABNT NBR 14.653-2:2011, temos o grau de fundamentagéo dado
por:

Item Grau

1 — Caracterizagao do Imoével Grau 3
2 — Quantidade Minima de Dados Grau 2
3 — Identificagdo dos Dados de Grau 2
Mercado

4 — Extrapolagao Grau 3
5 — Nivel de Significancia (hipotese Grau 3
nula)

6 — Nivel de Significancia (Teste F) Grau 3

Segundo “Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao
no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear” ABNT NBR 14.653-2:2011,
temos o grau de precisdo dado por:

Grau lll - 16 Pontos com Itens 2, 4, 5 e 6 no Grau Ill, com demais no minimo no Grau
Il — Nao

Grau Il - 10 Pontos com ltens 2, 4, 5 e 6 no Grau |l, com demais no minimo no Grau
| — Sim

Grau | - 6 Pontos com todos Itens no Grau | — Sim
Pontos Obtidos: 16

Dessa forma, segundo ABNT NBR 14.653-2:2011, essa pericia se enquadra no Grau
Il de Fundamentacgao.
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Enquadramento nos Graus de Precisao:

Segundo “Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores” ABNT NBR 14.653-2:2011, temos o
grau de precisédo dado por:

Grau I <= 30%
Grau Il <=40%
Grau | <=50%

R$448.874,47 < |.C. < R$623.355,59
1.C.= 32,55%

Desta forma, segundo a ABNT NBR 14.653-2:2011, atingimos o Grau |l de Precis&o
nessa pericia.

3.6 - Ajuste da Modelagem Matematica:

O valor da efetiva transacao € dado por uma minoragcao/desconto de 10% no valor de
anuncio dos mesmos, segundo IBAPE/SP.

Como toda a metodologia aplicada para afericdo do valor de venda do imovel objeto
dessa pericia foi elaborada a partir de anuncios da regido, € de fundamental
importancia se fazer o ajuste de 10% (10% desconto na efetiva transacgéo) no valor
obtido na regresséao linear multipla, para oferecermos o real Valor de Mercado de
Venda do Imdével.

Assim:

Valor de Efetivo Negdcio = 0,90 x R$536.115,03
Valor de Efetivo Negécio = R$482.503,53

4 - Conclusao da Pericia:
O valor de mercado para compra e venda do imdvel, no estado em que se encontra,

é de R$482.503,53 (quatrocentos e oitenta e dois mil quinhentos e trés Reais e
cinquenta e trés centavos).

5 - Encerramento:

O signatario coloca-se a inteiro dispor para eventuais esclarecimentos necessarios.
Sao Paulo, 18 de margo de 2023.
Atenciosamente,

Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

S P FORO CENTRAL CIVEL

332VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 11° andar - salas n® 1123/1125, Centro - CEP
01501-900, Fone: (11) 2171.6228, Sao Paulo-SP - E-mail:
Sp33cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

| TERMO DE CONCLUSAO |

Em 22 de maio de 2023, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de Direito, Dr. Sergio da
) Costa Leite.
Eu, (ARTUR ROMERO ANICIO CAMARGO), Assistente Judiciério, subscrevi.

DECISAO |
Processo Digital n®: 1015238-38.2020.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Galeria Ouro Velho
Executado: Roberto Procopio de Aradjo Ferraz

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Sergio da Costa L eite

Vistos.

Fls. 205: ante a concordancia do credor, ACOLHO o laudo de fls. 313/326, €
FIXO o valor do imével, para 18/03/2023, em R$ 482.503,53 (quatrocentos € oitenta e dois
mil, quinhentos € trés reais € cinquenta € trés centavos).

No mais, manifeste-se 0 exequente, em termos de prosseguimento, no prazo
de 05 (cinco) dias, recolhendo as custas relativas aos meios constritivos de que pretende se
valer.

No siléncio, arquivem-se.

Intime-se.

S80 Paulo, 07 de junho de 2023.
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