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Juarez PANTALEAO

IENHE

CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DOS IMOVEIS

Conforme determinacdes de fls.113 na apuracéo do justo, real e atual valor, para a

data base de setembro de 2023, dos seguintes bens:

a) Imével 1: Rua Brasilia, n® 85, Edificio Raoul Dufy, 1° subsolo, vaga de garagem

n® 09, Bairro Jardim Paulista, Municipio de Sao Paulo, SP;

b) Imével 2: Rua Brasilia, n® 85, Edificio Raoul Dufy, 1° subsolo, vaga de garagem

n® 10, Bairro Jardim Paulista, Municipio de Sao Paulo, SP;

c) Imdével 3: Rua Indiana, n® 555, subsolo, vaga de garagem n® 21, Bairro Brooklin

Paulista, Municipio de S&o Paulo, SP;

RESUMO DO VALOR DOS IMOVEIS

ENDERECOS R$
01 Rua Brasilia, n® 85, Edificio Raoul Dufy, 1° subsolo, vaga de garagem n° 09 56.200,00
02 Rua Brasilia, n® 85, Edificio Raoul Dufy, 1° subsolo, vaga de garagem n°® 10 63.000,00
03 Rua Indiana, n® 555, subsolo, vaga de garagem n® 21 108.000,00
227.200,00

VALOR TOTAL

Data base setembro 2023: R$ 227.200,00
(duzentos e vinte e sete mil e duzentos reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e c6digo FO3pHEBT.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

CAPITULO Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

O presente laudo visa, conforme despacho do MM. Juizo, as fls. 113, a apuracao do
justo, real e atual valor de mercado para a venda de 3 ( trés ) imdveis localizados no
Municipio de Sao Paulo, SP, devido a uma Agado de CUMPRIMENTO DE SENTENCA
- EXTINCAO.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com sua

nomeacao para Perito do Juizo.

fls. 158

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e c6digo FO3pHEBT.



193Hde 04 0b1pod 8 00T0'92'8°S202 -/ ¥0S00 0SSad20.4d 0 awlojul ‘op oluswnaogeldualajuodiuge/Bd/enbipeisedyiq-snl-dsh fesay:sdny aus o assade ‘[eulbuo o 1113juod eled
Z6LTEZOZYEZLINCM 0JBWINU 0 qos * £2:TZ Sk £202/60/6Z Wa ope|odoloid ‘ojned oeS ap opels3 op eansn( ap [eungul 8 OVIATVLINYd ZadvNe Jod suswienbip opeuisse ‘feuibuo op eidod @ ojuswnoop a1s3

fls. 159

Juarez PANTALEAO

I 4

IMOVEIS 1 e 2

z

RUA BRASILIA, N2 85, VAGAS N209 e 10




Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIV

CAPITULO lll - VISTORIA |

1. Localizacao

Os imoveis avaliando localizam-se na Rua Brasilia, n® 85, Edificio Raoul Dufy,
12 subsolo, vagas de garagem n® 09 e 10, Bairro Jardim Paulista, Municipio de

Sao Paulo, SP.
2. Planta Genérica de Valores
Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, encontra-
se no Setor 016, Quadra 106, Lotes 1020-2 e 1021-0, e indice Fiscal 12.526,00.
3. Planta de localizacao

fls. 160
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792
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4. Foto aérea
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é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

Acessibilidade

O acesso ao Edificio Raoul Dufy é facil e direto pela Rua Brasilia.

Melhoramentos publicos

O Edificio Raoul Dufy é dotado dos principais melhoramentos publicos

convencionais.

Topografia

A topografia do Edificio Raoul Dufy apresenta-se em terreno plano.

Caracteristicas do solo

O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgao civil.
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Juarez PANTALEAO

ENn

13. Caracteristicas construtivas das vagas de garagem

IENHEIRO

Piso

Cimentado

Forro

Sem forro

Revestimento interno

Argamassa fina

Estado da edificacédo

Regular

Area construida util — Vaga n° 09

10,704m?

Area construida util — Vaga n° 10

12,000m?2

Fracao ideal do terreno — Vaga n® 09

0,089310%

Fracao ideal do terreno — Vaga n® 10

0,089310%

Obs.:

fls. 166

a) A area util das vagas de garagem foi resultado das medicbes realizadas in

loco;

b) A fracido ideal do terreno das vagas de garagem foi resultado de analise
das Matriculas n° 53.060 e 53.061 do 4° CRI/ SP (fls. 91/ 104 );

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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IMOVEL 3
RUA INDIANA, N2 555, VAGA DE GARAGEM N2 21




Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIV

CAPITULO lll - VISTORIA Il

1.

Localizacao

O imovel avaliando localiza-se na Rua Indiana, n® 555, subsolo, vaga de
garagem n® 21, Bairro Brooklin Paulista, Zona Sul do Municipio de Sao Paulo,
SP.

Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, encontra-
se no Setor 085, Quadra 127, Lote 0129-3 e indice Fiscal 6.865,00.

Planta de localizacao
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

Acessibilidade

fls. 172

O acesso ao Condominio Edificio Rio Tamega € facil e direto pela Av.

Higiendpolis.

Melhoramentos publicos

O Condominio Edificio Rio Tamega é dotado dos principais melhoramentos

publicos convencionais.

Topografia

A topografia do Condominio Edificio Rio Tamega apresenta-se plana em toda

sua extensao.

Caracteristicas do solo

O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgao civil.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792
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ENGENHEIRO CIV

13. Caracteristicas construtivas da vaga de garagem

Piso Cimentado
Forro Sem forro
Revestimento interno Argamassa fina
Estado da edificagéo Regular
Area (til 22,75m?2
Fracéao ideal do terreno 0,1422%

Obs.:

a) A area util da vaga de garagem e a fragao ideal do terreno foi resultado da
analise da Matricula n® 50.362 do 15° CRI/ SP (fls. 105 );

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792
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CAPITULO IV — AVALIACAO

1.

Critério adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendacao da Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP —2011.

Sua aplicacdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localizam as vagas de
garagem avaliadas, a partir dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il e
Anexo VI), onde se obteve o Quadro Resumo de Homogeneizacao ( Anexo IV e
Anexo VII), dos quais extraiu-se a sua Média Aritmética Saneada ( Anexo V e
Anexo VIII).

A homogeneizacado dos elementos comparativos de apartamentos e das vagas
de garagem avaliadas, em relacédo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de

determinados ajustes ( Anexo Il).

O valor da garagem foi obtido pelo produto entre a sua area util e o respectivo

valor unitario basico.

Valor unitario basico ( Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontram as vagas de
garagem, referente ao més de setembro de 2023, foi de:

Vur= Vu2 = R$ 10.507,32/ m?
Vus = R$ 9.493,09 / m?

fls. 179
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3. Valor de mercado para as vagas de garagem ( Vg )
Vg1 = ( Vu1 X Au1 X Fc ), sendo:

Vg = Valor da vaga de garagem

Vui = Valor unitario da vaga de garagem (R$ 10.507,32/m?)
Aui = Area (til da vaga de garagem ( 10,704m?)

Fc = Fator de correcéo ( 0,50 )

Obs.: O fator de correcdo foi resultado da consulta do Estudo “Valores de
Venda — 2002”, Capitulo 6 — Recomendacoes, item 6.9.

Vg1

(10.507,32 x 10,704 x 0,50)

<
<
Il

R$ 56.235,20, ou, em numeros redondos,

Vg1 = R$ 56.200,00

( cinquenta e seis mil e duzentos reais )

Vg2 = (Vu2 X Auw2 X F¢ ), sendo:

Vg = Valor da vaga de garagem
Vuz
Au2
Fc = Fator de correcéo ( 0,50 )

Valor unitario da vaga de garagem ( R$ 10.507,32 / m?)
Area util da vaga de garagem ( 12,000m?2)

VgZ

(10.507,32 x 12,000 x 0,50 )

<

Q
)
Il

R$ 63.043,94, ou, em numeros redondos,

Vg2 = R$ 63.000,00

( sessenta e trés mil reais )

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792
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JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

Sao Paulo, 29 de setembro de 2023.

7

CAPITULO V - ENCERRAMENTO
Acompanham 8 ( oito ) anexos que ficam fazendo parte integrante do presente trabalho.

Segue o presente laudo em 27 ( vinte e sete )

assinada.
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IMOVEL 1

&

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imével:

Certidao de Dados Cadastrais do Imével -IPTU 2022

Cadastro do Imével: 016.106.1020-2

R BRASILIA, 85-VG 9

SS1 CEP 04534-900
Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:
R BRASILIA, 85-VG 9
SS1 CEP 04534-900

Contribuinte(s):

CPF 213.451.948-70 GLEDYS APARECIDA CORAZZA NIETO LUTFI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.820 Testada (m): 36,40
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 0,0009
Area total (m?): 1.820

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 25 Padréo da construcgao: 2-D
Area ocupada pela construgdo (m?): 466 Uso: garagem
Ano da construgéo corrigido: 1980

Valores de m? (R$):
- de terreno:
- da construgéo:

12.526,00
3.043,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 29.362,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 39.559,00
Base de calculo do IPTU: 68.921,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobiliario Fiscal,
esta certidao, a S

apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
ecretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.

A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 27/12/2023, em
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao:

28/09/2023

Numero do Documento: 2.2023.021757032-9

Solicitante:

JUAREZ PANTALEAO (CPF 050.179.628-24)
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IMOVEL 2
pR_EF§RA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imovel: 016.106.1021-0

Local do Imével:

R BRASILIA, 85-VG 10

ITAIM BIBI CEP 04534-900

Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R BRASILIA, 85- VG 10
ITAIM BIBI CEP 04534-900

Contribuinte(s):
CPF 213.451.948-70 GLEDYS APARECIDA CORAZZA NIETO LUTFI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.820 Testada (m): 36,40
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 0,0009
Area total (m?): 1.820

Dados cadastrais da construcdo:

Area construida (m?): 25 Padréo da construgao: 2-D
Area ocupada pela construgao (m?): 466 Uso: garagem
Ano da construgao corrigido: 1980

Valores de m? (R$):
- de terreno: 12.526,00
- da construgéo: 3.043,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 29.362,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgéo: 39.559,00
Base de calculo do IPTU: 68.921,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 27/12/2023, em

http://www prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 28/09/2023
Numero do Documento: 2.2023.021757038-8

Solicitante:

JUAREZ PANTALEAO (CPF 050.179.628-24)
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IMOVEL 3
p&gpgm DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imével: 085.127.0129-3

Local do Imével:
R INDIANA, 555 - VAGA 21

ED RIO TAMEGA CEP 04562-906
Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagéo:
R INDIANA, 555 - VAGA 21
ED RIO TAMEGA CEP 04562-906

Contribuinte(s):
CPF 033.850.518-00 CESAR ALFREDO CORAZZA NIETO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.552 Testada (m): 40,00
Area n&o incorporada (m?): 448 Fragao ideal: 0,0014
Area total (m?): 2.000

Dados cadastrais da construgédo:

Area construida (m?): 27 Padréo da construcao: 2-C
Area ocupada pela construgéo (m?): 388 Uso: garagem
Ano da construgéo corrigido: 1980

Valores de m? (R$):
- de terreno: 6.865,00
- da construgéo: 2.981,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 21.346,00
- da area nao incorporada: 6.162,00
- da construgao: 41.854,00
Base de calculo do IPTU: 69.362,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 27/12/2023, em

http://www.prefeitura.sp .gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emisséo: 28/09/2023
Numero do Documento: 2.2023.021757073-6
Solicitante: JUAREZ PANTALEAO (CPF 050.179.628-24)
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
Fator oferta ( Ft)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10% para
compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da Norma para
Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Fator localizacao ( Fir )

Para a transposi¢ao de valores de um local para outro, foi utilizada a relagao entre
os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada pela
Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local do das
vagas de garagem avaliadas ( IFa ) e no denominador, a do apartamento
comparativo ( IFe).

Fator area ( Fa)
Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em funcdo da érea,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro

Homogeneizacao de areas para avaliacao de imdveis urbanos.

Ah = [(Ae/Aa )1/4ou1/8]

Sendo:

An = Area homogeneizada

Ae = Area (til do apartamento comparativo
Aa = Area (til da vaga de garagem avaliada

A utilizacdo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

Ae—Aa £ 30% — 1/4 e Ac—Aas > 30% — 1/8
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4. Fator idade real do prédio ( Fir)
Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em funcéo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no estudo
Edificacoes — Valores de Venda — 1987 — Versao 2019.

5. Fator padrao construtivo do prédio ( Fpc )
Os apartamentos comparativos foram homogeneizados em funcao do padrao
construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Edificacoes — Valores de Venda — 1987 — Versao 2019.

6. Fator atualizacao

Nao utilizado devido a baixa inflacao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.

O valor bésico unitario ( Vu ) foi homogeneizado para a situacdo paradigma através
da seguinte expressao:

Vu = [(Va/Au) XFiX(Fe+Fa+Fir+ Fpc—n +1)]

Vu = Valor unitario basico de apartamento
Va = Valor de oferta do apartamento comparativo
Au = Area til ponderada do apartamento comparativo, ja considerada a area util das

vagas de garagem
Ft = Fator oferta

Fr = Fator localizagéao
Fa = Fator area
Fir = Fator idade real do apartamento comparativo

Fpc = Fator padrao construtivo do apartamento comparativo

n = NuUmero de fatores
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IMOVEIS 1 e 2

7

RUA BRASILIA, N2 85, VAGAS N209 e 10




Assim,

0os elementos comparativos obtidos na

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIV

pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

Situacao paradigma

Classe Residencial
Grupo Apartamento
Padréao Médio
Fatores utilizados (n) |4 ( quatro)

ldade real 43 ( quarenta e trés ) anos
Apartamento n2 123: 103,73 m?

] Vaga n2 09: 10,704m?2

Area (til

Vaga n? 10: 12,00m?2

Area Total: 103,73 + (10,704 + 12,00) x 0,5 = 115,082 m2

Vida referencial

60 ( sessenta ) anos

Estado da edificacdo |Regular (c)

Foc 0,500

indice fiscal 12.526,00
Data-base Setembro de 2023

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792
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- ENGENHEIRO Civil
ELEMENTO COMPARATIVO N2 01
SH Prime Iméveis - Rosangela
01. Fonte de Informacao
Tel.: (11) 4750-2725
02. Data Setembro de 2023 (oferta)
03. Localizacao Rua Brasilia n® 85 - 8 andar
04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 106 e indice Fiscal 12.526,00
05. Area util ponderada / vagas 114,00 m? / Duas vagas de garagem
06. Padrao construtivo do prédio |Médio ( 5,075)
07. Idade do prédio 43 (quarenta e trés) anos
08. Estado do prédio Regular (c)
09. Fator de obsoletismo 0,500
10. Valor de oferta de venda R$ 1.449.000,00

llustracao fotografica

*

5
+ ;,
.v’ ¥
. ~—
4

[/

Valor unitario homogeneizado:

Vur = [(1.449.000,00/114,00)x 0,90 x ( 1,000 + 0,998 + 1,000 + 1,000-4 +1)]

Vui = R$ 11.416,59 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTO COMPARATIVO N2 02
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Tricase Negocios Imobiliarios - Gerson

01. Fonte de Informacao
Tel.: (11) 3530-5333
02. Data Setembro de 2023 (oferta)
03. Localizacao Rua Brasilia n® 85 - 3° andar
04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 106 e indice Fiscal 12.526,00
05. Area util ponderada / vagas 114,00 m? / Duas vagas de garagem
06. Padrao construtivo do prédio |Médio ( 5,075)
07. Idade do prédio 43 (quarenta e trés) anos
08. Estado do prédio Regular (c)
09. Fator de obsoletismo 0,500
10. Valor de oferta de venda R$ 1.450.000,00

llustracao fotografica

*

5
+ ;,
.v’ ¥
. ~—
4

[/

Valor unitario homogeneizado:

Vw2 = [(1.450.000,00/114,00)x 0,90 x ( 1,000 + 0,998 + 1,000 + 1,000—-4 +1)]

Vuz = R$ 11.424,47 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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- ENGENHEIRO Civil
ELEMENTO COMPARATIVO N2 03
RI Negocios Imobiliarios - Robson
01. Fonte de Informacao
Tel.: (11) 98141-4026
02. Data Setembro de 2023 (oferta)
03. Localizacao Rua Brasilia n® 85 - 122 andar
04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 106 e indice Fiscal 12.526,00
05. Area util ponderada / vagas 114,00 m? / Duas vagas de garagem
06. Padrao construtivo do prédio |Médio ( 5,075)
07. Idade do prédio 43 (quarenta e trés) anos
08. Estado do prédio Regular (¢)
09. Fator de obsoletismo 0,500
10. Valor de oferta de venda R$ 1.300.000,00

llustracao fotografica

PP
3

A
e o
4

[/

Valor unitario homogeneizado:

Vuws = [(1.300.000,00/114,00) x 0,90 x ( 1,000 + 0,998 + 1,000 + 1,000-4 +1)]

Vus = R$ 10.242,63 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

SH Prime Iméveis - Rosangela

Tel.: (11) 4750-2725

02. Data Setembro de 2023 (oferta)

03. Localizacao Rua Brasilia n® 99 - 10° andar

04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 106 e indice Fiscal 12.526,00
05. Area util ponderada / vagas 80,00 m?/ Uma vaga de garagem

06. Padrao construtivo do prédio |Médio ( 5,075)

07. Idade do prédio 40 (quarenta) anos

08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,547

10.

Valor de oferta de venda

R$ 920.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vu4 =

Vus = R$ 9.005,29 / m?

3

i\ e
AV S —

[ (920.000,00/80,00)x 0,90x (1,000 +0,956 + 0,914 + 1,000-4 +1)]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 05

01.

Fonte de Informacao

Quinto Andar Iméveis - Eliana

Tel.: (11) 3230-4186

02. Data Setembro de 2023 (oferta)
03. Localizacao Rua Brasilia n® 99 - 82 andar
04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 106 e indice Fiscal 12.526,00

05.

Area util ponderada / vagas

80,00 m?/ Uma vaga de garagem

06.

Padrao construtivo do prédio

Meédio ( 4,568 )

07.

Idade do prédio

40 (quarenta) anos

08.

Estado do prédio

Entre regular e necessitando de reparos simples (d)

09.

Fator de obsoletismo

0,547

10.

Valor de oferta de venda

R$ 890.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:
Vu5 =

Vus = R$ 9.822,93 / m?

T “ \

M
AN —

[ (890.000,00/80,00)x0,90x (1,000 +0,956 +0,914 +1,111 -4 +1)]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

Itaim Ville Imdéveis - Walter

Tel.: (11) 3588-0808

02. Data Setembro de 2023 (oferta)
03. Localizacao Rua Brasilia n® 131 - 2° andar
04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 106 e indice Fiscal 12.526,00

05.

Area util ponderada / vagas

86,00 m?/ Uma vaga de garagem

06.

Padrao construtivo do prédio

Meédio ( 5,075)

07. Idade do prédio 42 (quarenta e dois) anos
08. Estado do prédio Regular (c)
09. Fator de obsoletismo 0,516

10.

Valor de oferta de venda

R$ 999.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vws = [(999.000,00/86,00)x 0,90 x (1,000 + 0,930 + 0,969 + 1,000-4 +1)]

Vs = R$ 9.398,65 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

MCA Imobiliaria - Carvalho

Tel.: (11) 99411-7887

02. Data Setembro de 2023 (oferta)

03. Localizacao Rua Brasilia n® 46 - 2° andar

04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 104 e indice Fiscal 12.648,00
05. Area util ponderada / vagas 160,00 m? / Duas vagas de garagem

06. Padrao construtivo do prédio |Médio ( 5,583)

07. Idade do prédio 47 (quarenta e sete) anos

08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,435

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.995.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuwz = [(1.995.000,00/ 160,00 ) x 0,90 x ( 0,990 + 1,042 + 1,149 + 0,909 -4 + 1) ]

Vuwz = R$ 12.240,70 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

C. Lorca Imodveis - Andréia

Tel.: (11) 99795-9948

02. Data Setembro de 2023 (oferta)
03. Localizacao Rua Virgilio Varzea n® 147- 10° andar
04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 105 e indice Fiscal 10.543,00

05.

Area util ponderada / vagas

120,00 m? / Duas vagas de garagem

06.

Padrao construtivo do prédio

Meédio ( 5,075)

07. Idade do prédio 33 (trinta e trés) anos
08. Estado do prédio Regular (c)
09. Fator de obsoletismo 0,647

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.350.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vw = [(1.350.000,00/120,00)x0,90x (1,188 + 1,011 + 0,773 + 1,000 -4 + 1) ]

Vus = R$ 9.840,33 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

LEF Properties - Miguel

Tel.: (11) 4550-4000

02. Data Setembro de 2023 (oferta)
03. Localizacao Rua Virgilio Varzea n® 147- 3° andar
04. Planta genérica de valores Setor 016, Quadra 105 e indice Fiscal 10.543,00

05.

Area util ponderada / vagas

115,00 m? / Duas vagas de garagem

06.

Padrao construtivo do prédio

Meédio ( 5,075)

07. Idade do prédio 33 (trinta e trés) anos
08. Estado do prédio Regular (c)
09. Fator de obsoletismo 0,647

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.420.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuw = [(1.420.000,00/115,00)x 0,90 x (1,188 + 1,000 + 0,773 + 1,000 -4 + 1) ]

Vuw = R$ 10.678,35/ m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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ANEXO IV — QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGAO
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N2 Vi Fs Fir Ae An ch Fir n Vu
01 1.449.000,00 0,90 1,000 114,00 0,998 1,000 1,000 4 11.416,59
02 1.450.000,00 0,90 1,000 114,00 0,998 1,000 1,000 4 11.424 .47
03 1.300.000,00 0,90 1,000 114,00 0,998 1,000 1,000 4 10.242,63
04 920.000,00 0,90 1,000 80,00 0,956 1,000 0,914 4 9.005,29
05 890.000,00 0,90 1,000 80,00 0,956 1,111 0,914 4 9.822,93
06 999.000,00 0,90 1,000 86,00 0,930 1,000 0,969 4 9.398,65
07 1.995.000,00 0,90 0,990 160,00 1,042 0,909 1,149 4 12.240,70
08 1.350.000,00 0,90 1,188 120,00 1,011 1,000 0,773 4 9.840,33
09 1.420.000,00 0,90 1,188 115,00 1,000 1,000 0,773 4 10.678,35
14.000,00
12.000,00
— 10.000,00
]
>
0
E
O  8.000,00
©
2
v
E 6.000,00
=)
S
©
= 400000
2.000,00
0,00
1 3 4 5 6 7 8 9
Elemento comparativo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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ANEXO V — MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vu (R$/m?2)
Vur 11.416,59
Vuz 11.424,47
Vus 10.242,63
Vus 9.005,29
Vus 9.822,93
Vus 9.398,65
Vuz 12.240,70
Vus 9.840,33
Vuo 10.678,35

MA = R$ 94.069,95/m? = R$ 10.507,32/ m?
9

-30% = R$ 7.355,13/m?
+30% = R$ 13.659,52 / m?

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, logo:

Vu = R$ 10.507,32 / m?

fls. 205

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e c6digo FO3pHEBT.
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Assim,
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os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

Situacao paradigma

Classe Residencial
Grupo Apartamento
Padrao Médio
Fatores utilizados (n) |4 (quatro)

Idade real 43 ( quarenta e trés ) anos
Apartamento n? 141: 87,085m?
Area il Vaga n2 21: 22,75m?

Area Total: 87,085 + 22,75 x 0,5 = 98,46m?

Vida referencial

60 ( sessenta ) anos

Estado da edificacdo |Regular (c)

Foc 0,593

indice fiscal 6.865,00
Data-base Setembro de 2023

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 01
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01.

Fonte de Informacao

Quinto Andar

Tel.: (11) 3230-4186

02. Data Setembro de 2023 (oferta)
03. Localizacao Rua Indiana, n® 555 - 1% andar
04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 127 e indice Fiscal 6.865,00

05.

Area util ponderada / vagas

94,00 m?/ Uma vaga de garagem

06.

Padrao construtivo do prédio

Médio (5,075)

07.

Idade do prédio

43 (quarenta e trés) anos

08.

Estado do prédio

Entre regular e necessitando de reparos simples (d)

09.

Fator de obsoletismo

0,483

10.

Valor de oferta de venda

R$ 850.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vur = [(850.000,00/94,00)x 0,90 x (1,000 + 0,988 + 1,035 + 1,000-4 +1)]

Vui = R$ 8.327,08 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 02
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01.

Fonte de Informacao

Quinto Andar

Tel.: (11) 3230-4186

02. Data Setembro de 2023 (oferta)

03. Localizacao Rua Indiana, n® 555 - 162 ao 19° andar

04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 127 e indice Fiscal 6.865,00
05. Area util ponderada / vagas 94,00 m?/ Uma vaga de garagem

06. Padrao construtivo do prédio |Médio (5,583)

07. Idade do prédio 43 (quarenta e trés) anos

08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,500

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.150.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

-
-
—
-
-~
£
-
~
el

Vw2 = [(1.150.000,00/94,00) x 0,90 x ( 1,000 + 0,988 + 1,000 + 0,909 -4 + 1) ]

Vuz = R$ 9.876,65 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

Wonder & Co Imédveis - Anderson

Tel.: (11) 5543-8581

02. Data Setembro de 2023 (Oferta)
03. Localizacao Rua Arizona, n® 701 - 13% andar
04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 632 e indice Fiscal 5.295,00

05.

Area util ponderada / vagas

102,00 m? / Duas vagas de garagem

06.

Padrao construtivo do prédio

Meédio (5,075)

07. Idade do prédio 10 (dez) anos
08. Estado do prédio Regular (c)
09. Fator de obsoletismo 0,904

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.300.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuws = [(1.300.000,00/102,00)x 0,90 x (1,297 + 1,009 + 0,553 + 1,000 -4 + 1) ]

Vus = R$ 9.848,69 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

Rofe Imoveis - Roberto

Tel.: (11) 2384-7633

02. Data Setembro de 2023 (Oferta)

03. Localizacao Rua Arizona, n® 701 - 7° andar

04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 632 e indice Fiscal 5.295,00
05. Area util ponderada / vagas 84,00 m?/ Duas vagas de garagem

06. Padrao construtivo do prédio |Médio (5,075)

07. Idade do prédio 10 (dez) anos

08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,904

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.000.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuw = [(1.000.000,00/84,00)x 0,90 x (1,297 + 0,961 + 0,553 + 1,000 -4 + 1) ]

Vus = R$ 8.685,04 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

Corretor autbnomo - Gunter

Tel.: (11) 98075-0102

02. Data Setembro de 2023 (Oferta)

03. Localizacao Rua Arizona, n® 701 - 2% andar

04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 632 e indice Fiscal 5.295,00
05. Area util ponderada / vagas 84,00 m?/ Duas vagas de garagem

06. Padrao construtivo do prédio |Médio (5,075)

07. Idade do prédio 10 (dez) anos

08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,904

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.020.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuws = [(1.020.000,00/84,00)x 0,90 x (1,297 + 0,961 + 0,553 + 1,000 -4 + 1) ]

Vus = R$ 8.858,74 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

B & G Imdveis - Marisa

Tel.: (11) 4750-5988

02. Data Setembro de 2023 (Oferta)
03. Localizacao Rua Arizona, n® 701 - 12° andar
04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 632 e indice Fiscal 5.295,00

05.

Area util ponderada / vagas

78,00 m?/ Uma vaga de garagem

06.

Padrao construtivo do prédio

Meédio (5,075)

07. Idade do prédio 10 (dez) anos
08. Estado do prédio Regular (c)
09. Fator de obsoletismo 0,904

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.099.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vws = [(1.099.000,00/78,00)x0,90 x (1,297 + 0,943 + 0,553 + 1,000 -4 + 1) ]

Vus = R$ 10.050,82 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

Quinto Andar Imdéveis - Alice

Tel.: (11) 3230-4186

02. Data Setembro de 2023 (Oferta)

03. Localizacao Rua Arizona, n® 701 - 9% andar

04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 632 e indice Fiscal 5.295,00
05. Area util ponderada / vagas 84,00 m?/ Duas vagas de garagem

06. Padrao construtivo do prédio |Médio (5,075)

07. Idade do prédio 10 (dez) anos

08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,904

10.

Valor de oferta de venda

R$ 1.100.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vw7 = [(1.100.000,00/84,00)x 0,90 x (1,297 + 0,961 + 0,553 + 1,000 -4 + 1) ]

Vuz = R$ 9.553,54 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

Corretora autébnoma - Marli Paulino

Tel.: (11) 94025-5054

02. Data Setembro de 2023 (Oferta)

03. Localizacao Rua Arizona, n® 701 - Cobertura

04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 632 e indice Fiscal 5.295,00
05. Area util ponderada / vagas 163,00 m2/ Trés vagas de garagem

06. Padrao construtivo do prédio |Superior (6,144)

07. Idade do prédio 10 (dez) anos

08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,904

10. Valor de oferta de venda R$ 2.280.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vwe = [(2.280.000,00/163,00)x 0,90 x (1,297 + 1,065 + 0,553 + 0,826 -4 + 1) ]

Vus = R$ 9.323,54 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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01.

Fonte de Informacao

Corretor autbnomo - Hosnir Almeida

Tel.: (11) 98023-0155

02. Data Setembro de 2023 (Oferta)

03. Localizacao Rua Arizona, n® 701 - Cobertura

04. Planta genérica de valores Setor 085, Quadra 632 e indice Fiscal 5.295,00
05. Area util ponderada / vagas 156,00 m2/ Trés vagas de garagem

06. Padrao construtivo do prédio |Superior (6,144)

07. Idade do prédio 10 (dez) anos

08. Estado do prédio Regular (c)

09. Fator de obsoletismo 0,904

10. Valor de oferta de venda R$ 2.300.000,00

llustracao fotografica

Valor unitario homogeneizado:

Vuw = [(2.300.000,00/156,00)x 0,90 x (1,297 + 1,059 + 0,553 + 0,826 -4 + 1) ]

Vuw = R$ 9.747,74 / m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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ANEXO VIl - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZACAO
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ANEXO VIl - QUADRO RESUMO DE HOMOGENEIZAGAO
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N2 Vi Fs Fir Ae An ch Fir n Vu
01 850.000,00 0,90 1,000 94,00 0,988 1,000 1,035 | 4 8.327,08
02 1.150.000,00 0,90 1,000 94,00 0,988 0,909 1,000 | 4 9.876,65
03 1.300.000,00 0,90 1,297 102,00 1,009 1,000 0,553 | 4 9.848,69
04 1.000.000,00 0,90 1,297 84,00 0,961 1,000 0,553 | 4 8.685,04
05 1.020.000,00 0,90 1,297 84,00 0,961 1,000 0,553 | 4 8.858,74
06 1.099.000,00 0,90 1,297 78,00 0,943 1,000 0,553 | 4 | 10.050,82
07 1.100.000,00 0,90 1,297 84,00 0,961 1,000 0,553 | 4 9.553,54
08 2.280.000,00 0,90 1,297 163,00 1,065 0,826 0,553 | 4 9.323,54
09 2.300.000,00 0,90 1,297 156,00 1,059 0,826 0,553 | 4 9.747,74
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10.000,00
o
_8 8.000,00
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RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAO®@TERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.
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ANEXO VIl - MEDIA ARITMETICA SANEADA

Vu (R$/m2)
Vui 8.327,08
Vi 9.876,65
Vus 9.848,69
Vus 8.685,04
Vus 8.858,74
Vus 10.050,82
Vuz 9.553,54
Vus 9.323,54
Vus 9.747,74

MA = R$ 84.271.84/ m? = R$ 9.493,09 / m?

9

—30% = R$ 6.645,17 / m?

+30% = R$ 12.341,02 / m?

Portanto, nenhum elemento foi desprezado, logo:

V. = R$ 9.493,09 / m?
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RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAC

PAUL

O-SP-TEL.: (11) 3101-6533/

3105-3893 J

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2023 as 21:23 , sob o0 nimero WIMJ23420231792

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030474-42.2023.8.26.0100 e cddigo FO3pHEBT.



