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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.8801D 

 

jkvaliações e Pericias de Engenkaria 
Avaliação de Imóveis 

Patologias Construtivas 
Possessórias 

Georreferenciamento de Imóveis Rurais - Lei 10.267/01 
Fraudes contra Concessionárias de Energia Elétrica 

Violação de Marcas e Patentes 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2°  VARA 
CÍVEL DO FORO REGIONAL X - IPIRANGA - COMARCA DA CAPITAL - 
SÃO PAULO 

AUTOS N°: 0383029-21.1995.8.26.0010 (1498/1995) 

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito 
Judicial, nomeado nos AUTOS DA EXECUÇÃO DE TÍTULO 
EXTRAJUDICIAL, requerida por CASA DE CARNES ROQUE E cio) LTDA. 
ME., em face de IMPORTADORA & EXPORTADORA LIRIA LTDA., dando 
por terminados seus estudos, diligências e vistorias, vem apresentar suas 
conclus8es, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor 
de mercado da parte ideal (1/3), expresso em resumo a seguir, para o imóvel 
situado na Rua Américo Samarone, n° 446, Vila Moinho Velho, nesta 
Capital. 

Termos em que, 
P. Deferimento. 

São 	lo, 13 de agosto de 2014. 

  

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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FACHADA DO IMÓVEL AVALIANDO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Avaliações e Perícias de Eneenkaria 

RESUMO 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: 

(Matriculado sob n° 126.071, no 6° Cartório deiRegistro de Imóveis de sao Paulo) 

Rua Américo Samarone, n° 446, Vila Moinho Velho, sao Paulo. 

R$ 1.050.000,00 

(um milhâ'o e cinquenta mil reais) 

VALOR DA PARTE IDEAL (1/3) DO IMÓVEL: 

R$ 350.000,00 

(trezentos e cinquenta mil reais) 

AGOSTO / 2014 

FOTO 01 
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CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

I - OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 

O objetivo do presente Laudo é a determinação do 

valor de mercado da parte ideal (1/3) para o imóvel a seguir descrito, nos 

termos dos AUTOS DA EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL, 

requerida por CASA DE CARNES ROQUE E CID LTDA. ME., em face de 

IMPORTADORA 8i EXPORTADORA LIRIA LTDA.: 

II - VISTORIA 

Em diligencia ao imóvel, objeto da presente Ação, o 

signatário foi recebido pela Sra. Nilza, que franqueou o imóvel e acompanhou 

as vistorias. 

2.1 - 	LOCAL 

2.1.1- 	CARACTERÍSTICAS GERAIS DA LOCALIZAÇÃO 

O imóvel, objeto da presente ação, está localizado 

Rua Américo Samarone, n° 446, Vila Moinho Velho, nesta Capital. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walminnodottiguol.com.br  
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Avaliações e Perícias de Engenkaria 

A reproduçao do Mapa Oficial da Cidade de São 

Paulo, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizaçao 

do imóvel: 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Avaliações e Pecias de Engenkcwia 

RUA AMÉRICO SAMARONE, 

NOS TRECHOS ONDE SE LOCALIZA O IMÓVEL. 

Rua rabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Peviicias de Engenhavia 

2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL 

De acordo com a Planta Genérica de Valores 

publicada pela Prefeitura Municipal de sao Paulo, o imóvel possui a seguinte 

situação: 

Rua Américo Samarone, n° 446: 

ZONA: 	  ZM-2 

SETOR: 	  043 

QUADRA: 	  137 

INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA: 	 043.137.0050-1 

ÍNDICE FISCAL: 	  R$ 374,00 / 2010 

Os Dados Cadastrais do imóvel e a Planta da Quadra 

Fiscal são mostrados a seguir: 
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PREFEMJRA DE 

I% SÃO PAULO Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel -11 371J 2014 
DESINVOL=ÉCONOMICO 

Cadastro do Imóvel: 043.137.0050-1 

Local do Imóvel: 
R AMERICO SAMARONE, 448 
CEP 04284-000 
Imóvel localizado na 22  Subdivido da Zona Urbana 

Endereço para entrapa da notificação: 
R AMERICO SAMARONE, 446 
CEP 04284-000 

Contribuinte(s): 
CPF 079.708208-59 	NICANOR RODRIGUES LEITE 

Dados cadieetrals do terreno: 

Área incorporada (ma): 	 400, 	 10,00 
Área não incorporada (ma): 	 1,0000 
Área total (m2): 

Dados cadastrais da construção: 
Área construída (m2): 

Área ocupada pela construção (ma): 
Ano da construção corrigido: 

Valores do m' (R$): 

- de terreno: 
- da construção: 

Valores para fins de cálculo do IPTU (Rei ""- 

- da área Incorporada: 	 186.000,00 
- de área não incorporada: 	 0.00 
- da construção: 	 30.318,00 
Base da cálculo do IPTU: 	 218.318.00 

Ressalvado o direito da Fazenda Pública do Município de São Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro 
knoblllado Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relação ao exercido abrangido por 
esta certidão. a Secretaria Municipal de Finanças e DesenvoNirnento Económico CERTIFICA que os dados 
cadastrais acima foram utilizados no lançamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do Imóvel do exercício 
de 2014. 

Certidão expedida via Internet - Portaria SF 00812004, de 28A/1/2004. 

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada, até o dia 07/1112014, em 

rittp://wvav.prefeiWra.sp.gov.bricidade/secretaries/finan'  cas/servicoskertidoes/ 

Data do Embalo: 	09/08/2014 
Número do Documento: 22014.000152833-0 

Solicitante: 	 WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38) 

1 -C 

30 &tad, 
Deado 1913 

Wcd 	Pekteikta Modotti 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Peeicias de Engenkaviia 
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30 awod, 
Deade 1983 

Walmik& 'PereilAct Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliac5es e Pericias de Engenharia 

2.1.3 - MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

O local é servido pelos seguintes melhoramentos públicos: 

- Pavimentação Asfáltica; 

- Guias; 

- Sarjetas; 

- Água; 

- Esgoto; 

- Energia Elétrica; 

- Telefone; 

- Correio; 

- Coleta de Lixo; 

- Transporte Coletivo Próximo. 

2.1.4 - ZONEAMENTO 

Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a nova 

Lei de Zoneamento na Cidade de sao Paulo, estabelecendo normas 

complementares ao Plano biretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais 

Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento, 

disciplinando e ordenando o uso e ocupação do solo do Município de São Paulo. 

O local em causa integra a ZM - 2: Zona Mista de 

densidades demográfica e construtiva média. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Ilal./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walminnodotti@uol.com.br  
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Avaliações e Perícias de Engenharia 

A Zona Mista de Média Densidade (ZM-2) admite 

construções de até 2 (duas) vezes a área do terreno. 
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A reprodução a seguir ilustra o zoneamento da região 

onde se localiza o imóvel em estudo: 

Mis 
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Avaliações e Peè.icias de Engenkaria 

2.1.5 - CARACTERÍSTICAS EFETIVAS DA REGIÃO 

O local apresenta características de porções do 

território da Zona Mista de média densidade. 

A ocupação comercial é bastante diversificada 

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmácias, postos de 

gasolina, hospitais, instituições bancárias, dentre outras, ao longo da Avenida 

Presidente Tancredo Neves e logradouros circunvizinhos. 

A destinaçao residencial é predominada por prédios 

residenciais térreos e assobradados. 

2.2 - DO IMÓVEL 

2.2.1 - TERRENO 

• 
O terreno onde se situa o imóvel possui toda a 

quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localização. 

Topografia: Declive de 10% até 20%; 

Condições no solo e superfície: Firme e seco; 

Formato: Regular. 

Frente: 10,00 m; 

equivalente: 40,00 m: 

(

Profundidade 

Área: 400,00 m 2 . 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
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2.2.2 - BENFEITORIAS 

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se 

edificada uma casa térrea com edícula nos fundos, e duas casas no pavimento 

inferior, contendo: 

- no pavimento térreo: 

Casa 1: recuo frontal/garagem, sala, 2 (dois) dormitórios, banheiro, copa e 

cozinha conjugadas e área de serviço. 

Edicula: área de serviço, área coberta, dependência de empregada e depósito. 

- no pavimento inferior: 

Casa 2: recuo lateral, área de serviço, cozinha, banheiro, dormitório e quintal. 

Casa 3: recuo lateral, depósito, sala, 2 (dois) dormitórios, banheiro, cozinha, 

área de serviço, quintal e área livre. 

Possui características de uso residencial, área total 

construída homogeneizada de 210,73 m 2, conforme medições efetuadas in loco 

e idade física de 53 anos, podendo ser classificada como "1.2.5 - Casa Padrão 

Médio", limite médio, de acordo com o Estudo "Valores de Edificações de 

Imóveis Urbanos de sao Paulo - 2002/2006", e enquadra-se na referencia "E" 

necessitando de reparos simples. 

As características construtivas e de acabamentos do 

imóvel, objeto da presente Ação, são melhores observadas na documentação 

fotográfica e croqui que segue: 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
'1131./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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FOTO 04 

RUA AMÉRICO SAMARONE, N°  446 

FACHAbA DO IMÓVEL AVALIANDO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wahnirmodotti@uol.com.br  

fls. 789



1 FOTOS 05/06 

omâ 	II 
11 elieRr 

11 010001;; 

ACESSO E VISTA DA EDIFICAÇÃO - CASA 1. 
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FOTO 07 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizapfío do observador, quando da impressão da foto. 
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PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

RECUO FRONTAL/GARAGEM. 
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FOTO 08 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata loa:Caça .° do observador., quando da impressiio da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

RECUO FRONTAL/GARAGEM. 
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Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 09 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçâO do observador, quando da impressik da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

HALL DE ENTRADA. 
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128880/D 

30 agem, 
vedete 1985 

Avaliações e PePtícias de Eeiikaic 

FOTO 10 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçffo do observador, quando da impresstio da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

NAU DE ENTRADA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 794



io■ 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

Waki Pet^eirct Modotti 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

30 4e04 
Dade 195'3 

Avaliações e Perícias de engenkaria 

FOTO 11 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localização do observador, quando da impressio da foto. 

fls. 795
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Lattniu 

SALA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

Walvniv' PeptebAct Modoffi 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 aotod, 
Dediz 1983 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 12 

Obs.: A seta indica a exata localizaça, do observador, quando da impressa .° da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

fls. 796
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30 agod, 
Dou* 1913 

Waknk Pereik&ct Modoi-H 4/1 
/1/ 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaiiações e Pepeicias de Engenkavia 

1 
Obs.: A seta indica a exata localizai:já do observador, quando da impresstio da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

HALL DE CIRCULAÇÃO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 797
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Walvniv. Petieeivta Mocloffi 
	

30 saotod, 
mole 19 e 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 14 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizacelo do observador, quando da impressclo da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

DORMITÓRIO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 798
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30 agem, tár 
7- re,,, 1983 

Walvnivt PepteitAct Modo-H-i 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pei4cias de Engenkaiia 

FOTO 15 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçâO do observador, quando da impressa.° da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

CLOSET. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 799



PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

DORMITÓRIO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

4
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.
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e  

WctIvniv. PeAteivta Moclo-H-i 	
Deacle 1983 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e PeYicias de Engenhavtia 

FOTO 16 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizapfío do observador, quando da impressifo da foto. 

fls. 800
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WalmitA Pereiv'a Modotti 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 aoad, 
rade 1983 

Avaliações e Pev'ícias de Engenkavtia 

FOTO 17 

Obs.: A seta indica a exata localização do observador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

BANHEIRO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 801



td, WaIwdrt PetAchAa Moclo-H-i 3O 4w4 
ve„e., 1983 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pe,4cicts de EngenkaPiia 

FOTO 18 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaça-o do observador, quando da impressffo da foto. 
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PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

COPA/COZINHA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 802
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30 a#tad 
e,d, 1983 

Walmiv Pev.eitAct Modotti 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaiiações e Pev'ícias de Eilsenkcwia 

FOTO 19 
Obs.: A seta indica a exata localizaçclo do observador, quando da impressifo da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

COZINHA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 803
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Walmipt Pet"eitAa Moclo-H-i 
	

30 agod, 
Deade 1983 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 20 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaftio do observador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

COPA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 804



Wcikv ii" Pe. tAei ra Mo ci oi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

O 4404/ 
nade 198'3 

Avaliações e Peptícias de Engenkartia 

FOTO 21 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçâO do observador, quando da Unpresscio da foto. 
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PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

ÁREA DE SERVIÇO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 805



P!, 

uugat utIleat 

ére• comete • 

#5, 
WaknilA Pet^eitAct ModotH 30 awod, 

rade 198'3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Eneenkaria 

FOTO 22 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata locallzaçdo do observador, quando da impressik da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - CASA 1 

ÁREA DE SERVIÇO. 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 806
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30 a#44, 
rade 1983 

Wa Imir PeiAei tAct Moci o-H-i 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaiiações e Peptícias de Engenkcwia 

FOTO 23 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçik do observador, quando da impressffo da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - EDÍCULA 

ÁREA DE SERVIÇO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 807
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PAVIMENTO TÉRREO - EDÍCULA 

ÁREA COBERTA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

WcdiIA Pe iAei v&ct Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 4a04 
V eute 1983 

Avaliações e Pei4cias de Engenkcwia 

FOTO 24 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçá-o do observador, quando da impresscio da foto. 

fls. 808
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PAVIMENTO TÉRREO - EDÍCULA 

ÁREA COBERTA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

WciknhA Pet"eivta Mocioffi 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

30 a4tod, 
rade 195'3 

Avaliações e Perícias de Eneenkak(ia 

FOTO 25 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata locallzaçék do observador, quando da impresstio da foto. 

fls. 809



PeiAeivtct Modotti 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

O agekl 
rade 195'3 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 26 

Obs.: A seta indica a exata localizaçik do observador, quando da impressio da foto. 
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PAVIMENTO TÉRREO - EDÍCULA 

DEPENDÊNCIA DE EMPREGADA/DEPÓSITO. 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 810
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WalmitA Pevtek&ct Modotti 
	

304#c04 
2,  ode 19,3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de En genkaria 

FOTO 27 	 1 

Obs.: A seta indica a exata localiza‘go do observador, quando da impressa .° da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - EbíCULA 

DEPÓSITO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 811



FOTOS 28/29 
	

1 

ACESSO A CASA 2. 

VISTA DA EDIFICAÇÃO: 

CASA 2. 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguolcom.br 

Walvniv& Pevteiv(ct Modotti 30 ageut 
2) ode 198'3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

fls. 812



Wati' "Pereit,&a Moclotti 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 agem, 
Dexute 195'3 

Avaliações e Pepaícias de Eneenkaiict 

FOTO 30 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçtio do observador, quando da impressa-o da foto. 
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PAVIMENTO TÉRREO - ACESSO A CASA 2 

HALL DE ENTRADA. 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 813
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64w, Walvnit^ Pei"eitika Modoii-i 50 aoad 
Vedou 19r3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pek4cias de Engenkaria 

FOTO 31 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata loa:Caçai, do observador, quando da impressa .° da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - ACESSO A CASA 2 

HALL DE ENTRADA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 814



Wcd 	Pet"eivta Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 saaad 
ve.e, 1483 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 32 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçiio do observador, quando da impressão da foto. 
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PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

CIRCULAÇÃO LATERAL. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 815



UMA. • tuaremé 

Me• carevr• 
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WalvniP. PerAeip&ct Modoi+i 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

30 aoad 
Dedde 19t3 

Avaliações e Pei4cias de Engenketria 

FOTO 33 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçâO do observador, quando da impressiro da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

CIRCULAÇÃO LATERAL. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 816



PAVIMENTO INFERIOR — CASA 2 

QUINTAL. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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EIC ■a•CJIC Laffilak 

Pe_reitita Moclo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 agod, 
Dade 19,3 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 34 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçcio do observador, quando da impressik da foto. 

fls. 817
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Walwtiv& Pep&eivta Modo-H-i 50 agad, 
7, ale 1V8'3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pel4cias de EngenkaPia 

FOTO 35 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçie do observador., quando da impressiio da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

QUINTAL. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 818
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Walvniv. Pel"eikta Modoiii 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

30 4~4 
Deade 19.373 

Avaliações e Pel.icias de En genkakiia 

FOTO 36 

Obs.: A seta indica a exata localizapfio do obseriador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

ÁREA DE SERVIÇO. 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 819



30 aétod, 
Desde 19Y3 

Wakk PeP.eivta Mocloffi 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pep1cias de Engenkaktia 

FOTO 37 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaglo do observador, quando da impressifo da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

COZINHA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 820
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30 sigo-4, 
De444 1983 

Walvnir Pet/teivta Mocloifi 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de engenharia 

FOTO 38 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizapio do observador., quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

COZINHA. 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 821
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Wctivniv• Pel^eitAct Modofti 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

30 aft0d 
ade 1983 

Avaliações e Perícias de engenkaria 

FOTO 39 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçxio do observador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

HALL DE CIRCULAÇÃO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 822
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30 agem, 
edde 19Y3 

Wctimit" Pet"eira Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de agenkaria 

FOTO 40 

Obs.: A seta indica a exata localizaçiio do observador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

BANHEIRO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 823



Lu 

4 

C dlet•ACK Latiram • 

DORMITÓRIO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

Wctivniti. PepteitAa 
	

30 agad 
27~4 1983 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pei4cias de Eneenkcwia 

FOTO 41 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçtio do observador, quando da intpressiio da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 2 

fls. 824



ACESSO A CASA 3. 

Wctivnirt Pet^eir&a Mocio -H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 a#tod, 
Dado 1913 

Avaliações e Pep1cias de Engenkaria 

VISTA DA EDIFICAÇÃO: CASA 3. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walrnirmodotti@uol.com.br  

fls. 825
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Walwi Pevteivta Moclo-H-i 
	

30 ago4 
Dade 1983 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 44 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizapio do observador, quando da impresseio da foto. 

PAVIMENTO TÉRREO - ACESSO A CASA 3 

HALL DE ENTRADA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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PAVIMENTO TÉRREO - ACESSO A CASA 3 

HALL DE ENTRADA. 

30 eutod, 
Deade 1983 

Wakvk Pet"eiv&ct Modoi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Pepticias de EngenkalAia 

FOTO 45 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata locallzapk do observador, quando da impressa.° da foto. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Walvnii^ Peiteikta Mocio-H-i 
	

30 eutod, 
Deade 19Y3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pek'ícias de EngenkaPtia 

FOTO 46 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçâO do observador, quando da impressik da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

QUINTAL 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 828



■I
'n

  1 CCP (MIP 
" 	)1! 

imr comer.-  a 

ot t ■.< 

Or' WaIwtiIA Pevteivta Modoi+i 30 aoad, 
Deade 1983 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pei,tícias de En genkcwia 

FOTO 47 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçxio do observador, quando da impressffo da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

QUINTAL. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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PAVIMENTO INFERIOR - DEPÓSITO 

VISTA EXTERNA DO DEPÓSITO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguoLcom.br 

Wckiiv PeveeilAct Modoi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 agem, 
Dedde 1913 

Avaliações e Pei4cias de Engenllaria 

FOTO 48 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localltaça-o do observador, quando da impressio da foto. 
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WakvlirA Pevteil,(ct Moclott-i agad,  
Deade 19,3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 49 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçffo do observador, quando da impressa .° da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - DEPÓSITO 

VISTA INTERNA DO DEPÓSITO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wahnirmodotti@uol.com.br  
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Wolkniv. Pel,teikta Mocloi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 etétad, 
Deade ÍKS 

Avaliações e Perícias de Eneenkaria 

FOTO 50 

Obs.: A seta indica a exata localizaçtio do observador, quando da impressa**, da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - DEPÓSITO 

VISTA INTERNA DO DEPÓSITO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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%:05 Mim/Nb,' Pev'eira Modo-H-i 30 outod, 
Veade 19,573 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pe)4cias de Engenkaria 

FOTO 51 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçiio do observador, quando da impressik da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - ÁREA LIVRE 

RECUO DOS FUNDOS. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Walvniv. PetiteiP&ct Modo-1+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 &tad, 
Dade 15I3 

Avaliações e Perícias de Eneenkaria 

FOTO 52 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localização do observador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - ÁREA LIVRE 

RECUO DOS FUNDOS. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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WabtnirA Pe ii&a Mo ci offi 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 awod, 
Deade 198'3 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 53 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaça, do observador, quando da knpressio da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

SALA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

SALA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

Wak1iIA Pevte i vta M o c, o-H-i 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

30 a4tod, 
lf 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

FOTO 54 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçiio do observador, quando da impressio da foto. 
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WabiliPt Pevteiv&a Moclotti 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

30 ouwd, 
redde 198'3 

Avaliações e Pei4cias de Eneenkaria 

FOTO 55 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localização do observador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

HALL DE CIRCULAÇÃO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 837
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30 agem, 
Deade 1983 

Walmit" Pevteira Modo-Hi 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Pei4cias de Eneekikalia 

FOTO 56 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizaçá"o do observador, quando da impressdo da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

DORMITÓRIO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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Walvniv. Pet"eivta Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e PekAícias de Engenkaeia 

FOTO 57 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata locallzapTo do observador, quando da impressa-o da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

BANHEIRO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Walvniv. PetAeiti'ct Mocloffi 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Eneenkaria 

FOTO 58 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localizapTo do observador, quando da impressiio da foto. 
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PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

DORMITÓRIO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 840



30 agod, 
rade 19,3 

Walmiv& Pek&eivta Mocloi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaiiações e Perícias de En genkakia 

FOTO 59 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata localização do observador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

COZINHA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 841
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30 ag4kt 
vade 19K3 

Watii PelAeira Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

Avaliações e Peicias de Eneenkai ,ia 

FOTO 60 

Obs.: A seta indica a exata localizaçio do observador, quando da impresstio da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

COZINHA. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 842



Wctivniv& Pev'eivta Mocio -H-i 30 aaeut 
Deade 19Y3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Peicias de Engenkaria 

FOTO 61 
	

1 
Obs.: A seta indica a exata locallzapfio do observador, quando da impressão da foto. 

PAVIMENTO INFERIOR - CASA 3 

ÁREA DE SERVIÇO. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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WaknilA Pepteit"ct Moclofil 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 outod, 
Vade 1913 

Avaliações e PeiAicias de EneenkaPtia 

III - CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO 

3.1 - TERRENO 

Para a avaliação do terreno será empregada a 

"Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos" do IBAPE - Instituto Brasileiro 

de Avaliaçães e Perícias de Engenharia de são Paulo. 

Referido trabalho representa a revisão das 

anteriores *Normas para Avaliação de Imóveis" e "Normas para Avaliação de 

Imóveis na Desapropriação" do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliaçães e 

Perícias de Engenharias. 

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte 

expressão para o cálculo do valor do terreno: 

VT = AT x Vu 

Sendo: 

Vi: Valor do terreno 

AT: Área do terreno 

Vu = Valor unitário básico de terreno 

No cálculo do "Vun (valor unitário médio), os 

elementos comparativos pesquisados sofrerão as seguintes transformaçães: 

   

   

   

 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Walmip& PePLeiti&ot Modoi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 agod, 
Deode 19g3 

Avaliações e Peeicias de Eneenkaeia 

a) Dedução de 10% no preço, para cobrir risco de 

eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negócios). 

No caso de transcrição, não haverá o referido desconto. 

b) A região já classificada anteriormente, de acordo 

com o item 9.1 da "Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos" do IBAPE São 

Paulo, onde são estabelecidos os seguintes parametros apresentados nas 

Tabelas I e II. 
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Rua Mabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Obs.: Os valores de "Pmin", "Pmax" admitidos, bem como as restriçffes de uso 

selo retirados das Tabelas 1 e II PE é a profundidade equivalente. 

Rua ilabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walminnodottiguol.com.br  

WalmitA PePteirct Mocio-H-i 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

3O 4€o4 
Vedete PM 

  

Avaliações e Pepiicias de Engenkaria 

c) Consideraçães de valorização ou desvalorização do 

unitário, em função das testadas distintas das de referência, com o emprego 

da fórmula prevista nas "Normas". A retro correção será considerada, desde a 

metade até o dobro da testada de referência, ou seja: 

CF = (FP / FR ), dentro dos limites: FR / 2 s FP s 2FR 

Obs.: O expoente "f* admitido, bem como FR, sffo retirados das Tabelas 1 e IT. 

d) Considerações de valorização ou desvalorização do 

unitário, em função da profundidade, com o emprego da fórmula prevista nas 

"Norma?. 

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin s PE s Pmcuc; 

CP = (PE/Pminr, dentro dos limites: I. Pmin 5 PE s Pmin; 

CP = (0,5), para: PE 4 4  Pmin; 

CP = (Pmax/PE) {(1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PEY), 

dentro dos limites: Pmcuc s PE s 3,0. Pmax; 

CP = (Pmax/3,0. Pmcuc)4.([1-(Pmax/3,0. Pmax)]. 

(Pmax/3,0. PmaxY), para: PE > 30. Pmax 

fls. 846



ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pei4cias de agenkaria 

e) Considerações de valorização ou desvalorização do 

unitário, em função da área, com o emprego da fórmula prevista nas "Normas". 

CA = (AR/AT)° " 

Obs.: O valor de "AR' admitido, bem como as. restriçiíes de uso, sffo retirados 

das Tabelas 1 e li 

f) Considerações de valorização ou desvalorização do 

unitário, em função da presença de frentes múltiplas ou esquina, com o 

emprego da fórmula prevista nas "Normas". 

CECe. Amin 

Obs.: O valor de "Ce m e "Ame admitidos, bem como as restriOes de uso, sifo 

retirados das Tabelas I' e 17. 

g) Considerações de valorização ou desvalorização do 

unitário, em função da topografia do terreno, com o emprego dos valores 

previstos, conforme tabela abaixo. 

  

 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

 

   

WQknk Pepteip&ci Moclotti • 30 outad 
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Wcknk Pepteira Modofti 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 outod, 
Dem* 1973 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

TOPOgrafia Depreciação Fator 

Situação Paradigma: Terreno Plano - 1,00 

Declive até 5% 5% 1,05 

Declive de 5% até 10% 10% 1.11 

Declive de 10% até 20% 20% 1.25 

Declive acima de 20% 30% 1,43 

Em aclive até 10% 5% 1,05 

Em aclive até 20% 10% 1.11 

Em aclive acima de 20% 15% 1.18 

Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00 

Abaixo do nivel da rua de 1,00m dé 2,50m 10% 1,11 

Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1.25 

Acima do nivel da rua até 2.00m - 1.00 

Acima do nível da rua de 2.00m até 4,00m 10% 1,11 

Fatores aplicáveis às expressões previstas em 10.6 

h) Considerações de valorização ou desvalorização do 

unitário, em função da consistência do terreno devido a presença ou ação da 

água, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo. 

Situação Depredação Fator 

Situação Paradigma: Terreno Seco - 1,00 

Terreno situado em região inundávet, que impede ou dificulta o seu 
acesso, mas não atinge o próprio terreno, situado em posição mais alta 

10% 1,11 

Terreno situado em região inundável e que é atingido ou afetado 
periodicamente pela inundação 

30% 143 

Terreno pennanentenneMe alargado 40% 1,67 

Fatores aplicáveis às expressões previstas em 10.6 

i) Considerações de valorização ou desvalorização do 

unitário, em função da localização do terreno, serão utilizadas, se necessário, 

através de índices empíricos do mercado ou da relação entre os valores d 

lançamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Município. 

Rua Tiabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
"1131./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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Waimiti& Pev&eivta 30 eutod, 
Dado 19,3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

j) Considerações de valorização ou desvalorização do 

unitário, em função do posicionamento de unidades padronizadas, serão 

utilizadas, se necessário através de pesquisa mercadológica. 

k) Atualização dos elementos comparativos será 

realizada, se necessário, através da variação dos Índices de Custo de Vida, 

publicados pela Fundação Instituto de Pesquisas Econômicas - FIPE - USP. 

I) Consideraçães de valorização ou desvalorização do 

unitário em função de possuir restriçães legais ao seu pleno aproveitamento, 

bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restriçães: áreas non 

aedificondi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imóveis 

tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservação da natureza, reserva 

florestal, manguezais, outras zonas com restrição ecológica e outras 

restrições. 

Faixa "non oedificandr de qualquer natureza 	 0,10 

Reserva Florestal 	 0,10 

m) Considerações de valorização ou desvalorização 

do unitário em função de não possuir acesso direto. 

Fator terreno encravado 

Fator terreno de fundo 

Fator terreno interno 
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3.1.1 - PESQUISA bE MERCADO 

Para a coleta dos dados de mercado para a 

determinação do valor unitário básico de área que reflita a realidade 

mercadológica imobiliária da região avaliando, pesquisou-se junto a diversas 

empresas imobiliárias, os valores ofertados para vendas de imóveis na mesma 

região geoecon6mica e negócios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada 

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequência. 

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, 

fez-se os cálculos estatísticos obtendo-se a média aritmética e seus limites 

de confiança compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da 

média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado 

resultou em: 

Vu = R$ 2.275,52/m 2  

(dois mil, duzentos e setenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos por m 2) 
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3.2 - BENFEITORIAS 

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o 

Estudo Valores de Edificações de Imóveis Urbanos do IBAPE/5P. 

Referido trabalho representa a revisão das 

anteriores "Normas para Avaliação de Imóveis" e "Normas para AVGliG00 de 

Imóveis na Desapropriação" do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e 

Perícias de Engenharias e está baseada na NBR 14653. 

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comitê 

Brasileiro de Construção Civil (ABNT/CB-02), pela Comissão de Estudo de 

Avaliação na Construção Civil (CE-02:134.02). 

A) Valores unitários: 

Os valores unitários médios, assim como os intervalos 

de valores relativos aos padrões construtivos, está vinculado ao valor do H8-N 

do SINDUSCON, conforme tabela a seguir: 
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas. 

CLASSE GRUPO PADRÃO 

INTERVALO DE 
VALORES _ 

Minimo Médio "" • 

1• RESIDENCIAL 

1.1• !BARRACO 
1.11- Padrão Rústico 0.000 0.008 0.120 

1.1.2- Padrão Smples 0.132 (UM 0.180 

1.2- CASA 

12.1- Padrão Rába) 0.300 0.120 0.480 

1.2.2- Padrão Proletino 0.442 0.571 0.080 

12.3- Padrão Económico 0.872 0.700 0.900 

12.4- Padrão SITIO* 0.912 1.051 1.200 

125- Padrão Médio 1212 1.301 1.500 

12.0 -Padrão %pariu 1.572 1.770 1.980 

12.7- Padrão Fino 1.992 2.880 

12.8 -Parirão Luzo Acima- 	de 228 
_ 

1.3. APARTAMENTO 

1.3.1- Padrão Económioo 0.800 0.810 1.020 

1.32- ~Ao' Simples 
Sem corram 1.032 12811 1.500 

Com mesa= 1.280 1.471) 1.880 

1.3.3- Padrão Médio  
Sem muda 1.512 1. 748 1.980 

cor 'orador 1.892 1.321 2.180 

1.3.4- Patrão Superior 
Sem ermo= 1.992 222$ 2.480 

Com coreador 2.172 2.4011 2.840 

1.3.5- Padrio Fino 2.852 3.088 3.480 

1.3.8- Padrão Limo erzima de 3.13 

a- COMERCIAL - 

INDUSTRIAL 

2.1- ESCRITÓRIO 

2.1.1- Padrão Econdmko 0,800 0.798 0.900 

2.12- Padrão 
SerrIgn 

Sem amador 0,972 1,208 1.440 

Cor ~ator 1.200 1Á10 1.820 

2. 1.3- Padrão Médio 
sem mesada 1.452 1.054 1.880 

Ccrs amam 1.832 1.113$ 2.040 

• SERVIÇO. 
2.1.4- Padrão 
Superior 

sem *maior 1.872 2,1148 2.220 

Com mermoor 2.052 2.206 2.520 

2.1.5- Padrão Fino 2.632 3.018 3.000 

2.1.8- Padrão Luxo Mina 0. 3.61 

2.2- GALPÃO 

22.1- Padrão Económico 0.240 LM* 0.480 

2.2.2- Padrão Sesgos 0.492 0.7211 0.900 

22.3- Paddo klicho 0.972 _ 	1.2211 1.880 

2.2.4- Padrão Superior Mima de 1.131 

3-ESPECIAL 3.1. COBERTURA 

3.1.1- Padrão Simples 0.000 0.120 0.180 

3.12- Pardo Médio 0.192 0.240 0.300 

_ 3.1..3- Padrão Superior 0.312 0.451 0.000 

B) Depreciação pelo obsoletismo e pelo estado de conservação 

das benfeitorias: 

O valor unitário da edificação avaliando, fixado em 

função do padrão construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequação ao 

Obsoletismo e ao Estado de Conservação - Foc para levar em conta a 

depreciação, através da seguinte expressão: 

   

 

Foc = R + K x (1 - R) 
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Onde: 

   

   

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, 

expresso em decimal, obtido na Tabela 1. 

K = coeficiente de Ross/Heideck. 

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R) 

BARRACO 
RUSTICO 

SIMPLES 

VIDA REFERENCIAI 

Ir (mos) ; 

10  

VALOR RESIDUAL 

o 
Rús-rico 

PROLETÁRIO 60 20 

ECONÓMICO. 

70 20 
CASA 

SIMPLES 

MÉDIO 

SUPERIOR 20 70 
RESIDENCIAL 

FINO , 20 

LUXO 20 60 

ECONÔMICO.c: 

SIMPLES 20 60 

PAÉL:$10 
APARTAMENTO 

SUPERIOR 60 20 

rI 
LUXO 20 50 

ECON~CO, 

SIMPLES 20 70 

ESCRITÓRIO 
SUPERIOR 20 

FINO 

má:ao 

LUXO 20 50 

COMERCIAL RÚSTICO 

sAux3Es 
60 20 SIMPLES 

MÉDIO 

SUPERIOR 80 20 

10 RÚSTICO 

10 SIMPLES 20 COBERTURAS 

10 . SUPERIOR:. , 
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O estado de conservação da edificação será classificado 

segundo a graduação que consta do quadro a seguir: 

Estado Depreciaçao (%) 

a) Novo 0,00 

b) Entre novo e regular 0,32 

c) Regular 2,52 

d) Entre regular e reparos simples 8,09 

e) Reparos simples 18,10 

f) Entre reparos simples e importantes 33,20 

g) Reparos importantes 52,60 

h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20 

i) Sem valor 100,00 

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla 

entrada, onde: 

- na linha entra-se com o número de relação percentual 

entre a idade da edificação na época de sua avaliação (Ie), e a vida referencial 

(Ir) relativo ao padrão dessa construção. 

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de 

conservação da edificação, fixado segundo as faixas especificadas no quadro 

anterior. 

O estado de conservação da edificação será fixado em 

função das constataçães feitas em vistorias, observando-se o estado aparent 

em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidráulico, e elétrico; 
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paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos 

para uma eventual recuperação. 

Ickide em °À:, 	=, 

referencial 
. .• 	... 

duvida  

 = 1 	• 
ESTADO iiE coNsávAczo 	.. 

' 	-1 `-. 	 ' 	' 	, w; ''' ' 	'f , 	:: - 	' 	• - 	:.. 	' 	' 

a b 
. 

c 
'.-.- 	' 

d • 	• 	, f 
....,, 	• 	: 	. 
g 	' h 

2 0,990, 0987 0,965 	- 0,910 0,811 0,661 0,469 . 0,245 

4 0,979 .::: 0,976 0,955 	' 0,900 0,i02 : " 0,654 0,464 0,243 

6 0,968 . ; 0,965 0,944 	- 0,890 o,793 
t - 

0,647 0,459 0,240 

8 0,957 0,954 0,933 - . 0,879 0,784 _ 0,639 0,454 0,237 

10 0,945 	.-, 0,942 0,921 	, 0,869 0,774. 
i 

0,631 0,448 0,234 

12 0,933, . , 0,930 0,909 - 0,857 0,764 
1 

0,623 0,442 0,231 

14 0,920 ,-- 0,917 0,897 0,846 0,754 , 0,615 0,436 0,228 

16 0,907 	. 0,904 0,884 	. 0,834 Õ,743 0,606 0,430 0,225 

18 0,894' 0,891 0,871 ,  0,821 0,732 
1 

0,697 0,424. , 0,222 

20 0,880 	: ". 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218 

22 0,866 , ;- 1' 0,863 0,844 ; 0,796 0,709• 1 ,  0,578 0,410 0,215 

24 0,851 	- 0,848 0,830., 0,782 0,607 
r k 	• 

0,569 0,403 . 0,211 

26 0,836 :', 0,834 0,815- 0,769 0,685 
A 	I 	• ', 

0,659 0,396 , 0,207 

28 0,821, • 0,818 0,800 ' 0,754 0,672 ' 0,548 0,389 0,204 

30 0,805 	, 0,802 0,785 0,740 0,69 	. 0,538 0,382 	•, 0,200 

32 0,789 	'' , 0,786 0,769 0,725 0,646 
1 

0,627 0,374, . , 0,196 

34 0,772' 0,770 0,763 . 0,710 0,62 0,516 0,366 . 0,192 

36 0,755 ... 0,753 0,736 - ,, 0,694 0,619 0,604 0,358, . 0,187 

38 0,738 , 0,735 0,719 0,678 0,604 
t 

0,493 0,350 0,183 

40 0,720 , . 0,718 0,702. 0,662 0,5?0 , 0,481 0,341 , 0,179 

42 0,702 .  0,700 0,684 , 0,645 0,575 	. 0,469 0,333; 0,174 

44 0,683 0,681 0,655 , 0,628 0,5é)0 _ 0,456 0,324 0,169 

46 0,664 - 0,662 0,647 .. 0,610 0,544 „ 0,444 0,315 	, 0,165 

48 0,645 • 0,643 0,629.'.' ; 0,593 0,528 - 0,431 0,306:. 0,160 

50 0,625: 
. 

0,623 0,609 .• 0,574 0,512 . 0,418 0,296 
, 	. 

0,155 
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3.3 - VALOR DO IMÓVEL 

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente 

laudo técnico obedeceram as recomendaçães da Norma para Avaliação de 

Imóveis Urbanos do IBAPE/2005, que atende as exigências do item 8.2.1.4.2 

da NBR 14653-2 de 2004. 

A metodologia empregada na presente avaliação é o 

Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas 

padronizadas, lojas, apartamentos, escritórios, armazéns, entre outros, 

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando. 

Consiste em se determinar o valor do imóvel a partir do 

valor do terreno, somá-lo com o valor da construção com os custos diretos e 

indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e 

lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do 

calculo do fator de comercialização. 

A fórmula básica para o emprego do método é: 

VI = (VT + VB) x Fc 

Sendo: 

VI = valor do imóvel procurado 

VT = valor do terreno 

VB = Valor das benfeitorias 

Fc = Fator de comercialização igual a 1,0 
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IV - CÁLCULOS AVALIATÓRIOS 

4.1 - 	AVALIAÇÃO DO TERRENO 

Através dos critérios fixados no capítulo anterior, 

tem-se, entao, para o cálculo do valor do imável em questao: 

VT = At x Vu 

Onde: 

VT = Valor do terreno procurado 

At = 400,00 m 2  

Valor unitário obtido na pesquisa: R$ 2.275,52/m 2 (*) 

Substituindo e calculando: 

VT:400,00m 2  x R$ 2.275,52/m 2  

VT = R$ 910.208,00 

Ou, em números redondos: 

VT = R$ 910.000,00 

(novecentos e dez mil reais). 

(*) 095: O kulor unitdrio, de R$ 2275,52/m 2  (dois mi, duzentos e setenta e cinco reais e 

cinquenta e dois centavos por metro quadrado), foi obtido através de Pesquisa 

Comparativos, alfas características constam da pesquisa de mercado de imóveis a seguir: 
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„ 

ELEMENTOS DA 'AVALIAÇ 

DADOS DA FICHA 

MIMEM) DA PESQUISA: SAO PAULO- SP - 2005 

SETOR: 043 	QUADRA: 	BIDICE DO LOCAL: 331,00 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

1:23 UI= AD O DATA DA ?ESCONSA: 12/812014 

CHAME GEOGRÁFICA: 

ENDEREÇO: Rua Ateneu 

CEP: 

BAIRRO : 	Moinho Velho 
II: SP 

NIMAERO: SN 

CIDADE : SAO PAULO - SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS : 

El PAVIMENTAÇÃO 18] REDE DE COLETA DE ESGOTO 

IZI REDE DE GÁS 	IS REDE DE DISNIMIIÇÃO DE ÁGUA 

DADOS DO TERRENO 

 

13 REDE DE ILUDIDIAÇA0 PINICA 

Qg TV ACABO 

TESTADA- Ilef) 

FORMATO : 	Regi.har 

ÁREA (Ar)e! 	175,00 

ACESSIBILIDADE : 	Direta 

TOPOGRAFIA: 	pksno 

CONSISTINCIA: 	seco 

DADOS DA BENFEITORIA 

5.00 PROF. EMIAL (Te): 	35,00 

ESQUINA: 	Não 

111.0 DA EDIRCAÇÃO: Casa 

PADRÃO CONSTR.: casa médio 

COEI. PADRÃO: 	1,386 IDADE REAL: 38 

USO DA EDIRCAÇÃO: Residencial 	MIA CONSIIMDA: 	 169,00 sa 

CONSERVAÇÃO: d - entre regukr e reparos slinpliss 

anos COEF.DE DEPRECIAÇÃO Ii 	0.627 CISTO RIME UM 1.15523 

VAGAS: 2 	 PAVIMENTOS :2 

VALOR CALCULADO(lS): 	168 658,61 

FATORES ADICIONAIS 

VALOR ARBITRADO(I$): 	 0.00 

ADICIONAL Si: 	1,00 
	

ADKIONMST 	1,00 
	

ADICIONAL 53: 
	

1,00 

ADICIONAL Ui: 	1,00 
	

AMCIONAL 95: 	1,00 
	

ADICIONAL Ne 
	

1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferte 

MORIUMIA: 

CONTATO: 

OBSERVAÇÃO: 

VALOR DO IMÓVEL (RIO: 640.00000 

Pedroso Lopes Imóveis 

corretor TELEFONE: (11)-50581166 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA 11APt1liP V' ATORES ADICIONAIS 
/., 

LOCAIRAÇA0 Rue: 0,13 FT ADICIONAM : 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.327,6 

TESTADA Cf : 0,15 FT ADICIONALII2 : 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 2.510.64  

PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADICIONALII3 : 0,00 VARIAÇÃO: 1,079 

FRENTES IRÁLTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAL,. : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 1,0000 

cousailmaA Fc : 0.00 FT ADKIONALILS : 0,00 

ÁREA Co: 0,00 FT ADICIONAM : 0,00 

TOPOGRAFIA II: -0,20 
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DADOS DA FICHA 
	

2 

NÚMERO DA PLUMA: SAO PAULO - SP- 2005 

SUOR: 043 	QUADRA: 	ilIDICE DO LOCAL: 331,00 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

>2 IIIMEADO DATA DA PESQUISA: 12/8/2014 

CHAVE GEOGRÁFICA: 

ENDEREÇO: Rua Orava 
	

NÚMERO: SN 

BANCO : 	Moinho Velho 	 CIDADE: SA0 PAULO • SP 
CEP: 	 UI: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

PAVNIENTAÇÃO 13 REDE DE COLETA DE ESGOTO 	ca REDE DE ILONNIAÇÃO PÚNICA 

O REDE DE GÁS 	ISJ REDE DE DISTRIBICÇÃO DE ÁGUA 123 IV ACARO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (14)Ion 
	150,00 	TESTADA. 	eu 

	
5,00 PROF. EQUIV. (Pe): 	30.00 

ACESSIMIDADE : Direta 	FORMATO: 	Regdor 
	

ESQUINA: 	Hão 

TOPOGRAFIA: 	piano 
CONSISTiNGA: 	seco 

DADOS DA BENFEITORIA 

MO DA EDIFICAÇÃO: Casa 	USO DA EDIFICAÇÃO: Residencial 	ÁREA comsneeba: 
	 112,66 W 

PADRÃO CONSTR.: casa médio 	 CONSERVAÇÃO: c - respAar 

COEI. PADRÃO: 	1,386 IDADE REAL: 8 	anos COLIDE DEPRECIAÇÃO ec) 	0,930 CUSTO UME GS) 
	

1.155,23 
VAGAS: 2 
	

PAVIMENTOS :2 

VALOR CALCULADO(G): 
	

167.758,44 
	

VALOR ARIITRADO(S): 	 0,00 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL 81: 
	

1,00 	ADICIONA/1Z 
	

1,00 	ADICIONAL KC 
	

1,00 

ADICIONAL ft 
	

1,00 	ADICIONAL 65: 
	1,00 	ADICIONAL= 

	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 
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NATUREZA: Oferte 
monge*: 

CONTATO: 

OBSERVAÇÃO: 

VALOR DOIllióVEL (4): emozoopo 
Veçois Imóveis 

ccnotor TELEFONE: (11).25740301 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA imeisr ,,f, FATORES Aátiol■Áit VALORESNARIAÇÃO 

LOCAIRAÇÃO Me: 0,13 FT ADICIONAL',: 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.601.61 

TESTADA Cl: 0,15 FT ADICIONAL'? : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 2.80412 

PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADICIONAM : 0,00 VARIAÇÃO: 1,078 

FRENTES INILINLAS Ce: 0,00 FT ADIGONMIN : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 1,0000 
CONSISTiNCIA Fc : 0,00 FT ANCIONAL85 : 0,00 
MIA Co: 0,00 FT ADICIONA/IN: 0,00 

TOPOGRAFIA FI: -0,20 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CFtEA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de engenkaria 

; ELEMENTOS DA'AVAUAÇ 

DADOS DA FICHA 
	

3 

NÉRIERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2005 
	 ts MIMADO DATA DA PESQUISA: 12/8/2014 

SETOR: 043 	QUADRA: 	 ÍNDICE DO LOCAL: 397,00 
	

CNNlE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: Rva 
	

NBIGERO: SN 

BAIRRO: Mia Moinho Velho 
	

CIDADE: SAO PAULO - SP 

CE?: 
	

: SP 

DADOS DA REGIÃO  

MELHORAMENTOS : 

°PAVIMENTAÇÃO is REDE DE COLETA DE ESGOTO 

12] REDE DE GÁS 	Is] REDE DE DISMIIMIÇÃO DE ÁGUA 

DADOS DO TERRENO 

 

122 REDE DE ILUMINAÇÃO MOCA 

ca IV ACARO 

ÁREA (As) 
	

300,00 
	

TESTADA- (d) 
	

10,00 PROF. MIM/. (Te): 	30,00 

ACESSIRRIDADE : 
	

Direta 
	

FORMATO: 	RegUar 
	

ESQUINA: 	Hão 

TOPOGRAFIA: 
	

piano 

CONSEITINCUI: 
	

seco 

DADOS DA BENFEITORIA 

1111 0 DA EDIFICAÇÃO: Casa 	 USO DA EDIFICAÇÃO: Residencial 	ÁREA CONSTRIÉDA: 	 250,00 lis 

PADRÃO CONS111.: casa médio 	 CONSERVAÇÃO: d - entre esguiar e reparos simples 

COEI. mola& 	1,386 IDADE REAL: 35 	anos COEF.DE  DEPRECIAÇÃO Elc) 	0,6E0 CUSTO BASE (111)) 
	

1.155,23 

VAGAS: 2 
	

PAVIIENTOS :1 

VALOR CALCILADO(14): 
	

264.189,55 	VALOR ARIIITRADO(118): 	 0,00 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL Dl: 
	

1,00 
	

ADICIONAL 112 
	

1,00 
	

AMPONAL 
	

1,00 

ADICIONAL 114: 
	

1.00 
	

ADICIONAL I& 
	

1,00 
	

ADICIONAL 
	

1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferte 
	

VALOR DO sedva (RI): 1.100.000,00 

IMORMÁRIA: 
	

Vegas imóveis 

CONTATO: 
	corretor 
	

TELEFONE: (11)-25740301 

OBSERVAÇÃO: 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IIIAPESP "FATORES ADICIONAIS1 VALORES/VARIAÇÃO' 
71 

LOCAUEAÇÃO Ree : -0,06 FT ADICIONAM : 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.419,3 

TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONAL112 : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 1.795.33 

PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADICIONA/113: 0,00 VARIAÇÃO: 0,7421 

FRENTES IHILIPLAS Co: 0,00 Fll ADICIONA/1M : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 0,9?99 

CONIBT/NCIA Fc : 0,00 FT ADICIONA/IS: 0,00 

ÁREA Co: 0,00 FT ADICIONALM: 0,00 

TOPOGRAFIA R: -0,20 

Rua Ilibatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walminnodotti@uol.com.br  

fls. 860



TIPO DA EDIFICAÇÃO: Casa 
	

MO DA EDIFICAÇÃO: ReSiderldd 	ÁREA CONSTRUÍDA: 
	

12400 Nr• 

PADRÃO CONSTIL: casa médio 
	

CONSERVAÇÃO: c - regukx 

COEI. PADRÃO: 	1,386 IDADE REAL: 34 
	

anos COEF.DE  DEPRECIAÇÃO 11* 	0,608 CISTO BASE MI 
	

1.155.23 

ÁREA (Aderi: 

AC ESSIMIDADE : 

TOPOGRAFIA: 

CONS5TI/1CM: 

DADOS DA 

180,00 

Direta 

piano 

seco 

BENFEITORIA 

400 PROF. ECINAL (J'e): 	30,00 

MIMA: 	Não 

TESTADA- 0. 

FORMATO: 	RegUar 

Walknil" Pereip•ct Modoi+i 
	

3O 4w4 
Dm* 1913 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pep,icias de EngenkaPtia 

LEMENOS DA iéiÁii4ç 
DADOS DA FICHA 
	

4 

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2005 
	

C911111RADO DATA DA MOURA: 12/8/2014 

SETOR: 043 	QUADRA: 
	

ÍNDICE DO LOCAL: 36403 
	

CHAVE GEOGRÃEICA: 

DADOS DA LOCAIJZAÇÃO 

ENDEREÇO: Ruo Mata 011ano Geeasi 
	

NUMERO: $tt 

COMP.: 
	

IMMO : 141a Moinho Veho 
	

CIDADE: SAO PAULO - SP 

CEP: 
	

UI: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS : 

ElPAINDENTAÇÃO 182 REDE DE COLHAM ESGOTO 	El REDE DE ILIMINAÇÃO PUBLICA 

[2:1 REDE DE GÁS 	Ej REDE DE DISMINIÇÃO DE AGIA El TV ACABO 

DADOS DO TERRENO 

VAGAI: 2 	 PAVIMENTOS :2 

VALOR CALCRLADO(114): 	140.81 7,83 

FATORES ADICIONAIS 

VALOR ARBITRADO(RS): 	 0,00 

ADICIONAL SI: 
	

1,00 
	

ADICIONAL lIZ 
	

1,00 
	

ADICIONAL um 	1,00 

ADICIONAL IN; 
	

1,00 
	

ADICIONAL RS: 
	

1,00 	ADICIONAIS 	 1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferte 	VALOR DO MÓVEL (iO): 720.000•00 

MORILIARIA: 
	EAL In16veis 

CONTATO: 
	corretor 
	

TELEFONE: (11).43027852 

OBSERVAÇÃO: 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IIAU!SP rampas ADICIONA* • •' VALORES, VARIAÇÃO " • V.: 

LOCALIZAÇÃO Hee: 0,02 FT ADICIONA/S1: 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.817,68 

TESTADA a: 0,11 FT A60011A1112: 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 2.618,82 

PROMINDADE Cp: 0,00 FT ADICIONAL113: 0,00 VARIAÇÃO: 029 

FRENTES INILTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONALM : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 1,0000 

coraadsaA Fe : 0,00 FT ADICIONALSS : 0,00 

ÁREA Co: 0,00 FT ANCIONALSI: 0,00 

TOPOGRAFIA Ft: -0,20 

Rua Iltbatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 861



ÁREA (Iner: 	148,00 

ACESSMIUDADE : Meta 

TOPOGRAFIA: 	plano 

CONSRTINCIA: 	seco 

DADOS DA BENFEITORIA 

4.00 PROF. EQWM. re): 	37,00 

ESGRIMA: 	1654 

TESTADA. (12) 

FORMATO: 	RegkIcer 

Walmi I" 	 Mocloi+i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 aotad, 
Dusee 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

6rA 
DADOS DA PICHA 	4 

NÍMIO DA PESCHIMA: SAO PAULO - SP - 2005 
	

01111UZADO DATA DA PESQUISA: 12/8/2014 

SUOR: 043 	QUADRA: 	INDICE DO LOCAL: 344,00 
	

CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: Rva Reno 
	

NOMEIO: SH 

BAIRRO: Wa Moinho Velho 
	

CIDADE: SAO PAULO • SP 
CEP: 
	

MI: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS : 

23 PAVIMENTAÇÃO Ej REDE DE COLETA DE ESGOTO 	(E) REDE DE ILIMINAÇÃO PÚNICA 

REDE DE GÁS 	EUEDE DE 0151111011100 DE AGIA 	N ACARO 

DADOS DO TERRENO 

TIPO DA EDIFICAÇÃO: Casa 
	

IMO DA EDIFICAÇÃO: Resadencial 	ÁREA CONSUMIDA: 
	

125,00 Ir 

PADRÃO CONSTR.: casa médio 
	

CONSERVAÇÃO: c - rewlar 

COEF. PADRÃO: 	1,386 IDADE REAL: 5 
	

anos COEF.DE DEPRECIAÇÃO 8:3 
	

0,950 CIISTO RIME (MS) 
	

1.15523 

VAGAS: 2 	 PAVIMENTOS :2 

VALOR CALCIRADOLMS): 	190.134.42 
	

VALOR A1SITRADO(111): 
	

0,00 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONAL Si: 	1,00 	ADICIONAL Irk 	1,00 
	

ADICIONAL Lm 	Lao 

ADICIONAL 	 1.00 	ADICIONALI15: 	1,00 
	

ADICIONAL Ne 	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferte 
	

VALOR DO MINEI (RS): 550.000.00 

11801111ÁRIA: 

CONTATO: 	Sr. Fedo Dordeete 
	

TELEFONE: (11)-50588855 

OBSERVAÇÃO: 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATOREI NORMA iaAPErsr FATOREI ADICIONAIS VALORO/vimes/4M:: 

LOCALIZAÇÃO Roc : 0,09 FT ADICIONAIS!: 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.059,89 

TESTADA a: 0,15 FT ADICIONAIN : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 2.133,85 

PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADICIONALLI: 0,00 VARIAÇÃO: 1,0359 

FRENTES IMILIPLAS Co: 0,00 FT ADICIONAIS{ : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 1,0000 

C ONSISIENCIA Fe : 0,00 II ADICIONAM : 0,00 

ÁREA Co : 0.00 FT ADICIONAIS& : 0,00 

TOPOGRAFIA Ft: -0,20 

- 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 862



NP() DA EDIFICAÇÃO: Caca 	 NO DA EDIFICAÇÃO: Residencial MIA CONSUMIDA: 115,00 ma 

1.15523 

PADRÃO CONSTRá casa médio 	 CONSERVAÇÃO: c - reaukr 

COEI. PADRÃO: 	1,386 IDADE REAL: 10 	anos COEf.DE DEPRECIAÇÃO Se) 	0,916 CUSTO BASE IRS) 

VAGAS: 2 	 PANIMENTOS :2 

VALOR CALCULADO(4): 	168.665,01 	VALOR ARIIITRADO(4): 	 0,00 

FATORES ADICIONAIS 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

ADICIONAL 52: 

ADICIONAL UR 

ADICIONAL 81: 

ADICIONAL SI: 

ADICIONAL ia 	1,00 

ADICIONAL Sé: 	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

MEA (Mein 

ACESIGIUDADE: 

TOPOGRAFIA: 

CONSISTINaA: 

DADOS DA 

150,00 

Direta 

piano 

co 

BENFEITORIA 

TESTADA - (d) 

FORMATO: 	RegUar 

5,00 1101. 10111. (e): 	30,00 

ESQUINA: 	Não 

WalvnitA Pereip•ct Modol-fi 
	

30 ciam, 
Doido 1913 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

E 
DADOS DA FICHA 

MIAMO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2005 
	

[SURRADO DATA DA PESQUISA: 12/8/2014 

SETOR: 043 	QUADRA: 	 ÍNDICE DO LOCAL: 344,00 
	

CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: Ruo Reno 
	 miamo: SN 

COMP.: 
	

IMMO: Via MOMO Veto 
	

aDADE: SAO PAULO - SP 

CEP: 
	

RI: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

121 PAVIMENTAÇÃO rgi REDE DE COUTA DE ESGOTO 	is REDE DE ILUMINAÇÃO PIMUCA 

C9 REDE DE GM 	ORME DE DISIZGUIÇÃO DE ÁGUA 	TV ACADO 

DADOS DO TERRENO 

NATUREZA: Oferte 	VALOR DO abou (14): 530.000,00 

IMODIUÁRIA: 	Franquie knáveis 

CONTATO: 	oxretor 
	

TELEFONE: (11)-34734748 

OBSERVAÇÃO: 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IIIAPEiSP FATOREI ADICIONAR vmonestVARIAÇÃO 

LOCAUZAÇÃO Rue: 0,09 FT ADIcIONAl 51: 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.055,5 

TESTADA a: 0,15 FT ADKIONALIR: 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 2.129,38 

PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADICIONAL03: 0,00 VARIAÇÃO: 1,0359 

FRENTES SUILT/PLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAL84 : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 1,0000 

CONSDTINaA Fc : 0,00 FT ADICIONA/115: 0,00 

ÁREA Co: 0,00 Ti ADICIONAL114: 0,00 

TOPOGRAFIA II: -0,20 

Rua "Ilabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 863



ÁREA (Ano" 

ACESSIBILIDADE: 

TOPOGRAFIA: 

CONSISTINCIA: 

DADOS DA 

150,00 

Direta 

piano 

seco 

BENFEITORIA 

5,00 PROF. EMIR/. (N): 	30,00 

ESQUINA: 	Não 

TESTADA- Cf) o 

FORMATO: 	Regi.icr 

  

WctIvniPt Peveeivta 50 4444, 
Deate 1913 

  

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pericias . cle Engenkaria 

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO 

DADOS DA PICHA 7 

NiAlIERO DA PESQUISA: SÃO PAULO - SP - 2005 

SETOR: 043 	QUADRA: 	 ÍNDICE DO LOCAL: 

DADOS DA LOCAUZAÇÃO 

344.00 

ORNEADO DMA DA PESQUISA: 1218/2014 

CRAVE GEOGRÁFICA: 

ENDEREÇO: Rva Reno 

CO? 

CE?: 

DADOS DA REGIÃO 

SADIO: Mia Moinho Velho 

51: SP 

NÉSCIO: SN 

CIDADE: SÃO PAULO - SP 

MELHORAMENTOS: 

EIPANIGENT/4ÇÃO f82 REDE DE COLETA DE ESGOTO 	(2) REDE DE ILIGRIAÇÃO MÍMICA 

ta REDE DE GÁ3 	OREM DE oanuançÂo DE ÁGUA D31lv ACASO 

DADOS DO TERRENO 

TIPO DA EDIFICAÇÃO: Casa 	 USO DA EDIFICAÇÃO: Residencial 	ÁREA CONSTRUÍDA: 	 100,00 IV 

PADRÃO CONSTR.: casa médio 	 CONSERVAÇÃO: d - entre regular e reparos *mies 

COEI. PADRÃO; 
	

1,386 IDADE REM: 35 	anos COEF.DE  DEPRECIAÇÃO IBB 	0,660 CUSTO BASE De 	1.155.23 

VAGAS: 2 
	

PAVNIENTOS :1 

VALOR CALCILADO(14): 	105.675,82 

FATORES ADICIONAIS 

VALOR ARIIITRADO(M): 	 0,00 

ADICIONAIS!: 	1,00 
	

ADICIONAL Lb 
	

1,00 
	

ADICIONAL tk 	1,00 

ADICIONAL 54: 	1,00 
	

ADICIONAL 
	

1,00 
	

ADICIONAL IN: 	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Otegiss 	VALOR DO MÓVEL (RIL): 510.000,00 

1010BIUÁRIA: 	Century 21 Inldreeis 

CONTATO: 	corretor 

O IS E IV AÇÃO: 

TELEFONE: (11)-49412121 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA ISAPEiú::"'" FATORES ACIONAI! V_ RIS/ VARIAÇÃO 

LOCAUZAÇÃO Fim : 0,09 FT ADICIONALIII : 0,00 VALOR UNITÁRIO: 

TESTADA 0: 0,15 FT ADICIONA/112 : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 

PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADIOONAL113: 0,00 VARIAÇÃO: 

FRENTES GÁLTRLAS Ce: 0.00 FT ADICIONAIS, : 0.00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 

CONSISTÊNCIA 	: 0,00 FT ADICIONMSS: 0,00 

ÁREA Co: 0,00 FT AMORAIS& : 0,00 

TOPOGRAFIA II: -0,20 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

fls. 864



COEF. PADRÃO: 

VAGAS: 2 	 PAVIMENTOS :1 

VALOR CALCULADO(M): 	 412.E88.93 

'ATORES ADICIONAIS 

0,902 CUSTO BASE gen 

VALOR ARIIIIRADO(M): 	 0.00 

1,776 IDADE REAL: 12 	anos COEF.DE  DEPRECIAÇÃO (Ir) 1.155.23 

Walwtivt PePteiPtct Modo-H-i 
	

30 outo4 
Dedde 1983 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CFtEA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

LEMENTos DA ÁNALIAÇ 
DADOS DA PICHA 
	

8 

NíMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2005 
	

ORNEADO DATA DA PESQUISA: 30/4(2014 

SETOR: 049 	QUADRA: 	 (PINCE DO LOCAL: 437,00 	CHAVE GEOGRÁRCA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: Praça Fredeeico Ozanan 
	

HillE110: 47 

COMP.: 	 IRO: Sacorn5 
	

CIDADE: SÃO PAULO- SP 

CEP: 	 UF : SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

ISIPAVIMENTAÇÃO Ej REDE DE COLETA DE ESGOTO 	El REDE DE IIIMEINAÇÃO P MEXA 

is REDE DE GÁS 	OREM DE DDIRIBMIÇÃO DE AGIA ca IV ACARO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (Ar)eiC 
	

258,00 
	

TESTADA - (d) 
	

12.00 PROF. EQUIV. te): 	21.50 

ACESSIBILIDADE: Direta 
	

FORMATO: 	~ar 
	

ESMOIA: 	Neto 

TOPOGRAFIA: 
	plano 

CONSIST/NCIA: 
	seco 

DADOS DA BENFEITORIA 

WO DA EDIFICAÇÃO: Casa 	 USO DA EDIFICAÇÃO: Residencial 	MIA CONSUMIDA: 
	

223,00 ir 

PADRÃO CONSTR.: casa ~Mor 	 CONSERVAÇÃO: c - regular 

ADICIONAI S1: 	1.00 	ADICIONA/St 
	

1,00 
	

ADICIONAL R& 	1,00 

ADICIONAL 94: 	1.00 	ADICIONAIS& 
	

1,00 
	

ADICIONAIS& 	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferta 
	

VALOR DO MÓVEL (M): 1.200.00000 

IMONUÁRIA: 
	

Franquia Imóveis 

CONTATO: 
	correstor 
	

TELEFONE: (11)-34734748 

05$ ERVAÇÃO: 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATOREI NORMA [RAPE/SP PATORES ADICIONAIS _ VARIAÇAO  , 

LOCALIZAÇÃO Rue: -0,14 FT ADICIONAIS!: 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.58448 

TESTADA 	: -0,04 FT ADICIONAL 	: 0.00 HOMOGENEIZAÇÃO: 1.00628 

PROFUNDIDADE Cp: 0,08 FT ANCIONALS3 : 0,00 VARIAÇÃO: 0.698.4  

FRENTES MILTIPLAS Ce: 0.00 FT ADOCIONALM 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 0,9999 

CONSISTINCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALLS: 0,00 

ÁREA Co: 0,00 FT ADOCIONALM : 0,00 

TOPOGRAFIA Ft: -0,20 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walinirmodottiguol.com.br  

fls. 865



WQk3IiIA Pereikta Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 eutem 
Dado 1913 

Avaliações e Peptícias de Engenharia 

Etif4 ó-04 üig.14e. 
DADOS DA FICHA 

NÕBIERO DA PESCILEA: SAO PAULO- SP - 2005 

SETOR: 049 	QUADRA: 	ÍNDICE DO LOCAL: 398,00 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

EI MIRRADO DATA DA PESQUISA: 30/6/2014 

CHAVE GEOGRÁFICA: 

ENDEREÇO: Rua Abaglba 
	

NikIERO: 1031 

COMP.: 
	

SADIO: Socorria 
	

apue: SAO PAULO - SP 

CEP: 
	

SI: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS : 

OPMAIDENTAÇÃO 	REDE DE COLETA DE ESGOTO 	El REDE DE ILININNAÇÃO PÍRUCA 

ISI REDE DE GÁS 	E)IBEDE DE DISTIMUIÇÃO DE AGIA El TV ACARO 

DADOS DO TERRENO 

MEA (Ar) eu': 	105,00 

ACESSIBILIDADE: 	Direta 

TOPOGRAFIA: 	piano 

CONSISTINCIA: 	seco 

TESTADA - 10) 

FORMATO: 	RegJar 

5,00 PROF. EONN. (Pe): 	21,00 

ESQUINA: 	Não 

DADOS DA BENFEITORIA 

11110 DA EDIFICAÇÃO: Casa 	 1130 DA EDIFICAÇÃO: Residencial 	ÁREA COMOVIDA: 

PADRÃO CONSIL: casa médio 	 CONSERVAÇÃO: b - entre novo e regular 

145,00 IP 

COEI. PADRÃO: 

VAGAS: 2 

VALOR CALCIILADO(IB): 

FATORES ADICIONAIS 

1,386 DADE REAL: 5 	anos COEF.DE  DEPRECIAÇÃO ec) 

PAVIMENTOS :2 

224969.41 

0,949 CUSTO BASE Me 

VALOR ARRITRADO(IS): 	 0,00 

1.15523 

ADIOONALI11: 	1.00 	ADICIONAL 12: 
	

1,00 
	

ADICIONAIS& 	1,00 

ADICIONAL 94: 	1,00 	ADICIONAL LS: 
	

1,00 
	

ADICIONAL104: 	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oleia 

15011111MIA: 

CONTATO: 

OISE VAÇÃO: 

VALOR DO IllóVEL FM: 5301)00,00 

XN Imóveis 

corretor TELEFONE: (11)-29368770 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA ISAPE/SP .FATORES VALORES! VARIAÇÃO 

LOCAIRAÇÃO Doe : -0,06 FT 	 : 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.400.29 

TESTADA a: 0,15 FT ADICIONAL02 : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 2.351,05 

PROFUNDIDADE Cp: 0,09 FT ADICIONAl03 : 0,00 VARIAÇÃO: 0,9795 

FRENTES FABLIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAIS*: 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 1,0000 

CONSISTINCIA Fe : 0,00 FT ADKIONALLI : 0,00 

ÁREA Co : 0,00 FT ADICIONALIN : 0,00 

TOPOGRAFIA II: -0,20 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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MIA ()it! 

ACESSINUDADE : 

TOPOGRAFIA: 

CONGSIÉNCIA: 

DADOS DA 

264,00 

Direta 

piano 

seco 

BENFEITORIA 

10,00 PROL NOM (Pe): 	26,40 

ESOINNA: 	Nao 

TESTADA. tf) 

FORAMO: 	RegUar 

Walwiik• Pekteik•ct ModofH 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.8801D 

30 agod, 
rede 19r3 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

EiArriiõsr, 
DADOS DA PICHA 10 

NiDERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2005 

SETOR: 04? 	QUADRA: 	 'PINCE DO LOCAL: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

IN URRADO DATA DA PESQUISA: 301612014 

35500 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

ENDEREÇO: Rua Cd franctsco Inácio 

COMP.: 

 

SIO: Sacana 

CEP: 	 II: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS: 

IZI PAVIMENTAÇÃO I1EDE DE COLETA DE ESGOTO 	OREM DE ILINAINAÇÃO PÚBLICA 

El REDE DE GÁS 	slIEDE DE DISTRIBUÇÃO DE ÁGUA El TV ACABO 

DADOS DO TERRENO 

NÚMERO: 1401 

CIDADE : SAO PAULO- SP 

TIPO DA EDIFICAÇÃO: Casa 	 USO DA EDIFICAÇÃO: Residerwial 	MIA CONSUMIDA: 
	

120,00 Ar 

PADRÃO COMSTIL: casa médio 	 CONSERVAÇÃO: e - reparos sies 

COEI. rAnAce 	1,386 IDADE REAL: 40 	unos COEF.DE DEPRECIAÇÃO 0:1 	0,561 CUSTO BASE (IS) 
	

1.155,23 

VAGAS: 5 	 PAVIDENIOS: 1 

VALOR CALCULADO(RS): 	107.789,34 

!ATORES ADICIONAIS 

VALOR ARBITRADO(ES): 	 0,00 

ADICIONAL 
	

1,00 	ADIOONALIM 
	

1,00 
	

ADICIONA/ I/& 
	

1.00 

ADICIONAL 84: 
	

1,00 	ADICIONAL II15: 
	

1,00 
	

ADICIONAIS& 
	

1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferte 	VALOR DO MÓVEL Fe: 660 .00000 

NiOINUARIA: 	TOM Imóveis 

CONTATO: 	carretar 

OBSERVAÇÃO: 

TELEFONE: (11)-50E125222 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA IBAPEiRP rMoRet pdiitIONAti VALORES! VARIAÇÃO 

LOCAIRAÇÃO Hee: 0,05 FT ADICIONAIS!: 0,00 VALOR UNITÁRIO: 1.909.89 

TESTADA Cl: 0,00 FT ADICIONAM : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 1.630,13 

PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADICIONALS3 : 0,00 VARIAÇÃO: 0,8535 

FRENTES MiLIPLAS Ce: 0,00 ADIOONALN : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 0,9999 

COMUtiNCIA Fe: 0,00 FT ADICIONALII5 : 0,00 

ÁREA Ca : 0,00 FT ADICIONAM: 0,00 

TOPOGRAFIA II: -0,20 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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ADICIONAL111: 	1,00 

ADICIONAL N: 	1.00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

AIIKIONALUt 	1,00 	ADICIONA/Ia 

ADICIONAL OS: 	1.00 
	

ADICIONAL 

1,00 

1,00 

Walknik& Pevteira Modo-H-i 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CREA 128.880/D 

30 outod 
Dedde 1913 

Avaliações e Pei4cias de Engenhcwia 

ENICIS DA AVALUÇ 

DADOS DA FICHA 
	

11 

NÍMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2005 
	

iN WORM° DATA DA PERIMA: 12/8/2014 

SETOR: 049 	QUADRA: 	 INDICE DO LOCAL: 3EQ,00 
	

CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: Rua Cel. Francisco ócio 
	

HIIIIERO: SN 

IRO: Via Moinho Velho 
	

CIDADE SA0 PAULO - SP 

CE?: 	 SE: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MELHORAMENTOS : 

ISIPAVINIENTAÇ Ao EJ REDE DE COLETA DE ESGOTO 	El REDE DE ILIIIRDIAÇÃO PÜLICA 

rEi REDE DE GÁS 	SREDE DE DISTRIIIIIÇÃO DE ÁGUA IN 11/ ACASO 

DADOS DO TERRENO 

ÁREA (8)ieft 
	

105,00 
	

TESTADA. len o 
	

5.00 PROF. EQUIV. (re): 	21,00 

ACESSIBMDADE : 
	

Direta 
	

FORMATO: 	RegUcr 
	

ESQUINA: 	Sim 

TOPOGRAFIA: 
	piano 

coeisatiNaA: 	co 

DADOS DA BENFEITORIA 

IMO DA EDINCAÇÃO: Caso 	 NO DA EDIFICAÇÃO: Reedencki 	ÁREA CONSTRUÍDA: 
	

150,00 1112  

PADRÃO CONSTR.: casa mécão 	 CONSERVAÇÃO: c - regLecir 

COEI. PADRÃO: 	1,386 IDADE REAL: 6 	anos COELDE DEPRECIAÇÃO In 	0,944 CUSTO LIME (ill) 	1.155.23 

VAGAS: 2 	 PAVIMENTOS :2 

VALOR CALCULADO(RS): 	226 722,67 	VALOR ARBI1RADO(101): 
	

0,00 

FATORES ADICIONAIS 

NATUREZA: Oferte 	VALOR DOM:MEL (R$): 53000000 

iroONUMIA: 	Vegas imóveis 

CONTATO: 	corretor 	 TELEFONE: (11)-25740301 

OBSERVAÇÃO: 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATOREI NORMA 11APRiSP:4„; FATORES ADICIONAS VALORES! VARIAÇÃO 

LOCALHAÇÃO Flue: 0,03 FT ADIcIONALII: 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.383,59 

TESTADA Cl: 0,15 FT ADICIONALIM : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 2.557,45 

PROFUNDIDADE Cp : 0.09 FT ADICIONALII3 : 0,00 VARIAÇÃO: 1,0729 

FRENTES RIBLTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAM : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 1,0000 

CONS5TINCIA Fc : 0,00 FT ADICIONA/OS: 0,00 

ÁREA Co: 0,00 FT ADIGONALK : 0,00 

TOPOGRAFIA II: -0,20 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walminnodottiguol.com.br  
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Walvnip& Pereipta Modoi+i 
	

30 eutod, 
q14 

Vedd4 1983 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Pep4cias de Eneenhav(ia 

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO - 	 . 

DADOS DA FICHA 	12 

NIMBEM) DA PESQUDA: SAO PAULO - SP - 2005 
	

elemmADo DATA DA PESQUISA: 1218/2014 

SETOR : 049 	QUADRA: 	 ÍNDICE DO LOCAL: 3500 	CHAVE GEOGRÁFICA: 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

ENDEREÇO: Rva aba 	 SN 

COMP.: 	 BAIRRO : a Moinho VeRso 	 CIDADE: SA0 PAULO - SP 

CEP: 	 UI: SP 

DADOS DA REGIÃO 

110 
	

MELHORAMENTOS:  
oravecNugko [s] REDE DE COLETA DE ESGOTO 	el REDE DE RIBBINAÇÀO PÚNICA 

IS REDE DE GM 	SZEDE DE COTIONIÇÃO DE AGIA r3 IV A CAIO 

DADOS DO TERRENO 

1 ¡UFA Unge: 	240,00 	TESTADA- BA eg 	 20,00 PROF. EQUIV. se): 	62,00 

ACESSIBILIDADE: 	Direta 	 FORMATO: 	Regi- 	 DOMA: 	Não 

TOPOGRAFIA: 	ptano 

CONISEINCIA: 	seco 

SEM CONSTRUÇÃO 

FATORES ADICIONAIS 

ADICIONALIN: 	1,00 	ADICIONAlet 	1,00 	ADICIONAL EM 	1,00 

ADICIONAL H: 	1.00 	ADICIONAL IA 	1,00 	ADICIONA/ Me 	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferte 	VALOR DOIRKSVEL SN: 3.200.000,00 

MONUARIA: 	Cempione Imóveis 

CONTATO: 	corretor 
	

~FONE: (11)-23842733 

011SERVAÇ AO: 

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORES NORMA 111API1SP FATORES ADICIONAli't .1 V 'étgo.inisr VARIAÇÃO 	-. 

LOCAIRAÇÁO Fim : 0,07 FT ADICIONAIS] : 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.322,58 

TESTADA Cl: -0,13 FT ANCIONALI12 : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 1891,02 

PROFUNDIDADE Cp: coe FT ADICIONAL II3 : 0,00 VARIAÇÃO: 0,8142 

FRENTES IlláL1PLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAM : 0,00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 0,9999 

CONSSINCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALSS: 0,00 

ÁREA Ca: 0,00 FT ADICIONALS4 : 0,00 

TOPOGRAFIA Ft: -0,20 

Rua 'Pabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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ÁREA (Ar) eift 

ACESSIBILIDADE: 

TOPOGRARA: 

CONNITINCIA: 

DADOS DA 

90,00 

Dieta 

co 

piano 

BENFEITORIA 

TESTADA- 

FORNIAM : 	Regsiar 

5.00 PROF. EQI/N. (Pis): 	18,00 

ESQUINA: 	Stn 

Waivnipt Pev&eik&ct Mocio -H-i 30 agod, 
Dade 195'3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perneias de Erigenkar.ia 

LEPAINTOi AVAL!: 
	TA- 

DADOS DA FICHA 13 

MINERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2005 

SETOR: 049 	QUADRA: 	 iNDICE DO LOCAL: 423,00 

DADOS DA LOCALIZAÇÃO 

BRIRADO DATA DA MUDA: 30/6/2014 

CHAVE GEOGRÁFICA: 

ENDEREÇO: Rua Riga 

CONIP.: 

CEP: 

DADOS DA REGIÃO 

BARRO : &acoima 

IF: SP 

MINERO : 289 

CIDADE: SAO PAULO - SP 

MELHORAMENTOS: 

Ca PAVIMENTAÇÃO O REDE DE COLETAM ESGOTO OREDE DE ILIMINAÇÃO PERUCA 

Ca REDE DE GÁS 	OREDE DE D511111111tÇÃO DE MOA O TV ACASO 

DADOS DO TERRENO 

110 DA EDIFICAÇÃO: Casa 	 MO DA INFKAÇÃO: Residencial 	ÁREA CONS1111bA: 
	

130,00 IV 

PADRÃO CONS111.: casa medo 	 CONSERVAÇÃO: a - novo 

COEI. PADRÃO: 	1,386 IDADE REAL: 3 	anos COEF.DE DEPRECIAÇÃO fie 
	

0,982 CISTO RASE Ge 

VAGAI: 2 	 PAVIMENTOS:2 

VALOR CALCULADO(151): 	204.402,65 
	

VALOR ARBITRADO(RS): 	 0,00 

FATORES ADICIONAIS 

1.155,23 

ADICIONAL Wh 	1,00 	ADICIONAL ez 	1,00 
	

ADICIONAL e& 	1.00 

ADICIONAM: 	1.00 	ADICIONAIS& 
	

1,00 
	

ADIOONAL Sé: 	1,00 

DADOS DA TRANSAÇÃO 

NATUREZA: Oferte 

11101111ÁNA: 

CONTATO: 

OBSERVAÇÃO: 

VALOR DO 1116VEL (RS): 515.000,00 

Peitou) Lopes Imóveis 

corretor TELEFONE: (11)-50581188 

  

   

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

FATORE! NORMA IBAPE/SP itATORDIADICIONAIS vALORES/vARIAçao -:. 

LOCAIRAÇÃO Fim : -0,12 FT ANCIONALS1 : 0,00 VALOR UNITÁRIO: 2.878,8 

TESTADA a: 0,15 FT ADICIONALS2 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 2.911,59 

PROFUNDIDADE Cp: 0,18 FI ADIOONALM : 0,00 VARIAÇÃO: 1,011 

FRENTES IMELIGUN Ce: 0.00 FT ANCIONALM : 0.00 VARIAÇÃO AVALIANDO: 1.0000 

COIND1INCIA Fc : 0,00 FT ADIOONALM : COO 

ÁREA Ca : 0,00 FT ADICIONAS: 0,00 

TOPOGRAFIA Ft: -0,20 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  

Walmik& PeP&eirot Modoi-fi 30 euead, 
Ved4 /913 tIP 

• 

• 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

•• , , MODELO DE ESTATISTION.  
DESCRIÇÃO : Rua Arnérteo Samarone 

FATOR OVEM/TRANSAÇÃO : 0.9 

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA: MAPE-SP - 2014- SAO PAULO - SP 

OBSERVAÇÃO: 

DATA: 1218/2014 

ZONA DE AVALIAÇÃO 

Descrição do Ima de Avaliação : RESIDENCIAL HORIZONTAL MÉDIO 

:,..--..t Fr .j»..,°:',:: .;:::::,:.. 	f... , ....,5:•:,::-.':::. .',.,̀,,Y•: : ....C.si .i..: .;:'.,,::',. 4-....:-.:',-, _:.rmi -::: -,-À . •;- ,:(.',..PMa .E.;:,. , :;::: 'J: ,.":".1:41$•-•:::::;:':;: ::::-",:; :H., 	Ar•-':.-..-::,;,.-  ,,:.::,i .,::::: 	Fa . .--.:',':::':i::: ,.-.. A Afie 	:,•., 

10,00 0,20 1,00 25.00 40.00 0.30 250,00 1,00 200,00 

FATORES 

 

FATOR ÍNDICE 

 

    

localização 	 374.00 
▪ Modo 	 10,00 

nalundidode 

o Frates RIOSpIas 	Não 

D kea  

tglelroleariv 	 caído para os Ivndos cie 1011 até 20% 
CONIMMISCIO 	 SOCO 

MATRIZ DE UNIT IOS 

Núm.' Endereço 	,-, 	-, - 	 , 	- Valor ,lig,.; s, Hemos,  an" '-letzae  
• , 	.--7--  

,,,,Vadoçib 
' Paradigma 

. Variaçáo 
Avalkerdo 

ISI 	1 Rva Ateneu .SN 2.327.67 2.510,64 1,0786 1,0000 

''r 	2 Rua Drava ,SN 2.601,61 280412 1,07136 1,0000 

El 	3 Rua Ilha ,SN 2.4)9.37 1.795,33 0,7421 0,9999 

O 	4 Rua Maria Oliano Gerad ,SN 2.817,83 2.618.82 0.9294 1,0000 

D31 	5 Rua Reno ,SN 2.059.09 2.133,85 1,0359 1,0000 

El 	6 Rua Reno ,SN 2.055,57 2.129,38 1,0359 1.0000 

O 	7 Rua Reno ,SN 2.355,49 2.440,07 1,0359 1.0000 

Ca 	8 Praça %dedo) Ozanan ,47 2.58446 1.80626 0,6784 0,9999 

CE3 	9 Rua Pbogilxi ,1031 2.400,29 2.351.05 0.9795 1.0000 

Ej 	10 Rva Cd Francisco bócio ,1431 1.909,89 1.630,13 0,8335 0,9999 

o 	11 Rua Cel. Francisco bócio ,SN 2.383,59 2357,45 1,0729 1,0000 

13 	12 Rua Eixo ,5N 2.32258 1.891,02 0,8142 0,9999 

O 	13 Rva Riga 239 2878,86 2.911,59 1.0114 1,0000 

fls. 871



Walvnik& PePteil^a Modo-H-i 
	

30 eutod, 
Do:m(4 1913 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CFtEA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

• 

• 

1 ,  NÚM. = • 	Observado ,, 	,:', 'Y . .. 1 	. 	Caiculado ,  , 	T.°., 1 

1 2.327,67 2.510,64 

2 2.601,61 2.806,12 

3 2.419,37 1.795,33 

4 2.817,68 2.618,82 

5 2.052,89 2.133,85 

6 2.055,57 2.129,38 

7 2.3E6,49 2.440,07 

8 2.586,48 1.806,28 

9 2.403,29 2.351,05 

10 1.9C9,89 1.633,1.3 

11 2.383,59 2.557,45 

12 2.322,93 1.891,02 

13 2.878,86 2.911,59 

giçp DE pop.i.Rs 	
2. 

Valores Observadas x Vaiares Cakidadoz 

000 
SO3 
300 
700 
600 
300 
400 
300 
293 
:00 
000 
900 

13 

330 
2 
• 

700 
600 

4 
• 

;93 
400 

4ii 

300 
330 
:00 
000 
900 

.71 

14 

200 
• .s 

• 
a 
• 

600 • 

300  
400 

./.// 

OCO 
l.000 
	

1.503 
	

2000 
	

2300 
	

3.000 
	

3.0 
	

4.030 
Obeennwle 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
7131./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottiguol.com.br  
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Wa !mit" Pev&ei litcx Mociofri 
ENGENHEIRO CIVIL 

E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 
CFtEA 128.880/D 

30 44to‘t 
Veda* 1913 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

-...,.. 	 • . 	 ...• 	 . 

DADOS DO AVALIANDO 

Tipo : Tenho 
	

local: Rua Ambito.° Sarnarone 446 %ia Moinho Veto SA0 PAULO - SP 
	

Imo: 12/8/2014 

cliente: Avallaçdo 

hece ei°: 400,00 
	

Modalkkele: Venda 

Diskibuictio espacial 

VALORES UNITÁRIOS 
	

VALORES HOMOGENEIZADOS 

liédio Dniláricis :2393,77 

Desvio Pedido :263,88 

- 311%: 1.675,64 

3196:3.111.90 

Coeficierde de Varie:Mi :11,8600 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

Média Unitários : 2275.52 

DOMO Podido :411,10 

- 38% : 1.592,86 

. 3S%:2.958.17 

~ciente de Vadoodo : 18.0700 

Dosa:Iodo GIA11111 GRAU II GRAU I 12 

1 Carao.do imeNdaradeede Completado& atoam foi  
101  

compabdoice Imbue 
seadee o adem& 

ri  
I—I 

Anglo aseerclo 
predigam 3  • adiei ema:~ 

#2eartilade ablua 
2 dados de meteade ~e 

t2 I 
O 

3 3 • 
3  deribleagio dos dados 

do .soo 
Aprumem& de abra refilo= 
m careddoe dos moi eadaatios 

1, 
hal 

Apilliefillign O febra todeedra 
st ~rido dos dOoe ~me 

Amoedai& Pura ~OU ai 
eirados dado tdam Moro 3 • "" • 

demão  d.Id.celo 
4  liara Moo! deboto UI a 1.11 AO 52/m O kd 2123* 4 3 • 
GRAII DE FUNDAMENTAÇÃO: • 
FORMAÇÃO DOS VALORES 
MÉDIA SANEADA 
	

2275.52 

IESTAD/k 
	

0,0000 

FRENTES MIL IP IP* 
	

0,0000 

VALOR IIIIIARIO gdipon 2275.52000 

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Paradigma 

PROFUNDIDADE 0.0000 

FATOR MElre 0,0000 

VALOR TOTAL (13): 910207,14 

INTERVALOS DE CONFIANÇA (11031): Avaliando 

INTERVALO RIMEM : 2.183,76 

INTERVALO M0: 2.382,28 

INTERVALO NIMBO : 2.120,91 

INTERVALO MÁXIMO: 2.430.13 

GRAU DE PRECISÃO 

GRAU DE PREMA* • 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

4.2 - 	AVALIAÇÃO DAS BENFEITORIAS 

Considerando-se que a construção se enquadra na 

seguinte classificação: "1.2.5 - Casa Padrão Médio", segundo a Tabela de 

Classificação das Edificações e Tipologia Construtiva, temos: 

Valor Unitário Adotado: 1,386 x R8-N 

Vu = 1,386 x R$ 1.155,23/m 2  = R$ 1.601,15/m 2  

Área Construída: 210,73 m 2  

Idade: 53 anos 

Adotando-se, para a depreciação das edificaçaes, o 

obsoletismo e o estado de conservação, conforme recomenda o Estudo - 

Edificaçães Valores de Venda - 2002/2006, temos: 

VB = A x Vu x (R + K x (1 - R)) 

Onde: 

VB = Valor da benfeitoria; 

A = área construída = 210,73 m 2 ; 

Vu = valor unitário = R$ 1.601,15/m 2 ; 

R: valor residual = 0,20; 

X = Idade: 53 anos; 

Ir = Vida Referencial = 70 anos; 

Estado de conservação = (E) - necessitando de 

reparos simples; 

K = 0,271. 

Rua Thbatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tél./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  
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, Waikni Pep&ei ptct Modo 304w 
Demee 19,3 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenharia 

Substituindo e calculando: 

VB = 210,73 m 2  x R$ 1.601,15/m 2  x (0,20 + 0,271 x (1 - 0,20)) 

VB = R$ 140.63243 

Ou, em números redondos: 

VB = R$ 140.000,00 

(cento e quarenta mil reais). 

4.3 - 	VALOR TOTAL DO IMÓVEL 

Será dado através da soma das parcelas 

anteriormente calculadas, através da seguinte expressão: 

VI = VT + VB 

VI: R$ 910.000,00 + R$ 140.000,00 = VI: 1.050.000,00 

Valor total do imóvel: 

VB = R$ 1.050.000,00 

(um milhffo e cinquenta mil reais). 

Valor da parte ideal (1/3) do imóvel: 

 

R$ 1.050.000,00 / 3 = R$ 350.000,00 

(trezentos e cinquenta mil reais) 
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V - CONCLUSÃO 

Conforme cálculos efetuados no conteúdo do 

presente Laudo de AVGlii200, o valor de mercado da parte ideal (1/3) para o 

imóvel a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA EXECUÇÃO DE 

'TÍTULO EXTRAJUDICIAL, requerida por CASA DE CARNES ROQUE E 

CID LTDA. ME., em face de IMPORTADORA & EXPORTADORA LIRIA 

LTDA., corresponde a: 
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VI - ENCERRAMENTO 

Dando por terminado o seu trabalho, mandou 

datilografar o presente LAUDO, que se compae de 102 (cento e duas) folhas 

datilografadas de um lado só, vindo as demais rubricadas e esta, datada e 

assinada pelo Perito. 

Em atençao ao Artigo 40  do Provimento n° 797/2003 do 

Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram à disposição das 

partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: 

"curriculum vitae, carteiras de habilitação (CREA e OAB), diplomas de Engenharia 

Civil (Graduaçôo USP e Mestrado - USP), Direito PUC/SP, 'Técnico em Eletrônica - 

Objetivo, Habilitação do INCRA para Georrefenciamento em Imóveis Rurais e 

certid5es (civel e criminal). 

Termos em que, 

P. Deferimento. 

Sao Paulo, 13 de agosto de 2014. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01C20-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: waLmirmodotti@uol.com.br  

fls. 877



WALMIR P 
CREA 128.8 

32 agem, 
vou* 19.3'3 

WalmitA Pereiv&ct Modoi-ti 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

Avaliações e Perícias de Engenkaria 

Avaliação de Imóveis 
Patologias Construtivas 

Possessórias 
Georreferenciamento de Imóveis Rurais - Lei 10.267/01 

Fraudes contra Concessionárias de Energia Elétrica 
Violação de Marcas e Patentes 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA 
CÍVEL DO FORO REGIONAL X - IPIRANGA - COMARCA DA CAPITAL - 
SÃO PAULO 

AUTOS N°: 0383029-21.1995.8.26.0010 (1498/1995) 

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito 
Judicial, nomeado nos AUTOS bA EXECUÇÃO DE TÍTULO 
EXTRAJUDICIAL, requerida por CASA DE CARNES ROQUE E CID LTDA. 
ME., em face de IMPORTADORA a EXPORTADORA LIRIA LTDA., 
atendendo a R. determinaçao de fls. 735 vem, respeitosamente, à presença de 
Vossa Excelência para prestar o seguinte: 

ESCLARECIMENTO 

Termos em que, 
Pede deferimento. 

sao Paulo O de novembro de 2014. 

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, São Paulo - SP CEP 01020-901 
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br  

fls. 894



Wahenir Pevteivta Modo-H-i 

ENGENHEIRO CIVIL 
E TÉCNICO EM ELETRÔNICA 

CREA 128.880/D 

3 2 eums 
Doaste 19,3 

Avaliações e Pepticias de Engenkaria 

I. ESCLARECIMENTO 

Às fls. 731/733, a Requerente requer esclarecimentos quanto ao 

Laudo de Avaliação apresentado as fls. 623/724, impugnando os critérios 

utilizados para apuração do valor do metro quadrado do terreno, alegando em 

síntese, que nenhum dos imóveis equiparados têm área similar ao do imóvel 

avaliado. 

RESPOSTA:  Considerando a dificuldade em encontrar terrenos 

comparativos ofertados para vendas na mesma região geoecon8mica similar ao 

imóvel avaliando, que possui área de terreno de 300,00 m 2 , para a coleta dos 

dados de mercado para a determinação do valor unitário básico de área que 

reflita a realidade mercadológica imobiliária da região avalianda, pesquisou-se 

junto a diversas empresas imobiliárias, os valores e negócios efetivamente 

realizados de casas e terrenos, aplicando-se os fatores de correções, de 

acordo com a "Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos" do IBAPE - 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo, quais 

sejam: 

1. Considerações de valorização ou desvalorização do unitário, em função 

das testadas distintas das de referência. 

2. Considerações de valorização ou desvalorização do unitário, em função 

da profundidade. 

3. Considerações de valorização ou desvalorização do unitário, em função 

da área. 

4. Considerações de valorização ou desvalorização do unitário, em função 

da presença de frentes múltiplas ou esquina. 
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5. Considerações de valorização ou desvalorização do unitário, em função 

da topografia do terreno. 

6. Considerações de valorização ou desvalorização do unitário, em função 

da consistência do terreno devido a presença ou ação da água. 

7. Considerações de valorização ou desvalorização do unitário, em função 

da localização do terreno, utilizando a relação entre os valores de 

lançamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do 

Município. 

8. Considerações de valorização ou desvalorização do unitário, em função 

do posicionamento de unidades padronizados. 

Desta forma, os 13 (treze) elementos comparativos utilizados na 

pesquisa de mercado de fls. 705/720, foram homogeneizados através dos 

fatores de correção acima descritos, para a apuração do valor unitário de área 

que reflita a realidade mercadolágica imobiliária da região avaliando. 

Diante de todo o exposto, o perito RATIFICA o Laudo de Avaliação para 

o imóvel situado na Rua Américo Samarone, n° 446, Vila Moinho Velho, nesta 

Capital, que alcançou o valor de mercado de: 

fls. 896



sao Paulo, de novembro de 2014. 

WALJAIR P 
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II. ENCERRAMENTO 

Dando por terminado o seu trabalho, mandou 

datilografar o presente ESCLARECIMENTO, que se compae de 4 (quatro) 

folhas datilografadas de um lado só, vindo as demais rubricadas e esta, datada 

e assinada pelo Perito. 

Em atençffo ao Artigo 4° do Provimento n° 797/2003 

do Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram ci disposiçffo 

das partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta 

Egrégia Vara: "curriculum vitae, carteiras de habilitaçffo (CREA e OAB), 

diplomas de Engenharia Civil (Graduaçffo - USP e Mestrado - USP), Direito 

PUC/5P, Técnico em Eletrenica - Objetivo, Habilita çffo do INCRA para 

Georrefenciamento em Imóveis Rurais e certideres (chiei e criminal). 

Termos em que, 

P. Deferimento. 
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