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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 

 

SOLICITANTE: ELAINE DE CASSIA CAUNETO RIBEIRO, brasileira, 

portadora da cédula de identidade: 40.657.526-5 SSP/SP e inscrita no CPF: 

356.772.578-50, residente e domiciliada na Rua: Redução de Guarambare, 
203 – Parque São Rafael – São Paulo – CEP: 08310-520. 

PREZADA SENHORA: 

De acordo com a solicitação de V.Sa. apresentamos a conclusão do nosso 

departamento de avaliações, quanto ao valor de comercialização do imóvel, de 

sua propriedade, situado a Rua: Araguaia, 135 – Vila Curuçá – Santo André 
– SP – CEP: 09291-230, descrito abaixo: 

Trata-se de um imóvel residencial com 03 dormitórios sendo um com suíte, sala 

ampla com terraço gourmet, banheiro social, cozinha, área de serviço, sendo a 

unidade de nº 22, localizado no 2º pavimento, bloco 01, Torre: Gardênia 
do “Condomínio Pátio Boulevard Santo André”, situado na Rua: 
Araguaia. 135 – Vila Curuçá, perímetro urbano desta cidade, possuindo uma 

área privativa de 85,100m², a área comum de 72,024m² (sendo 37,360m² de 

divisão não proporcional e de 34,664m² de divisão proporcional), já incluindo o 

direito ao uso de 02(duas) vagas de garagem, localizadas na garagem coletiva 

do condomínio, perfazendo área total de 157,124m², correspondendo a fração 

ideal de 0,0035610 do terreno. O referido condomínio foi construído sobre o 

terreno de 7.000,00m². Classificação Fiscal nº 06.036.205 (em área maior) 

Condomínio com área de lazer completa, piscina com raia de 25 metros, piscina 

infantil, duas quadras poliesportivas, salão de festas adulto e infantil, 

brinquedoteca, playground, área de churrasqueira e forno de pizza, praça de 

leitura, academia, praça de babá, salão de jogos, guarita com vidros blindados, 

segurança 24 horas, vagas internas exclusivas para visitantes. 

Excelente localização.        
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O imóvel acima está descrito na matricula de nº 100.191 Ficha 01 do 
livro nº2 do 2º Registro de Imóveis de Santo André.         

Tomando-se por base as considerações descritas acima e tendo em vista, quanto 

ao terreno, sua localização, formato, dimensões e condições de aproveitamento, 

características da zona, padrão do logradouro, situação e serviços públicos, seu 

tipo, idade, distribuição das peças e fins de utilização, avaliamos o imóvel quanto 

ao valor de comercialização em: 

 

Valor de Venda de Mercado: R$ 785.000,00 (Setecentos e oitenta e 
cinco mil reais) 

 

Atenciosamente, 

 

Santo André, 01 de Agosto de 2023. 

 

 

Gleici Generalli Valentim – ME (Valentim Imóveis) 

CRECI: 32627-J 

Representante: Gleici Generalli Valentim 

CRECI: 183317-F 
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AVALIACAO DE IM6VEL

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de  12 de maio de 1978 (D.O.u. de

15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor de lm6veis, e com as Resolug6es do Conselho Federal

de Corretores de lm6veis (COFEcl) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de

novembro de 2007 (D.O.u. de  19/11/2007), que disp6em  sobre a competencia do Corretor de lm6veis para a

elaboraeao  de  Parecer  T6onico  de  Avaliagao  Mercadol6gica  e  regulamentam  a  §ua  forma  de  elaboragao.

Conforme solicita?ao pare avalia9ao do  im6vel abaixo descrito,  realizada pela  lmobiliaria Mota  lm6vel,  CNPJ

n°  09.331.324/000187,  neste  ato  representada  pelo  nosso  corretor  de  im6veis  Edivaldo  de  Sousa  Mota,

CREcl n° 45.299, site a Av. Sao Paulo,114, Pq. Marajoara, Santo Andre/SP.

•     SOLICITANTE: Sra. ELAINE DE CASSIA CAUNETO  RIBEIRO , portadora da c6dula identidade RG n°

40.657.5265 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° 356.772.57850.

•     lM6VEL AVALIAD0

0 apartamento n°22,  localizado no 2°  Pavimen(o,  Bloco 01, Torre Gardenia,  do "Condominio  Patio Boulevard

Santo  Andre",  situado   na  Rua  Araguaia,   n°135    BL   I    Vila   Curuea  perimetro  urbano  desta  cidade,

possuindo  uma area  privativa  de  85,100m2,  a  Area  comum  de  72,024m2  (sendo   37,360m2 de  divisao   nao

proporcional    e  34,664m2  de  divisao  proporcional),  ja  incluido    o  direito  ao  uso    de  02  (duas)    vagas  de

garagem,   localizadas   na   garagem   coletiva   do   condominio,   perfazendo   a   area   total   de   157,124m2,
correspondendo  a fracao ideal de 0.0035610 do terreno .0 Teferido condominio, foi construido sobre o terreno

de 7.000,00m2, Classificagao Fiscal n° 06.036.205( em area maior)

Que  se  encontra  perfeitamente  descrito  e  caracterizado  na  matricula  n°   1cO.191   do  Segundo  Oficial  de
Registro de  lm6veis desta comarca de Santo Andie (  DOCUMENTO 05),  Estado de Sao  Paulo com Valor do

Bern,  valor venal  de  R$  259.110,72  (  duzentos  e  cinquenta  e  move  mil,  cento  e  dez  reais  e  setenta  e  dois

can(avos)." Classifieacao Fiscal  06,036.213,

Clas8ificagao Fiscal: n° 06.036.213.

Matricula do im6vel:  100.191  (registrado no 2° Cart6rio de Registro de lm6veis de Santo Andie.)

Area do terreno: 24,92 mts ( Vinte e quatro metros quadrados  e noventa e dois centimetros)

Area construida: Aproximadamente   157,00m2  ( Cento e cinquenta  metros  quadrados)

•     VALOR DA AVALIACAO

Valor total avaliado (terrono e con§trueao}: R$ 760.000,00 (Setescentos  e sessenta mil reais) para venda,

com uma percentual variavel de seguranga de mais ou menos 8%.                                                                      .

Avaliagao feita considerando o valor de mercado da regiao, padfao da construcao e acabamento

CREcl 45.229

Santo Andie, 01  de Agosto  de 2023.
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